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ALLENSBACH

am Bodensee

Sitzungsvorlage

Gemeinderat — Offentliche Sitzung am 16. November 2021

TOP9 Erneuerung Bahnhofsgebaude - Architektenvertrag

Vorberatung: TA 10.11.2021

Verantwortliches Amt: | Ortsbauamt / Hauptamt / Kultur- und Tourismus
Sachgebiet: Sanierung Bahnhofsgebaude

Haushaltsstelle: 5750.0100-7871.0000-002

Zeitrahmen: Mai 2021 — Dezember 2022

Letzter Gemeinderatsbeschluss zu diesem Tagesordnungspunkt:
Projektbeschluss am 20.04.2021

Externe Sitzungsteilnehmer / Referenten:

Beteiligte Institutionen / Einrichtungen / Korperschaften:
Regierungsprasidium Freiburg, Denkmalschutzbehorde, STEG Stadtentwicklung

Beschreibung der Haushaltssituation:

Im Haushalt 2021 und 2022 sind gesamt 375.000,- € eingestellt. Eine Bezuschussung
durch die Tourismusférderung und das LSP sind in Ho6he von ca. 40-45 % zu erwarten.

Beschlussantrag

Die Verwaltung wird beauftragt, den Architektenvertrag zur Erstellung des Sanie-
rungskonzepts fir das Bahnhofsgebdaude mit einem Honorar von rd. 35.680,96 €
(brutto) zuziglich 5 Prozent Nebenkosten mit dem Dipl. Ing. Stefan Kappeler abzu-
schlief3en.

Beschlussinformationen

X Offener Beschluss [JGeheime Wahl [JKenntnisnahme
X Bericht Mitteilungsblatt [JAmtl. Bekanntm. [1Benchmark
[1Befangenheit:

Anlagen:

1 — Fortschreibung Kostenschatzung; 2 — Honorarermittlung



Sachverhalt

In der Gemeinderatssitzung vom 20.04.2021 wurde der Beschluss gefasst Der Bauab-
schnitt 1 des Vorhabens, wie vorgestellt, sofort umzusetzen. Weiter wurde die Verwal-
tung wird beauftragt den Bauablauf nach Eingang der Gutachten mit dem Denkmalamt
zu klaren und die Forderung durch das LSP zu konkretisieren. Im Anschluss daran soll
hierzu im Gemeinderat nochmals berichtet werden, um den Beschluss fir die Umset-
zung des Bauabschnittes 2 zu erhalten.

Dipl. Ing. Stefan Kappeler hat von Beginn an den Prozess fiir die Gemeinde sehr ge-
winnbringend begleitet und die notwendigen Planungsgrundlagen geliefert.

Mit der weiteren Planung soll nun Dipl. Ing. Stefan Kappeler beauftragt werden. Es
liegt hierzu ein entsprechender Standart-Architektenvertrag mit entsprechenden An-
lagen vor.

Leistungsumfang

Grundleistunaen in den Leistunasphasen (§ 34 HOAD:

Gebaude nach 1.2.1
Leistungen

1 Grundlagenermittiung v.H.
2 Vorplanung v.H.
3 Entwurfsplanung v.H.
4 Genehmigungsplanung v.H.
5 Ausfuhrungsplanung 15 v.H.
6 Vorbereitung der Vergabe 10 V.H.
7 Mitwirkung bei der Vergabe 4 v.H.
8 Objektliberwachung 32 v.H.
9 Objektbetreuung v.H.
Gesamt: 61,00 V.H.

Nach folgenden besonderen Honorarvereinbarungen

Umbau-/Modernisierungszuschlag

Gebéude nach Umbau-/Modernisierungszuschlag auf das Honorar der
Leistungsphasen 1 bis 9 (soweit diese Ubertragen sind)

1.21 20 v.H.

Es handelt sich bei dem ermittelten Honorar gemafd Honorarvorschlag nach Anlage 3
um einen bei vergleichbaren SanierungsmalRnahmen von Gebdauden im Landkreis Ub-
licherweise angewendeten Wert, gemald §§ 35, 3, 34 HOAI, fiir Objektplanungen von
Gebduden.



anrechenbare Kosten

Honorarberechnung geméaR der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI) 2021
Gebdude und Innenrdume §35

Leistungsphasen

Kosten 292.000 € 5 - Ausfuhrungsplanung 15% 7.022 €
6 - Vorbereitung der Vergabe 10 % 4.681 €
Honorarzone
7 - Mitwirkung bei der Vergabe 4% 1873 €
Zone 1]
8 - Objektiiberwachung 32% 14.980 €
Satz Basissatz
(61% von 46.814 €)
Zuschlag Summe Honorar: 28.556 €
Nebenkosten: 1.428 €
Umbauzuschlag 20 %
Gesamtsumme netto: 29.984 €
Nebenkosten
Pauschale 5 %
Gesamthonorar (brutto) : 35.680,96 €

zuziiglich 5 Prozent Nebenkosten

Dipl. Ing. Stefan Kappeler ist ein verlasslicher Partner und war bei der Vorplanung der
Sanierungsmalinahme des Bahnhofsgebdudes bereits intensiv eingebunden. Es wird
daher vorgeschlagen Dipl. Ing. Stefan Kappeler entsprechend zu beauftragen.



3.0.
3.1.

3.2

3.3.
3.4.

3.5.

4.1.
4.2.
4.3.
4.4.
4.5.
4.6.

Kostenfortschreibung
Sanierung Bahnhofsgebaude

Gewerk/ Bereich
Fassade

Fassadengeriist

Putzschaden

Wegfall Warmedammputz
Gewebespachtelung Obergeschoss

Mehrstufeninjektion gegen aufsteigende Feuchte

Mehraufwand fiir umfangreicheres Aufgraben
Natursteinarbeiten

Mehrkosten Schéatzung Gutachten

Verfugen der Fenster auBen nach Fensterbau
Ortgang und Traufgesimse

Fenster und Tiiren

Zusiétzliche Fugensanierung OG
Blitzschutzanlage

Summe Fassade
Innenbereich

Garderobenraum

Technik- und Materialraum
Treppenabgénge
Informationsbereich Erdgeschoss
Museums- und Biiroflachen im OG
Ehemaliges Bad im Obergeschoss

Summe Innenbereich

Gesamt netto

Sanierung Bahnhofsgeb&ude

Schatzung
20.04.2021

21.000,00 €
130.000,00 €

43.100,00 €
7.900,00 €
15.000,00 €
5.000,00 €

222.000,00 €

10.000,00 €
8.000,00 €
7.000,00 €
5.000,00 €
3.000,00 €

13.000,00 €

46.000,00 €

268.000,00 €
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7.000,00 €
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Anlage 2
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Honorarberechnung geméaR der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI) 2021
Gebédude und Innenrdume §35

anrechenbare Kosten Leistungsphasen
Kosten 292.000 € 5 - Ausfuhrungsplanung 15% 7.022 €
6 - Vorbereitung der Vergabe 10 % 4.681 €
Honorarzone
7 - Mitwirkung bei der Vergabe 4% 1.873 €
Zone 1
8 - Objektiberwachung 32% 14.980 €
Satz Basissatz
(61% von 46.814 €)
Zuschlag Summe Honorar: 28.556 €
Nebenkosten: 1.428 €
Umbauzuschlag 20 %
Gesamtsumme netto: 29.984 €
Nebenkosten
Pauschale 5%
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