
   
Sitzungsvorlage 

 

TOP 7 –   Bürgerhaus und Dorfplatz 1, Versorgung der Gebäude 

durch ein Nahwärmenetz im Zuge des Anbaus Musikpro-

belokal Dorfplatz 7 

Vorberatung:  OR-Sitzung am 19.07.21, TA-Sitzung am 
15.09.2021 

Verantwortliches Amt: Ortsbauamt / Hauptamt 

Sachgebiet: Veranstaltungsräume 

Haushaltsstelle: 2810.0401 

Zeitrahmen: 2022 - 2023 

Letzter Beschluss zu diesem Tagesordnungspunkt:  

- 

Externe Sitzungsteilnehmer / Referenten: 
IB Jauch, Architekt Niederberger 
 
Beteiligte Institutionen / Einrichtungen / Körperschaften: 
IB Jauch, Architekt Niederberger 
 

Beschreibung der Haushaltssituation: 

Für die Errichtung eines Nahwärmenetzes zur Versorgung der Gebäude Bürgerhaus 

und Dorfplatz 1 in Langenrain mit regenerativen Energien sollen im Haushalt  

2022-2023 300.000,- € bereitgestellt werden. 
 

 

Beschlussinformationen 

☒Offener Beschluss       ☐Geheime Wahl  ☐Kenntnisnahme 

☒Bericht Mitteilungsblatt  ☐Amtl. Bekanntm.  ☐Benchmark 

☐Befangenheit:  

 

Anlage: 1- Kostenschätzung  

Gemeinderat – Öffentliche Sitzung am 21. September 2021 

 

 

 

Beschlussvorschlag 

1. Im Zuge des Anbaus Musikprobelokal wird seitens der Verwaltung vorge-

schlagen die Gebäude Dorfplatz 1 und Bürgerhaus an ein Nahwärmenetz 

aus dem Gebäude Dorfplatz 7 heraus mit regenerativer Heizenergie aus 

Holzpellets versorgt werden. 
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Sachverhalt: 

Heizungen in den Gebäuden der Gemeinde Allensbach, Ortsteil Langenrain 

 

Bürgerhaus: 

 

Viessmann Paromat Triplex 

Baujahr 1999 

Öl- Gebläsebrenner Unit 

Regelung und Heizungsverteilung Bj. 1981 

Öl- Erdtank 30.000 Liter Bj. 1981 

Die Heizungsanlage ist mit ihrem Alter von 22 Jahren noch in einem Zustand, der die nächs-

ten Jahre sicher noch überdauern könnte. Die Regelungstechnik und der alte Öltank im Erd-

reich außerhalb des Gebäudes sind Baujahr 1981 müssen sicher in den nächsten Jahren sa-

niert werden. 
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Dorfplatz 1: 

 

Viessmann Vitola Biferral 

Baujahr 1981 

Öl- Gebläsebrenner Weishaupt WL 10 

Verteilung Bj. 1981 

Der Heizkessel ist 40 Jahre alt. Eine Sanierung steht unmittelbar bevor. 
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Dorfplatz 7 

 

Viessmann Vitola Biferral 

Baujahr 1987 

Öl- Gebläsebrenner Unit 

Regelungstechnik und Heizungsverteilung Bj. 1987 

Die Heizungsanlage ist 34 Jahre alt. Eine Sanierung steht auch hier unmittelbar bevor. 

 

Sanierungsvorschlag: 

Im Zuge des Anbaus an das Musikprobelokal in Langenrain bietet sich als Erweiterung des 

Heizraumes durch einen weiteren Pelletskessel die Gelegenheit, wie am Beispiel Rathausplatz 

2 und Rathausplatz 1 in Allensbach, die Gebäude über ein Nahwärmenetz mit zu versorgen.  

Es würden in offener Bauweise Heizleitungen erdverlegt und die Gebäude aus dem Anwesen 

Dorfplatz 7 mit einer erweiterten Pelletsanlage als Kaskade versorgt. Die Kosten belaufen sich 

hier, laut Schätzung IB Jauch aus Radolfzell, auf zusätzlich 283.362,70 €. 
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Klimaschutz: 

Um die Klimaziele der Gemeinde Allensbach zu erreichen wäre die Umstellung der gemeinde-

eigenen Gebäude in Langenrain von fossilem Heizöl auf regenerative Holzpellets ein sehr wich-

tiger Schritt.  

Gebäude Verbrauch Öl CO2 Öl Co2 Pellets Einsparung  

Dorfplatz 1 5000 l/a 15.582 Kg  1.078 Kg 93.1 % 

Dorfplatz 7 5000 l/a 15.582 Kg 1.078 Kg 93,1 % 

Bürgerhaus 8200 l/a 25.555 Kg 1.768 Kg 93,1 % 

Summe 18.200 l/a 56.719 Kg 3.924 Kg 93,1 % 

 

Durch die Umstellung von Öl auf Pellets wird der CO2 Ausstoß im Ortsteil Langenrain von 

56.719 Kg auf 3.924 kg um 93,1 % reduziert. 

 

 

 



 Kosten einschließlich

Nebenkosten 

Kosten ohne

Nebenkosten (Basis für

Honorarberechnung)

207.500,00 €                 136.500,00 €                 

30.619,92 €                   30.619,92 €                   

238.119,92 €                 167.119,92 €                 

45.242,78 €                   31.752,78 €                   

283.362,70 €                 198.872,70 €                 

Heizungsinstallationen Variante 2N

Honorarangebot für Variante 2N

Zusammenstellung gesamt netto

 zuzüglich 19% MwSt.  

Zusammenstellung gesamt brutto 

Radolfzell, den 09.02.2021

überarbeitet am 11.02.2021

überarbeitet am 29.04.2021

überarbeitet am 18.05.2021

überarbeitet am 07.07.2021

Bauherr
Gemeinde Allensbach

78476 Allensbach

Bauvorhaben
Nahwärmenetz

78476 Allensbach-Langenrain

Zusammenstellung der Kostenschätzung und des Honorarangebot

für Variante 2N Dorfplatz 7, Erweiterung Kesselanlage und Anbindung des Bürgerhaus und des 

Dorfplatz 1

Ruhland
Textfeld
Anlage 1



Menge GP

Erweiterung Wärmeerzeugung mit Zubehör

(Dorfplatz 7)

1
ETA Pellet-Heizkessel 70kW, komplett mit Kesselregler, 
Rücklaufanhebung

1 St. 22.000,00 € 22.000,00 €

2 Partikelfilter für neuen ETA-Pellet-Heizkessel 1 St. 2.000,00 € 2.000,00 €

3 Kaskadenregler für zwei ETA-Pellet-Heizkessel 1 St. 600,00 € 600,00 €

4
Erweiterung der sicherheitstechnische Ausrüstung 
bestehend aus Ausdehnungsgefäßen mit 
Kappenventilen, Sicherheitsventile und Manometer

1 St. 3.000,00 € 3.000,00 €

5 Rohrmaterial und Rohrbefestigung 1 St. 2.000,00 € 2.000,00 €

6 Isolierung der neu verlegten Leitungen 1 St. 1.000,00 € 1.000,00 €

7
Inbetriebnahme der neuen und der bauseitig 
vorhandenen Pellet-Heizkesselanlage

1 St. 1.000,00 € 1.000,00 €

Summe Wärmeerzeugung 31.600,00 €

Unterstation mit Zubehör

(Bürgerhaus)

8
Vorisoliertes Fernleitungsrohr als Doppelrohr, geeignet 
für Erdeinbau, komplett mit Übergangsstücke, 
Verbindungsstücke, Anschlußnippel und Endkappen

90 m 150,00 € 13.500,00 €

9
Kernlochbohrung für vorgenannten Fernleitungsrohr, 
komplett mit druckwasserdichter Wanddurchführung

4 St. 1.000,00 € 4.000,00 €

10

Nahwärmestation, komplett mit Regelanlage, 
Systemtrennung, Absperrungen, Umwälzpumpe mit 
Rückschlag- ventil, Thermometer, Lufttopf und 
Entleerungen

1 St. 8.000,00 € 8.000,00 €

11
Sicherheitstechnische Ausrüstung bestehend aus 
Ausdehnungsgefäß mit Kappenventil, Sicherheitsventil 
und Manometer

1 St. 1.000,00 € 1.000,00 €

12
Heizungsverteiler für 6 Heizgruppen, komplett mit 
Isolierung, Konsolen und Entleerungen

1 St. 2.000,00 € 2.000,00 €

13
Pumpen-Mischergruppe bestehend aus Absperrungen, 
Mischer mit Antrieb, Umwälzpumpe mit Rückschlag- 
ventil, Thermometer, Lufttopf und Entleerungen

6 St. 1.500,00 € 9.000,00 €

14
Anschluß an bestehenden Heizleitungen im Heizraum 
herstellen

12 St. 250,00 € 3.000,00 €

15
Rohrmaterial und Rohrbefestigung für vorgenannten 
Rohrventilator mit Zubehör

12 St. 250,00 € 3.000,00 €

16 Isolierung der neu verlegten Leitungen 1 St. 3.000,00 € 3.000,00 €

17 Brandschott für neue Rohrleitungen 12 St. 100,00 € 1.200,00 €

Gemeinde Allensbach

Nahwärmenetz Langerain

Kostenschätzung Variante 2N - Bürgerhaus und Dorfplatz 1
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Menge GP

Gemeinde Allensbach

Nahwärmenetz Langerain

Kostenschätzung Variante 2N - Bürgerhaus und Dorfplatz 1

18 Inbetriebnahme der neuen Nahwärmestation 1 St. 1.000,00 € 1.000,00 €

19

Demontage, Abtransport und fachgerechte Entsorgung 
der nicht mehr benötigten Anlagenteile, wie 
Ölkesselanlage, Pumpen- und Pumpen-
Mischergruppen, Rohrleitungen und Isolierung.

1 St. 2.000,00 € 2.000,00 €

20
Demontage, Abtransport und fachgerechte Entsorgung 
der nicht mehr benötigten Rohrisolierung (KMF-haltig)

1 St. 600,00 € 600,00 €

21

Stillegung und Verfüllung der bauseitig vorhandenen 
Erdtankanlage, komplett mit Entsorgung des 
vorhandenen Ölschlamms und Umpumpen des 
brauchbaren Heizöls in eine andere Tankanlage der 
Gemeinde Allensbach

1 St. 5.000,00 € 5.000,00 €

Summe Unterstation Bürgerhaus 56.300,00 €

Unterstation mit Zubehör

(Dorfplatz 1)

22
Vorisoliertes Fernleitungsrohr als Doppelrohr, geeignet 
für Erdeinbau, komplett mit Übergangsstücke, 
Verbindungsstücke, Anschlußnippel und Endkappen

120 m 100,00 € 12.000,00 €

23
Kernlochbohrung für vorgenannten Fernleitungsrohr, 
komplett mit druckwasserdichter Wanddurchführung

2 St. 750,00 € 1.500,00 €

24

Nahwärmestation, komplett mit Regelanlage, 
Systemtrennung, Absperrungen, Umwälzpumpe mit 
Rückschlagventil, Thermometer, Lufttopf und 
Entleerungen

1 St. 5.000,00 € 5.000,00 €

25
Sicherheitstechnische Ausrüstung bestehend aus 
Ausdehnungsgefäß mit Kappenventil, Sicherheitsventil 
und Manometer

1 St. 1.000,00 € 1.000,00 €

26
Heizungsverteiler für 3 Heizgruppen, komplett mit 
Isolierung, Konsolen und Entleerungen

1 St. 1.000,00 € 1.000,00 €

27
Pumpen-Mischergruppe bestehend aus Absperrungen, 
Mischer mit Antrieb, Umwälzpumpe mit Rückschlag- 
ventil, Thermometer, Lufttopf und Entleerungen

2 St. 1.500,00 € 3.000,00 €

28
Anschluß an bestehenden Heizleitungen im Heizraum 
herstellen

4 St. 250,00 € 1.000,00 €

29
Rohrmaterial und Rohrbefestigung für vorgenannten 
Rohrventilator mit Zubehör

4 St. 250,00 € 1.000,00 €

30 Isolierung der neu verlegten Leitungen 1 St. 1.500,00 € 1.500,00 €

31 Brandschott für neue Rohrleitungen 6 St. 100,00 € 600,00 €

32 Inbetriebnahme der neuen Nahwärmestation 1 St. 1.000,00 € 1.000,00 €
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Menge GP

Gemeinde Allensbach

Nahwärmenetz Langerain

Kostenschätzung Variante 2N - Bürgerhaus und Dorfplatz 1

33

Demontage, Abtransport und fachgerechte Entsorgung 
der nicht mehr benötigten Anlagenteile, wie 
Ölkesselanlage, Pumpen- und Pumpen-
Mischergruppen, Rohrleitungen und Isolierung.

1 St. 1.600,00 € 1.600,00 €

34
Demontage, Abtransport und fachgerechte Entsorgung 
der nicht mehr benötigten Rohrisolierung (KMF-haltig)

1 St. 400,00 € 400,00 €

35

Demontage, Abtransport und fachgerechte Entsorgung 
der bauseitig vorhandenen Batterie-Tankanlage, 
komplett mit Entsorgung des vorhandenen Ölschlamms 
und Umpumpen des brauchbaren Heizöls in eine 
andere Tankanlage der Gemeinde Allensbach

1 St. 3.000,00 € 3.000,00 €

Summe Unterstation Dorfplatz 1 33.600,00 €

Sonstiges

36 Für Unvorhergesehenes 1 St. 15.000,00 € 15.000,00 €

Summe Sonstiges 15.000,00 €

Bauseitige Leistungen 

37

Bürgerhaus - Elektrische Anschlüße, Verlegen und 
Auflegen von Kabeln an elektrischen Anlagenteilen der 
Heizkesselanlage und in der Unterstation, Ausführung 
erfolgt durch Auftragnehmer Elektro, geschätzter 
Aufwand ca.

1 St. 4.000,00 € 4.000,00 €

38

Bürgerhaus - Sämtliche Tiefbauarbeiten für die 
Verlegung der Fernleitungsrohre, sowie Einsanden 
derselben, Herstellen und Verschließen der Rohrgräben 
sowie Wiederherstellen des Ursprungszustand, 
Ausführung erfolgt durch den Auftragnehmer Tiefbau, 
geschätzter Aufwand ca.

90 m 300,00 € 27.000,00 €

39

Dorfplatz 1 - Elektrische Anschlüße, Verlegen und 
Auflegen von Kabeln an elektrischen Anlagenteilen der 
Heizkesselanlage und in der Unterstation, Ausführung 
erfolgt durch Auftragnehmer Elektro, geschätzter 
Aufwand ca.

1 St. 4.000,00 € 4.000,00 €

40

Dorfplatz 1 - Sämtliche Tiefbauarbeiten für die 
Verlegung der Fernleitungsrohre, sowie Einsanden 
derselben, Herstellen und Verschließen der Rohrgräben 
sowie Wiederherstellen des Ursprungszustand, 
Ausführung erfolgt durch den Auftragnehmer Tiefbau, 
geschätzter Aufwand ca.

120 m 300,00 € 36.000,00 €

Summe Bauseitige Leistungen 71.000,00 €

    207.500,00 € 

      39.425,00 € 

Gesamte Heizungs-Installation 

(mit bauseitigen Leistungen)

zuzügl. 19 % MwSt.
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Menge GP

Gemeinde Allensbach

Nahwärmenetz Langerain

Kostenschätzung Variante 2N - Bürgerhaus und Dorfplatz 1

    246.925,00 € 

    136.500,00 € 

      25.935,00 € 

    162.435,00 € 

Radolfzell den 30.09.2020
überarbeitet am 10.11.2020
überarbeitet am 09.02.2021
überarbeitet am 18.05.2021

Gesamte Heizungs-Installation brutto 

(ohne bauseitige Leistungen - Basis für Honorarberechnung)

Gesamte Heizungs-Installation 

(ohne bauseitige Leistungen - Basis für Honorarberechnung)

zuzügl. 19 % MwSt.

Gesamte Heizungs-Installation brutto 

(mit bauseitigen Leistungen)
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     136.500,00 € 

34.567,53 €         

davon werden die folgenden Leistungen angeboten:

1 0,0% -  €                     enthalten 

2 0,0% -  €                     bereits erfolgt 

3 17,0% 5.876,48 €           

4 0,0% -  €                     da, kein Entwässerungsgesuch  

5 22,0% 7.604,86 €              

6 7,0% 2.419,73 €              

7 5,0% 1.728,38 €              

8 35,0% 12.098,64 €            

9 0,0% -  €                     durch Bauherrn 

86,0% 29.728,08 €         

29.728,08 €                                

0,0% -  €                                           

3,0% 891,84 €                                     

30.619,92 €                                

5.817,78 €                                  

36.437,70 €                                

 zuzüglich 19% MwSt. 

Honorar gesamt brutto 

Radolfzell, den  10.11.2020

überarbeitet am 09.02.2021

überarbeitet am 11.02.2021

überarbeitet am 29.04.2021

überarbeitet am 18.05.2021

Objektbetreuung

Gesamt erbrachte Leistung

Summe Honorar 

Zuzüglich Umbau- und Modernisierungszuschlag

Zuzüglich Nebenkosten

Honorar für Fachplanung  gesamt netto

Honorar gemäß Honorartafel § 56 Zone II unten 

(HOAI 2013) = 

Grundlagenermittlung

Vorplanung

Entwurfsplanung

Genehmigungsplanung

Ausführungsplanung 

Vorbereiten der Vergabe 

Leistungsverzeichnis 

Mitwirken bei der Vergabe 

Objektüberwachung 

Bauherr
Gemeinde Allensbach

78476 Allensbach

Bauvorhaben
Nahwärmenetz

78476 Allensbach-Langenrain
Honorarangebot  für die Fachplanung der Heizungstechnik 

Variante 2N - Dorfplatz 7, Erweiterung Kesselanlage und Anbindung des Bürgerhaus und des 

Dorfplatz 1

Anrechenbare Kosten gem. unserer Kostenschätzung

ohne bauseitige Leistungen

vom 18.05.2021 netto

       136.500,00 € 

Heizungstechnik Variante 2N




