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ALLENSBACH

am Bodensee

Sitzungsvorlage

Gemeinderat — Offentliche Sitzung

TOP5 Rathausplatz 2 — Sanierung und Ausbau Torkel

Vorberatung: -

Verantwortliches Amt: | Bauamt

Sachgebiet: Wohn — und Geschaftsgebaude
Haushaltsstelle: 5220.0100 _ 7871.0000.002
Zeitrahmen: ab sofort bis 1. Quartal 2022

Letzter Gemeinderatsbeschluss zu diesem Tagesordnungspunkt (Datum):
Projektvorstellung Rathausplatz 2 / Die Verwaltung wird beauftragt, das vorgestellte
Konzept naher zu untersuchen. (10.04.2019)

Externe Sitzungsteilnehmer / Referenten:
Architekt Hugel

Beteiligte Institutionen / Einrichtungen / Kérperschaften:
AGA e.V., Steg bezgl. Zuschuss, Landratsamt Konstanz - Denkmalschutz

Beschreibung der Haushaltssituation:
Haushaltsansatz 300.000 € in 2021, Forderung liber Landessanierungsprogramm
125.000 €

Beschlussantrag

Auf der Grundlage der vorgestellten Planung soll die weitere Vorgehens-
weise mit dem Statiker und Brandschutzgutachter abgeklart und eine erste
Kostenberechnung zur Vorstellung im Gemeinderat erstellt werden.

Beschlussinformationen

X Offener Beschluss [1Geheime Wahl [IKenntnisnahme
X Bericht Mitteilungsblatt [JAmtl. Bekanntm. [IBenchmark
[1Befangenheit:

Anlagen: 1 — Ansichten; 2 — Entwurfsskizzen und Einrichtungsbeispiel



Das Gebadude Rathausplatz 2 — ,Alte Schule” - soll in den nachsten Jahren in verschiedenen
Abschnitten saniert werden. Es handelt sich um ein zentrales Gebdude in unserer Ortsmitte.
Das Gebdude hat aktuell folgende Nutzungen:

Erdgeschoss:
Zwei Museumsrdaume, Biicherei, Ausstellungsraum® Institut flir Demoskopie”, WC Anlage mit
Putzraum.

Obergeschoss:
Lagerrdume der Arbeitsgemeinschaft Allensbach.

Untergeschoss:

Lagerraume der Arbeitsgemeinschaft Allensbach, Fundfahrrader, Forstraum, Behindertentoi-
lette, Heizraum und Pellet - Lager, 2 Garagen, Torkel mit seiner Nutzung als Lagerraum und
fiir Veranstaltungen der Trachtengruppe.

Dachgeschoss (Dachspitz):
Das Dach ist derzeit nicht ausgebaut. In das Gebdude wurde in den vergangenen 10 Jahren
immer wieder investiert.

- 2010 Einbau einer Pelletheizung fir Rathausplatz 2 und Rathaus.

- 2010 Neue Fenster.

- 2011 Renovierung Bicherei und Museumsraume mit Innenddammung.
- 2016 Ausstellungsraum fir das Institut flir Demoskopie.

Fiir das Gesamtgebdude wurden im Haushalt fiir 2021 bis 2023 insgesamt 750.000.- Euro ein-
geplant.

Geplante MaRnahme 2021

Fir das Jahr 2021 sind im aktuellen Haushalt 300.000.- Euro veranschlagt. Dies beinhaltet die
baulichen Veranderungen im EG und UG.

Liftanlage und bauliche Verbesserungen im EG

- Anbau eines AuBenliftes auf der Westseite.

- Anpassung der AulRenanlagen im Bereich der Westseite.

- Rampe im Flurbereich einschl. Anpassungsarbeiten.

- Renovierung der WC Anlage.

- BrandschutzmalRnahmen mit Rauchschutztiiren und Anleiterpodesten.

Sanierung und Umbau Torkel zum Veranstaltungsraum im UG

- Ausbau, je nach Konzeptbeschluss.

- Einschl. der Elektro-Sanitar-Heizungsinstallation.

- BrandschutzmalRnahmen und Statik Gutachten.

- Eventuelle Tieferlegung des Bodens und Einbeziehung angrenzender Raume.



Geplante MaRnahmen 2023

Fir das Jahr 2023 sind folgende MaRBnahmen geplant. Dies beinhaltet vorwiegend bauliche
Verdnderungen im OG/DG:

- Dachsanierung incl. Démmarbeiten.

- Erneuerung der AulRentreppe.

- Allgemeine weitere BrandschutzmaRnahmen.
- Rauchschutztiiren und Anleiterpodeste.

Aktuelle MaRnahmen 2021

Im Februar 2020 wurde der Bauantrag zum Anbau des Liftes und zum Ausbau des Torkels im
Landratsamt eingereicht. Die Baugenehmigung wurde im Oktober 2020 erteilt. Der Gemein-
derat hat den Auftrag fir den Anbau der Liftanlage bereits vergeben. Die Ausfiihrung ist im
Zeitraum Marz bis April 2021 vorgesehen. Aktuell sind die Planungen zum Ausbau des Torkels
angelaufen. Statik und Prifstatik liegen bereits vor. Mit der Teilbaufreigabe durch das Land-
ratsamt wird in den nachsten Tagen gerechnet.

Denkmalschutzrechtlich wurde das Gebaude von einem Kulturdenkmal besonderer Bedeu-
tung § 12 zum Kulturdenkmal §2 herabgestuft. Dies kann die Ausfliihrung moéglicherweise in
einigen Bereichen vereinfachen.

Bei den geschatzten Baukosten von 300.000.- Euro ist ein Zuschuss Uber das Landessanie-
rungsprogramm in Hohe von 125.000.- Euro zu erwarten.

Die Problematik in der Planung ergibt sich durch hohe Brandschutzanforderungen, statische
Anforderungen, unterschiedliche Bodentiefen und geringe Raumhdhe, fehlende Heizmoglich-
keiten und nicht vorhandene nutzungsgerechte Elektroanschliisse.

Nutzungskonzept Torkel

Vorgesehen ist die Nutzung fir Bewirtungen auf dem Rathausplatz oder fiir Getrankeaus-
schank im Rahmen von Trauungen. Der Torkel soll ein gemutlicher Raum fir kleinere Veran-
staltungen von Vereinen, Kirche oder Privatpersonen werden. Zielsetzung ist eine gemiitliche
Atmosphadre mit schlichter Moblierung. Der Charme des alten Gebdudes soll herausgestellt
werden. Holzbalken und altes Gemaduer sollen sichtbar erhalten werden. In der Anlage ist eine
mogliche Planung und Ausstattung in verschiedenen Ansichten dargestellt. Architekt Higel
wird die Planung und die weitere Vorgehensweise in der Sitzung vorstellen.

Nach der Beratung im Gemeinderat und Zustimmung der vorgestellten Planung kann die wei-
tere Vorgehensweise mit dem Statiker und Brandschutzgutachter erfolgen und eine Kosten-
berechnung zur Vorstellung im Gemeinderat erstellt werden.



OK First Anlage 1

i N
3
™
OK Ffb SB
RSN
N
N
OK Ffb DG
23 285 |
Tp]
[o0]
N
OK Ffb EG
+/-3,00
©
z 1 |
258 1 b N
Zé L1 OK Gelande
1 -226 226
1,56 3,95° 21,075
x— Stdansicht
& D Abbruch
©
- Neubau
Aﬂ !,l;
im i nf -
S ‘ I ' Sanierung Altes Schulgebaude
I' 'l’ 1 ‘|' == m [
78476 Allensbach
\" " Bauherr: Gemeinde Allensbach
Rathausplatz 1
I I N B NS D S B B ArChitektUr: Hartht Hugel
Freier Architekt
198 Hériweg 5, 78476 Allensbach
Ostansicht 07533 - 3443
ANSICHTEN SUD u OST
SLE Datum Unterschrift Mafstab 1:100



Mauch
Schreibmaschine
Anlage 1


OK First

+8*95

3
[sp]
OK Ffb SB
NI L
OK First
+3,96
3|
N
OK First
OK Ffb DG +2*56
42,85 —_r
T~ B UV I By b s B e "&J
N
\ = /B /"
: AU N T
< L] L L
.
OK Ffb EG I ' ’ﬁ= §
#1900 P A=
’_ [ ___— B
-
8 o ] ] [] (]
1 = - = - d 9 83 s
| 21,075 3,955 1,56
OK First
895 — Nordansicht
S
[{e]
I:I Abbruch
2 96t - Neubau
o - Bestand
0|
L
= Sanierung Altes Schulgebaude
Rathausplatz 2
B 78476 Allensbach
[ce]
~ :m ~ Bauherr: Gemeinde Allensbach
o 3 3 Rathausplatz 1
w
78476 Allensbach
g . Architektur: Hartmut Higel
OK Gelinde = - ) Freier Architekt
288 | ] °f;§g”e Horiweg 5, 78476 Allensbach
Westansicht L L__f--4 -332 07533 - 3443
““““ TN T T T T T T T T T T T T T T Ok Gelande ANSICHTEN NORD u WEST
424 1.85 857 Datum Unterschrift Mafstab 1:100




Anlage 2



Mauch
Schreibmaschine
Anlage 2











60 | 12,41 152 |

1,60
| 64

2,20
2,12°

220 40 |

.31
212"

le

4,18

70 |

243 /ll, {738 i/ 6,58° ,i 2'l,.16205 i 247 7|l/
P e m////////%
7

1 O
7 .

E/ 7 4 Z
n - ® g
Lo
w U A

LA



Einrichtungsstil, Beispiel



