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ALLENSBACH

am Bodensee

Sitzungsvorlage

Gemeinderat — Offentliche Sitzung am 23.02.2021

TOP3 Bebauungsplan ,,Breite“-Kaltbrunn
Offenlagebeschluss zur friihzeitigen Beteiligung

Vorberatung: -

Verantwortliches Amt: | Ortsbauamt

Sachgebiet: Bebauungsplane
Haushaltsstelle: 5110.0000

Zeitrahmen: Ende 2019 bis Mitte 2021

Letzter Gemeinderatsbeschluss zu diesem Tagesordnungspunkt (21.07.2020):
Auswahl Planungsentwurf zur Vorbereitung der Unterlagen fir die Offenlage

Externe Sitzungsteilnehmer / Referenten:
Andreas Wieser vom Planungsbiiro Wieser

Beteiligte Institutionen / Einrichtungen / Kdrperschaften:
Landratsamt Konstanz

Beschreibung der Haushaltssituation:
Allgemeine Planungsmittel im Haushalt 70.000,00 €

Beschlussinformationen

Beschlussvorschlag

1. Die Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB des Bebauungsplanentwurfs ,,Breite” im beschleunigten Verfahren unter Einbe-
ziehung von AuBenbereichsflachen nach § 13b BauGB wird beschlossen.

2. Die Verwaltung beauftragt die 6ffentliche Bekanntmachung und die Offenlage durch-
zufiihren und die Ergebnisse hieraus dem Gemeinderat vorzulegen.

[]Offener Beschluss [1Geheime Wahl [IKenntnisnahme
X Bericht Mitteilungsblatt XIAmtl. Bekanntm. [IBenchmark
[1Befangenheit:

Anlagen: 1 Entwurf Rechtsplan, bauplanungsrechtlichen Festsetzung, 6rtlichen Bauvorschrif-
ten und Begriindung vom 27.01.2021, 2 Artenschutzrechtliche Untersuchung von Herr Nowo-
tne des Biiros Seeconcept vom 02.10.2018 mit Ubersichtpldnen Nord und Siid zu den Habi-
tatstrukturen vom 01.10.2018 und Formblatt zur speziellen Artenschutzrechtlichen Priifung
fur Vogelarten, 3 Mahwiesen-Fachgutachten mit Artenliste und Beschreibung zur frischen
Mahdgutiibertragung des Biiros Okologie Anne Straub vom 11.05.2020, 4 Fachgutachten ,Er-
satzmaRBnahmen fiir den Biotopverbund“ des Biiros Okologie Anne Straub vom 10.02.2021, 5
Ausgleichsplanung fiir die Rodung eines Streuobstbestands des Blros Anne Straub vom
25.01.2021, 6 Einschatzung des Emissions- und Stallklimadienstes vom 29.01.2003, 7 Einschat-
zung zum Schallimmissionsschutz des Biliros GSA Kérner vom 08.11.2017



Sachverhalt

Der Gemeinderat hat in der Gemeinderatssitzung am 24.09.2019 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplangebiet ,Breite” in Kaltbrunn gefasst. Das Plangebiet zur Ausweisung des
Wohngebiets befindet sich im stidwestlichen Radbereich von Kaltbrunn und nérdlich der Wie-
senstraBe.

Die Flache wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Griinland, Weide). Im Bereich
der Grundstlicke FIst.Nrn. 543 und 544 befindet sich hier eine FHH-Mahwiese. Im westlichen
Randbereich der Flache ist auf den Grundstilicken FIst.Nrn. 544, 560/1 und in Teilen 543 zudem
ein Streuobstbaumbestand vorhanden.

Die Aufstellung des Plangebiets erfolgt im beschleunigten Verfahren unter Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen nach § 13b BauGB.

Herr Architekt Wieser vom gleichnamigen Planungsbiiro wurde von der Gemeinde mit der
Planung beauftragt. Nach Vorberatung im Technischen Ausschuss wurde in der Gemeinde-
ratssitzung vom 21.07.2020 ein Planungsentwurf des Bliros Wieser ausgewahlt und die Ver-
waltung beauftragt hierzu die Unterlagen fir die Offenlage hierzu vorzubereiten.

Im Rahmen des § 13b BauGB bedarf es keines Umweltberichts und insbesondere keines Aus-
gleichs etwaiger Eingriffe in naturschutzrechtlicher Schutzgiiter. Jedoch sind die Eingriffe in
naturschutzrechtliche Schutzgiiter zu erheben und bei der Abwagung zu bericksichtigen.

Weiter ist neben dem Biotopschutz, § 33 NatschG BW, auch der Artenschutz, § 44 BNatschgG,
zu beachten. Zudem ist zum 31.07.2020 ist zudem § 33a NatschG BW in Kraft getreten, wo-
nach die Umwandlung von Streuobstwiesen von mehr als 1.500m? Grundfldche einer natur-
schutzrechtlichen Genehmigung bedirfen. Es wird hierzu ergdanzend auf Anlage 3 verwiesen.

Es wurden verschiedene Biros und Fachgutachter beauftragt die hier relevanten naturschutz-
fachlichen und naturschutzrechtlichen Themen abzuarbeiten. Im Einzelnen sind dies das Biiro
Seeconcept zur Erarbeitung einer artenschutzrechtlichen Einschatzung, das Biro Straub zur
Erstellung eines FFH-Mahwiesen-Fachgutachtens, einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung zu Vogel, sowie einer naturschutzfachlichen Aussage zum Biotopverbund, sowie Herr
Klaus Heck mit der Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zu Fledermau-
sen.

Die im Plangebiet vorhandene FFH-Mahwiese mit ca. 3000m? kann mit Schaffung einer ent-
sprechenden Ersatzflache auf dem Grundstiick FIst.Nr. 556 ausgeglichen werden. Es bedarf
hierfiir eines Antrags auf Grinlanderneuerung, sowie einer fachgerechten Mahdgutibertra-
gung von einer geeigneten Spenderflache. Hierfir ist das Mahdgut von der bisherigen FFH-
Mahwiese vorgesehen. Die Entwicklung der Mahwiese muss durch Monitoring 10 Jahre be-
gleitet werden.

Durch geeignete MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung soll fir den im Plangebiet
vorhandenen Biotopverbund ein Ersatz geschaffen werden.

Im Hinblick auf den speziellen Artenschutz finden noch weitere Untersuchungen durch Herrn
Heck hinsichtlich des Vorkommens von geschitzten Arten (Fledermausen) statt. In Abstim-
mung mit dem Biiro Wieser und der Gemeinde Allensbach wurden hierzu geeigneten Vermei-
dungs- und MinimierungsmaRnahmen hierzu festgelegt um einem Verbotstatbestand im
Sinne des § 44 BNatschG auszuschlieBen.



Gleiches ist bereits im Hinblick auf das Vorkommen geschitzter Vogelarten durch das Biiro
Straub bereits erfolgt.

Da der spezielle Artenschutz hier insbesondere in engem Zusammenhang mit dem vorhande-
nen Streuobstbaumbestand als Biotopverbundelement steht waren die MaBnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung hier aufeinander abzustimmen.

Es wurden auf der Grundlage der bislang vorliegenden fachlichen Einschatzung, Fachgutach-
ten und Aussagen zu den oben aufgefiihrten naturschutzfachlichen Belangen (Anlagen 2 bis
7) durch das Biiro Wieser Entwurfsunterlagen (Anlage 1) zum Bebauungsplan erstellt.
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UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

DIE UBEREINSTIMMUNG MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER WIRD BESTATIGT.

RADOLFZELL, DEN

LANDRATSAMT KONSTANZ, VERMESSUNGSAMT RADOLFZELL

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DES GEMEINDERATES AM 24.09.2019
ZUSTIMMUNG ZUM ENTWURF UND BESCHLUSS DER OFFENLEGUNG AM 00.00.2021
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT NACH (§3 Abs.1 BauGB) VOM
BIS
UNTERRICHTUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER VOM
OFFENTLICHER BELANGE (§4 Abs. 1 BauGB) BIS
BESCHUSS DER OFFENLEGUNG AM
ABLAUF DER FRIST ZUR STELLUNGNAHME DER BEHORDEN UND SONSTIGER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§4 Abs. 2 BauGB) AM
OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§3 Abs. 2 BauGB) VON
BIS
SATZUNGSBESCHLUSS DES GEMEINDERATES (§10 BauGB i.V.m. §4 GO) AM
MIT DER OFFENTLICHEN BEKANNTMACHUNG WURDE DER BEBAUUNGSPLAN AM
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GRZ
0,40

WH =7.00
FHS = 11.50
FHFD =9.00

PLANZEICHEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTUNG

ALLGEMEINDES WOHNGEBIET

89 Abs.1 Nr, 1 BauGB
84 BauNVO)

MAX. ANZAHL VOLLGESCHOSSE 8§16 Abs. 2 Nr. 3, 20 BauNVO)

(
(
(
04  GRUNDFLACHENZAHI (§16 Abs. 2 Nr. 1, 19 BauNVO)
FHSD  MAX. FIRSTHOHE SATTELDACH (§ 16 Abs. 2 Nr. 4)
FHPD  MAX. FIRSTHOHE PULTDACH (§ 16 Abs. 2 Nr. 4)
FHFD  MAX. FIRSTHOHE FLACHDACH (§ 16 Abs. 2 Nr. 4)
WH  MAX. WANDHOHe (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
DN DACHNEIGUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
EFH  FESTGESETZTE ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
—e—e—e— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN
ODER UNTERSCHIEDLICHER MASSE DER NNUTZUNG (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
BAUWEISE §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

AANAANAN

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

(
OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 1 BauNVvO)
ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
NUR EINZELHAUSER (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
NUR DOPPELHAUSER (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
NUR HAUSGRUPPEN (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
STELLUNG BAUL. ANLAGEN - FRISTRICHTUNG (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 23 BauNVvO)
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23 Abs. 1 BauNVO)
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

BAUGRENZE
FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, § 13 BauNV0)
UMGRENZUNG VON STANDORTEN

TG TIEFGARAGE
GA GARAGE
ST STELLPLATZ
—~wwwww— BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

SD DN 25°-45°
FD DN 0°-5°

[

G2\

/]

’EFH 434,75

G2

ddefed

D]
31

32 \ prga

BERE

—/EFH 434,75

N/
G2

I

rzzzzzzzx

E WA4

GRZ
0,40

WH =
FHS = 11.00
FHFD = 9.00

7.00

SD DN 25°-45°
FD DN 0°-5°

__ay/

WA: | I
WH =6.25
GRZ | FHS = 8.40
040 FHP = 7.50
FHFD =6.50
SD DN 25°-45°
@ PD DN 15°-25°
FD DN 0°-5°
FG3
I
!
FG3t
\ a
Fg3 EFH 4332500
G1)/1
oy )
O 446m? A
I / /] o
’ A g
FGR\Y T
o EFH 432,254y
" E,f ! PFG
426me f o0y /-
)" k5
O RENIN
EFH 432,253 1
B~ LENY I> of o
) 14
- 3
[ EFH 432,00 i
&1 \g
O
R e =
2] ]
T[EFH 43375 |
!
I =

i}
=

EFH 432,25

EFH 432,50

PFG2

EFH 433,50

(0 G

WA«

GRZ
0,40

WH =7.00
FHS =11.00
FHFD =9.00

SD DN 25°-45°

FD DN 0°-5°

WA2

GRZ
0,40

WH =7.00
FHS =9.75
FHFD =9.00

SD DN 25°-45°

FD DN 0°-5°

=

S

'_

<C ECA
e B
2

= |

=l

o

o

=

/0N
I

WA1

g

ol

15

GRZ
0,40

WH =6.25
FHS = 8.40
FHP =7.50
FHFD =6.50

/BN

SD DN 25°-45°
PD DN 15°-25°
FD DN 0°-5°

o

WH =7.00
FHS =9.75
FHFD =9.00

FD DN 0°-5°

SD DN 25°-45°

=

110

o8

5

3

2,

_

\

2

A\

FLACHEN FUR VER- ENTSORGUNGSANLAGEN
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SONSTIGE PLANZEICHEN

"B GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
131 FLURSTUCKNUMMERN

NUMMERIERUNG VORGES. GRUNDSTUCKE
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V7] BESTEHENDE GEBAUDE

MMM voRSCHLAG ZUR GESTALTUNG DER BEBAUUNG OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
ZUR VERDEUTLICHUNG DER DICHTE DER BEBAUUNG

(8 9 Abs. 7 BauGB

DIPL -ING. (FH)
ANDREAS WIESER
FREIER ARCHITEKT
FREIER STADTPLANER

UNTERE GIESSWIESEN 16
D-78247 HILZINGEN
TELEFON 0 77 31/ 7892-0
INFO@WIESER.AG
WWW.WIESER.AG

GEMEINDE ALLENSBACH

BEBAUUNGSPLAN
ZUR EINBEZIEHUNG VON AUSSENBEREICHSFLACHEN
IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN NACH § 13B BAUGB

BREITE

GEMARKUNG KALTBRUNN

LAGEPLAN / RECHTSPLAN
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ZUSTIMMUNG ZUM ENTWURF
1:500

ALLENSBACH, 27.01.2021

BURGERMEISTER

STADTPLANER
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D. HINWEISE 13
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A.  GRUNDLAGEN

1.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI.
IS.1728)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) Zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung flr Baden-Wurttemberg (LBO 2010) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. Nr.
7, S. 358) in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S. 313) m.W.v. 01.08.2019

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber.
S. 698) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.05.2020 (GBI. S. 259) m.W.v. 13.05.2020.

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege) in der
Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010 zuletzt
geandert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. 1 S. 706) m.W.v. 01.12.2019

Naturschutzgesetz (Gesetz des Landes Baden-Wurttemberg zum Schutz der Natur und zur
Pflege der Landschaft) in der Fassung vom 23.06.2015 (GBI. S. 585), in Kraft getreten am
14.07.2015 geandert durch Gesetz vom 23.07.2020 (GBI. S.651) m.W.v. 31.07.2020

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94) zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706) m.W.v.
17.05.2019

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft
getreten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010 zuletzt geandert durch Gesetz vom
04.12.2018 (BGBI. | S. 2254) m.W.v. 11.06.2019

Bundes-Immissionsschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche
Vorgange) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 08.04.2019 (BGBI. 1 S. 432) m.W.v. 12.04.2019

Bundes-Bodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in Kraft
getreten am 01.03.1999 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)
m.W.v. 29.07.2017 mit Stand: 31.12.2018 aufgrund Gesetzes vom 27.06.2017 (BGBI. |
S. 1966)

ARCHITEKTURBURO WIESER



2. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich ist im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan (Rechtsplan) mit
Planzeichen 15.13 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV9O0) festgelegt.
(Planzeichen 15.13 Planzeichenverordnung) und umfasst die Flurstlicke Nrn.:

540 Teil, 541 Teil, 542/1, 543, 544, 545/1 Teil, 556 Teil, 557 Teil, 560/1, 561 Teil, 556 Teil,
557 Teil

B. PLANUNGSRECHTLI

CHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1.

1.2.

1.3.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden als Allgemeines Wohngebiet
gemaf § 4, Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO definierten Ausnahmen sind nicht zulassig

Hinweis:

Gemafd § 13 BauNVO sind fur die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher

Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausliben, in Raumen im
Gebaude zuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1.

D
N

2.2.

Das Maf der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- die Grundflachenzahl (GRZ),
- die Hohe der baulichen Anlagen (HF),
- die Zahl der Vollgeschosse.

azu sind die nachfolgenden Festsetzungen und die Eintragungen in den
utzungsschablonen des zeichnerischen Planteiles mafigebend.

Grundflachenzahl

§ 19 BauNVvVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf betragen: 0,40

Hinweis: Die Ermittlung der Grundflache erfolgt nach § 19 BauNVO. Die nach § 19
Abs. 4 BauNVO mitzurechnenden Anlagen dirfen die Grundflache um bis zu 50 %
Uberschreiten.

Hinweis: Terrassen und Balkone sind auf die Grundflache anzurechnen.
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2.3. Zahl der Vollgeschosse
§ 20 BauNVvO i.V.m. § 1 Abs. 6 LBO

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die zulassige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt
mit:

max. 2 Vollgeschossen.

2.4. Ho6he der baulichen Anlagen
(8§ 18 BauNVvO)

Die zur Festsetzung baulicher Anlagen verwendeten Mafle und Bezugspunkte
werden festgesetzt durch:

- ErdgeschossfuSbodenhéhe (EFH)
- Wandhoéhe (WH)
- Firsthohe (FH)

Alle Festsetzungen zur HOhe der baulichen Anlagen gelten auch fur die zulassigen
Garagen, Carports und Nebenanlagen innerhalb und auferhalb der Uberbaubaren
Flachen.

2.5. ErdgeschossfuSbodenhdhe (EFH)

Die festgesetzte ErdgeschossfuSbodenhéhe (EFH) dient als Bezugshohe zur
Festsetzung der maximalen Gebaudehohen. Als ErdgeschossfuSbodenhéhe gilt die
Oberkante des Rohbodens im Erdgeschoss. Sie ist fir das jeweils vorgesehene
Baugrundstick im Rechtsplan durch Festsetzung bezogen auf das Deutsche
Haupthéhennetz (DHHN2016) in ,m U. NN“ bestimmt.

Abweichungen der Oberkante des Rohbodens im Erdgeschoss nach oben sind
zulassig, wobei sich die maximale zulassigen Wand- und Firsthdhe auf die im
Rechtsplan festgelegte EFH beziehen.

Abweichungen der Oberkante des Rohbodens im Erdgeschoss nach unten sind
ebenfalls zulassig, wobei sich in diesem Fall die Wand- und Firsthéhen auf die
endgulltig ausgefuhrte Rohfubodenhdhe beziehen.

Alle Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen gelten auch flr die zulassigen
Garagen, Carports und Nebenanlagen.

Es wird empfohlen Kellergeschosse hochwassersicher und aufgrund maglicher
unterirdischer Wasserstrome wasserdicht auszufihren.
2.6. Wandhohe (WH)

Die Wandhéhe wird gemessen ab der im Bebauungsplan festgesetzten
ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH = Unterer Bezugspunkt fir die Wandhéhen):
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- Bei Sattel- und Pultdachern bis zum Schnittpunkt der Wandaufenflache mit der
Dachoberflache.

- Bei Flachdachern Im Allgemeinen Wohngebiet WA2+ WA3+ WA4+ WA5S bis zur
Oberkante der Bristung im Attikageschoss.

Sie ist festgelegt mit (WH):

im Aligemeinen Wohngebiet WA1: bis zu 6,25 m
im Aligemeinen Wohngebiet WA2+ WA3+ WA4+ WA5S: bis zu 7,00 m

2.7. Firsthéhe (FH)

Die Firsthohe wird gemessen ab der im Bebauungsplan festgesetzten
Erdgeschossfubodenhdhe (EFH = Unterer Bezugspunkt fir die Firsthéhen):

- bis zum First der Dachoberflache (HFS) bei Satteldachern (beidseitig geneigte
Dé&cher mit Dachneigungen DN >=25 ° siehe Ortliche Bauvorschriften)

- bis zum Schnittpunkt der Wandauf3enflache mit der Dachoberflache (HFP) bei
Pultdachern (einseitig geneigte Dacher mit Dachneigung DN >=15 ° siehe
Ortliche Bauvorschriften)

- bis zum hoéchsten Punkt der Dachoberflache (HFFD) oder gegebenenfalls der
Oberkante Attika bei Flachdachern und allen anderen geneigten Dachern bis 5°
Dachneigung (siehe Ortliche Bauvorschriften)

Sie ist wie folgt festgelegt:

Fur Satteldacher mit (FHS):
im Aligemeinen Wohngebiet WA1: bis zu 8,40 m
im Aligemeinen Wohngebiet WA2: bis zu 9,75 m
im Allgemeinen Wohngebiet WA3+ WA4: bis zu 11,00 m
im Allgemeinen Wohngebiet WAS: bis zu 11,75 m

Far Pultdacher mit (FHP):

im Allgemeinen Wohngebiet WA1: bis zu 7,50 m
Far Flachdacher mit (FHFD):

im Allgemeinen Wohngebiet WA1: bis zu 6,50 m

im Allgemeinen Wohngebiet WA2: bis zu 9,00 m

im Allgemeinen Wohngebiet WA3+ WA4: bis zu 9,00 m

im Aligemeinen Wohngebiet WAS: bis zu 9,00 m

Hohenversetzte, gegenlaufige Pultdacher werden bei der Hdohenfestsetzung wie
Satteldacher behandelt.

Bei Flachdachgebaude dirfen aufgestanderte Anlagen zur Energiegewinnung die
Flachdachfirsthéhe (FHFD) um max. 50 cm Uberschreiten.

Hinweis: Entsprechend den Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften werden

Dacher mit Dachneigungen unter 5° wie Flachdacher behandelt und sind zu
begrinen.
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3. BAUWEISE

im Aligemeinen Wohngebiet WAL, WA2, WA5S

Es gilt die offene Bauweise nach § 22, Abs. 2 BauNVO mit der Einschrankung, dass
entsprechend dem Eintrag in den Nutzungsschablonen nur Einzelhduser zulassig
sind.

im Aligemeinen Wohngebiet WA4:
Es gilt die offene Bauweise nach § 22, Abs. 2 BauNVO mit der Einschrankung, dass
entsprechend dem Eintrag in den Nutzungsschablonen nur Doppelhauser zulassig
sind.

im Aligemeinen Wohngebiet WA3:
Es gilt die offene Bauweise nach § 22, Abs. 2 BauNVO mit der Einschrankung, dass
entsprechend dem Eintrag in den Nutzungsschablonen nur Hausgruppen zulassig
sind.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt.

Entsprechend § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Balkone, mit dem Gebaude
verbundenen Terrassen und untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspringe,
Eingangs- und TerrassenUberdachungen die Baugrenzen bis zu 1,5 m Uberschreiten
durfen.

Hinweis: Dabei sind immer die Regelungen der Landesbauordnung zu
Nachbargrundsticken/Nachbargebauden und zu den Abstandsflachen vorrangig zu
beachten.

5. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1+ WA 5 ist die zulassige Stellung der baulichen
Anlagen im Plan durch ein entsprechendes Planzeichen festgesetzt. Bei Satteldachern wird
die Richtung durch die Firstlinie bestimmt, bei Flachdachern und Zeltdachern durch die
Auflenwande des Gebaudes.

6. ANZAHL VON WOHNEINHEITEN

Die Zahl der Wohneinheiten werden begrenzt auf:

1 Einheit je 200 m2 Baulandflache.
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7.

8.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE

7.1. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf den Uberbaubaren und den nicht

7.2.

Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Nebenanlagen, sind in Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind oder in
Fldchen mit Leitungsrechten nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind FuBwege
und Treppen im Rahmen der Gartenanlagen.

Hinweis: Die Regelungen zum Abstand von offentlichen Grundsticken entsprechend
der Ortlichen Bauvorschriften sind zu beachten.

PKW-Garagen, Carports und Stellplatze
In der Planzeichnung werden bevorzugte mégliche Standorte vorgeschlagen.

Allgemeines Wohngebiet WA1+WA2+WA3+ WAS
PKW-Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen sind auf den uberbaubaren und
nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Aligemeines Wohngebiet WA4
PKW-Garagen sind in das Gebadude zu integrieren. Carports und Stellplatze sind auf
den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Allgemein:

Vor der Einfahrtsseite von Garagen ist ein sogenannter ,Stauraum® von mind. 5,50
m Tiefe anzulegen. Allseitige offene Stellplatziberdachungen, sogenannte Carports
(CA) kdnnen auch ohne Stauraum ausgefiihrt werden. Sie missen jedoch gemaf
den Ortlichen Bauvorschriften einen Mindestabstand zur Strafe einhalten. Sofern
diese mit seitlichen Wanden ausgestattet werden sind sie wie Garagen zu
behandeln.

Hinweise:

Eine Befreiung von der Stauraumverpflichtung durch Einbau von elektrischen
Torantrieben kann nicht erteilt werden, da damit beim RuUckwartsausfahren
trotzdem keine ausreichende Sicht in den Verkehrsraum gewahrleistet werden kann.

Stiitzmauern und Einfriedungen diirfen die Sicht beim Ausfahren in den Offentlichen
Raum nicht einschranken (siehe Ortliche Bauvorschriften)

GemaR der Ortlichen Bauvorschriften darf der Stauraum zur StraBe hin nicht
eingefriedet werden.

EIN- / AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

Angrenzende Feldwege und auflerhalb des Geltungsbereichs liegende Strafen durfen
nicht zur ErschlieBung des Baulandes genutzt werden.
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Zur Sicherung der offentlichen Grinflachen an den Erschlieungsstrafien sowie von
erhaltenswerten Baumen (PFB) sind in der Planzeichnung Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
mit Planzeichen 6.4 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) festgesetzt.

9. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

Aufschuttung und Abgrabungen zur Anpassung an den Straflenkorper sind auf den
angrenzenden privaten Baugrundstiicken zulassig und zu dulden. Die Anschlussflachen
der privaten Grundstucke sollen héhenmafig an die Verkehrsflachen durch entsprechende
weiche Modellierung des Gelandes, angepasst werden.

10. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Zur Stromversorgung sind Versorgungsflachen flir die Trafostation / Verteilung
ausgewiesen. Da das bestehende Gebaude méglicherweise nicht genehmigungsfrei ist,
wurde eine entsprechende Grundstlicksflache ausgewiesen, die zur Einhaltung der
Grundflachenzahl notwendig ist.

Sofern entlang des Grundstlcks kein Gehweg vorhanden ist muss eine Aufstellflache auf
einem privaten Grundstlck fiir die Bereitstellung der MiillgefaRe am Abholtag ausgewiesen
werden.

Entlang von 6ffentlichen Wegen und StrafSen sind auf den privaten Grundstiicken in einem
Abstand von 0,50 m von der Grundstlicksgrenze Standorte fur Beleuchtungskérper und
Schaltkasten einschliefllich Fundament und Leitungsfuhrung zu dulden. Die Standorte der
Straenbeleuchtung insbesondere auf privaten Grundsticken sind bei der
Auflenanlagenplanung und bei der Anlage der Grundstickszufahrten zu berlcksichtigen.

11. FLACHEN FUR GEMEINBEDARF

Fur die Errichtung von Ladesaulen fir E-Autos, Automaten fur Car-Sharing, wahlweise
Stellplatze fur stationsunabhangige Free-floating-Angebote oder Fahrradstander fur E-
Bikes oder ahnliches wurden eine Flache fir Gemeinbedarf ausgewiesen auf der die
notwendigen baulichen Anlagen und Stellplatze zulassig sind.

Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf ist die Errichtung von Wertstoffcontainern zulassig.
Der Eintrag dieser erweiterten Zweckbestimmung erfolgt mit dem Zeichen Abfall gem. Ziffer
7 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90).

12. FLACHEN MIT LEITUNGSRECHTEN

Zur ordnungsgemafen Ver- und Entsorgung sind Flachen mit Leitungsrechten zugunsten
der Trager der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung im Plan eingetragen. Die Eigentimer der
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betroffenen Grundstlcke sind verpflichtet, die Verlegung und Unterhaltung der Leitungen
und der damit verbundenen Einrichtungen zu dulden.

Hinweis: Die Leitungsrechte werden im Rahmen der Grundsticksbildung bereits durch die
Gemeinde in das Grundbuch eingetragen.

Bereiche mit Leitungsrechten sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Badumen,
Strauchern und Hecken freizuhalten. Anderweitige als die Hausgartennutzung sind nur
nach Prifung und Zustimmung durch das Versorgungsunternehmen bzw. den
Leitungstrager zulassig.

13. VORGEZOGENEN AUSGLEICHSMASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ (CEF-MASSNAHMEN)

CEF - Vorgezogene Ausgleichmafinahme

Vor Baubeginn bzw. Rodung des Streuobstbestands mussen die als Leitlinie und
Trittsteinfunktion vorgesehenen Baume PFG 3 im Bereich der Griinflache G1 gepflanzt und
mit einem Stammumfang von 14-16 cm entwickelt sein.

Hinweis: Der Walnussbaum auf Fist. Nr. 562 ist Bestandteil der Leitstruktur entlang des
ursprunglichen Ortsrands. Auf dessen Erhalt muss seitens der Gemeinde hingewirkt und
der Eigentimer Gber den Status als wichtiger Bestandteil fir den Artenschutzes nach § 44
BNatSchG informiert werden.

Aufhangen artspezifischer Nisthilfen:

Als Ausgleich fur entfallende Brutplatze sind vor der Brutzeit des Jahres der Rodung (CEF-
Mafnahme) Nistkasten im Bereich der neu zu pflanzenden Streuobstbaume PFG 3
anzubringen. Die Anzahl wird noch festgelegt!

14. VORGEZOGENEN AUSGLEICHSMASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ (CEF-MASSNAHMEN)

CEF - Vorgezogene Ausgleichmafinahme

Vor Baubeginn mussen die als Leitlinie und Trittsteinfunktion fur Fledermause
vorgesehenen Baume PFG 3 im Bereich der Grinflache G1 gepflanzt werden.

Hinweis: Der Walnussbaum auf Fist. Nr. 562 ist Bestandteil der Leitstruktur entlang des
ursprunglichen Ortsrands. Auf dessen Erhalt muss seitens der Gemeinde hingewirkt und
der Eigentimer Uber den Status als wichtiger Bestandteil fir den Artenschutzes nach § 44
BNatSchG informiert werden.

Aufhangen artspezifischer Nisthilfen:

Als Ausgleich fur entfallende Brutplatze sind vor der Brutzeit des Jahres des Baubeginns
(CEF-Mafinahme) Nistkasten im Bereich der neu zu pflanzenden Streuobstbaume PFG 3 in
anzubringen. Die Anzahl wird noch festgelegt!
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15. AUSGLEICH VON STREUOBSTWIESEN AUFGRUND VON UMWANDLUNG

Malnahme 2:

Im Bereich der Flurstiicken Nrn. 498 und 499, Gemarkung Kaltbrunn wird auf einer Flache
von insgesamt 2.589gm unter Einbeziehung vorhandener Streuobstbdume eine nach §
33a NatSchG BW geschitzte Streuobstwiese mit einem geschlossenen Streuobstbestand
entwickelt. Der Unterwuchs wird extensiv genutzt und als artenreiche Wiese entwickelt.

Mafinahme 3:

Auf dem Flurstiick Nr. 521 befinden sich Obstbaume auf einer Flache von knapp 1.300gm.
Durch die Neupflanzung von Obstbaumen auf der suidlichen Teilflache und
Erganzungspflanzungen in den Randbereichen, wird eine nach § 33a NatSchG BW
geschitzte Streuobstwiese mit einer Gesamtflache von 2.200gm entwickelt. Der
Unterwuchs wird extensiv genutzt und als artenreiche Wiese entwickelt.

16. AUSGLEICHMASSNAHME FUR NATURLICHE LEBENSRAUMEN AUFGRUND VON UMWANDLUNG

Die Wiese auf Flurstick Nr. 556 wird als Ausgleichsmainahme fir die Umwandlung der
vorhandenen Mahwiese in FFH-Qualitat auf Fist. Nr. 543 zu einer FFH-Mahwiese gleicher
Qualitat entwickelt. Die Entwicklung erfolgt durch streifenweise Mahdgutibertragung bzw.
Neueinsaat und muss vor Baubeginn bzw. Eingriff entwickelt werden. Die MaRnahme wird
durch ein Monitoring begleitet.

17. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Die mit entsprechenden Planzeichen (PFB) gekennzeichneten, vorhandenen Baume und
Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. In jeder Phase der
Baudurchflhrung, besonders bei Auf- und Abtragungsarbeiten im Wurzelbereich, sind die
Gehdlze vor schadigenden Einflissen zu bewahren und durch entsprechende
Schutzmanahmen Vorsorge zu treffen (siehe DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen®). Bei natlrlichem
Abgang der Baume/Straucher ist eine gleichartige Ersatzpflanzung vorzunehmen.

PFB 1- Walnuss landschaftspragend
PFB 2- Birne

PFB 3- Apfel

PFB 4- Apfel

PFB 5- Apfel

PFB 6- Apfel

PFB 7- Walnuss

PFB 8- Birne

PFB 9- Apfel

PFB 10- Birne
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Die Pflanzbindungen durfen durch die angrenzenden Grundstuckseigentimer nicht
beschnitten werden, auch wenn Aste auf das Grundstiick ragen. Fallobst, Laub und
Uberhang von Asten sind in jeglicher Form zu dulden.

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Pflanzungen auf privaten Grundsticken kénnen auf
das Flachenpflanzgebot (PFG 4) angerechnet werden.

18. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Far die nachfolgend festgesetzten Pflanzungen sind die geeigneten Pflanzen aus der
Anlage Pflanzlisten zu Gbernehmen.

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

18.6.

Pflanzgebot 1 (PFG 1)

Anpflanzen und Unterhalten von standortgerechten, heimischen Hochstdmme 1.
Ordnung  entsprechend  Planeintrag. Die  Pflanzungen  entlang der
ErschlieBungsstraien dirfen die Sicht der Kraftfahrer nicht einschranken.

Pflanzgebot 2 (PFG 2)

Als Straflenbdume sind entsprechend Planeintrag standortgerechte, heimische
Hochstamme 2. Ordnung zu pflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzungen entlang
der ErschlieBungsstrafden durfen die Sicht der Kraftfahrer nicht einschranken.

Pflanzgebot 3 (PFG 3)

Anpflanzen und Unterhalten von standortgerechten, heimischen Obsthochstamme
2. Ordnung. Die mit Standort festgesetzten Pflanzungen auf privaten Grundstlicken
kénnen auf das Flachenpflanzgebot (PFG 4) angerechnet werden.

Pflanzgebot 4 (PFG 4)

Im Plangebiet ist je angefangene 400 gm Grundstlcksflache mindestens ein
standortgerechter, heimischer Hochstamm innerhalb des Baulands zu pflanzen und
zu unterhalten. Der Standort kann frei gewahlt werden. Der Abstand zur
Straenbegrenzungslinie muss jedoch mindestens 3,0 m und zu den
Beleuchtungskdrpern der o6ffentlichen Strafenbeleuchtung mindestens 5,0 m
betragen Bestehende Baume, die erhalten werden, kdnnen angerechnet werden.

Es wird empfohlen im Garten des Grundstucks ein Obsthochstamm zu pflanzen. Es
wird auferdem empfohlen bei allen Baumpflanzungen die Verschattung des
Nachbargrundsticks und insbesondere der Gebdude und Solaranlagen zu
vermeiden.

Pflanzgebot 5 (PFG 5)
Alle flachen oder flach geneigten Dacher mit Neigungen von 0-5 Grad sind extensiv
zu begrinen. Flachgeneigte Dachgauben sind hiervon ausgeschlossen.

Hinweis zur Gartengestaltung

Entsprechend § 9 Abs. 1 Satz 1 der Landesbauordnung BW (LBO) in Verbindung mit
§ 21a des Naturschutzgesetztes BW zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23.07.2020 sind die nichtliberbauten Flachen der Grundstiicke vorwiegend
begriint anzulegen und insektenfreundlich zu gestalten. Schotterungen von privaten
Garten sind grundsatzlich nicht zuldssig und stellen keine andere zulassige
Verwendung im Sinne des § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO dar. Gartenflachen sollen ferner

ARCHITEKTURBURO WIESER



wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden. Ebenfalls nicht zulassig
sind Kunstrasenflachen mit Ausnahme von Balkon- und Terrassenflachen.

18.7. Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freianlagenplan insbesondere mit Darstellung
der Pflanzgebote beizuflgen.

18.8. Die Gemeindeverwaltung Uberprift nach Abschluss der Bauarbeiten diese Pflanz-
und Erhaltungsgebote. Die Gemeinde kann den Grundstlckseigentimer durch
Bescheid dazu verpflichten, das Pflanzgebot innerhalb angemessener Frist zu
erfillen.

19. AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 31 BauGB.

20. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Fir Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. BODENFUNDE

Da moglicherweise mit archaologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der
Beginn von Erdarbeiten frihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarchdologen (Am Schlossgarten
2, 78224 Singen, Tel.: 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Gemafs § 20
Denkmalschutzgesetz sind (etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste,
Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen) umgehend dem
Kreisarchaologen oder dem Landesamt flur Denkmalpflege (Dienststelle Hemmenhofen,
Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel.. 07735/93777-0) zu melden und bis zur
sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit

Unterbrechungen der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung
einzuraumen.
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D. HINWEISE

1. MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ UND ZUR VERMEIDUNG VON TATBESTANDEN

Detaillierte Angaben sind der Artenschutzrechtlichen Relevanzbegehung des Blros fur
Landschafts- und Umweltplanung SeeConcept, Herr Frank Nowotne, zu entnehmen.

Schutz der Fledermaus-Population:

Zum Schutz der Fledermauspopulation sind nachfolgende Mafnahmen zur Vermeidung

von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs 1. BNatschG zu berucksichtigen

AufBenbeleuchtung soll nur wo unbedingt nétig installiert werden.
- Verzicht von Flutlichtstrahlern an Kranen etc. Wahrend der Bauzeit

- Einsatz von ausschlieilich insektenfreundlichen Leuchten (Strahlung im kurzwelligen /
UV-Bereich, (Natriumdampflampen, warmweifdie LEDLeuchten, Amberleuchten

- Wahl einer niedrigen Farbtemperatur < 3000 Kelvin

- Lichtpunkt der Leuchte vollstandig innerhalb des Leuchtenkodrpers,
- Abstrahlung nach oben und seitlich muss ausgeschlossen werden
- Abstrahlung nur nach unten (Planflachenstrahler)

- Mastenhbhe der Leuchte so niedrig wie mdglich

- Leuchtenkoérper im Kronenbereich von Baumen sind unbedingt dauerhaft zu vermeiden
- FuBwegebeleuchtung auf privaten Grundsticken nur mit Pollerleuchten

- Gartenbeleuchtungen zur Dekoration sind nicht zulassig

- die Beleuchtungsstarke ist auf das unbedingt notwendige Maf3 zu begrenzen,
- die, der ,Sicherheit” dienenden Beleuchtungskoérper sind, soweit betriebstechnisch
moglich und zulassig, durch Bewegungsmelder anzusteuern,

Dauerbeleuchtung zu vermeiden

Schutz der Insekten:

Entsprechend § 21 NatSchG BW sind Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche
Beleuchtung im Aulenbereich zu vermeiden. Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im
AuBenbereich missen die Auswirkungen auf die Insektenfauna, insbesondere deren

Beeintrachtigung und Schadigung,

Bauzeitbeschrankung (Brutvégel und Fledermause)

- Beschrénkung der Bauzeit fir die Baufeldfreimachung (Rodung von Gehdélzen und
Bdumen) analog zum § 39 BNatSchG auf den Zeitraum zwischen 30. September und

1. Marz

- Hoéhlenkontrolle und Sicherung von Héhlenbewohnern vor Fallung der Baume bzw.

danach, bei Unerreichbarkeit der Baumhoéhlungen
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Schutz der Vogel

Zum Schutz vor Vogelschlag an Glasfassaden sind gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG geeignete
Manahmen wie z.B. die Verwendung von sog. Vogelschutzglas zu ergreifen. Hierzu sollten
bereits im Vorfeld der Gebdudeplanung geeignete Vermeidungsmafnahmen
berucksichtigt werden.

Hinweise: schweizerische Vogelwarte Sempach (www.vogelglas.info)

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Auf die Ortlichen Bauvorschriften ,Breite wird hingewiesen.

3. PFLANZLISTEN

Auf die Anlage ,Empfehlungslisten fir PflanzmafRnahmen“ wird hingewiesen.

4. LANDWIRTSCHAFT

Die angrenzenden Grundsticke werden teilweise landwirtschaftlich genutzt. Die unter
Einhaltung guter fachlicher Praxis durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der
angrenzenden Flachen entstehenden Emissionen (z.B. Staub, Gerliche, Larm) werden als
nicht erheblich eingestuft.

5. OBERFLACHENWASSER / SCHICHTWASSER

Durch die Hanglage kdnnen wild abflieBende Oberflachenwasser auftreten. Alle Baulichen
Anlagen sind mit entsprechenden MafRnahmen (Bodensenken, Bodenschwellen,
Aufkantung von Kellerlichtschachten und Kellertreppen usw.) zu sichern. Die freie
Ableitung von unterirdischen Sichtwassern muss trotz Bebauung weiterhin sichergestellt
werden. Drainagen dirfen gemafl der kommunalen Abwassersatzung nicht an die
kommunalen Entwasserungssysteme angeschlossen werden, sondern deren Wasser muss
wieder dem Untergrund zugefuhrt werden. Insbesondere aufgrund des Steilhangs und
moglicher wasserfuhrender Schichten ist besonderes Augenmerk auf die
Boschungsausbildung und gegebenenfalls die Wasserhaltung von Baugruben zu legen.

Allensbach, 27.01.2021

Blrgermeister:

Planer:
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ANLAGE 1 - EMPFEHLUNGSLISTEN FUR PFLANZMASSNAHMEN

Auswahl im Siedlungsbereich geeigneter Arten:

1. GROSSWUCHSIGE GEHOLZE ERSTER ORDNUNG

Hauptsortiment
Alnus glutinosa
Betula pendula
Populus tremula
Quercus petraea

/ Schwarz-Erle
/ Hange-Birke
/ Zitter-Pappel
/ Traubeneiche

Quercus robur / Stieleiche
weitere geeignete Arten

Acer platanoides / Spitzahorn
Acer pseudoplatanus / Bergahorn
Tilia cordata / Winter-Linde

2. KLEINWUCHSIGE GEHOLZE ZWEITER ORDNUNG

Hauptsortiment

Acer campestre / Feldahorn
Carpinus betulus / Hainbuche
Prunus avium / Vogel-Kirsche
Salix rubens / Fahl-Weide

weitere geeignete Arten
Alnus incana / Grau-Erle

3. OBSTHOCHSTAMME (FUR DIE REGION GEEIGNETE SORTEN)

Mindestkronenansatz: Freiland: 170-180 cm, Hausgarten 160 cm.

Apfel:

Jakob Fischer Boskoop
Wiltshire Brettacher
Sonnenwirtsapfel Bohnapfel
James Grieve Gravensteiner
Berlepsch Glockenapfel
Ontario

Birnen:

Oberosterreich.Weinbirne Sulibirne
Gelbmostler Clapps Liebling
Alexander Lukas Conference
Zwetschgen:

Hauszwetschge Typ Gunzer oder Schifer
Fellenberg
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Kirschen
Sam

Magda
Hederlinger

Mirabellen:
Nancy-Mirabelle

Reneklode:
Graf Althanns Reneclode
Schuler Reneclode

Walnuss

4. HECKEN UND FELDGEHOLZE

Hauptsortiment
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix purpurea
Viburnum lantana

weitere geeignete Arten
Cornus mas
Crataegus laevigata
Grataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa
Rosa vosagiaca
Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum opulus

FASSADENBEGRUNUNG

Selbstklimmer:
Hedera helix
Hydrangea petiolaris

Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii“

Schwarze Schuttler
Teickners Schwarze Herzkirsche
Schattenmorelle

Grofe Griine Reneclode
Ouillins Reneclode

/ Roter Hartriegel (schwach giftig)

/ Haselnuss

/ Pfaffenhitchen (stark giftig)

/ Liguster (stark giftig)

/ Schlehe

/ Hundsrose

/ Purpur-Weide

/ Wolliger Schneeball (schwach giftig bis giftig)

/ Kornelkirsche

/ Zweigriffliger Weisdorn

/ Eingriffleger Weif3dorn

/ Rote Heckenkirsche (giftig)
/ Kreuzdorn (giftig)

/ Wein-Rose

/ Blaugriine Rose

/ Schwarzer Holunder (griine Teile schwach giftig)

/ Eibe (stark giftig)
/ Gewohnl. Schneeball (schwach giftig bis giftig)

/ Efeu (stark giftig)
/ Kletter-Hortensie
/ Wilder Wein

Parthenocissus quinquefolia ,Engelmanii“ / Wilder Wein

bendtigen Rankhilfe:
Aristolochia macrophylla
Campsis radicans
Clematis alpina
Clematis montana
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/ Pfeifenwinde

/ Trompetenwinde
/ Alpen-Waldrebe
/ Bergrebe



Clematis vitalba
Humulus lupulus
Jasminum nudiflorum
Lonicera caprifolium
Polygonum aubertii
Rosa-Hybriden
Vitis-Hybriden
Wisteria sinensis

6. DACHBEGRUNUNG

Sedum album
Sedum acre

Sedum sexangulare
Festuca ovina
Allium schoenoprasum
Potentilla argentea
Carex ornitopoda
Carex flacca
Hieracium pilosella
Potentilla verna
Thymus in Sorten
Genista tinctoria
Salix rosmarinifolia
Sanguisorba minor

Chrysanthemum leucanthemum

Alchemilla millefolium
Prunella vulgaris
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/ Gemeine Waldrebe
/ Hopfen

/ Winterjasmin (stark giftig)

/ Jelangerjelieber(giftig)
/ Schling-Knéterich

/ Kletterrosen

/ Echter Wein

/ Blauregen

/ Weier Mauerpfeffer
/ Scharfer Mauerpfeffer
/ Milder Mauerpfeffer
/ Schafschwingel

/ Schnittlauch

/ Silber-Fingerkraut

/ Vogelfuf3-Segge

/ Blaugriine Segge

/ Kleines Habichtskraut
/ Fruhlings-Fingerkraut
/ Thymian

/ Farber-Ginster (giftig)
/ Rosmarin-Weide

/ Kleiner Wiesenknopf
/ Margerite

/ Frauenmantel

/ Kleine Prunelle



Anlage 1
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A.  GRUNDLAGEN

1. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI.
|S.1728)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) Zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung Uuber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung flr Baden-Wurttemberg (LBO 2010) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. Nr.
7, S. 358) in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S. 313) m.W.v. 01.08.2019

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber.
S. 698) zuletzt geadndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S. 221) m.W.v. 30.06.2018.

Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze (VwV Stellplatze) Vom 16. April 1996 (GABI. S. 289), geandert durch

Verwaltungsvorschrift vom 4. August 2003 (GABI. S. 590) zuletzt geandert durch
Verwaltungsvorschrift vom 11. August 2010 (GABI.S.316)

2. GELTUNGSBEREICH

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Darstellung im Lageplan
(Planzeichen 15.13 Planzeichenverordnung) und umfasst die Flurstiicke Nrn.:

540 Teil, 541 Teil, 542/1, 543, 544, 545/1 Teil, 556 Teil, 557 Teil, 560/1, 561 Teil, 556 Teil,
557 Teil
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B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSER GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

1.1. Dachform Satteldach

1.2.

1.3.

1.4.

In den Aligemeinen Wohngebieten sind Satteldacher zulassig. AuRerdem sind

Abwalmungen bis hin zum Zeltdach zuldssig.

Dachneigung: 25 - 45 Grad

Dachform gegenlaufige, am First héhenversetzte Pultdacher (GP)

Gegenlaufige, am First hdhenversetzte Pultdacher sind in den Allgemeinen

Wohngebieten zulassig.
Dachneigung: 25 - 45 Grad

Der Hoéhenversatz gegenlaufiger
Pultdacher (GP) muss mindestens 50 cm
betragen und darf nicht héher als max.
1,50 m sein (Die Versatzhdhe wird
gemessen ab Oberkante Dachdeckung der
tieferliegenden Dachflache bis zum
Firstpunkt der héher liegenden
Dachflache).

Die Lange der tiefer liegenden
Pultdachtraufe muss mindestens 2/3 der
Lange des hoherliegenden Pultdachfirsts
betragen.

Flachdacher (FD)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Flachdacher zuldssig. Dacher mit
Dachneigungen unter 5° werden wie Flachdacher behandelt und sind zu begrinen.

Dachform Pultdacher (PD)

Pultdacher sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 zulassig
Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen sind Pultdacher in den Allgemeinen

Wohngebieten zulassig.

Dachneigung: 15 - 25 Grad
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1.5. Dacher allgemein / Dachaufbauten
Glanzende Metalloberflachen sind ausgeschlossen.

Hinweis: Anlagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung sind auf den
Dachflachen zulassig und erwlinscht.

Fir Gauben und Erker sind flache oder flach geneigte Dachformen ohne
Dachbegriinung zugelassen. Die Dacher flach geneigter Gauben im Dachgeschoss
durfen nicht als Balkon/ Dachterrasse genutzt werden.

Dachgauben und Wiederkehrbauten sind zuldssig. Je Dachflache ist nur eine
Gaubenart gestattet. Die Lange der Einzelgaube darf jeweils max. 5,00 m betragen.
Dachgauben durfen in der rechnerischen Zusammenfassung jedoch einschliefllich
eines Widerkehrs insgesamt je Dachseite max. die halbe Hauslange betragen.
Dachgauben und Wiederkehre sind mindestens 50 cm senkrecht gemessen
unterhalb des Firstes anzusetzen.

1.6. Reihenhauser / Doppelhauser

Die jeweils zusammengehdrenden Reihenhaus- und Doppelhausteile missen ohne
Abweichung auf der Grenze profilgleich errichtet werden. Dies gilt fur die
straRenseitige Bauflucht, die Gebaudetiefe, Wand- und Firsthéhe sowie die
Dachneigung.

Die Gestaltung zusammengehdrenden Reihenhaus- und Doppelhausteile muss als
bauliche Einheit erfolgen. Erdgeschof3fuboden- und GeschofShdhen mussen dabei
identisch sein. Die Art und Farbe der Dacheindeckung sowie die Art und Farbe der
Fassadengestaltung von zusammengehdrenden Hausteilen missen ebenfalls als
bauliche Einheit erstellt werden.

2. GESTALUNG UND BEPFLANZUNG UNBEBAUTER FLACHEN

Hinweis: Entsprechend § 9 Abs. 1 Satz 1 der Landesbauordnung BW (LBO) in Verbindung
mit § 2la des Naturschutzgesetztes BW sind die nichtiberbauten Flachen der
Grundstlicke vorwiegend begrint anzulegen und insektenfreundlich zu gestalten.
Schotterungen von privaten Garten sind grundsatzlich nicht zulassig und stellen keine
andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO dar. Gartenflachen sollen
ferner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden. Ebenfalls nicht zuldssig
sind Kunstrasenflachen mit Ausnahme von Balkon- und Terrassenflachen.

Damit Strafen und Gehwege ungehindert genutzt werden kbénnen, sind die
entsprechenden Lichtraumprofile freizuhalten. Das Lichtraumprofil wird im Bereich von
Gehwegen seitlich begrenzt durch das angrenzende Privatgrundstick und endet einer
Hohe von 2,50 m. Bei direkt an die Fahrbahn angrenzenden Grundsticken liegt das
Lichtraumprofil seitlich 50 cm auf dem privaten Grundstlck und endet in einer Héhe von
4,50 m. Dieser Bereich muss vollkommen frei von jeglichen Einwiichsen und Uberh&ngen
sein. Hecken zahlen als Einfriedigung, deren Hohe und Abstand ist ebenfalls zu beachten.
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o5 STRASSE GEHWEG |
min. 5,00 | min. 3,00 zu I
zu Laternen Strassenbegrenzungslinie

—— FRE|ZUHALTENDES LICHTRAUMPROFIL

Befestigte Flachen wie z.B. Stellplatze, Hof- und Wegflachen sind mit wasserdurchlassigen
Belagen auszufuhren. Geeignete Belagsarten sind wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Rasengitterstein, Rasenpflaster oder Drainstein. Das Oberflachenwasser
ist in die Vegetationsflachen abzuleiten.

3. EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedung zulassig sind
ausschlieBlich Hecken (jedoch
keine Nadelgehodlzhecken mit
Ausnahme der Eibe),
Holzlattenzaune und Drahtzdune
bei gleichzeitiger Hinterpflanzung.

Tote Einfriedungen
(Holzlattenzaune, Stabgitterzaune
und Drahtzaune) durfen eine Hohe
von 1,50 m nicht Uberschreiten.

Hinweis: Nicht zulassig sind
Lebensbaume, Thujen (Thuja),
Zypressengewachse,
Kirschlorbeer, Stechpalme,
Bambus

Grundstickszufahrten und sogenannte ,Staurdume* vor Garagen dirfen zur Strafie hin
nicht eingefriedet werden.
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Zu Offentlichen Grundstucken hin und auf die Tiefe von 5,50 m neben
Grundstickseinfahrten darf die Gesamthohe der Einfriedigung das Maf3 von 0,80 m nicht
Ubersteigen.

Jegliche Einfriedung muss mindesten 0,5 m Abstand zur Grundsticksgrenze im Bereich
von Gehwegkanten bzw. Strafenbegrenzungslinien einhalten.

Hinweis: Die H6he der Einfriedigung zu den Nachbargrundsticken richtet sich nach dem
Nachbarrecht.

Massive blickdichte Einfriedigungen sind unzuldssig (z.B. Sichtschutzzaune und -mauern).
Der Bodenabstand von Einfriedigungen muss mindestens 10 cm betragen. Massive Sockel
sind unzulassig.

Hinweis: Die erforderlichen im Rechtsplan eingetragenen Sichtfelder sind freizuhalten.

4. ANTENNENANLAGEN UND FREILEITUNGEN

Aus Grunden der Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes wird folgendes
festgesetzt:

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig. Antennenanlagen werden auf die
Empfangsanlagen fur Rundfunk und Fernsehen beschrankt. Mobil- und
Telekommunikationsfunk-Sendeanlagen sind ausgeschlossen.

5. ANORDNUNG VON GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Bei Anordnung von Nebenanlagen, Garagen und Carports entlang der offentlichen
Verkehrsflache muss der Grenzabstand aller oberirdischen Bauteile (auch
Dachuberstande) mind. 0,50 m betragen.

6. STELLPLATZVERPFLICHTUNG

7.

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37, Abs. 1 LBO) wird auf 2,0 Stellplatze je
Wohneinheit erhdht. Ansonsten gilt die Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums
Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze vom 16. April 1996 in Verbindung mit § 37
Abs. 1 LBO.

GELANDEVERANDERUNGEN

7.1. Bodenaushub / Gelandeveranderungen

Der naturliche Gelandeverlauf darf durch Aufschittungen und Abgrabungen nicht
wesentlich beeintrachtigt oder verandert werden. Die Grundstucksflache sollte nicht
vollstandig eben einplaniert werden. Die Topographie sollte durch Staffelung in
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7.2,

einzelne Gelandeebenen und Bereiche genutzt werden, gegebenenfalls missen
Terrassen im Erdgeschoss als Balkone ausgebildet werden.

Hinweis: Der naturliche Gelandeverlauf ist durch die im Rechtsplan eingetragenen
Hoéhenlinien dokumentiert.

Aufschittungen (Terrassen und dergleichen) in Verbindung mit Bdschungen sind bis
zu einer H6he von max. 1,50 m Uber dem natlrlichen Gelandeverlauf zugelassen.
Der ursprungliche und der geplante Geldandeverlauf sind in den Planzeichnungen
des Bauantrages darzustellen.

Abgrabungen im Bereich der im zeichnerischen Teil eingetragenen
Straenbdschungen sind nur fur Zufahrten mit einer Breite von maximal 10 m je
Grundstlick zulassig; gemessen wird die Breite 1,00 m hinter der
Bordsteinhinterkante.

Hinweis: Es wird auch darauf hingewiesen, dass im Hanggelande moglicherweise
das Kellergeschoss talseitig voll in Erscheinung tritt. Aus diesem Grund sind in
diesem keine Aufschlttungen in Geschosshdhe flr Terrassen im Erdgeschoss
moglich. In Teilbereichen kann vermutlich auch nicht auf den Bau eines Kellers
verzichtet werden, da die notwendigen Auffillungen méglicherweise die maximale
Gelandeveranderung Uberschreiten.

Stitzmauern

Stutzmauern sind mit einer Hohe von max. 1,00 m zulassig. Fir die Abstande zu den
Nachbargrundsticken werden auf die Vorschriften des Nachbarrechts verwiesen.
Stitzmauern mussen zu Straflien und Gehwegen einen Abstand von mindestens
0,50 m einhalten.

Es wird empfohlen die Stitzmauern als Trockenmauern nach dem Vorbild alter
Weinbergsmauern mit einem hohen Anteil an Fugen herzustellen. Dies dient der
Férderung warmeliebender Tier- und Pflanzenarten.

Hinweis: Entsprechend der Hangneigung sind unter Einhaltung der maximalen
Gelandeveranderung von 1,50 m und der maximalen Stitzmauerhéhe von 1.0 m fur
Staffelungen der Stutzmauern entsprechend grofle Abstédnde einzuhalten. Das
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Beispiel hat eine Hangneigung von 18% und zeigt, dass die unterste Staffelung ein
Sprungmaf von min. 2,75 m jede weitere Staffelung ein Mafd von 5,50 m einhalten
muss.

8. ANLAGEN ZUM SAMMELN, VERWENDEN UND VERSICKERN VON NIEDERSCHLAGSWASSER

8.1.

8.2.

Regenwasserversickerung

Um den Anteil des unbelasteten Oberflachenwassers méglichst gering zu halten,
wird empfohlen, dass nicht oder nur schwach verunreinigtes Regenwasser Uber
Retentionsflachen zur Versickerung auf den Baugrundstucken zu fihren sind. Ein
Notuberlauf kann an den Regenwasserkanal angeschlossen werden

Hinweis:  Mulden- oder Muldenrigolenwasser darf nicht dem Straflenkorper
zugefuhrt werden. Retentionsflachen sind so zu gestalten, dass keine Sickerwasser
auf das Grundstlck des Nachbarn gelangen kénnen.

Der Nachweis der Versickerungsfahigkeit und der notwendige Abstand zum
Nachbargrundstick ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren. Es ist nicht
gestattet, Sickerschachtanlagen zu installieren, welche Oberflachenwasser direkt
dem Grundwasser zufuhren. Die Versickerung darf nur Uber eine belebte
Bodenschicht erfolgen.

Regenwasserspeicher / Zisternen

Nicht oder nur leicht verunreinigte Oberflachenwasser (von Dachflachen) dlrfen
nicht direkt dem Regenwasserkanal zugeleitet werden. Das Regenwasser ist einem
Regenwasserspeicher mit Ruckhaltung und automatischer Entleerung zuzufuhren.
Der Speicher muss mindestens 5 m3 Inhalt zuziglich eines Ruckhaltevolumens
aufweisen. Dieses Rulckhaltevolumen muss mit einer integrierten
Schwimmerdrossel entsprechend den nachfolgenden Ablaufmengen entleert
werden.

Allgemeines Wohngebiet WA 1, WA 2, WA 3, WA 4:
Puffervolumen 3m3 und gedrosselter Ablauf von 0,21/s.

Allgemeines Wohngebiet WA 5:
Puffervolumen 5m3 und gedrosselter Ablauf von 0,21/s.

Im Rahmen des Entwasserungsantrags sind Angaben Uber das gewahlte Produkt,
dessen Grofle und Zulassung, sowie die Nennung des Fachbetriebs zur Einstellung
der Schwimmerdrosseln zu machen.

Die Gemeindeverwaltung prift nach Fertigstellung des Bauvorhabens den Einbau
der Zisterne mit Rickhaltevolumen. Fur die Ruckhaltemenge und die Einstellung der
Schwimmerdrossel ist gegebenenfalls die Bestatigung einer Fachfirma
einzureichen.
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8.3.

8.4.

Schutzmaflnahmen vor Hangwasser

Die freie Ableitung von Schichtenwasser muss weiterhin sichergestellt werden. Das
Schichtenwasser darf nicht dem StraRenkdrper zugefuhrt werden. Drainagen durfen
nicht an die kommunalen Entwasserungssysteme angeschlossen werden, sondern
deren Wasser muss wieder dem Untergrund zugefihrt werden. Eine schadlose
Ableitung wahrend der Bauzeit ist ebenfalls sicherzustellen.

Bei der Ausfiihrung von Geschossen im Erdreich sind entsprechende Masnahmen
zur Verhinderung von Uberflutung zu treffen (z.B. Erhéhung bergseitiger
Lichtschachte usw.) Ferner ist nicht auszuschlieRen, dass wasserfiihrende
Erdschichten im  Untergrund auftreten kbénnen, die entsprechende
Abdichtungsmafinahmen erdberuhrter Bauteile verlangen.

Brauchwassernutzung

Daruber hinaus wird auf die Nutzung der Niederschlage als Brauchwasser
hingewiesen. Brauchwasseranlagen im Haushalt mussen den Vorschriften der
Gemeindewasserversorgung entsprechen.

9. AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 56 LBO.

10. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Fur Ordnungswidrigkeiten gilt § 75 LBO.

C. HINWEISE

1. BEBAUUNGSPLAN

Auf dem Bebauungsplan ,Breite“ wird hingewiesen (Zeichnerischer Teil zum
Bebauungsplan und Textliche Festsetzungen).

Auf die Anlage ,,Empfehlungslisten fur PflanzmafRnahmen*® der Textlichen Festsetzung wird
hingewiesen.

2. BAUGRUNDVERHALTNISSE

Den Bauherren wird daher empfohlen, den Baugrund in Hinsicht auf die Tragfahigkeit und
geologische Besonderheiten untersuchen zu lassen.

Auf die Anlage ,.Empfehlungslisten fir Pflanzmafinahmen® wird hingewiesen.
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3. LARMSCHUTZ BEI STATIONAREN GERATEN

Beim Einsatz von Klimageraten, Kuhlgeraten, Liftungsgeraten, Luft-Warmepumpen und
Mini-Blockheizkraftwerken mussen die Grenzwerte an den betroffenen Immissionsorten
gemafd TA- La&rm eingehalten werden. Fur die erforderlichen Abstédnde wird auf den
sLeitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten“ und
insbesondere die Tabelle Seite 8, Spalte 3 verwiesen.

4. BAU UND BETRIEB VON ERDWARMESONDEN

Alle Vorhaben zum Bau von Erdwarmesonden bedirfen nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 WHG einer
wasserrechtlichen Erlaubnis der zustdndigen Unteren Verwaltungsbehérde (Untere
Wasserbehoérde). Nach Prafung auf Unbedenklichkeit flir das Grundwasser wird in
unproblematischen Fallen die Bewilligung im vereinfachten Verfahren (§108 Abs. 4 Ziff. 2)
erteilt, bei problematischen Fallen ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren eingeleitet.
Erdaufschlisse sind nach §37 Abs. 2 WG bei der Untere Wasserbehdrde anzuzeigen.

Unabhangig von dem  wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren  muss  jede
Erdwarmesondenbohrung nach § 4 Lagerstattengesetz bzw. § 127 BbergG dem
Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9 LGRB als zustandiger Bergbehérde und
geowissenschaftlicher Fachbehérde angezeigt werden.

Erdwarmesonden sind in den Zonen I, Il und Il / llIA von Wasserschutzgebieten verboten.
Nur wenn der Bohrpunkt auferhalb des genutzten Grundwasserleiters liegt, sind
Erdwarmesonden in den Zonen Il / llIA hydrogeologisch unbedenklich. In der Zone I1IB von
Wasserschutzgebieten ist der Bau von Erdwarmesonden in den meisten Fallen
hydrogeologisch unbedenklich. In einigen Gebieten ist die zulassige Tiefe von Bohrungen
fur Erdwarmesonden beschrankt.

Allensbach, 27.01.2021

Burgermeister:

Planer:

ARCHITEKTURBURO WIESER



Anlage 1

GEMEINDE ALLENSBACH

BEBAUUNGSPLAN
ZUR EINBEZIEHUNG VON AUSSENBEREICHSFLACHEN
IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN NACH § 13 B BAUGB

BREITE

GEMARKUNG KALTBRUNN

BEGRUNDUNG

INHALT

A. ALLGEMEINES 2
B. ABWAGUNG 6
C. VERFAHREN 28
D. STADTEBAU UND PLANUNGSZIELE 30
E. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN 36
F.  STADTEBAULICHE DATEN 39

ARCHITEKTEN STADTPLANER I'NGENIEURE m




A. ALLGEMEINES

1. GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Kaltbrunn im Gewann Breite. Es grenzt im Norden an die
Markelfinger Strase und deren davor liegenden Flursticken, im Osten an den Ortsrand, im
Siden an den Feldweg FIst.-Nr. 561 und im Westen an die freie Landschaft.

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Darstellung im Lageplan
(Planzeichen 15.13 Planzeichenverordnung) und umfasst die Flurstlicke Nrn.:

540 Teil, 541 Teil, 542/1, 543, 544, 545/1 Teil, 556 Teil, 557 Teil, 560/1, 561 Teil, 556 Teil,
557 Teil

Die Flache des Plangebiets betragt 2,3857 ha.

2. ANLASS DER PLANAUFSTELLUNG

Das von der Gemeinde Allensbach im Ortsteil Kaltbrunn erworbene, erschlossene und zur
Wohnbebauung angebotene Plangebiet ,Ohmdwiesen Ost“ rechtsgiiltig seit dem
23.08.1985 ist bereits vollstandig bebaut und es besteht weiterhin eine Nachfrage nach
Bauplatzen fur Einfamilienwohnhauser.

Die im bebauten Ort noch vorhandenen Baullicken sind im privaten Eigentum. Sie werden
fur spateren Eigenbedarf zurlickgehalten und stehen Bauwilligen derzeit nicht zur
Verfugung. Diese Faktoren bedingen nun eine Arrondierung des Ortsrandes. Das
Plangebiet stellt eine sinnvolle Erganzung der bereits vorhandenen Wohnbebauung dar.

Ziel und Zweck der Planung ist es, ein qualitativ hochwertiges Wohngebiet, angrenzend an
die bestehende Wohnbebauung zu schaffen, welches der Nachfrage nach
Wohnbauflachen gerecht wird. Die Entwicklung soll durch den vorliegenden
Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden.

Die Gemeinde Allensbach hat daher die Grundstlicksflache des Plangebietes erworben
und beschlossen, hier ein entsprechendes Wohngebiet zu planen und zu erschliefien.

3. ENTWICKLUNGSBEDARF

Entsprechend der Einstufung der Gemeinde im Landesentwicklungsplan ist lediglich die
Fldchenausweisung im Rahmen der Eigenentwicklung vorgesehen. Die Grofienordnung
richtet sich nach der ortsansassigen Bevolkerung und der o6rtlichen gewerblichen
Wirtschaft, des Fremdenverkehrs und der Landwirtschaft.

Das Statistische Landesamt hat zuletzt fir die Gemeinde Allensbach die Anzahl der
Wohngebaude mit 1626 und der Wohnungen mit 3664 bei einem Einwohnerstand von
7126 bestimmt. Dies entspricht etwa 1,95 Einwohner je Wohnung. Das Statistischen
Landesamt weist zudem eine Wohnbauflache von 111 ha, einer Gemischten Bauflache
von 17 ha und sonstiger Flachen mit 11 ha aus und somit 51 EW/ha. Dies entspricht genau
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den Orientierungswerten der Einwohnerdichte der Plausibilitatsprifung der
Bauflachenbedarfsnachweise. Auf Basis der Plausibilitatsprifung der
Baufladchenbedarfsnachweise des Ministeriums fir Verkehr und Infrastruktur Baden-
Warttemberg vom 23.05.2013 soll fur Bebauungsplane der geplante Bedarf an
Wohnbauflachen nach § 8 Abs. 2 Satz 2, Abs. 3 Satz 2 und Abs. 4 BauGB nachgewiesen
werden. Dabei wird von einem Wachstum von 0,3 % p.a. des Planungszeitraumes
ausgegangen.

Im Teilort Kaltbrunn sind Einwohnerzahlen zum 21.04.2020 etwa 681 Personen gemeldet.
Entsprechend der Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise ist bei einer
Entwicklung von 0,3 % pro Jahr auf einen Zeitraum von 15 Jahren mit einem Zuwachs von
31 Einwohnern anzusetzen. FuUr den Landkreis Konstanz wird auflerdem von einem
statistischen Einwohnerzuwachs von 2,3 % ausgegangen. Hieraus ergibt sich fir den
Ortsteil Kaltbrunn ein zusatzlicher Zuwachs von 16 Einwohnern. Die prognostizierte
Einwohnerentwicklung liegt deshalb insgesamt bei 47 Personen.

Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise des Ministeriums fur Verkehr und
Infrastruktur Baden- Wurttemberg vom 23.05.2013 weist auerdem darauf hin, dass
ortliche und regional bedingte Besonderheiten, die ggf. zu besonderem Bedarf oder auch
minderem Bedarf fluhren kbénnen, sowie ggf. regionalplanerische Vorgaben zur
Wohnbaufldchenentwicklung mit in die Bewertung einzubeziehen sind. Insbesondere im
Regionalplan ist explizit vorgesehen, dass in der Gemeinde Allensbach ein
Siedlungsbereich denkbar ist, der in der direkten Lage zum schienengebundenen OPNV
zur Entlastung der Wohnbauflachenentwicklung von Konstanz beitragen kann. Die Studie
+~Wohnraumbedarf in Baden-Wirttemberg* der L-Bank im Rahmen der Wohnraum-Allianz
(Stand 04.10.2017) stuft den Landkreis Konstanz als Typ C mit einem sehr angespannten
Wohnungsmarkt ein. Die Wohnungsmarkte des Typs C zeichnen sich durch eine im
Landesvergleich durchschnittliche Wohnungsnachfrage (4,3 %) aus. Die in den Jahren
2011 bis 2015 aufgebaute ,Wohnungsbaullicke” in Baden-Wurttemberg von ca. 88.000
Wohnungen lasst sich auf Kreisebene differenzieren. Sie liegt im Landkreis Konstanz bei
etwa 2.200 Wohnungen und etwa bei einem Anteil 1,7 % am Gesamtbestand. Ausgehend
von 681 Einwohnern in Hegne kann somit von einem zusatzlichen Bedarf von mindestens
12 Einwohnern ausgegangen werden. Die Einwohnerentwicklung zwischen dem Jahr 2011
von 6885 Einwohnern in das Jahr 2019 mit 7133 Einwohnern entspricht exakt 0,4 % pro
Jahr. Da der Siedlungsdruck auf die Kreisstadt Konstanz deutlich hdéher ist als auf die
Hegau Gemeinden im Landkreis muss flr den Bodanrick von einem deutlich héheren
Bedarf ausgegangen werden. Somit kann von einer im Regionalplan bereits vorgesehenen
Entwicklung von 0,5 % pro Jahr auf einen Zeitraum von 15 Jahren mit einem Zuwachs von
34 + 28 = 62 Einwohnern ausgegangen werden. Aus diesem Grund soll das Plangebiet in
zwei Abschnitten entwickelt werden. Im ersten Abschnitt entstehen ca. 9
Einfamilienwohnhauser, 5 Doppelhauser und 8 Reihenhauser mit ca. 59 Einwohner.

Im Schreiben vom 16.02.2020 fuhrt der BUND Regionalverband Bodensee-Oberschwaben
(Geschaftsstelle Konstanz) im Rahmen einer eigenen Plausibilitatsprifung mehrere
Baullicken im Teilort Kaltbrunn auf. Jedoch werden bei der moglichen Anzahl von
Wohneinheiten und der Anzahl neuer Einwohner die Einschrankungen durch
Bebauungsplane und Schutzgebiete nicht berlcksichtigt.

Zur Breite Fist. Nr. 539  Bplan Biindt-Ohmdwiesen max. 5 WE
Ohmdwiesenweg  Flst. Nr. 511/4 Bplan Ohmdwiesen Ost max. 2 WE
Wiesenstrafie Flst. Nr 531 Aufgrund der Larmsituation nicht bebaubar

Allensbacherstrale ?
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FreudentalerstraRe Fist. Nr. 572  Ergénzungssatzung Kaltbrunn bereits bebaut

Die vom BUND aufgefuihrte Flache an der Markelfinger Strafie ist aufgrund des Gebots
gegenseitiger Rucksichtnahme hinsichtlich der westlich gelegenen Hofstelle nicht zur
Bebauung mit Wohnhausern eignet. (Siehe 8.2. Belange der Land- und Forstwirtschaft)

Hieraus ergeben sich entgegen der Einschatzung des BUND von 74 WE lediglich 7 EW. Da
die Grundsticke im privaten Eigentum sind muss aber davon ausgegangen werden, dass
die Aktivierungsrate der Baullicken deutlich geringer liegt und somit nicht die gesamten
Baullcken innerhalb einer Frist von 15 Jahren bebaut werden kénnen. Berlcksichtigt man
eine Aktivierungsrate von Baullicken gemafl dem Forschungsprojekt PFIF mit ca. 1,5 % pro
Jahr, so ergibt sich bis zum Jahr 2035 nur 2 WE und bei einer Belegungsdichte von 2,5
E/WE 5 Einwohner

Die Grofe des 1. Bauabschnitts und in Folge des Plangebiets liegt somit im Rahmen der
Eigenentwicklung.

4. LANDESENTWICKLUNGSPLAN / REGIONALPLAN

Die Gemeinde Allensbach ist entsprechend den im Landesentwicklungsplan linienhaft
ausgewiesenen Entwicklungsachsen gemafl Regionalplan als Siedlungsbereiche zur
Aufgliederung der Entwicklungsachsen auszubauen. Dabei kann gemafd Regionalplan der
Gemeinde Allensbach in der direkten Lage zum schienengebundenen OPNV zur Entlastung
von Konstanz beitragen.

Das Plangebiet ist im Regionalplan 2000 Region Hochrhein Bodensee, verbindlich seit
10.04.1998 als AufRenbereich dargestellt.

Aus den Zielen und Grundsatzen des Bodenseeuferplans als Teilregionalplane ergeben
sich keine Belange, die das Plangebiet betreffen.
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5.

FLACHENNUTZUNGSPLAN / ALTERNATIVE STANDORTE

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Konstanz - Allensbach - Reichenau ist am nordwestlichen Rand des Ortsteils ein bisher
noch nicht Uberplanter Bereich als gemischte Bauflache ausgewiesen. Diese ist jedoch
aufgrund des Gebots gegenseitiger Rucksichtnahme hinsichtlich der westlich gelegenen
Hofstelle nicht zur Bebauung eignet. (Siehe 8.2. Belange der Land- und Forstwirtschaft)

Auf der Ostseite des Teilorts grenzt das Landschaftsschutzgebiet direkt an die Allensbacher
Strale bzw. an den vorhandenen Ortsrand an. Lediglich im Bereich sidlich der
Freudentalerstrae sind die FIst. Nr. 574/4 und 576/1 als Wohnbauflache denkbar.
Jedoch liegt deren GrofRe mit 0,4 ha weit unter dem Bedarf der Eigenentwicklung und der
ausgewiesene Biotopverbund mit den kartierten Kernflachen ist dort aufgrund der grofien
Streuobstbestande und Biotopflachen deutlich starker beeintrachtigt. Gleiches gilt fur die
Bereiche noérdlich des Ortsteils im Bereich des Gewanns Rebgarten, die zusatzlich aufgrund
ihrer exponierten Lage auf dem Hangriicken starkere negative Auswirkungen auf das
Landschaftsbild aufweisen wiirden. Das Gewann Obere Ohmdwiesen eignet sich aufgrund
der zu erwartenden Larmbelastigung durch die Sportstatten und deren Parkplatzanlagen
nicht zur Bebauung mit Wohngebaude.

In der Abwagung moglicher Ausschlusskriterien und der zunéachst offensichtlichen
Okologischen Belange anhand ausgewiesener Schutzgebiete eignet sich das Gebiet
gegenuber mdglichen Alternativstandorten vorrangig zur Bebauung mit Wohngebaude.

Nach dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Konstanz - Allensbach - Reichenau ist die Plangebietsflache
gemaf § 1 Abs. 1 BauNVO als AuRenbereich dargestellt. Entsprechend § 13 b BauGB i. V.
mit § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganztist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
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wird wie in der weiteren Abwagung nachgewiesen durch das Plangebiet nicht
beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

6. ABSTIMMUNGSGEBOT

B. ABWAGUNG

Da es sich um die Entwicklung von Wohnbauflachen handelt und die Eigenentwicklung des
Ortsteils nicht Gberschritten wird, sind keine planungsrechtlichen Auswirkungen auf die
Nachbargemeinden Bodman-Ludwigshafen, Radolfzell, Reichenau und Konstanz
erkennbar. Die weitere Abstimmung erfolgt im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1
und 2 BauGB.

Nachfolgend wird Uberprift, ob der Bebauungsplan das Abwagungsgebot erfillt. Die
rechtlichen Anforderungen an die Abwagung hat das Bundesverwaltungsgericht in
zahlreichen Entscheidungen geklart. Sie beziehen sich sowohl auf den Abwagungsvorgang
als auch auf das Abwagungsergebnis.

Das Abwagen als Vorgang besteht aus zwei Stufen:
- der Ermittlung und Zusammenstellung des Abwagungsmaterials und
- der Gewichtung des Abwagungsmaterials

Die Gemeinde Allensbach hat alle 6ffentlichen und privaten Belange
- die nicht objektiv geringwertig und schutzwirdig sind und
- die von dem Bebauungsplan mehr als geringfligig und zumindest wahrscheinlich
betroffen werden
ermittelt und zusammengestellt.

1. BODENORDNUNG

Die Flache des Plangebietes ist im Eigentum der Gemeinde bzw. der Erwerb durch die
Gemeinde ist mit Vorvertragen gesichert. Die nach dem Bebauungsplanverfahren
gebildeten Baugrundstiicke werden von der Gemeinde verkauft. Damit wird auch eine
Ortsteilvertragliche Entwicklung sichergestellt.

2. ANFORDERUNGEN AN DIE ENTWICKLUNG

Das stadtebauliche Ziel einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt durch die
Ausweisung bedarfsgerechter bzw. nachfrageorientierter auf der Grundlage des
bauleitplanerischen Grundsatzes des sparsamen und schonenden Umganges mit Grund
und Boden nach § 1 Abs. 5 Satz 3 - dies im Sinne des Erhalts sowie sinnvollen
Weiterentwicklung der typischen Bau- und Siedlungsstruktur der Gemeinde Allensbach.
Ziel des Bebauungsplans ist es attraktive Wohngebaude zu schaffen, um das
Wohnungsangebot auszuweiten und zu verbessern. Durch Mafnahmen, wie die
Energieeinsparung durch Gebaudeanordnung unter Vermeidung gegenseitiger
Verschattung oder die Schaffung von Grunflachen, Kaltluftabflussflachen und die
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Reduktion der Hitzebelastung durch Baumpflanzung und Verschattung von
Verkehrsflachen wird der Klimaschutz geférdert.

3. ALLGEMEINDE ANFORDERUNGEN

Die vorliegende Bauleitplanung soll sicherstellen, dass die zukunftige Wohnbevélkerung
im Plangebiet bei Wahrung ihrer Grundbedurfnisse gesunde Bedingungen vorfindet. Bei
der Ausweisung der Wohnbauflachen werden die Anforderung an gesunde
Wohnverhaltnisse, die Sicherheit und die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere
auch von Familien mit mehreren Kindern berucksichtigt. Fir Kleinkinder stehen auf den
ausgewiesen Wohngrundstliicken ausreichend private Spielflachen zur Verfligung. Die
groReren Kinder werden die verkehrsberuhigten Strafenteile und die freie Landschaft zu
diesem Zweck nutzen. Jugendliche treffen sich im Zentrum des Ortes und bei Angeboten
der Vereine zur Beschaftigung in der Freizeit. Auf die Anlage eines 6ffentlichen Spielplatzes
im Plangebiet wird aus den vorgenannten Grinden verzichtet.

Gemeinbedarfsflachen fur 6ffentliche Einrichtungen sind im Plangebiet nicht erforderlich.

Wohnbedurfnisse der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Mit der Realisierung des Bebauungsplans wird den kommunalen Entwicklungsabsichten
Rechnung getragen, den Ausbau und die Entwicklung der Gemeinde positiv zu begleiten
sowie der vorhandenen Nachfrage am Wohnungsmarkt Rechnung zu tragen.

Soziale und kulturelle BedUrfnisse der Bevdlkerung, Belange des Bildungswesens und von
Sport, Freizeit und Erholung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

In der Gemeinde Allensbach sind fir die Ausweisung weiterer Wohnflachen ausreichend
Angebote des Bildungswesens wie Kindergarten, Grund- und Hauptschule vorhanden.
Weiterfihrende Schulen finden sich in den Kreisstadten Radolfzell und Konstanz.
Auferdem sind kulturelle und kirchliche Einrichtungen im Ort vorhanden. Ferner steht ein
entsprechendes Angebot an Freizeit-, Dienstleistungs- und Verwaltungseinrichtungen zur
Verfugung. Im HKernort sind Einkaufsmoglichkeiten fur Lebensmittel vorhanden.
Weitergehende Versorgungseinrichtungen finden sich in den Kreisstadten Radolfzell und
Konstanz.

Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile (§
1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Die Planung stellt die bauliche Fortentwicklung des Ortsteils sicher und kann den Bedarf
an Wohnbauland zur Eigenentwicklung und damit den Erhalt kleiner Teilorte ohne eigene
Versorgungseinrichtungen sicherstellen.

Belange des Denkmalschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die Belange des Denkmalschutzes
nicht beeintrachtigt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine
Kulturdenkmaéler oder kulturhistorisch interessanten Baulichkeiten. Uber arch&ologische
Fundstellen oder Bodendenkmaler ist ebenfalls nichts bekannt. Fir Funde im Rahmen der
Bautatigkeit wird ein Hinweis auf der Verpflichtung zur Meldung aufgenommen.

Die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des offentlichen Rechts festgestellten
Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)
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Aufgrund der geringen GrofRe des Teilorts Kaltbrunn besteht kein Bedarf an kultischen
Einrichtungen und deren Nebenanlagen wie Gemeinde-, Pfarr- oder Mutterhdusern sowie
der Unterbringung des in kirchlichen Einrichtungen beschaftigten Personals.

4. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Das Plangebiet soll trotz baulicher Nutzung weiterhin bestimmte ékologische Funktionen
erfullen. MaBnahmen fir Okologische Planungsziele werden in den Textlichen
Festsetzungen und in den Ortlichen Bauvorschriften aufgenommen.

Der Plan wird nach § 13b BauGB (als Bebauungsplan zur Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren) und den damit verbundenen
erleichterten Voraussetzungen aufgestellt. Der Gemeinderat hat mit Aufstellungsbeschluss
auch den Verzicht auf Umweltprifung und Umweltbericht gem. § 13 Abs. 3 BauGB
beschlossen.

4.1. Auswirkungen auf Tiere

Die vorhandene artenschutzrechtliche Einschatzung des Biro Nowotne wurde auf der
Grundlage von zwei Begehungen im September 2018 durchgeflhrt.

Amsel

Eine insgesamt haufige Art vor allem im Umfeld des Plangebietes, v.a. im Ostlich gelegenen
Siedlungsbereich. Ein Vorkommen Innerhalb des eigentlichen Plangebietes als Brutvogel
kann vermutet werden.

Buntspecht

Der Buntspecht konnte wiederholt fir den westlichen Teil des Plangebietes und die
Umgebung nachgewiesen werden. Im Bereich des Streuobstbestandes verrieten
Hackmarken und Nisthohlen seine Anwesenheit. Dieser fungiert gegenwartig mindestens
als regelmafiges Nahrungshabitat.

Elster
Elstern konnten regelmafig im Bereich der Streuobstwiese sowie im Siedlungsrandbereich
beobachtet werden.

Grunfink
Grunfinken kdnnten als potentielle Brutvogel im Bereich der Obstgeholze vermutet werden.
Am 22.09.2018 konnte die verbreitete Art akustisch nachgewiesen werden.

Grlinspecht

Wahrend der Gelandeerhebungen am 22.09. und 24.09.2018 konnte die Art wiederholt in
der nahen Umgebung (nérdlich, westlich, studlich) des Plangebietes akustisch vernommen
werden. Zudem konnte im Walnussbaum Nr. 36, der sich knapp auflerhalb des
eigentlichen Plangebietes befindet, auf dessen Ostlicher Seite eine Spechthéhle in rd. 5,0
m Hoéhe nachgewiesen werden. Dabei kann die Grofle der Hohle mit hoher
Wahrscheinlichkeit dem Grinspecht zugeordnet werden, so dass hier ein Brutvorkommen
zu vermuten ist. Uber eine mogliche aktuelle konkrete Nutzung des Nussbaumes als
Bruthabitat kbnnen nach vorliegendem Kenntnisstand allerdings keine genauen Aussagen
getroffen werden. Infolge der Lage des Brutbaumes im unmittelbaren Randbereich des
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Plangebietes, das hier eine halboffene Landschaft darstellt (Streuobstwiese, extensiv
genutztes Grunland), das der Art einen geeigneten Lebensraum bietet, kann hier von einem
Revier des Grliinspechtes ausgegangen werden. Als Nahrungshabitat fungieren vermutlich
u.a. die ostlich gelegenen Mager- und Extensivwiesen, bzw. -weiden. Der weiter
nordwestlich gelegene Acker scheidet als potentielles Nahrungshabitat dagegen aus. Auf
Basis der Bewertungsmatrix wird der gegenwartig anzutreffende Erhaltungszustand, als
insgesamt (noch) ,gut” (= B) eingestuft. Fur das Plangebiet das aufgrund der vorhandener
Mager- und Obstwiesen mit vorhandenen geeigneten Obstbdumen, gegenwartig
offensichtlich (noch) als Habitat des Grinspechtes dient, orientiert sich der
Erhaltungszustand infolge der etwas isolierten Lage des Gehdlzbestandes und dessen
Uberwiegend durchschnittlichen Alters insgesamt eher am unteren Grenzbereich (,gut”).
Die Art besitzt im Naturraum ,Bodenseebecken” und speziell auf dem Bodanrick einen
landesweiten Verbreitungsschwerpunkt, so dass der Verlust eines Reviers gegenwartig
(noch) nicht zu einer Beeintrachtigung der lokalen Population in diesem Raum fuhrt. Im
weiteren Verfahren ist der artenschutzrechtliche Prifbogen im Hinblick auf eine mégliche
Betroffenheit des Griinspechtes noch zu erstellen.

Hausrotschwanz

Die Art konnte wiederholt flir den 6stlich anschlieenden Siedlungsrand nachgewiesen
werden. Auch flr das Plangebiet kann von einem potentiellen Brutvorkommen
ausgegangen werden.

Haussperling, RL V
Die Art konnte im Bereich des Plangebietes nicht beobachtet werden. Im dstlich
anschlieBenden Siedlungsrand gehort der Haussperling jedoch zu den haufigsten Arten.

Kohimeise

Eine regelmafige Art im Bereich des Plangebietes ist die Kohimeise. Insbesondere, da das
Hohlenangebot als mindestens durchschnittlich zu werten ist, kann im Bereich der
Streuobstwiese und nérdlich davon von einem Brutvorkommen ausgegangen werden.

Kolkrabe
Am 24.09.2018 akustisch am Sitidabhang des ,Holzle“ nérdlich der Markelfinger Strafe
vernommen.

Mé&usebussard

Der Mausebussard wurde wiederholt innerhalb des Plangebietes und der Umgebung
beobachtet. Die Baume des Streuobstbestandes fungieren dabei als beliebter Ansitz, was
hier u.a. auch der Fund einer Feder belegt. Der Mausereichtum des Plangebietes weist das
Gebiet als beliebtes Nahrungsgebiet fur die Art aus.

Rotmilan

Im Nahbereich des Plangebietes wurde der Rotmilan am 28.09.2018 ndrdlich des
Plangebietes beobachtet. Es kdnnte hier von einem Brutverdacht im Bereich des noérdlich
gelegenen bewaldeten ,Holzle“ ausgegangen werden. Die Bedeutung des Plangebietes fur
die Art ist allenfalls als Nahrungshabitat zu sehen.

Turmfalke, RLV

Im Bereich des Plangebietes konnten am 24.09. zwei Individuen langere Zeit auf
Nahrungssuche im Plangebiet beobachtet werden. Infolge der zahlreich vorhandenen
Mause im Gebiet bestehen flr die Art hier optimale Bedingungen. Dabei wird der Birnbaum
Nr. 8 regelmafig als Ansitz benutzt. Ein Brutvorkommen im Nahbereich des Plangebietes
ist wahrscheinlich. Erhebliche Stérungen des Erhaltungszustandes der lokalen
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Populationen (Bezugsebene: Lokales Populationsniveau) der ,streng geschiutzten” Arten
wie v.a. Mausebussard, Turmfalke und Rotmilan (vgl. § 44 Abs. 1 Nr. 2), infolge der
geplanten Bebauung in Plangebiet und des damit einhergehenden Verlustes von
Nahrungshabitaten dieser Arten, sind nicht zu beflrchten.

Mehlschwalbe, RL 3
Die Art fand sich wiederholt im Luftraum. Am 22.09. versammelten sich rd. 2 Dutzend Tiere
auf Leitungen unmittelbar westlich des Plangebietes.

Rabenkrahe

Eine im Untersuchungsgebiet haufig auftretende Art, die hier das Gebiet als
Nahrungsgebiet aufsucht. Auch auf den weiter nordwestlich anschlieBenden
Grinlandflachen wurden Tiere wiederholt beobachtet. Ein Nest konnte innerhalb des
Plangebietes nicht nachgewiesen werden.

Star

Die hodhlenbewohnende Art konnte innerhalb der Streuobstwiese im Zuge der
Gelandebegehungen nicht beobachtet werden, doch kann vermutlich von einem Status als
Brutvogel im Gebiet ausgegangen werden (v.a. Streuobstwiese).

Tlrkentaube
Eine Art des Siedlungsraumes, die auch 6stlich des Plangebietes beobachtet werden
konnte.

Sonstige Arten

Hinsichtlich der vorhandenen Habitatstrukturen waren im Bereich des Plangebietes
Vorkommen folgender Arten prinzipiell denkbar: Bachstelze

Die Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Feldsperling RL V, Gartenbaumlaufer, Girlitz,
Gartenrotschwanz RL V, Goldammer, Kleiber, Wacholderdrossel, WeifRstorch RL V,
Wendelhals RL 2,

Fledermause

Infolge der Baumstrukturen (Astabbriichen, Asthéhlen, Stammhdhlen, Rindenrissen usw.)
bietet sich fir einzelne Fledermausarten prinzipiell geeignete Quartiermodglichkeiten.
Jedoch besteht keine direkte Verbindung Uber Geholze als Trittsteine zur bestehenden
Bebauung. Diese Artengruppe muss noch detailliert untersucht werden. Um eine
Betroffenheit von Fledermausen auszuschlieflen, ist eine Detektorkontrolle im
Sommerhalbjahr im Frihsommer 2021 geplant. Ebenso wird der Prifbogen zur speziellen
artenschutzrechtlichen Betroffenheit von Fledermausen erstellt.

Tagfalter

Fur Tagfalter ist der 6stliche Teil des Plangebietes, infolge der extensiven Granlandnutzung
(Magerweide) und Strukturausstattung von Uberdurchschnittlicher Bedeutung. Dagegen
sind die westlichen Teilflachen mit Streuobstbdumen, abgesehen als Nektarquelle
(Fallobst, Bluten) fiir Tagfalter (z.B. Admiral oder C-Falter) mit maRig extensiv genutztem
Grunland sowie Laubfall fUr Tagfalter insgesamt von durchschnittliche Bedeutung.

Folgende Arten wurden gefunden: Pieris rapae, Pieris brassicae, Colias hyale, RL V B.W.

(,Oberschwaben®), Colias crocea, Coenonympha pamphilus, Polyommatus icarus, RL V
(,Oberschwaben®), Cyaniris semiargus, RL 3 B.W. (,0berschwaben®)
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Auf vergleichbaren Flachen im Bodenseegebiet ware v.a. die folgenden Arten im Bereich
der Magerweide zu erwarten: Leptidea sinapis, RL V B.W. (,,Oberschwaben®), Aphantopus
hyperantus, Maniola jurtina, Lycaena tityrus, RL 3 B.W. (,Oberschwaben®), Cupido
argiades, RL V B.W. (,,Oberschwaben®), Zygaena filipendulae, Diacrisia sannio

Sonstige potentiell vorkommende Arten

Als sonstige Arten relevanter Tiergruppen koénnte infolge der vorhandenen
Habitatstrukturen der Zwerghirschkafer (Dorcus parallelopipedus) vorkommen. Erhebliche
negative Auswirkungen (= Verschlechterung des Erhaltungszustandes) fur die
nachgewiesenen ,besonders geschutzten® Arten wie der Zwerghirschkafer oder
Balkenschroter, missen infolge des Planvorhabens dann nicht beflirchtet werden, wenn
zumindest einige wertgebende Altgehdlze (s.0.) erhalten werden und zugleich
Ersatzpflanzungen im Umfeld erfolgen.

Minimierungsmafinahmen

Zur Vermeidung der Erfillung des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 NatSchG (vgl.
1.2) sollte der Baubeginn nicht vor Ende August (Ende der Brutzeit der betroffenen Arten)
liegen. Ab diesem Zeitraum kann davon ausgegangen werden, dass durch die
Bautatigkeiten (Beseitigung der Geholzstrukturen) die im Plangebiet vorkommenden wild
lebenden Vogel der ,besonders” und ,streng geschitzte“ Arten getbtet oder ihre
Entwicklungsformen beschadigt oder zerstort werden.

Zur Vermeidung von Unfallen mit Voégeln, sollte im Rahmen der geplanten
Gebaudekomplexe auf grofdflachige Verglasungen verzichtet werden bzw. durch
SchutzmafSnahmen gegen Vogelschlag vorgesehen werden.

4.2. Mafnahmen zum Artenschutz und zur Vermeidung von Tatbestanden

Den nach der Artenschutzrechtlichen Einschatzung vom 02.10.2017 des Buros fur
Landschafts- und Umweltplanung SeeConcept nummerierten Baumen Nr. 8 Birne,
Nr. 34 Apfel und Nr. 36 Walnuss mit Stamm- bzw. nennenswerten Asthdhlen, wird
aus naturschutzfachlicher Sicht insgesamt eine deutlich Uberdurchschnittliche
(hohe bis sehr hohe) Bedeutung zugewiesen. Hier fand sich u.a. eine Bruthdhle des
Grunspechts (Walnuss Nr. 36) sowie ein Hornissennest (Birne Nr. 8). Mit Mulm
holzbewohnender Kéferlarven aufgeflllte Hohlungen fanden sich v.a. in Baum-Nr. 8,
17, 21, 32, 33, 34 und 40 (vgl. Karten Habitatstrukturen).

Aufgrund ihrer Relevanz fur den Artenschutz sollen die beiden Badume Nr. 34 und Nr.
8 innerhalb des Plangebiets erhalten werden. Sie werden mit Pflanzbindung auf
Offentlichen Grunflachen festgesetzt. Aulerdem wird der Birnbaum Nr. 12 als
Trittstein zum Baumbestand auf dem FIst. Nr. 563/1 sudlich des Plangebiets
ebenfalls erhalten. Der fir den Artenschutz wichtige Walnussbaum Nr. 36 liegt
auflerhalb des Plangebiets auf privatem Grundstiick und kann deshalb nicht im
Rahmen einer Pflanzbindung gesichert werden. Da er aber fur den Artenschutz von
grofler Bedeutung ist, ergibt sich sein Schutzstatus aus § 44 Abs 1 Nr. 3 BNatSchG.

4.3. CEF - Vorgezogene Ausgleichmafinahme zum Artenschutz
Entlang des westlichen Rands des Plangebiets wird eine 5 m breite Flache als

pflanzgebot fur Streuobstbdum auf privaten Grundsticken ausgewiesen. Die
Baume zweiter Ordnung (PFG 4) sind in einem Abstand von ca. 10 m vorgesehen.
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Da die Erganzungspflanzung erst nach vielen Jahren geeignete Bruthohlen
aufweisen, soll die zusatzliche Anbringung von Nistkdsten innerhalb und im
Nahbereich des Plangebietes den Eingriff kompensieren. Hierdurch kann die
okologische Funktion, der von dem Eingriff des Vorhabens betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang fiir die meisten
Arten weiterhin erflllt werden

4.4. Auswirkungen auf Pflanzen

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Einschatzung vom 02.10.2017 des Buros
fir Landschafts- und Umweltplanung SeeConcept wurden auch die
Vegetationsstrukturen, Habitate und vorhandenen Baume erfasst.

Acker (Flurstlck Teilflache 540)
Die ostlichste Teilflache des Plangebietes wird als Acker genutzt. Im sudlichen
Randbereich findet sich ein Gartengelande.

Magerweide (Flurstiick 541)

Die als stark beweidetes Grunland genutzte Flache ist bereichsweise sehr luckig, so
dass vielfach offene Bereiche mit Rohboden (gunstiges Mikroklima) vorliegen.
Auffallig ist der vergleichsweise kimmerliche Wuchs der vorhandenen Pflanzen.

Fettwiese / Fettweide (Flurstlick 543)

Westlich der Magerweide schliefit eine Fettwiese an, die ebenso zeitweise beweidet
zu sein scheint, allerdings gegenwartig verbracht ist. In der éstlichen Halfte wird im
Rahmen des Mahwiesen-Fachgutachtens von Okologie Anne Straub vom
11.05.2020 wird eine mafig artenreiche bis artenreiche Salbei-Glatthaferwiese auf
mittlerem Standort in FFH-Mahwiesenqualitat (LRT 6510) Erhaltungszustand B
eingestuft. Die Herstellung einer Ersatzflache wird in der Begrindung unter dem
Punkt FFH-Mahwiesen naher betrachtet.

Fettwiese (Flurstick 544, 560/1, Teilflache 563/1)

Die Wirtschafts- bzw. Fettwiese, mittlerer Standorte im Westen des Plangebietes,
nimmt hinsichtlich der Standortverhdltnisse und Pflanzenzusammensetzung
gewissermafien eine Mittelstellung zwischen der Fett- und Magerweide im Osten ein.

Streuobstbestand (Flst. Nr. 544 + 560/1)

Im SlGdwestlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine Streuobstwiese aus
ca. 33 Baumen mit einem geschlossenen Baumbestand. Die meisten Baume sind
gepflegt und von Uberwiegend durchschnittlichem Alter. Weitere Baume sind von
Uberdurchschnittlichem Alter und weisen zumeist einen Uberdurchschnittlichen
Stammdurchmesser (z.T. mind. 0,3 m) auf. Dabei besitzen diese entsprechenden
Strukturen fur Brutvogel und héhlen- bzw. holzbewohnende Arten (VOgel,
Flederméduse, Kéafer). Der aktuelle Streuobstbestand auf Fist. 544 hat eine Flache
von ca. 2.600 gm, ohne Einbeziehung der Walnussbdaume am Sudwestrand und des
Einzelbaums im Osten.

Mit Anderung des Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg am 23. Juli 2020 wurden
im neu geschaffenen § 33a Streuobstbestande im Sinne des § 4 Absatz 7 des
Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes (LLG), die eine Mindestflache von 1 500
m2 umfassen geschitzt. Die Planungen der Gemeinde nach Einfuhrung des § 13b
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BauGB im Jahr 2017 sahen die Inanspruchnahme der Streuobstwiese zur
Entwicklung des Teilorts vor, so dass die Gemeinde Ende 2019 die Grundstlcke
bereits erworben hat. Aus Kostengrinden und zur stadtebaulich sinnvollen
Entwicklung des Plangebiets soll aus diesem Grund gem. § 33 a Abs. 3 NatSchG BW
die Umwandlungen des Streuobstbestanden durch eine Neupflanzung ausgeglichen
werden. Hierzu wird ein entsprechender Antrag bei der zustandigen Behorde gestellt.

MaBnahme 1

Durch den Wegfall des Streuobstbestandes im Plangebiet wird die Nord-Sud-Achse
des Biotopverbundes westlich von Kaltbrunn geschwacht. Um den
Verbundcharakter weiterhin zu erhalten wird die westliche Baumreihe auf dem
Flurstick 560/1 als Pflanzbindung erhalten und mit Neupflanzungen erganzt.
Dadurch wird auch der bisher auf Grund des grofRen Abstands nicht vorhandene
Verbund zu dem nérdlich angrenzenden Streuobstbestand auf den Flurstiicken 547
und 548 hergestellt.

Mafnahme 2:

Im Bereich der Flurstiicke Nrn.
498 und 499, Gemarkung
Kaltbrunn wird auf einer
Flache von insgesamt
2.589gm unter Einbeziehung
vorhandener Streuobstbdaume
eine nach § 33a NatSchG BW
geschutzte  Streuobstwiese
mit einem geschlossenen
Streuobstbestand entwickelt.
Der Unterwuchs soll kulnftig
extensiv.  genutzt  werden,
damit sich eine artenreiche
Wiese entwickeln kann. Die
Mafnahme wird die dort
bereits bestehende, sehr
schmale  Kernflache des
Biotopverbunds  vergréfiern
und damit wird die Nord-Sud-
Achse des Biotopverbundes 6stlich von Kaltbrunn deutlich gestarkt.

Mafnahme 3:

Auf dem Flurstick Nr. 521
befinden sich Obstbdume auf
einer Flache von knapp
1.300gm. Durch die
Neupflanzung von
Obstbaumen auf der
sUdlichen  Teilflache und
Erganzungspflanzungen in
den Randbereichen, soll dann
eine nach § 33a NatSchG BW
geschutzte  Streuobstwiese
mit einer Gesamtflache von
2.200gm entwickelt werden.
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Der Unterwuchs soll kinftig extensiv genutzt werden, damit sich eine artenreiche
Wiese entwickeln kann

4.5. Auswirkungen auf Boden

Das Plangebiet liegt in einem leicht nach Suden geneigten Hang. Der
Hohenunterschied betragt ca. 2,5 m.

Durch die Uberbauung Versiegelung gehen die Bodenfunktionen verloren. Es
besteht eine Empfindlichkeit der Béden gegenuber Versiegelung und der daraus
resultierenden Verringerung der Filter- und Pufferfunktion und des Ausgleichs im
Wasserhaushalt. MinimierungsmafSnahmen, wie die Festsetzung zur Verwendung
wasserdurchlassiger Materialien werden im Bebauungsplan, bertcksichtigt.

Mit der Schaffung des § 13b BauGB hat sich der Gesetzgeber entschieden, u. a. die
Nutzbarmachung von Flachen im Aufienbereich zu erleichtern. Obwohl auch hier ein
Eingriff in das Schutzgut Boden erfolgt, wird dieser nicht von der Eingriffsregelung
tangiert.

4.6. Auswirkungen auf Luft und Klima

Durch die Anpflanzung von Baumen sollen die Temperaturspitzen gesenkt, die
Luftfeuchtigkeit gesteigert und Stdube gebunden werden. Dabei ist auf die
Anpflanzung von Baumen auch im Verkehrsraum unbedingt zu achten. Der am
Boden entstehende Vegetationsverlust und die daraus resultierenden klimatischen
Auswirkungen kénnen im Kronenraum durch das Blattvolumen voll entwickelter
Baume kompensiert werden. Fir das Schutzgut Klima und Luft sind bei
ausreichender Bepflanzung keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

Aufgrund moderner Heizanlagen und der gultige Warmedammstandard sind aus
dem Baugebiet keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

4.7. Auswirkungen auf Landschaft

Es ist Ziel zum einen das Landschaftsbild, das in seiner Eigenart, Vielfalt und
Schonheit zu erhalten ist. Zum anderen ist die Erhaltung ausreichend grofer,
unzerschnittener Landschaftsraume von Bedeutung. Das Baugebiet tritt aufgrund
des hugeligen Umgebung, der grolen Waldflachen und des im Gewann Rebbau
weiter ansteigenden Gelandes im Landschaftsbild nicht erheblich negativ in
Erscheinung. Um die Riegelwirkung der Gebaude zu reduzieren, muissen
Teilbereiche freigehalten und die Firsthohen begrenzt werden. Zur horizontalen
Strukturierung sollten Baumpflanzungen die Silhouette der Dachlandschaft
strukturieren. Zudem wird an der Westseite eine Randeingrinung mit
Streuobstbaumen festgesetzt.

4.8. Wechselwirkung / Wirkungsgefiige
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Die zu betrachtenden Auswirkungen beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Mafl. Eine negative Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen ist nicht zu erwarten.

4.9. Auswirkung auf Natura-2000-Gebiete
Das Netz Natura 2000 besteht aus den Gebieten der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie

(FFH-Richtlinie, vom 21. Mai 1992, 92/43/EWG) und der Vogelschutzrichtlinie (vom
2. April 1979, 79/409/EWG).

In etwa 94 m Abstand befindet sich das FFH-Gebiet ,Bodanrick und westl.
Bodensee® Schutzgebiets-Nr. 8220341. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird
eine gutachterliche Einschatzung zum Ausschluss moéglicher Beeintrachtigung durch
das Vorhaben erstellt.

4.10. Auswirkungen auf den Menschen

Die Auswirkungen auf das Wohnumfeld der im Plangebiet wohnenden Personen sind
beeinflusst durch mégliche Immissionen:

- Gewerbe- / Verkehrs- / Sport- und Freizeitlarm
Sudlich des Plangebiets befindet sich das Sportzentrum Kaltbrunn. Im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Sportzentrum* wurde mit
einem Larmgutachten von Prof. Bargmann vom 02.08.1984 die Auswirkungen
auf den Ortsteil untersucht. Unter Berilcksichtigung der vorgeschlagenen
Mafnahmen sind die Immissionsrichtwerte eingehalten. Dabei wurden die
letzten Erleichterungen Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) im
Jahr 2017 noch nicht berilcksichtigt. Aufgrund des deutlich grofReren Abstands
zwischen Plangebiet und Sportanlagen von ca. 120 m ist nicht mit einer
erheblichen Auswirkung zu rechnen. Die Ingenieurgesellschaft fir Thermische
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Bauphysik, Energieberatung Akustik GSA Kérner GmbH kommt im Rahmen einer
Stellungnahme vom 08.11.2017 nach einer Ortsbegehung zum Ergebnis, dass
"aufgrund dieser groben Abschatzung in Verbindung mit den festgestellten
Ortlichkeiten... keine unzuldssig hohen Gerduschimmissionsanteile vor der
sudlichen Gebaudezeile zu erwarten sind*.

- Geruch, Staub, Schadstoffe

Bei den angrenzenden Grundsticken handelt es sich vorwiegend um Grinland
die teilweise landwirtschaftlich genutzt werden. Durch die Bewirtschaftung sind
entsprechende Emissionen, wie Staub, Gerlche und L&rm zu erwarten. Unter
Einhaltung einer guten fachlichen Praxis werden jedoch keine erheblichen
Auswirkungen auf das Plangebiet prognostiziert. In einem Abstand von min. 150
m von der noérdlichen Grenze der Wohnbebauung befindet sich eine
Landwirtschaftliches Anwesen mit Rinderhaltung und einer Biogasanlage.
Entsprechend dem Gutachten des Emissions- und Stallklimadienst fur den
Regierungsbezirk Freiburg mit Stand vom 29.01.2003 sind aufgrund des
Abstands keine erheblichen Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten.
Nahere Informationen finden sich unter dem Punkt Belange der Land- und
Forstwirtschaft der Begrindung.

- Licht / Strahlung
Die entstehende Emission durch Straflenbeleuchtung entspricht den
umliegenden Wohngebieten. Im Plangebiet ist eine insektenfreundliche
Beleuchtung fur die Straenlampen vorzusehen. Mobilfunkantennen und
Mobilfunksendeanlagen sind nicht vorhanden, noch sind diese zulassig.

- Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSCHG
Raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen  mit  schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer
13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen sind nicht im wirksamen Umfeld des Plangebiets vorhanden.

4.11. Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet bildet die westliche Fortsetzung der Bebauung ,Bindt-
Ohmdwiesen“. Die Anbindung der Bebauung an die Strukturen der bestehenden
Bebauung ist Ziel der stadtebaulichen Gestaltung. Dabei soll die vorhandene Dichte,
Struktur und Kubatur des vorangegangenen Plangebietes ,Biindt-Ohmdwiesen”
Mafistab sein. Damit wird auch eine Verflechtung der Siedlungselemente mit der
freien Landschaft beglnstigt. Flache und sehr flach geneigte Dacher sind
zugelassen und mussen begrint werden.

Auf mogliche archaologische Funde wird hingewiesen.
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4.12. Vermeidung von Emissionen, sowie der Umgang mit Abféllen und Abwéassern

Emissionen

Es sind keine erheblichen Einflusse, die durch das Plangebiet auf die
Umgebungsbebauung einwirken, erkennbar. Moderne Heizanlagen und der glltige
Warmedammstandard werden im Plangebiet zugrunde gelegt.

Millbeseitigung
Anfallender Hausmdull (getrennt nach Biomdull und Restmdull), sowie Wertstoffe
werden von o6ffentlich beauftragten Firmen abgefahren.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anbindung an das vorhandene 6ffentliche
Kanalnetz innerhalb des Plangebiets. Die Abwasser werden Uber den Sammler der
gemeindeeigenen Klaranlage zugefuhrt. Das anfallende Regenwasser wird
zuriickgehalten und zeitverzégert an den verrohrten Ohmdwiesenbach.

4.13. Nutzung erneuerbaren Energien und effiziente Energienutzung

Eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist anzustreben. Aufgrund der
schnellen technischen Fortschreibung der Energieeinsparverordnung und der
technischen Loésungen zur Nutzung erneuerbarer Energien werden im
Bebauungsplan keine expliziten Regelungen getroffen. Lediglich die Nutzung von
Solaranlagen wird empfohlen. Der Bebauungsplan ermdglicht die Stidausrichtung
der Dachflachen.

4.14. Landschaftsplane sowie sonstige Plane, insbesondere Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutz

Schutzgebiet Auswirkungen durch geplante
Bebauung
FFH-Gebiet nein ja |:|
Vogelschutzgebiet nein ja |:|
Regionaler Grinzug It. Regionalplan nein ja |:|
Grlnzasur It. Regionalplan nein ja |:|
Vorrangbereich fir wertvolle Biotope nein ja |:|
It. Regionalplan
Vorrangbereich fur nein ja
Uberschwemmungen [t. Regionalplan - |:|
Naturschutzgebiet nein ja |:|
Landschaftsschutzgebiet nein ja |:|
Naturdenkmal nein ja I:l
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Bgeggn'\?:goiegchutztes Biotop gem. nein ja |:|
Waldbiotop gem. § 30a LWaldG nein ja |:|
Bannwald nein ja |:|
Schonwald nein ja |:|
Wasserschutzgebiet nein ja |:|
Hoohwassergefidetes Gebiet e

Naturschutzgebiete

In etwa 265 m entfernen befindet sich das Naturschutzgebiet Fischerweihermoor
Schutzgebiets-Nr. 3.173 mit einem reich strukturiertes Feuchtgebiet mit drei
Restflachen eines ehemals ausgedehnten Moorkomplexes; Niedermoor- und
Streuwiesenkomplexe und Zwischenmoor.

Kartenstand der LUB vom 27;0.20

Aufgrund des Abstands sind keine negativen Auswirkungen aufgrund der Planung zu
erwarten.

Landschaftsschutzgebiet

In etwa 70m grenzt das Landschaftsschutzgebiet Bodanrlck
(Schutzgebietsnummer: 3.35.009) westlich an den Feldweg Flst. Nr. 569 an. Es sind
keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu erwarten.

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Entsprechend der HKartierung des Biotopverbunds mittlerer Standorte der
Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg LUBW ist im Bereich des
Streuobstbestands des Plangebiets in Verbindung mit der moglichen FFH-
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Mahwiesenqualitat der Grunflache auf Fist. Nrn. 563/1 und 565 eine Kernflache
ausgewiesen. Dieser fehlt jedoch noérdlich der Markelfinger Strafle aufgrund der
Hofstelle die Verbindung in das Gewann Rebbau. Auch fehlt die Verbindung zwischen
dem Streuobstbestand auf Fist. Nr. 564 und Fist. Nr. 547 auf einem Abstand von ca.
50 m.

Das Fachgutachten ,Ersatzmafnahmen fiir den Biotopverbund und den speziellen
Artenschutz“ vom 14.05.2020 des Biiros Okologie Anne Straub stellt bei der
Begehung am 07.05.2020 zwei Hauptvernetzungsrichtung fest. Der Grunspecht
kommt aus sudwestlicher Richtung und fliegt im Schutz der Baume abschnittsweise
weiter bis zu den Streuobstbestande an den Stidhangen nérdlich von Kaltbrunn. Die
Bestande dort dienen vermutlich als Nahrungsbiotop mit reichlich Vorkommen an
Ameisen. In Ost-West-Richtung wurde der Zug von 23 Eichelhahern beobachtet, die
die Flache flr einen kurzen Zwischenstopp nutzten, um die gefahrliche Reise Uber
die Dacher von Kaltbrunn fortzusetzen. Dabei nutzten sie einen hohen Birnbaum auf
Flurstiick 544 und einen einzelnstehenden Apfelbaum auf Flurstiick 543, so dass
hier nicht der gesamte Streuobstbestand fur die Vernetzungsfunktion bendtigt wird.

Da durch die geplante Rodung des Streuobstbestands auf den Fist. Nrn. 543, 544
und 560/1 konnte die HKernflachen des Biotopverbunds mit deren
Vernetzungsfunktionen fUr viele Arten betroffen sein Das Fachgutachten
,ErsatzmaBnahmen fir den Biotopverbund und den speziellen Artenschutz“ vom
14.05.2020 des Biiros Okologie Anne Straub schlagt zundchst mehrere
MafBnahmen vor, um die Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Belange zu
minimieren und den Biotopverbund zu starken:

J Verzicht der Inanspruchnahme der Fist. Nrn. 544 und 560/1

. MafBnahmenvorschlag A: Ergédnzung des Streuobstbestandes durch die
Neuanlage eines Streuobstbestandes unmittelbar angrenzend an FIst. Nr.
560/1.

. MaBnahmenvorschlag B: Ersatzpflanzung eines Streuobstbestandes im

Suchraum des Biotopverbundes an 3 Standorten westlich des Baugebietes
ebenfalls im rdumlichen Zusammenhang.

. MafBnahmenvorschlag C: Pflanzung einzelner hochwichsiger Birnbdume und
Apfelbaumreihen an 3 Stellen westlich des Baugebietes, erganzendes
Anbringen von Nistkasten flr Hohlenbriter um das Timelag auszugleichen.
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Ay,

Kartenstand der LUBW vom 27.01.2021

Letztendlich wurden aber aufgrund des schwierigen Grundstuckserwerbs zum Ersatz
der Streuobstbestands zwei andere Mainahmen in Betracht gezogen und so wird
zur Sicherstellung des Biotopverbunds entlang der westlichen Grenze des
Plangebiets eine Baumpflanzung mit Erganzungspflanzungen den llckenlosen
Verbund zwischen Flst. Nr. 547 und Flst. Nr. 563/1 sicherstellen. AuRerdem werden
die fur den Artenschutz wichtigen Birnen- und Walnussbdume im Plangebiet
erhalten.

Durch den Wegfall des Streuobstbestandes wird die Nord-Sud-Achse des
Biotopverbundes westlich von Kaltbrunn zwar geschwacht. Durch den Erhalt der
westlichen Baumreihe und die Erganzungspflanzungen nach Norden hin bleibt der
Verbundcharakter aber weitestgehend erhalten. Aufgrund der Neupflanzungen im
Sudosten von Kaltbrunn wird die dort bereits bestehende, sehr schmale Kernflache
vergrofert und damit die Nord-Sud-Achse des Biotopverbundes 6stlich von
Kaltbrunn deutlich gestarkt. Die Funktionsfahigkeit Okologischer
Wechselbeziehungen im Gebiet um Kaltbrunn wird durch die geplanten Mainahmen
voraussichtlich nicht beeintrachtigt.
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Uber3|chtsk|zze der geplanten MaBnahmen - Buro Okologle Anne Straub.

Biotope nach Naturschutzgesetz und Landeswaldschutzgesetz

Im Plangebiet sind keine besonders geschutzten Biotope gem. § 32 NatSchG oder
Waldbiotope gem. § 30a LWaldG vorhanden oder liegen im Bereich zu erwartender
Auswirkungen des Plangebiets.

FFH-Mahwiesen

In Plangebiet sind derzeit keine FFH-M&hwiesen Kkartiert und festgesetzt.
Entsprechend dem Hinweis des BUND wurde die Qualitat der Wiese sluidostlich des
bestehenden Streuobstbestand naher untersucht. Das Mahwiesen-Fachgutachten
von Okologie Anne Straub vom 11.05.2020 kommt zum Ergebnis, dass eine maRig
artenreiche bis artenreiche Salbei-Glatthaferwiese auf mittlerem Standort
vorhanden ist. Wertgebende Arten wie Wiesen-Salbei, Wiesen-Bocksbart und
Knolliger Hahnenfu pragen den Bestand und kommen zahlreich vor. Die Artenliste
vom 07.05.2020 gibt Uber die genaue Artenzusammensetzung Auskunft. Der
Bestand wird durch regelmaRige Mahd genutzt. Das Gutachten kommt zum
Ergebnis, dass die Bedingungen zur Erfassung und Einstufung als Mahwiese erfullt
sind und der abgegrenzte Bestand (grau hinterlegt) in die Qualitat einer FFH-
Mé&hwiese (LRT 6510) mit dem Erhaltungszustand B eingestuft werden muss.

ARCHITEKTURBURO WIESER



/
\
/

..\“\ y / A /
Kartenstand der LUBW vom
dargestellt.

909,08 m? |

usu aus dem Mahwiesen-Fachgutachten von Okologie Anne Straub vom
11.05.2020

ARCHITEKTURBURO WIESER



Der Bereich stellt somit einen Lebensraum in Qualitat einer FFH-Mahwiese (LRT
6510) auflerhalb eines FFH-Gebiets dar und steht gem. § 19
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unter Schutz. Da ohne Inanspruchnahme
dieser Flache die Entwicklung des Teilorts erheblich eingeschrankt wird, kann nicht
darauf verzichtet werden. Um einem Umweltschaden einschlieBlich Haftung zu
entgehen, ist im vorliegenden Fall bei Inanspruchnahme der Flache diese in
raumlicher Nahe wiederherzustellen.

Das Flurstuck Flst. Nr. 556 sollte als Ersatzflache fur den aktuell kartierten Bestand
verwendet werden. Die zur Verfligung stehende Flache betragt ca. 4.000gm und
kdnnte damit die Flache von knapp 3.000gm plus time-lag ersetzen. Die
Ersatzflache weist eine intensive Nutzung auf und ist deutlich artenarm. Das
Aufwertungspotential wird als hoch eingeschatzt. Von den Standortverhaltnissen
unterscheidet sich die Ersatzflache nicht wesentlich von der aktuell kartierten
Mahwiese. Auf der ausgewahlten Ersatzflache wird die Methode der streifenweisen
Mahdgutubertragung bzw. Neueinsaat fur zielfuhrend erachtet und als CEF-
MaBnahme festgeschrieben. Die Entwicklung der Mahwiese muss durch ein
Monitoring begleitet werden. Fur die Mafnahme wird ein Antrags auf
Grunlanderneuerung beim Amt far Landwirtschaft gestellt und diese rechtlich
gesichert. Es ist zu prifen, ob die Wiederherstellung der FFH-Mahwiese auch nach
Rechtskraft des Bebauungsplans erfolgen kann.

Generalwildwegeplan (GWP)
Im Bereich des Plangebiets sind keine Wildkorridore internationaler, nationaler oder
landesweiter Bedeutung ausgewiesen.

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines Wasserschutzgebiets.

Hochwassergefahrenkarten
I?ie Hochwassergefahrenkarte Baden-Wirttemberg weist das Plangebiet nicht als
Uberflutungsflachen aus.

Altlastenkataster
Im Bereich des Plangebiets sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.
4.15. Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Die gesetzlich vorgegebenen Luftqualitdtsstandards und Emissionshochstwerte nach
39. BImSchV (39. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes)
sind einzuhalten. Um die bestmdgliche Luftqualitat im Plangebiet zu erhalten und die
Belange des Klimaschutzes zu berucksichtigen, sind grinordnerische Festsetzungen
getroffen worden.

4.16. Auswirkungen von Vorhaben mit Anfalligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Im weiten Umfeld des Plangebiets sind keine Anlagen, bei denen eine Anfalligkeit
flr schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, bekannt.
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5.  VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMASSNAHMEN

5.1. Minimierungsmafnahmen

Minimierungsmafnahmen flr die einzelnen Schutzglter sind ausgearbeitet und in
die Festsetzungen zu Gbernehmen.

Dariiber hinaus bewirken folgende Minimierungsmanahmen im Bereich der
Schutzglter auch eine Verbesserung flr den Menschen. Aufgrund der gewonnenen
Ergebnisse sind folgende Strukturen zu sichern:

Textliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften:

schonender Umgang mit Grund und Boden

Die Ausweisung von Baufenstern mit nach Siden ausgerichteter Dachneigung
zur Nutzung von Solaranlagen

Reduzierung der versiegelten Flachen (Wege, Garagen, Stellplatze und
Terrassen), durch Festsetzung einer GRZ

Einbau von offenporigen wasserdurchlassigen Materialien, zum Erhalt
bestimmter Bodenfunktionen bei Belagsflachen

Vermeidung von Grundwasserabsenkung jeglicher Art

Versickerung von Niederschlagswasser, zentral Uber eine 6ffentliche
Retentionsmulde am dstlichen Rand des Plangebiets sowie Einbau von
Regenwasserspeicher auf den privaten Grundsticksflachen mit einem
Speichervermégen von mind. 5 m3 und einem Puffervolumen von 1 m?3 je
angeschlossene Dachflache und einer automatischen Entleerung.

Keine wesentliche Veranderung des natlrlichen Gelandeverlaufs durch
Begrenzung der HOhe von Stutzmauern auf max. 1,00 m, bei einer max.
moglichen Gelandeveranderung von 1,50 m.

Umfriedungszaune sind mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm zu errichten,
um Kleinsaugern eine Durchwanderung zu erméglichen. Sockelmauern sind
nicht zugelassen

Extensive oder intensive Begrinung aller Flachdacher

Verzicht auf Hecken aus Nadelgehdlzen, Zypressen, Kirschlorbeer, Stechpalme
und Bambus, mit Ausnahme von Eibe

Berlcksichtigung des Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht der Vogelwarte
CH-Sempach und

Verzicht auf glanzende Metalloberflachen

Gesetzliche Verbote:

Verbot von geschotterte Gartenflachen gem. LBO und NatSchG BW

Verbot des Einsatzes von Spritzmitteln in den privaten Grinflachen
fachgerechtes Lagern und Transportieren von abgeschobenem Oberboden
gemafd DIN 18915 Blatt 2

Verbot des Einbaus von Sickerschachtanlagen

Baumfallungen/Rodungen auferhalb der Brutzeit (§39 BNatSchQG)
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Empfehlungen:

- Dezentrale Versickerung des Niederschlagwassers Uber belebte Bodenschicht

- Durchgrinung mit heimischen standortgerechten Pflanzen - Naherholung,
Insekten, Vogel

- Berlcksichtigung von klimatischen Wirkungen durch Verwendung heller
Baustoffe

- Reduzierung der versiegelten Flachen im privaten Bereich (Wege,
Garageneinfahrten, Stellplatze und Terrassen)

- Beschattung von Gebauden durch Bepflanzung (Baume, Dach- und Fassaden-
begrinung)

- Berlcksichtigung der Grundséatze des solaren Bauens

- Berlcksichtigung der Grundsatze des 6kologischen Bauens

- Reduzierung von Erdmassenbewegung, moglichst ,Gleichgewicht* von
Bodenabtrag und Bodenauftrag

- Vorkehrungen zum Schutz von Bodenflachen auflerhalb der Baugruben und der
unbedingt notwendigen Zufahrtsbereiche wahrend der Bauabwicklung

- Verzicht auf die Verwendung von nicht abbaubaren Kunststoffen und Kunststoff-
Mix Produkten (Vermeidung von Plastikmull, Verwendung wiederverwertbarer
Materialien)

- Berlcksichtigung des Reports 30 der CERICS Gebdudebegrinung und
Klimawandel

- Broschire Insekten schitzen leicht gemacht! Anleitung fur Kommunen und
Wildnisliebhaber - BUND Berlin wird verwiesen

- Gestaltung der Retentionsmulde als extensive Wiese-Feuchtwiese-Sumpfzone

- Einbau von Fledermausquartieren in der Gebaudefassade

- Anbringen von Nisthilfen / Nistkasten in den Baumen fur Vogel

- Durchfihrung von PflegemafRnahmen der westlich gelegenen Nachbarbestande
zum langfristigen Erhalt der hochstammigen Streuobstwiesen

6. ERSATZMASSNAHMEN

Aufgrund des Verfahrens nach § 13b gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer
1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § la Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig,.

7.  UMWELTVERTRAGICHKEITSPRUFUNG

Um zu klaren, ob der als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen im
beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB durchgefuhrt
werden kann, gilt es zu prifen, ob eine UVP-Pflicht im Sinne Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung  (UVPG) besteht. Bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes ist nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG)
grundsatzlich zu prifen, ob dieser zum Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gehort oder
ob zumindest eine Vorprufung im Einzelfall fur die Planung erforderlich ist.

Die Bewertung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umweltvertraglichkeit hat
ergeben:
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Es

Es handelt sich um ein bauplanungsrechtliches Vorhaben nach Ziffer 18 der Anlage
1 zum UVPG und es ist unter Ziffer 18.7 - Bau eines Stadtebauprojektes fur sonstige
bauliche Anlagen - einzuordnen.

Aus Ziffer 18.7.2 Anlage 1 zum UVPG ergibt sich im Umkehrschluss ein
Schwellenwert von 20.000 m2 maximal zulassiger Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO fur die Aligemeine Vorprifung des Einzelfalls: nach § 7 Absatz 1 Satz
1 UVPG. Die Grundflache ermittelt aus Nettobaulandflache und Grundfldchenzahl
liegt unter diesem Schwellenwert. Eine Kumulation mehrerer
Bebauungsplanverfahren ist bei rdumlicher Trennung im Baugesetzbuch fur die
Anwendung des § 13b BauGB nicht vorgesehen.

ist wegen der Unterschreitung des Schwellenwertes keine

Umweltvertraglichkeitsprifung und keine Vorprifung des Einzelfalles nétig.

8. SONSTIGE BELANGE

8.1.

8.2.

Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevodlkerung,

Da Arbeiten wie Homeoffice, Internetvertrieb, Nagelstudio,
Versicherungsvertretungen usw. immer haufiger kombiniert mit der Wohnnutzung
anzutreffen sind, soll den Nutzern ermdéglicht werden, in vertretbarem Maf3e auch
einzelne Rdume nach § 13 BauNVO hierfur zu nutzen.

Belange der Land- und Forstwirtschaft

Nordwestlich der Markelfinger Strafde befindet sich auf Fist. Nr. 330/1 die Hofstelle
Mdller mit Platzen fur Milchvieh, Mast- und Zuchtschweine, Pferde und Legehennen
sowie einem Hofladen und einer Biogasanlage. Im Zuge der Ausweisung einer
Bauflache am westlichen Ortsrand im Rahmen der im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Entwicklungsflache wurde vom Emissions- und Stallklimadienst fur
den Regierungsbezirk Freiburg ein Gutachten mit Stand vom 29.01.2003 erstellt.
Dieses kommt zum Ergebnis, dass in einem Abstand von 150 m zur Hofstelle keine
Wohnnutzungen entstehen kdnnen und sich die FNP-Flache aufgrund des Gebots
gegenseitiger Rucksichtnahme nicht zur Bebauung eignet. Das Abstandsmafd von
150 m wird trotz abweichender Hauptwindrichtung auch fir das Plangebiet ,Breite®
als Mindestmaf fur die nordliche Baureihe eingehalten.

Die westlichen und sudlichen angrenzenden Aufienbereichsflachen werden
landwirtschaftlich zumindest als Grinland genutzt. Als Pufferzone wird deshalb
entlang der westlichen Plangebietsgrenze ein Grunstreifen vorgesehen.

Durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen sind entsprechende
Immissionen, wie Staub, Gertiche und Larm zu erwarten. Unter Einhaltung einer
guten fachlichen Praxis werden jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf das
Plangebiet prognostiziert.
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8.3. Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Die Schaffung eines ausreichenden Angebots an Wohnflache ist neben der Qualitat
der infrastrukturellen Angebote, wie Kindergarten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten
und Freizeitgestaltung eine wichtige Voraussetzung fir die Mitarbeiterakquisition,
insbesondere von qualifizierten Fachpersonal.

8.4. Belange des Post- und Telekommunikationswesens

Belange des Post- und Telekommunikationswesen sind nicht betroffen.

8.5. Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschliefllich der
Versorgungssicherheit

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Wasser obliegt der Gemeinde Allensbach und ist gesichert. Re-
genwassernutzungsanlagen sind zugelassen, soweit sie den Forderungen der
Hygiene und der Gemeindewasserversorgung (Wasserwerk) entsprechen.

Strom, Telekommunikation
Die Versorgung mit Strom und Telekommunikation ist vorhanden und gesichert. Der
Ausbau eines leistungsfahigen Breitbandnetzes erfolgt fortlaufend.

Nutzung regenerativer Energien
Privaten MafSnahmen zur Einsparung von Energie, zur Produktion und Speicherung
sollen gebietsvertraglich ermoglicht werden.

8.6. Belange der Sicherung von Rohstoffvorkommen
Belange der Sicherung von Rohstoffvorkommen sind nicht betroffen.

8.7. Belange die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitdt der
Bevolkerung, einschliefllich des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht
motorisierten Verkehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung
und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

Im Ortsteil Kaltbrunn befindet sich eine Haltestelle des Verkehrsverbunds Hegau-
Bodensee. Die Buslinie 203 (Konstanz - Dettingen) wird derzeit werktags in Richtung
Konstanz von ca. 6:08 bis 00:00 Uhr und in Richtung Dettingen von 5:04 Uhr bis
23:30 Uhr im 60 min. Takt angefahren. Zwischen 00:00 und 6.00 Uhr ruht der
offentliche Personennahverkehr.

8.8. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung
von Militérliegenschaften

Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung
von Militérliegenschaften sind nicht betroffen.
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8.9.

8.10.

8.11.

Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen
Planung

Fur den Ortsteil Kaltbrunn existieren keine stadtebaulichen Entwicklungskonzepte
oder Planungen.

Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

Aufgrund der Hohenlage liegt das Plangebiet auflerhalb jeglicher
Uberschwemmungsgebiete und der Hochwassergefahren.

Zur Reduktion der Hochwassergefahr muss die anfallende Regenwassermenge des
Plangebiets dezentral versickert bzw. zurlickgehalten werden und kann nur
zeitverzogert abgeleitet werden.

Drainagen sind auf dem Grundstick zu versickern und durfen nicht an den
Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung

Aufgrund der zentralen Unterbringung im Kernort ist die Errichtung grof3erer
Unterbringungen im Ortsteil Kaltbrunn nicht vorgesehen.

9. ABWAGUNGSGEBOT

C. VERFAHREN

Die Gemeinde Allensbach hat auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauGB die 6ffentlichen
Belange, die Belange des Stadtebaues, die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes,
die Belange des Vollzuges, die Belange der Wirtschaftlichkeit sowie die privaten Belange
abgewogen und darauf den Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst.

Die Gemeinde hat nachfolgend die Voraussetzungen fur die Aufstellung des
Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren geprift. Der Bebauungsplan kann im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB und der
damit verbundenen erleichterten Voraussetzungen aufgestellt werden.
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1. UBERPRUFUNG DER VORAUSSETZUNG FUR DAS BESCHLEUNIGTE VERFAHREN

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a BauGB entsprechend fiir Bebauungsplane mit einer
Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10‘000
Quadratmetern, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet
wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefen. Das Verfahren zur
Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019
formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 BauGB ist bis zum
31. Dezember 2021 zu fassen.

- Die Bruttobaulandflache des Plangebiets betragt 22125 m2 bei einem
Nettobauland von ca. 17'‘634 m2. Bei einer geplanten Grundflachenzahl von GRZ =
0,4 ergibt sich eine zu erwartende Grundflache von ca. 7‘054 m2 die unter dem
Schwellenwert von 10°‘000 m? liegt.

- Das Plangebiet ist allgemeines Wohngebiet - gemafs § 4 der BauNVO mit dem
Schwerpunkt Wohnen geplant, so dass die Zulassigkeit von Wohnnutzungen
gegeben ist.

- Das Plangebiet grenzt direkt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.

- Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

- Es sind keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB) erkennbar.

- Bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfédllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

2. VERFAHRENSERLEICHTERUNGEN

Der Bebauungsplan kann entsprechend der voranstehenden Uberpriifung im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB und der
damit verbundenen erleichterten Voraussetzungen aufgestellt werden.

Das beschleunigte Verfahren bietet gegenliber dem Regelverfahren nachfolgende
wesentliche Verfahrenserleichterungen, die der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach
mit Aufstellungsbeschluss beschlossen hat:

- Wahlfreiheit, der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist zu geben oder eine offentliche Auslegung
durchzuflUhren

- Verzicht auf Umweltprifung und Umweltbericht

- Verzicht auf zusammenfassende Erklarung
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3. VERFAHRENSVERMERKE

Die Daten zu den einzelnen Verfahrensschritten werden fortlaufend im Zuge der
Aufstellung der Ergdnzungssatzung nachgetragen und erganzt.

In der Sitzyng vom 24.09.2019 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans
und der Ortlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
27.09.2019 verdffentlicht.

Bebauungsplans zugestimmt und beschlossen die Trager 6ffentlicher Belange geméafd § 4
Abs. 2 zu beteiligen und den Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 2 6ffentlich auszulegen.

Der Technische Ausschuss hat in der Sitzung vom . .2021 dem Entwurf des

Die Offenlegung fand in der Zeit vom __._ .2021 bis __._ .2021 statt. Die durch die
Planung bertuhrten Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden
aufgefordert bis zum __._.2021 ihre Stellungnahme abzugeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen, sowie die Bedenken und Anregungen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit wurden in der Sitzung vom __._ .2021 durch den
Gemeinderat bewertet und abgewogen. In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat den
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans gefasst.

D. STADTEBAU UND PLANUNGSZIELE

Ein B-Plan konkretisiert die stadtebauliche Planung zur baulichen und sonstigen Nutzung
der erfassten Grundsticke in rechtsverbindlicher Form. Er bildet damit die Grundlage fur
weitere, zum Vollzug des BauGB erforderliche MafRnahmen (§ 8 Abs. 1 Satz 2 BauGB) und
ist damit das zentrale stadtebauliche Rechtsinstrument.

Bei der Wahl der Festsetzungen hat die Gemeinde den Grundsatz der planerischen
ZurUckhaltung zu beachten und nur die der jeweiligen Situation angemessenen
Festsetzungen zu treffen. Insofern gilt das Tatbestandsmerkmal der Erforderlichkeit in § 1
Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht nur far den Anlass, sondern auch flr den Inhalt des
Bebauungsplans.

Eine Bauleitplanung, die nur darauf gerichtet ware, einzelne Nutzungen zu verhindern,
ohne dabei zugleich positive Zulassigkeitsvoraussetzungen zu nennen, ware nicht
Lerforderlich“ i.S.v. 8§ 1 Abs. 3 BauGB. Mit der Ausweisung des Bebauungsplans sollen
legitime, positive stadtebauliche Ziele und Planungen formuliert und deren Umsetzungen
gesichert werden.

1. STADTEBAULICHE GESTALTUNG

Das Baugebiet soll in der Anlage als Wohngebiet mit offener und aufgelockerter Bauweise
angelegt werden. Der Bebauungsplan erméglicht den Bau von freistehenden Gebauden.
Dabei ist der sparsame Umgang mit Grund und Boden ein wichtiger Punkt. Bereits im
Landschaftsplan erwdhnt, sollen zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden
flachensparende Bauformen gewahlt werden, die insbesondere die Hohe ausnutzen, sowie
eine dem Landschaftsbild angepasste Architektur. Die harmonische Integration in die
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Topographie stellen besondere Anforderungen an die Strukturierung und Kubatur der
Bebauung.

Durch die Festlegung von Baufenstern, der Art und des Mafles der Nutzungen, der
Bauweise, der Form und Stellung der Gebaude wird die Gemeinde auf die Gestaltung
entsprechend des Ortsbildes einwirken. Mit der mafivollen Hoéhenentwicklung und der
Einpassung der Baukorper in das Gelande, dem grofRtmoglichen Verzicht auf Abgrabungen
und Aufschiittungen soll ein natiirlicher Ubergang zur angrenzenden Landschaft erzielt
werden.

Der Schwerpunkt der baulichen Entwicklung liegt im Bereich des privaten Wohneigentums
in Form von Einfamilienwohnhduser, Doppel- und Reihenhauser. Dabei sollen
insbesondere verdichten Wohnformen vorgesehen werden. Lediglich der westliche und der
nordliche Bereich besteht aus konventionellen Einfamilienwohnhausern und bildet den
aufgelockerten Ubergang zur freien Landschaft mit Grundstiicksgréfen zwischen 400 m2
und 450 m2 auf. Im Innenbereich sind sogenannte ,Tiny“-Hauser mit schmalem Grundriss
vorgesehen, die auf Grundsticken von ca. 325-350 m2 errichtet werden kénnen. Der
Begriff ~ bezeichnet in  seinem Ursprung  eigentlich wohnwagenahnliche
Kleinstbehausungen. Jedoch hat sich daraus eine Tendenz zu schmalen, oftmals nur ein-
Zimmer-breiten Gebaude entwickelt, die daflir langestreckt und oftmals dreigeschossig
sind. Mit geringen seitlichen Grenzabstdnden Il&sst sich so ein freistehendes
Einfamilienwohnhaus auf einem kleinen Grundstick realisieren. Dabei wird auch
insbesondere einer jungen Generation Rechnung getragen, die den Aufwand fur
Gartenpflege auf ein Minimum reduzieren will.

Durch die gewahlte Ausrichtung der Gebaude staffeln sich die Gebaudefluchten entlang
der Strafle und verzahnen sich zum Aufenbereich. Die Gebdude sind sudorientiert und
schaffen durch lhre Stellung unterschiedlichen Raumgeflige und Freiraume.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Entsprechend dem Bedarf an Wohnhausern wird das Planungsgebiet als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemaf3 § 4 BauNVO festgesetzt.

Um den Charakter des geplanten Wohngebiets, sowie der bestehenden Baugebiete nicht
Zu beeintrachtigen und zur Vermeidung des zu erwartenden hdoheren
Verkehrsaufkommens ist darlber hinaus vorgesehen, die in § 4 Abs. 3 BauNVO
aufgefiihrten Ausnahmen als unzulassig auszuschlieflen.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Entsprechend der gewlinschten Fortsetzung vorhandener Strukturen wird das Maf3 der
baulichen Nutzung mit folgenden KenngréfRen festgesetzt:

- die Grundflachenzahl (GRZ),

- die Hohe der baulichen Anlagen (HW, HF),
- die Zahl der Vollgeschosse,

- die Zahl der Wohneinheiten.
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Grundflachenzahl

Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und angesichts der
verhaltnisméaRig kleinen Grundstucksflachen wird diese entsprechend auf 0,4 festgelegt.

Zahl der Vollgeschosse

In den Reihen der Interessenten fir den Bau von freistehenden Einfamilienhdusern
besteht vermehrt die Tendenz das Erdgeschoss als reines Wohngeschoss zu nutzen und
die Schlafrdume, Kinder- und Gastezimmer in einem dartber liegenden zweiten vollen
Geschoss mit etwa gleicher Grundflache unterzubringen. Diesem Ansinnen soll
nachgekommen werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird fir den Vollgeschossmafistab im Rahmen der
Anschlussbeitrage nach den Vorschriften des kommunalen Abgabengesetzes fliir Baden-
Warttemberg (Abwasserbeitrag und Wasserversorgungsbeitrag) bendotigt.

Abgrenzung der bebaubaren Flachen durch Baugrenzen

Die bebaubaren Teile des Grundstiicks werden durch Baufenster ausgewiesen, die grofd
genug dimensioniert wurden, damit die Grundflachenzahl flir Hauptanlagen voll
ausgenutzt werden kann.

Stellung der baulichen Anlagen
Aus stadtebaulichen Grinden wurde Staffelung der Gebaudefluchten entlang der Strafen
in Teilbereichen die Ausrichtung der Gebaude durch Festsetzung der Firstrichtung geregelt.

Gebaudehohe:

Allgemeines Wohngebiet WA1

Die Gebaude sollen entweder als klassisches Einfamilienhaus mit Erdgeschoss und
Dachgeschoss unter einem ,Steildach” mit Kniestock errichtet werden. Das Dachgeschoss
kann dabei ein Vollgeschoss werden. Alternativ kann das Gebaude zweigeschossig, dann
aber ohne ausbaubares Dachgeschoss mit geringer Dachneigung errichtet werden.

Allgemeines Wohngebiet WA 2

Bei diesen Gebauden soll aufgrund der kleinen Grundflachen zu zwei moglichen
Vollgeschossen der Ausbau eines weiteren Dachgeschosses ermoglicht werden.
Wahlweise kann das Dachgeschoss auch als Attikageschoss mit Flachdach errichtet
werden. Diese darf gemafs Landesbauordnung lediglich 3z der Grundflache des
darunterliegenden Geschosses aufweisen und muss mindestens an einer Seite
zurlckversetzt sein

Allgemeines Wohngebiet WA 3+WA4

Bei diesen Doppel- und Reihenhausgebauden sollen mit zwei Vollgeschossen und ein
Dachgeschoss errichtet werden. Diese darf gemaf Landesbauordnung lediglich 34 der
Grundflache des darunterliegenden Geschosses aufweisen und kein Vollgeschoss
darstellen

Allgemeines Wohngebiet WA 5
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Die Mehrfamilienhauser sollen mit zwei Vollgeschossen und ein Dachgeschoss errichtet
werden. Diese darf gemafs Landesbauordnung lediglich 3z der Grundflache des
darunterliegenden Geschosses aufweisen und kein Vollgeschoss darstellen

Die Hohenentwicklung der Gebaude soll nachvollziehbar mit einer maximalen Obergrenze
fur die First- und Traufhdhe mit klarem Bezugsmafl auf eine fir jedes Grundstuck
individuell festgesetzte ErdgeschofRfuBbodenhdohe (EFH) festgelegt werden. Diese
Festsetzung soll sich am bestehenden Gelande und den geplanten StrafSen orientieren. So
kann die Verlasslichkeit und Nachvollziehbarkeit der Festsetzung sichergestellt werden.

4. NEBENANLAGEN

Allgemein
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, sind gemafd § 23 Abs. 5 BauNVO auf den tGberbaubaren
und nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen.

Im Bereich der Flachen mit Freihaltung. Leitungsrechten, Pflanzgeboten und
Erhaltungsflachen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Garagen, Stellplatze und
Carports nicht zulassig. In den vorgenannten Bereichen sind jedoch FufSwege und Treppen
im Rahmen der Gartenanlage zur ErschlieSung zulassig.

5. ERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet wird im Siiddstlichen Bereich an die WiesenstraRe angebunden. Aufgrund
des zu erwartenden Verkehrsaufkommens hat der Gemeinderat beschlossen eine weitere
Anbindung an die Markelfinger Strafle im Norden des Plangebiets zu schaffen. Aus den
Reihen des Ortschafts- und Gemeinderats wurde auferdem die Uberpriifung der
Verkehrsbelastung auf der WiesenstrafRe angeregt.

Zunachst ist fur die Ermittlung der Verkehrsbelastung in den Spitzenstunden eine
Annahme zur Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude vorzunehmen. Dabei wurde im Schnitt
fur die Mehrfamilienhduser 3,5 Wohneinheiten und flir Einfamilienwohnhauser 1,5
Einheiten und im Durchschnitt 2,5 Wohneinheiten je Gebdaude angenommen.
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Grundstticke 21 14 45 80 18 20 118
Wohneinheiten je GSTK 2,5 1,5 1,4 1,7 1,5 1,5 1,6
Wohneinheiten (WE) 53 21 63 137 27 30 194
Einwohner (EW) je WE 2,0bis 2,3 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2
Einwohner (EW) 117 46 139 301 59 66 427
Wege pro EW 2,8 bis 3,2 3 3 3 3 3 3 3
Anzahl der Wege 351 138 417 903 177 198 1281
Anteil zu FuB 22,00%| 15,00%| 15,00%| 15,00%| 15,00%| 15,00%| 15,00%| 15,00%
Anteil Rad 13,00%] 10,00%| 10,00% | 10,00%| 10,00%| 10,00%|10,00%| 10,00%
Anteil OPNV 5,00%| 5,00%| 5,00%| 5,00%| 5,00%| 5,00%| 5,00%| 5,00%
Anteil Pkw 60,00% | 70,00% | 70,00% | 70,00% | 70,00%| 70,00%|70,00%| 70,00%
Kfz-Fahrten je EW 1,6 bis 1,9 1,8 1,8 1,8 1,8 1,8 18 1,8
Pkw-Besetzung 1,2 bis 1,4 1,3 1,3 1,3 1,3 1,3 1,3 1,3
Kfz-Aufkommen 189 74 225 486 95 107 690
Besucherfahrten 0,25 pro WE 13 5 16 34 7 8 49
Ver-/Entsorgung 3% des EW-Verkeh 6 2 7 15 3 3 21
sonstige Fahrten 8 % des EW-Verkeh 15 6 18 39 8 9 55
Gesamtsumme 223 87 266 574 113 127 815
Spitzenstunden Quellverkehr 10% 22 9 27 57 11 13 82
Zielverkehr 5% 11 4 13 29 6 6 41
Gesamt 33 13 40 86 17 19 123
Anteil an WE 0,62| 062 063 063 063 063 0,63

Der Verkehrsabfluss Richtung Markelfingen wurde als vernachlassigbar nicht angesetzt.
Der Abfluss aus der Breitestrafle wurde bis zur Hausnummer 12 (ber die Markelfinger
Strafe angenommen, da der Verkehrsfluss geschwindigkeits- und ausbaubedingt trotz
groflerer Strecke deutlich schneller ist. Der Abfluss des Lindenwegs wurde Uber die
Wiesenstrae beriicksichtigt, der Abfluss des Ohmdwiesenwegs jedoch nicht. Unter
Berlcksichtigung eines erhdhten Anteils an PKW-Wegen von 70% ergibt sich an der
Kreuzung WiesenstraRe/Allensbacher Strafle ein Verkehrsaufkommen in den
Spitzenstunden von 123 Fahrzeugen. Dabei ist die Strafde aufgrund der Ausbaubreite von
5,50m und einem getrennten Gehweg wie eine Wohnstrafle (ES V) zu betrachten und im
Stande ein Verkehrsaufkommen von max. 400 PKW aufzunehmen.

Die theoretischen Zahlen wurden durch eine Verkehrszahlung mit Hilfe einer
Geschwindigkeitsmesstafel im Bereich des Anschlusses des Wiesenwegs an die
Allensbacher Strafle und an die Strafe Zur Breite verifiziert. Die Messung am ergab
folgenden Anzahlen:

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt S-formig mit einer WohnstraRe mit einer
Stralenbreite von 5,50 m und einem Gehweg mit 1,5 m. Teilweise wird dieser durch einen
Grunstreifen mit Offentlichen Stellplatzen und Baumpflanzungen von der Fahrbahn
getrennt. Im Bereich der Ost-West geflhrten Straflenabschnitten wird in den Ecken jedes
Grundstlicks eine Flache von 2 x 2 m als 6Offentliche Grunflache zur Pflanzung eines
Straenbaums ausgemarkt. Der innere Wohnweg wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich VZ 325 / Wohn- / SpielstrafRe ausgewiesen
und gemafl den Vorgaben der StVO und VwV StVO zu VZ 325 ausgebaut. Einzelne
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Bauminseln strukturieren dabei den Verkehrsraum und schranken die Durchfahrtsbreite
auf 3,50 m ein. Offentliche Stellpldtze sind keine ausgewiesen.

Die fuBlaufige Anbindung zum Ortszentrum erfolgt durch Weiterfihrung des Gehwegs der
Wiesenstrafie und der Strafe ,zur Breite“. Im Bereich zwischen Grundstlick Nr. 1 und 2
wird ein FufSweg als Verbindung zum Feldweg Fist. Nr. 561 gefluhrt. Damit besteht
insgesamt eine gute Anbindung an den Grinraum und an die vorhandene Naherholung. So
kann der Fufganger auch die umliegenden landwirtschaftlichen Wege und die freie
Landschaft ohne groRe Umwege erreichen.

Die festgesetzten Abstande von Grenzbauten und Einfriedungen auf Baugrundstlicken
entlang der StraRenkanten sollen Beschadigungen durch z.B. Schneeraum- und
StrafBenreinigungsgerate, sowie durch Uberstehende Teile und Ladungen von
Lastkraftwagen, landwirtschaftlichen Fahrzeugen usw. als auch Unfalle z.B. mit Radfahrern
bei Begegnungsverkehr verhindern.

Im sudéstlichen Bereich des Plangebiets sollen funf 6ffentliche Stellplatze angelegt und
technisch angebunden werden, an denen spater private Anbieter Ladesaulen fur E-Autos,
Automaten flr Car-Sharing, wahlweise Stellplatze fur stationsunabhangige Free-floating-
Angebote oder Fahrradsténder fir E-Bikes errichten werden kénnten.

6. VER-U. ENTSORGUNG

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Dabei wird das anfallende
Schmutzwasser ber einen neuen Kanal im Bereich des FuBweges zwischen Grundstick
Nr. 1 und 2 sowie dem Feldwegs Fist. Nr. 561 dem Sammler im Flst. Nr. 569 im Bereich
des Fischerhauses zugefuhrt.

Das anfallende unbelastete Regenwasser der Privatgrundstiicke wird Uber Zisternen
geflihrt, die mit einer Retention und automatischen Entleerung ausgestattet sind. Der
Notuberlauf wird an den Regenwasserkanal angeschlossen der wiederum im Bereich der
WiesenstraRe an den verrohrten Ohmdwiesenbach (Gewdsser - ID 23938;
Gewasserkennzahl (GKZ) 2171424000000) angebunden wird. Von dort gelangt das
Regenwasser in den Feuerldschteich an der Sporthalle Fist. Nr. 824.

Das anfallende Regenwasser im StrafRenbereich wird mit Baumrigolen zur Versickerung
gebracht.

Fur die Strom- und Medienversorgung werden Standorte fur Verteileranlagen und
Umspannstationen im Rechtsplan ausgewiesen.

Im Bereich des Gartens des Grundstlicks Nr. 6 steht ein Strommast zur Versorgung des
Fischerhauses inkl. Unterirdischer Anbindung. Das Versetzen des Masts in den Bereich des
FuBwegs zwischen Grundstick Nr. 1 und 2 oder die unterirdische Verlegung im Zuge des
Neubaus des Schmutzwasserkanals muss geprift werden.
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E. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Zur Regelung einer geordneten Gestaltung, der Einordnung in das gewachsene Bild des
Ortskernes und der gewinschten Gliederung der GrUnstrukturQn macht die Gemeinde von
§ 74 LBO Gebrauch und erlasst nach getrennter Satzung die , Ortlichen Bauvorschriften -
Breite®.

1. DACHFORMEN

Die Dachlandschaft im Ortsteil Kaltbrunn ist gepragt von Satteldachern. Trotzdem soll dem
Grundstlckseigentimer im Allgemeinen Wohngebiet WALl ermdglicht werden, auch
Gebaude mit Pultdach zu erstellen. Um eine ausreichende Belichtung und Besonnung der
Nachbargebaude zu gewahrleisten, wird die Pultdachfirsthéhe auf ein Maf} zwischen Trauf-
und Firsthdhe des Satteldachs begrenzt. Aufgrund der geringen Gebaudetiefen im
Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist die Erstellung von Pultddchern nicht zielfihrend

Da der Bau von Flachdachern sich wieder wachsender Beliebtheit erfreut sollen auch diese
zugelassen werden. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 soll die Gebdudehdhe dabei auf
zwei Geschosse beschrankt werden. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 + 3 + 4 + 5 sollen
Dachgeschosse gem. § 2 Abs. 6 Nr. 2 mit max. 75 % Grundflache des darunterliegenden
Geschosses als Attikageschoss ausgebildet werden. Damit diese nicht stérend in
Erscheinung treten, mussen sie im WA 2 zumindest einseitig und im WA 3 +4 mindestens
zweiseitig und im WA 5 mindestens dreiseitig um 1,50 m zurlickgesetzt sein.

Die Regelungen zu hdéhenversetzten gegenlaufigen Pultdachern sollen die
mehrgeschossigen Fassadenhdhen der freistehenden Firstwande auf ein vertragliches
Maf begrenzen.

2. DACHNEIGUNG

Mit der Festsetzung bestimmter Dachneigungen wird ein  ortstypisches
Gestaltungsmerkmal aufgenommen.

3. GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Hauser sollen sich dem Landschaftsbild unterordnen und dem Hangverlauf der
vorhandenen Gelandesituation folgen. Lediglich die Baumpflanzungen sollen die
Silhouette der Dachlinien auflésen.

Um die positive griungestalterische Gesamtwirkung insbesondere des Straflenraumes zu
unterstitzen wird festgesetzt, dass die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke zu
begrinen bzw. gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten sind. Aus 6kologischen
Grunden sind geschotterte Gartenflachen mit Ausnahme von Traufstreifen oder 6kologisch
hochwertigen Steingarten in Verbindung mit Trockenmauern, nicht zulassig.

4. EINFRIEDUNGEN

Im dérflichen Bereich hat die halbéffentliche Vorzone der Gebaude als Ubergangsbereich
zwischen Privatheit und Offentlichkeit die Doppelfunktion einer gewissen
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Abgeschlossenheit und gleichzeitiger nachbarlicher Kommunikation. Mit Aussagen zur
Materialverwendung soll ein zu massives ,Abschotten” der einzelnen Grundstiicke
vermieden und die Hausgarten als Bestandteil des Siedlungs- und Straflenbildes erlebbar
gemacht werden. Aufgrund der negativen visuellen Wirkung ist die Verwendung von
Stacheldraht und Nadelgehoélzhecken mit Ausnahme von Eiben nicht zulassig. Aus gleichen
Grunden sind Maschendraht und Drahtzaune nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.

Zur Gestaltung des Straenraumes und zur Verhinderung zu hoher und dadurch im
StraBenraum ,tunnelartig” wirkender Einfriedungen werden Héhenbeschrankungen fir
Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache getroffen. So dirfen diese zur 6ffentlichen
Verkehrsflache - gemessen ab Oberkante - nicht héher als 0,80 m sein. Dies dient auch
der Sicherheit anderer Verkehrsteilnehmer beim Ausfahren aus Garagen und Stellplatzen.

Die Einfriedungen sind kleintierfreundlich zu gestalten, um eine potentielle Barriere-
Wirkung abzumildern.

5. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Mit der Begrenzung von Aufschuttungen und Abgrabungen soll der Eingriff in den
natirlichen Schichtaufbau des Hangs reduziert werden. Auflerdem soll dadurch ein
harmonischer Ubergang des Baugebiets zur offenen Landschaft erreicht werden. Es ist
nicht gewlnscht, dass die Hanggrundstlicke mittels Bdschungen und Stlutzmauern
eingeebnet werden. Nivellierungen des Gelandes und damit verbundene Anschittungen
von hohen Bdschungen stéren das Landschaftsbild. Es werden deshalb Festsetzungen zu
den zuldssigen Gelandeveranderungen getroffen.

Damit nicht sogenannte ,Erdhlgel“ fur Terrassen und die Grindung von nicht
unterkellertem Gebaude extrem aufgeschuttet werden, wird die maximale Veranderung
von Aufschuttungen auf 1,5 m begrenzt. Um das vollstandige Freigraben ganzer Geschosse
auszuschlieflen und insbesondere Hangseitig nicht geschosshohe Geléandeeinschnitte
ohne statische Sicherung des Hangs zu schaffen, werden Abgrabungen ebenfalls auf eine
Hoéhe von 1,5 m begrenzt.

Stutzmauern sollen aus Grinden des Landschaftsbilds den Charakter von
Weinbergmauern haben. Da diese Trockenmauern in der Hohe auf statischen Grinden
begrenzt waren, werden alle Stitzmauern auf eine H6he von 1,0 m begrenzt.

6. REGENWASSERBEHANDLUNG

Zur Reduktion des Niederschlagabflusses und der damit verbundenen Gefahren von
Uberschwemmungen soll der Wasserhaushalt so gering wie méglich beeintrachtigt werden.
Zur Vermeidung bzw. Minimierung des Oberflachenwasserabflusses soll der
Versiegelungsgrad befestigter Flachen beschrankt werden und das Wasser durch
geeignete Belagsarten dem Untergrund zugefuhrt werden. Auflierdem wird empfohlen, dass
nicht oder nur schwach verunreinigte Oberflachenwasser (Dachwasser, Hofentwasserung)
Uber Retentionsflachen zur Versickerung auf den Baugrundsticken zu fuhren sind. Ein
Notuberlauf kann an den Regenwasserkanal angeschlossen werden. Dabei ist aufgrund
des Hanges und der kleinen Grundstlicke muss sichergestellt werden, dass keine
Vernassung der darunterliegenden Grundstlcke erfolgt.
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Zur Rickhaltung von Regenwasser muss ein Regenwasserspeicher mit mindestens 5 m3
Inhalt, und einem zusatzlichem Puffervolumen mit 3 m3 wund integrierter
Schwimmerdrossel eingebaut werden, die innerhalb von sieben Stunden ein freies
Riickhaltevolumen fiir den nachsten Niederschlag schafft. Der Uberlauf kann direkt an die
Regenwasserkanalisation angeschlossen werden. Werden Brauchwasseranlagen
angeschlossen, miussen diese den Vorschriften der Gemeindewasserversorgung
entsprechen.

7. SCHUTZMASSNAHMEN VOR HANGWASSER

Durch die Hanglage kénnen Schichtenwasser auftreten. Deren freie Ableitung muss trotz
Bebauung weiterhin sichergestellt werden. Das Schichtwasser darf nicht dem
Straflenkorper zugeflihrt werden. Drainagen dlrfen nicht an die kommunalen
Entwasserungssysteme angeschlossen werden, sondern deren Wasser muss wieder dem
Untergrund zugefiihrt werden. Eine schadlose Ableitung wahrend der Bauzeit ist ebenfalls
sicherzustellen.

8. RUHENDER VERKEHR, PARK- UND STELLPLATZE

Die Struktur der Gemeinde Allensbach und die Entfernung des Ortsteils Kaltbrunn zu den
Versorgungszentren, fuhren zu einem hohen Motorisierungsgrad. In der Wohnstraf3e ist
wegen der Ausbaubreite und der freizuhaltenden Grundstlckszufahrten das Parken nur in
sehr beschranktem Mafs maéglich. Die aus wirtschaftlichen, verkehrstechnischen und
stadtebaulichen Grinden auf die der jeweiligen Funktion entsprechende, notwendige
Breite dimensionierten 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen in ihrer Funktionsfahigkeit und
Aufenthaltsqualitat nicht durch den privaten Stellplatzbedarf eingeschrankt werden.
Entsprechend § 74 Abs. 2 Nr. 1 Landesbauordnung wird die Ausweisung von 2 Stellplatzen
je Wohneinheit auf dem Baugrundstick verlangt. Fur Stellplatze gilt § 37 LBO
entsprechend.

Die Gestaltung der Anliegerstraflien mit Baumpflanzinseln ergibt Bereiche, in denen keine
Zufahrt zuldssig ist. Die Anordnung von Garagen und Nebenanlagen auf den
Baugrundsticken muss sich deshalb an den moglichen Zufahrten orientieren. Im
Bebauungsplan werden deshalb die méglichen Garagenstandorte vorgeschlagen.

9. BESCHRANKUNG VON AUSSENANTENNEN UND NIEDERSPANNUNGSFREILEITZUNGEN

Der Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild soll méglichst gering gehalten werden.
Sendemasten die Uber die Dimension von Rundfunk- und TV-Antennen hinausgehen sind
aus diesem Grunde nicht erwinscht. Eine Zulassung kann in den Gewerbegebieten und an
ausgewiesenen Standorten erfolgen. Im Bereich des starken Hangs des Baugebiets, in
denen eine Stérung des Orts- und Landschaftshildes am augenfalligsten in Erscheinung
tritt wird festgesetzt, dass die Errichtung von Mobilfunkmasten und -Antennen nicht
zulassig ist. Ausgenommen davon sind Rundfunk- und Fernsehempfangsanlagen.

Ebenso stéren Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen das

Landschaftsbild und treten im Bereich der Hanglage am augenfalligsten in Erscheinung.
Aus diesem Grund wird festgelegt, dass Niederspannungsfreianlagen nicht zuldssig sind.

ARCHITEKTURBURO WIESER



F. STADTEBAULICHE DATEN

1. FLACHENBILANZ

Gesamtflache des Plangebietes 2,3857 ha 100,00 %
Nordanbindung Strafle 0,0658 ha 2,76 %
Nordanbindung Gehweg 0,0298 ha 1,25 %
Feldweg 0,0324 ha 1,36 %
Strafenbegleitende Grinflachen 0,0452 ha 1,89 %
Brutto-Bauland 2,2125 ha 92,74 %
Brutto-Bauland 2,2125 ha 100,00 %
Netto-Bauland 1,7634 ha 79,70 %
Strafien 0,3033 ha 13,71 %
Gehweg 0,0613 ha 2,77 %
Parkplatze 0,0164 ha 0,74 %
Strafenbegleitende Grinflachen 0,0180 ha 0,81 %
Grinflachen 0,0501 ha 2,26 %

ARCHITEKTURBURO WIESER



2. ANZAHL DER WOHNEINHEITEN UND EINWOHNER

WE je Bewohner
Anzahl Einheit WE je WE Bewohner
Einfamilienhauser 17 1,5 26 2,5 65
Einfamilienhduser klein 6 1,0 6 2,5 15
Doppelhauser 11 1 11 2,5 28
Reihenhduser 8 1,0 4 2,5 10
Mehrfamilienhduser 3 5,0 15 2,25 34
Summen: 62 2,45 152

Im geplanten Neubaugebiet kénnten etwa 62 Wohneinheiten entstehen. Bei der
angenommenen Belegungsdichte ergibt sich die voraussichtliche Anzahl der Bewohner mit
etwa 152 Personen. Bezogen auf das Brutto-Bauland von 2,2125 ha sind dies ca. 70

Einwohner je Hektar.

Allensbach, 27.01.2021

Burgermeister: Planer:

ARCHITEKTURBURO WIESER
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EINLEITUNG

1.1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Allensbach beabsichtigt im stdwestlichen Randbereich von
Kaltbrunn ein weiteres Wohngebiet nérdlich der WiesenstraBe (rd. 2,5 ha) zu
entwickeln. Die Flache wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt
(Grinland, Weide). Im westlichen Randbereich der Flache ist ein
Streuobstbestand vorhanden. Sldlich der WiesenstraBe pragt eine
Baumreihe das Ortsbild.

Im nahen Umfeld finden sich keine gem. § 33 NatSchG geschultzten Biotope.
Rund 100 m westlich schlieBt das FFH-Gebiet ,Bodanriick und westl.
Bodensee” (Nr. 82-2034) an.

Im Zuge des bevorstehenden Bebauungsplan-Verfahrens ist zudem eine
Artenschutzrechtliche Einschétzung (gem. § 44 NatSchG) erforderlich. Diese
ist vor allem fir die Vogelwelt und Fledermause sowie relevante Gehdlze des
Plangebietes vorzunehmen.

Abb. 1: Lageplan mit eingetragenem Plangebiet, M 1 : 25.000 (Ausschnitt aus
der Topografischen Karte)
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Abb. 2: Bebauungsplan ,Breite® in Kaltbrunn (vgl. WIESER 2018
in lit. 2018)

Abb. 3: Luftbild des Bebauungsplanes ,Breite” in Kaltbrunn, (LUBW)
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1.2  Rechtliche Grundlagen

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege / Artenschutzrechtliche
Regelungen

Die Vorschriften flr besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten werden insbesondere im novellierten Bundesnatur-
schutzgesetz (Geltung ab 04.04.2002, zuletzt gedndert durch Art. 1 G v.
29.07.2009, in Kraft getreten am 01.03.2010) behandelt. So werden in dem
neuen § 44 Abs. 1 BNatSchG die Verbotstatbestdande an die Vorgaben der
FFH- und Vogelschutzrichtlinie angepasst:

§ 44 BNatSchG, Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten

Verbotstatbestiande

(1) ,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stdérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschltzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstoren.

(Zugriffsverbote).

Im Rahmen der ,Artenschutzrechtlichen Einschatzung® gilt es daher den
Erflllungsgrad der Verbotstatbestande zu beurteilen.
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1.3  Methodik
Das methodische Konzept der Artenschutzrechtlichen Prifung im

vorliegenden Fall des Bebauungsplans ,Breite“ gliedert sich in die drei
folgenden wesentlichen Arbeitsschritte:

1. Bestandsbeschreibung

Vor dem Hintergrund des geplanten Vorhabens erfolgt die Einholung aller
verfigbaren Ausgangsdaten (z. B. Flachennutzungsplan, Fachliteratur) sowie
die Erhebung eigener Daten Vorort.

So wurde im September 2018 im Plangebiet und der nahen Umgebung, im
Rahmen von zwei Referenzbegehungen, die Eignung der Biotopstruktur des
Plangebietes als potentieller Lebensraum (Nahrungs- und Bruthabitat) v.a. fir
Végel (z.B. Héhlenbriter), Fledermause sowie Tagfalter beurteilt.

2. Naturschutzfachliche Beurteilung des Plangebietes

Aufbauend auf die Beschreibung der Habitate und Arten des Plangebietes
erfolgt eine Beurteilung des Gebietes aus naturschutzfachlicher Sicht. Bei
dieser Bewertung wird die Wertigkeit des Plangebietes, auch im
Zusammenhang mit der Umgebung, betrachtet.

3. Prognose der Beeintrachtigungen

Unter Berlcksichtigung geeigneter KompensationsmaBnahmen fur die
betroffenen  Arten, sowie der Uberlagerung des gegenwartigen
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen im Untersuchungs- bzw.
Plangebiet mit den vorhabensspezifischen Auswirkungen, erfolgt schlieBlich
eine Beurteilung der Moglichkeit der Auslésung von Verbotstatbestdénden
geman § 44 BNatSchG fur die betroffenen Vogel- bzw. Fledermausarten.
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BESCHREIBUNG DES BESTANDES

2.1 Vegetationsstrukturen / Habitate

Das Gebiet geplante Wohngebiet ,Breite” befindet sich am Westrand von
Kaltbrunn, zwischen der ,Markelfinger StraBe“ im Norden und der
Verlangerung der ,WiesenstraBe“ im Siden (vgl. Abb. 1). Es stellt dabei hier
eine weitere Abrundung des gegenwartigen Siedlungsrandes im Westen des
Ortes dar.

Bei dem Plangebiet handelt es sich insgesamt um einen Ausschnitt aus einer
reich strukturierten Halboffenlandschaft am westlichen Ortsrand von
Kaltbrunn.

Hinsichtlich der aktuellen Flachennutzung sind im &stlichen Teilbereich vor
allem Grinlandflachen (u.a. Magerweide, Fettwiese) unterschiedlicher
Nutzungsintensitat ausgebildet, wobei insgesamt von einer vergleichsweise
extensiven Nutzung (Wiese, Weide) ausgegangen werden kann.

Westlich anschlieBend findet sich ein Streuobstbestand (mittleres Alter) mit
einigen Altbdumen.

Entlang der Verlangerung der WiesenstraBe im Siiden pragt eine Baumreihe
aus Obstbdumen (u.a. Pflaume, Kirsche, zwei markante WalnuBbiaume) das
Ortshild.

GemaB dem Biotoptypenschlissel (vgl. LUBW) handelt es sich im
Wesentlichen um folgende Biotoptypen:

—

. Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

2. Fettweide mittlerer Standorte (33.52)

3. Magerweide mittlerer Standorte (33.51)

4. Acker (37.10)

5. Einzelbdume, Baumreihe (45.10 — 45.30 a)

6. Streuobstbestand (45.40)
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Das Plangebiet kann hinsichtlich  seiner  Habitatstrukturen  und
Standortverhaltnisse insgesamt grob zweigeteilt werden. So kann zwischen
Offenland im Osten und Halboffenland im Westen unterschieden werden.

1 Offenland

1.1 Acker (Flurstiick Teilflache 540)

Zur Zeit der Gelandebegehungen war die Ostlichste Teilflache des
Plangebietes als Acker (Hulsenfriichte) genutzt. Im stdlichen Randbereich
findet sich Gartengelande.

1.2 Magerweide (Flurstick 541)

Die aus Sicht des Artenschutzes interessanteste Flache befindet sich im
Osten des Plangebietes und stellt sich als stark beweidetes Grlnland dar. Die
Vegetationsentwicklung ist bereichsweise sehr Ilckig, so dafB vielfach offene
Bereiche mit Rohboden (gunstiges Mikroklima) vorliegen. Auffallig ist der
vergleichsweise kiimmerliche Wuchs der vorhandenen Pflanzen. Hierdurch
unterscheidet sich diese Parzelle deutlich von allen weiter westlich gelegenen
Granlandflachen.

Die mageren Standortverhaltnisse (Grenzbereich Geschiebelehm / Kies)
pausen sich durch ein entsprechendes Artenspektrum durch. Kennarten sind
z.B. Hornklee (Lotus corniculatus), Flockenblume (Centaurea jacea), Wiesen-
Salbei (Salvia pratensis), Acker-Witwenblume (Knautia arvensis), Wiesen-
Labkraut (Galium mollugo), Wirbeldost (Clinopodium vulgare), Rotklee
(Trifolium prantense), Schafgarbe (Achillea millefolum), Wiesen-Glockenblume
(Campanula patula), Wiesen-Platterbse (Lathyrus pratensis), Magerwiesen-
Margerite (Leucanthemum vulgare) und die Luzerne (Medicago sativa), die
v.a. fur Schmetterlinge (u.a. Blaulinge, Gelblinge) von Bedeutung sind (vgl.
Fototafel 1).
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1.3 Fettwiese / Fettweide (Flurstlick 543)

Westlich der Magerweide schlieBt eine Fettwiese an, die ebenso zeitweise
beweidet zu sein scheint, allerdings gegenwartig verbracht ist. Neben einigen
Vertretern der Ostlich benachbarten Magerweide, mit u.a. Schafgarbe (Achillea
millefolum), Hornklee (Lotus corniculatus) oder Luzerne (Medicago sativa)
sind hier v.a. Léwenzahn (Taraxacum officinalis) oder Stumpfblattrige Ampfer
(Rumex obtusifolius) charakteristisch.

1.4 Fettwiese (Flurstlick 544, 560/1, Teilflache 563/1)

Die Wirtschafts- bzw. Fettwiese, mittlerer Standorte im Westen des
Plangebietes,  nimmt  hinsichtlich  der  Standortverhaltnisse  und
Pflanzenzusammensetzung gewissermaBen eine Mittelstellung zwischen der
Fett- und Magerweide im Osten ein.

Hier  finden sich u.a. fragmentarisch noch  Arten  magerer
Wiesengesellschaften mit u.a. Wiesen-Salbei (Salvia pratensis), Acker-
Witwenblume (Knautia arvensis) und Wiesen-Labkraut (Galium mollugo)

2 Halboffenland

2.1 Geholze (Streuobst, Einzelbdume) (Flurstiicke 544, 560/1)

Unter den aus artenschutzrechtlichen Aspekten besonders maBgeblichen
Gehdlzen (43 Stick) im Bereich des Plangebietes ist insbesondere die
westlichen gelegene Streuobstwiese und anschlieBende Einzelbdume mit
einem geschlossen Baumbestand hervorzuheben.

Die meisten Baume (25 Stiick) sind insgesamt gepflegt und von dberwiegend
durchschnittlichem Alter (Nr. 2 - 7 Apfel, 10 Apfel, 11 Birne, 13 — 14 Birne, 16
Apfel, 18 — 19 Apfel, 23 — 28 Apfel, 30 — 31 Apfel, 37 — 39 Pflaume, 42
Kirsche)

Weitere 18 Badume sind von Uberdurchschnittlichem Alter und weisen zumeist
einen Uberdurchschnittlichen Stammdurchmesser (z.T. mind. 0,3 m) auf. Die
Gehdlze (Nr. 1 Birne, 9 Apfel, 12 Birne, 17 Apfel, 20 Birne, 21 — 22 Apfel, 29
Apfel, 32 Apfel, 33 Apfel, 35 WalnuB, 40 Apfel, 41 Kirsche, 43 Apfel, 34
Mirabelle) besitzen aus diesem Grunde vergleichsweise viele interessante
Strukturen r z.B. fir Brutvégel und hdéhlen- bzw. holzbewohnende Arten
(Vogel, Fledermause, Kafer).
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Eigentliche Stamm- bzw. nennenswerte Asthéhlen fanden sich vor allem in
drei Féllen (Nr. 8 Birne, Nr. 34 Apfel, Nr. 36 WalnuB). Einige sind bereits
teilweise abgestorben, haben aus diesem Grunde viel Totholz und bieten so
entsprechenden Arten geeigneten Lebensraum.

Mit Mulm holzbewohnender Kaferlarven aufgefillte Héhlungen fanden sich
v.a. in Baum-Nr. 8, 17, 21, 32, 33, 34 und 40 (vgl. Karten Habitatstrukturen).

Eine von einem Hornissennest (Vespa crabro)* bewohnte Stammhdéhle findet
sich in der Birne Nr. 8.

Aus diesem Grunde kann diesen Gehdlzen aus naturschutzfachlicher Sicht
insgesamt eine Uberdurchschnittliche (hohe bis sehr hohe) Bedeutung
zugewiesen werden.

*Die einheimische Hornisse (Vespa crabro) zahlt wegen ihrer akuten
Bestandsgeféahrdung zu den besonders geschitzten Arten. Sie wurde am 01.01.1987
in das Artenschutzgesetz aufgenommen und ist somit in Deutschland gesetzlich
geschitzt (BArtSchVO) Anlg.1 in Verbindung mit § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).
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Fototafel 1: Habitatstrukturen im Plangebiet

Blick nach Norden (Fl.st. 540):

| Der ostlichste Teilbereich wird
& | gegenwartig von Ackernutzung

gepragt.

Blick nach Norden (Fl.st. 541):

|| Die Magerweide im Sidosten

weist mit kiimmerlicher

8 | Vegetationsbedeckung u.a. mit

Flockenblume, Hornklee,
Schafgarbe und Luzerne und
einen fur Tagfalter interessanten
Lebensraum auf (vgl. Fototafel
4).

Blick nach Norden (Fl.st. 541):

Die Magerweide wird von einem
artenreichen Pflanzenspektrum
eingenommen. Hier finden sich
u.a. Wirbeldost, Wiesen-Salbei,

. | Acker-Witwenblume,  Hornklee

oder Luzerne (im Bildvorder-

' |grund), die u.a. fur Schmetter-
| linge von Bedeutung sind

Blick nach Nordwesten:

Im westlichen Teil des
Plangebietes findet sich eine
Streuobstwiese mit mehreren
aus Sicht des Artenschutzes
bedeutenden Apfel- und
Birnbaumen.

Aufnahmen: 22.09.2018 SeeConcept®
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Fototafel 2: Habitatstrukturen im Plangebiet

Baum-Nr. 8:

Der alte Birnbaum weist im
mehrere Ast- und Stammhdhlen
(untere Pfeilsignatur), z.T. mit
viel Mulm holzbewohnender
Kéferlarven (z.B. Balken-
schroéter) auf.

In der mittleren Stammhdhle
(obere Pfeilsignatur) fand sich
Ende September 2018 ein
Hornissennest (s.u.).

' Baum-Nr. 8:

Stammhdhle mit Hornissennest.
(rote Kreissigantur) Aus Sicht
des Artenschutzes ist dieser
Baum damit von besonderem
Interesse.

#71|Die Art ist gem. BNatSchG

besonders geschiitzt.

Baum-Nr. 34:

Der Apfelbaum mit schrégem
Wuchs im westlichen
Randbereich der Streuobstwiese
besitzt u.a. eine tiefe
Stammhohle sowie eine
Stammfurche mit viel Mulm
sowie Totholz und ist damit aus
Sicht des Artenschutzes von
besonderem Interesse.

Aufnahmen: 22.09.2018 SeeConcept ®
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Fototafel 3: Habitatstrukturen im Plangebiet

Baume-Nr. 35 und 36:

Die beiden Walnussbdume im
stidwestl. Randbereich sind infolge
mehrerer Stamm- bzw. Astabbriiche
deutlich geschéadigt. Von besonderem
Interesse ist in erster Linie Baum Nr.
36 (rechts im Bild) mit mindestens
einer Spechtshéhle (s.u.) (rote
Pfeilsignatur).

‘ Baum-Nr. 36:

Der Walnussbaum Nr. 36 befindet
sich knapp auBerhalb des
| Plangebietes.

f 2 Auf der Ostseite des Baumes finden

{®a¢ sich  Uber einem Baumpilz zwei

I Stammhohlen (Pfeilsignaturen),

™ wovon die obere einem Grinspecht
zugeordnet werden kann.

[

%

£ . h}

fnahmen: 22.09.201 8 SeeConcept
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Fototafel 4: Habitatstrukturen im Plangebiet

Goldene Acht (Colias hyale),
RL V (Oberschwaben):

Die  Goldene  Acht oder
WeiBklee-Gelbling ist im Gebiet
keine  hdufige  Erscheinung
mehr. Er bevorzugt magerere
Standorte, wie z.B. Wirtschafts-
und Magerwiesen, als Lebens-
raum.

Postillion (Colias crocea) im
Bereich der Magerweide an
Flockenblume. Beliebte
Nektarpflanzen sind auch
Luzerne:

Rotklee-Blauling (C. semiarqus),
RL 3 (Oberschwaben)

Der Rotklee-Blauling ist auch
heute im Bodenseegebiet noch
vergleichsweise verbreitet.
Aufgrund der allgemein inten-
siven Nutzungen tritt die Art
jedoch nur selten etwas haufiger
auf. Innerhalb des Plangebietes
wurde er nur in der Magerweide
gefunden.

Alla Aufnahmen: F.Nowotne/ SeeConcept ®
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Lageplan: Habitatsstrukturen nérdlicher Teil



Artenschutzrechtliche Einschatzung ,Breite” in Allensbach- Kaltbrunn

17

Lageplan: Habitatsstrukturen stdlicher Teil
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2.2 Europaische Vogelarten nach Art. 1, der Vogelschutzlinie

2.2.1 Konkret nachgewiesene Vogelarten

Zur Erlangung grundlegender Kenntnisse, hinsichtlich der Bedeutung
einzelner Teilbereiche des Plangebietes flr die vorkommenden Vogelarten,
fanden im betroffenen Bereich Kartierungen am 22.09.2018, 24.09.2018 und
28.09.2018 statt. Diese erlauben naturgemafB eine grobe Einschatzung des
Arteninventars und besitzt daher keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit. So
waren im Zuge weiterer Erhebungen wahrscheinlich zuséatzliche Arten
festzustellen (z.B. Brutvogel).

Im Rahmen der Kartierungen am 22.09.2018, 24.09.2018 und 28.09.2018
konnten fir das Plangebiet und die nahe Umgebung folgende 16 Vogelarten
nachgewiesen werden:

Tab. 1: Nachgewiesene Vogelarten im Bereich des Plangebietes

Nr RL |VS- |EG-Ver- |VS-RL |BArt |BNatSchG PLANGEBIET | UG | Bemerkungen
- | Art BW | RL ordnung | Art. 1 SchV | §10 Abs. 2
*1) | Anh. | Nr. 338/ Anl. [Nr.10u. 11
I 972 Anh. | *3) 1 1 2 3
Ao. B*2)
1. |Amsel bes. geschiitzt | G G | B Sledlucr)lgtserra]md im
2. | Buntspecht X bes. geschiitzt | G G B Nahrungsgast
3. Elster X bes. geschiitzt G G B Nahrungsgast
Nahrungsgast,
4. Hausrotschwanz X bes. geschiitzt G G B | Siedlungsrand im
Osten
: . Siedlungsrand im
5. | Haussperling Vv X bes. geschiitzt B G B Osten
6. | Grlnfink X bes. geschiitzt | G G| B S'edlg‘sgzrr]a_”d im
.. Streng Vermutlich
7. | Grinspecht X geschitzt G G B Kernrevier
8. Kohlmeise X bes. geschiitzt B G B verbreitet
9. |Kolkrabe X bes. geschiitzt - - G nordlich
= Streng RegelmaBiger
10. | M&usebussard X geschitzt G G| G Nahrungsgast
11. | Mehlschwalbe 3 X bes. geschiitzt G G | B? tberfliegend
12. | Rabenkrahe X bes. geschiitzt G G B {iberfliegend
. Streng Gdf.
13. | Rotmilan X geschitzt G G G Nahrungsgast
14. | Star X bes. geschiitzt | B? G B verbreitet
15. | Tirkentaube X bes. geschiitzt - - B
Streng RegelmaBiger
16. | Turmfalke X geschitzt G G B Nahrungsgast
Gesamt 14 |14 | 16

*1) : Rote Liste Baden Wirttemberg (Stand 31.12.2013) LUBW, V = ,Vorwarnliste®, 3 = ,bedroht*

*2): EG-Verordnung Nr. 338/97 vom 09.12.1996, zuletzt geéndert durch EG-Verordnung 834/2004 vom
28.04.2004

*3): Europaische Vogelarten gem. Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG)
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Plangebiet:
1 = Gehdlze (v.a. Streuobst)

2 = Offenland (v.a. Grinland (u.a. Magerweide)
3 = Umgebung (UG)

B = Brutverdacht / Brutvogel
G = Nahrungsgast
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Konkret nachgewiesene Vogelarten (Untersuchungsgebiet)

Amsel

Eine insgesamt haufige Art vor allem im Umfeld des Plangebietes, v.a. im
Ostlich gelegenen Siedlungsbereich. Ein  Vorkommen Innerhalb des
eigentlichen Plangebietes als Brutvogel kann vermutet werden.

Buntspecht

Der Buntspecht konnte wiederholt fir den westlichen Teil des Plangebietes
und die Umgebung nachgewiesen werden. Im Bereich des
Streuobstbestandes verrieten Hackmarken und Nisthéhlen (?) seine
Anwesenheit. Dieser fungiert gegenwdrtig mindestens als regelméaBiges
Nahrungshabitat.

Elster

Elstern konnten regelmaBig im Bereich der Streuobstwiese sowie im
Siedlungsrandbereich beobachtet werden.

Grunfink

Grunfinken kénnten als potentielle Brutvégel im Bereich der Obstgehdlze
vermutet werden. Am 22.09.2018 konnte die verbreitete Art akustisch
nachgewiesen werden.

Grinspecht

Verbreitung

Der Grinspecht (Picus viridis) gilt als europaisches Formenelement mit west —
paldarktischer Verbreitung in der borealen, gemaBigten und mediterranen
Zone. In Baden Wirttemberg ist er als Brutvogel aus allen Landesteilen, aber
mit z.T. gr6Beren Verbreitungslicken u.a. im Bereich des Schwarzwaldes, der
Schwabischen Alb, des Baulands, des Tauberlandes und der Baar. Die
Verbreitungsschwerpunkte liegen insbesondere in tieferen Lagen (im Siden
meist unter 750 m NN), wie z.B. in der Oberrheinebene, dem mittleren
Neckarbecken, den Vorbergen der Schwéabischen Alb oder im Bodensee-
becken. Oberschwaben ist aus klimatischen Griinden nur sehr diinn besiedelt
(vgl. Abb. 4) (vgl. HOLZINGER & MAHLER 2001).
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Seit den 1950er oder 1960er Jahren ist fir die Art, wie auch in vielen anderen
europaischen Landern, ein negativer landesweiter Bestandstrend festgestellt
worden. Fir die vergangenen 25 Jahre liegt dagegen keine wesentliche
Bestandsveranderung mehr vor (vgl. LUBW 2007). So ist der Grinspecht mit
rd. 8.000 — 10.000 Revieren auch heute noch die zweithaufigste Spechtart des
Landes nach dem Buntspecht und vor Grauspecht und Wendehals
(HOLZINGER & MAHLER 2001, LUBW 2007).

Habitat, Okologie

Der Grlnspecht bevorzugt wie seine Zwillingsart ,Grauspecht® reich
gegliederte, halboffene Landschaften, wie z.B. Waldgebiete (lichte Bereiche,
Randbereiche), Parklandschaften, Garten und Feldgehdlze im reich
strukturierten Kulturland, vor allem Streuobstbestdnde und lichte, altholzreiche
Laubmischwalder.

Der Griinspecht ist ein ausgesprochener Nahrungsspezialist und zumindest
wahrend der Brutzeit fast ausschlieBlich auf Ameisen und deren Puppen
angewiesen. Dabei werden higelbauende Ameisenarten deutlich gegenlber
anderen bevorzugt, da sie leichter und in gréBeren Mengen zu erbeuten sind.

Die Brutperiode erstreckt sich von April bis (Juli) August. Dabei werden als
Hoéhlenstandorte Apfelbdume (rd. 42%), Eichen (rd. 20 %) und Rotbuchen (rd.
11 %) gegeniber anderen deutlich favorisiert. Bereits bestehenden Héhlen
wird dabei der Vorzug gegeben.

Typisch fur den Grlnspecht ist die starke Gesangsaktivitdt bereits im
Vorfrihling (Februar) und der frihe Aktivitatsh6hepunkt im Marz (und April).

Die Angaben (ber die ReviergroBe schwanken regional stark. Nach
HOLZINGER & MAHLER (2001) liegen die ReviergroBen heute nur noch
ausnahmsweise unter 100 bis 200 ha. Im Mittel kann von einer ReviergréBe
von 2 km? (200 ha) ausgegangen werden. Bei einer flachendeckenden
Besiedelung ergibt sich eine theoretische maximale Ambundanz von 0,5 Rev./
1 km?. Fir das Bodenseegebiet liegen Angaben von rd. 0,36 BP/ km? vor
(ORNITHOLOGISCHE ARBEITSGEMEINSCHAFT BODENSEE 1983).

Andere Quellen geben fur den Grinspecht eine Streuobstwiesen-
MindestgréBe von 50 ha an (Modellprojekt-Freudenstadt.de), oder liegen mit
ihren Angaben noch darunter. So kann die ReviergréBe unter optimalen
Bedingungen nur 30 ha betragen (vgl. RUGE 1993).
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Abb. 4: Brutverbreitung des Grlnspechts in Baden-Wirttemberg mit Eintrag
des Untersuchungsraumes (rote Rechtecksignatur) (aus: HOLZ-
INGER & MAHLER 2001)

Gefahrdung / Schutzstatus

Flr den drastischen Rickgang der Art in Europa werden in erster Linie zwei
hauptsachliche Ursachen angeflhrt.

So hat der kontinuierliche Rickgang der Streuobstbestédnde (v.a.
Hochstamme), der kleinen Feldgehdlze und Solitarbdume seit der zweiten
Halfte des 20. Jahrhunderts zum Erléschen oder zumindest zur Ausdinnung
vieler Kleinpopulationen gefuhrt.

Diese Situation verscharfte sich durch Einbrliche bei den Ameisen-
populationen, infolge starker Eutrophierung der Béden.

Die Art ist gemaB § 10 BNatSchG ,streng geschitzt® und besitzt eine
europaische Schutzrelevanz (SPEC-Art*). Die Verantwortung Baden-
Wirttembergs am Brutbestand in Deutschland ist mit 29 bis 35% ,sehr hoch*
(vgl. LUBW 2007).



Artenschutzrechtliche Einschatzung ,Breite” in Allensbach- Kaltbrunn 23

Vorkommen am Bodensee

Die Verbreitungsschwerpunkte des Grinspechts am Bodensee sind in erster
Linie die regendarmeren Regionen im ndrdlichen und westlichen Bereich des
Raumes. Hier kommt die Art jedoch in allen Hoéhenlagen vor (vgl.
ORNITHOLOGISCHE ARBEITSGEMEINSCHAFT BODENSEE  1999).
Allerdings liegen fir die stark von Ameisenvorkommen abh&ngigen Art auch
fir den Bodenseeraum Hinweise auf langfristige Bestandsriickgénge vor. So
nahm der mittlere Bestand der Reviere von 1980-81 und 1990-92 von 568 auf
502 ab (vgl. Abb. 5). Im Rahmen der Brutzeitkartierungen konnte flr das
Untersuchungsgebiet jedoch eine Zunahme der Reviere festgestellt werden,
so dass von etwa 3 Revieren (1990-92) ausgegangen werden kann.
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Abb. 5: Vorkommen des Grlinspechts nach Brutzeitkartierungen von 1980 —
81 und 1990 — 92 am Bodensee, mit Eintrag des Untersuchungs-
gebietes (rote Rechtecksignatur) (aus: ORNITHOLOGISCHE
ARBEITSGEMEINSCHAFT BODENSEE 1999)

Vorkommen im Plangebiet

Wahrend der Gelandeerhebungen am 22.09. und 24.09.2018 konnte die Art
wiederholt in der nahen Umgebung (nérdlich, westlich, sidlich) des
Plangebietes akustisch vernommen werden. Zudem konnte im WalnuBbaum
Nr. 36, der sich knapp auBerhalb des eigentlichen Plangebietes befindet, auf
dessen &stlicher Seite eine Spechtshéhle in rd. 5,0 m Hbéhe nachgewiesen
werden (vgl. Fototafel 3).
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Dabei kann die GroBe der HoOhle mit hoher Wahrscheinlichkeit dem
Grunspecht zugeordnet werden, so dass hier ein (aktuelles ?)
Brutvorkommen zu vermuten ist.

Uber eine mégliche aktuelle konkrete Nutzung des NuBbaumes als Bruthabitat
kénnen nach vorliegendem Kenntnisstand allerdings keine genauen Aussagen
getroffen werden. Infolge der Lage des Brutbaumes im unmittelbaren
Randbereich des Plangebietes, das hier eine halboffene Landschaft darstellt
(Streuobstwiese, extensiv genutztes Grinland), das der Art einen geeigneten
Lebensraum bietet, kann hier von einem Revier des Grlinspechtes
ausgegangen werden (vgl. Fototafeln 1-3).

Als Nahrungshabitat fungieren vermutlich u.a. die éstlich gelegenen Mager-
und Extensivwiesen bzw. -weiden. Der weiter nordwestlich gelegene Acker
scheidet als potentielles Nahrungshabitat dagegen aus.

Bewertung des Erhaltungszustandes

Die Bewertung des Erhaltungszustandes der_Population des Griinspechts im
Untersuchungsgebiet und dessen Lebensstatten orientiert sich an den im
Handbuch zur Erstellung von Pflege- und Entwicklungsplanen fir die Natura
2000 — Gebiete in Baden-Wirttemberg (LFU 2003) angewandten Schemen
und wurde an bodenseespezifische Verhaltnisse angepasst (vgl. HOLZINGER
J. & MAHLER U. 2001).

K | Bewertungsparameter A B Cc

Mittelfristige
Eignungsprognose
(grundsatzliche Eignung
nur bei Erfillung folgender , .
Kriterien) hervorragend gut mittel bis schlecht
e alte Streuobstbestande
e extensiv genutztes
Grinland

> | Revierdichte > 0,36 Reviere | > 0,23 Reviere | < 0,23 Reviere/km?®

/km?*1) /km? *2)
stark
3 | Beeintrachtigungen gering mittel (i, ST I

Béden, Verlust von
Streuobstbesténden)

K (Kriterien): 1 = Habitatqualitat, 2 = Zustand der Population, 3 = Beeintrachtigungen

*1) = Wertangabe flr das Bodenseegebiet (Schuster et al. 1983)
*2) = Wertangabe flr Baden-Wirttemberg (HO6Izinger et al. 1996)
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Ergebnis:

Nach Aufstellung der Bewertungsmatrix fir den im Untersuchungsgebiet
vorkommenden Griinspecht und dessen Lebensstatten kann festgehalten
werden, dass der gegenwartig anzutreffende Erhaltungszustand, gemaB oben
genannter Kriterien, als insgesamt (noch) ,,gut” (= B) einzustufen ist.

FUr das eigentliche Plangebiet (geplantes Wohngebiet), das aufgrund der
vorhandener Mager- und Obstwiesen mit vorhandenen geeigneten
Obstbaumen, gegenwartig offensichtlich (noch) als Habitat des Griinspechtes
dient, orientiert sich der Erhaltungszustand infolge der etwas isolierten Lage
des Geholzbestandes und dessen U(berwiegend durchschnittlichen Alters,
insgesamt eher am unteren Grenzbereich (,gut®).

Hausrotschwanz

Die Art konnte wiederholt flir den &stlich anschlieBenden Siedlungsrand
nachgewiesen werden. Auch fir das Plangebiet kann von einem potentiellen
Brutvorkommen ausgegangen werden.

Haussperling, RL V

Die Art konnte im Bereich des Plangebietes nicht beobachtet werden. Im
Ostlich anschlieBenden Siedlungsrand gehért der Haussperling jedoch zu den
haufigsten Arten.

Kohlmeise

Eine regelmaBige Art im Bereich des Plangebietes ist die Kohlmeise.
Insbesondere, da das Hoéhlenangebot als mindestens durchschnittlich zu
werten ist, kann im Bereich der Streuobstwiese und nérdlich davon von einem
Brutvorkommen ausgegangen werden.

Kolkrabe

Am 24.09.2018 akustisch am Siddabhang des ,Hélzle® nérdlich der
Markelfinger StraBe vernommen.
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Mausebussard

Der Mausebussard wurde wiederholt innerhalb des Plangebietes und der
Umgebung beobachtet. Die Baume des Streuobstbestandes fungieren dabei
als beliebter Ansitz, was hier u.a. auch der Fund einer Feder belegt. Der
Mausereichtum des Plangebietes weist das Gebiet als beliebtes
Nahrungsgebiet fur die Art aus.

Mehlschwalbe, RL 3

Die Art fand sich wiederholt im Luftraum. Am 22.09. versammelten sich rd. 2
Dutzend Tiere auf Leitungen unmittelbar westlich des Plangebietes.

Rabenkrahe

Eine im Untersuchungsgebiet haufig auftretende Art, die hier das Gebiet als
Nahrungsgebiet aufsucht. Auch auf den weiter nordwestlich anschlieBenden
Grinlandflachen wurden Tiere wiederholt beobachtet. Ein Nestnachweis
innerhalb des Plangebietes gelang jedoch nicht.

Rotmilan

Der Rotmilan ist insbesondere im westlichen Bodenseegebiet verbreitet. Die
Brutplatze (ca. 20 Paare 1990 — 1992) verteilen sich Uberwiegend auf die
Hangwalder am Schiener Berg, die H6ri und den Hegau. Ostlich hiervon tritt
die Art als Brutvogel nicht oder nur selten auf (vgl. ORNITHOLOGISCHE
ARBEITSGEMEINSCHAFT 1999).

So fehlte der Rotmilan als Brutvogel im westlichen Bodanriick bis Ende der
70er Jahre und war zwischen 1980 und 1992 mit nur einem Brutpaar
vertreten. 2003 wurden 8 Reviere erfasst. Er kann damit als echter
Neueinwanderer bezeichnet werden (vgl. SCHUSTER 2003).

Im Nahbereich des Plangebietes wurde der Rotmilan am 28.09.2018 nérdlich
des Plangebietes beobachtet. Es kdénnte hier von einem Brutverdacht im
Bereich des nérdlich gelegenen bewaldeten ,Hoblzle* ausgegangen werden.
Die Bedeutung des Plangebietes flr die Art ist allenfalls als Nahrungshabitat
zu sehen.
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Star

Die héhlenbewohnende Art konnte innerhalb der Streuobstwiese im Zuge der
Gelandebegehungen nicht beobachtet werden, doch kann vermutlich von
einem Status als Brutvogel im Gebiet ausgegangen werden (v.a.
Streuobstwiese).

Turkentaube

Eine Art des Siedlungsraumes, die auch &stlich des Plangebietes beobachtet
werden konnte.

Turmfalke, RL V

Der Turmfalke ist im Bodenseegebiet noch recht verbreitet und die
Bestandsdichte dirfte sich in den vergangen Jahrzehnten (noch) nicht
wesentlich  verandert haben (vgl. ORNITHOLOGISCHE ARBEITS-
GEMEINSCHAFT 1999).

Im Bereich des Plangebietes konnten am 24.09. zwei Individuen langere Zeit
auf Nahrungssuche im Plangebiet beobachtet werden. Infolge der zahlreich
vorhandenen Mause im Gebiet bestehen fir die Art hier optimale
Bedingungen. Dabei wird der Birnbaum Nr. 8 regelméaBig als Ansitz benutzt.

Ein Brutvorkommen im Nahbereich des Plangebietes ist wahrscheinlich.
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2.2.2 Potentiell vorkommende Vogelarten (,,worst — case®)

Hinsichtlich der vorhandenen Habitatstrukturen waren im Bereich des
Plangebietes Vorkommen folgender Arten prinzipiell denkbar.

Bachstelze

Die Bachstelze kénnte im Bereich des Offenlandes vorkommen. Sie kdnnte im
Randbereich auch Brutvogel sein.

Blaumeise

Die Blaumeise kann im Untersuchungsgebiet zumindest als Nahrungsgast
eingestuft werden. Im Bereich der Gehdlzstrukturen und in den umliegenden
Waldgebieten und im Siedlungsbereich kann von einem Status als Brutvogel
ausgegangen werden.

Buchfink

Der Buchfink ist einer der am haufigsten anzutreffenden Arten des
Untersuchungsgebietes und mit Sicherheit auch Brutvogel, zumindest in den
Randbereichen des Plangebietes (Streuobst).

Feldsperling, RL V

Die allgemein verbreitet Art fande geeignete Habitatstrukturen im Bereich der
Streuobstwiese.

Gartenbaumlaufer

Eine eher unregelmaBig zu beobachtende Art die aber im Bereich des
Plangebietes geeigneten Lebensraum vorfande.

Girlitz

Ab Mitte April kdnnte der Girlitz im Bereich der Streuobstbestéande festgestellt
werden.
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Gartenrotschwanz, RL V

Der Gartenrotschwanz liebt abwechslungsreiche Biotope. Er bevorzugt
halboffene Landschaften, in denen es genlgend Sitzwarten in Form von
einzelnen  Baumen, Zaunen oder Bohnenstangen, ein reiches
Nahrungsangebot und geeignete Bruthdhlen sowie Flachen mit niedriger,
sparlicher Vegetation und offenen Bodenstellen flr ihn gibt.

Goldammer

Die Goldammer koénnte im Bereich der westlichen Streuobstwiese zu
vermuten sein.

Kleiber

Der Kleiber kdnnte ebenso im Bereich der Streuobstwiese und sonstiger alter
Gehdlze vor allem zu erwarten sein.

Wacholderdrossel

Im Bereich alterer Baume innerhalb des Plangebietes, v.a. im Bereich des
alten Nussbaumes, kénnte von einem Brutvorkommen ausgegangen werden.

WeiBstorch, RL V

Der WeiBstorch besitzt einen Horst auf einem Masten zwischen der
WiesenstraBe“ und der StraBe ,Im Bundt“ Wahrend der Gelandeerhebungen
Ende September 2018 konnte der ,streng geschitzte® WeiBstorch nicht mehr
festgestellt werden.

Nach Angaben Ortskundiger besitzt der Weillstorch im weiteren
Untersuchungsgebiet um Kaltbrunn zahlreiche Nahrungshabitate, vor allem
der Bereich des westlich gelegenen Riedes. Das Feuchtgebiet besaBe eine
besondere Attraktivitat fir die Art.

Wendehals, RL 2

Die Art hat in den letzten Jahrzehnten im Raum sehr stark abgenommen (vgl.
ORNITHOLOGISCHE ARBEITS-GEMEINSCHAFT 1999). Auch wenn die
vorhandenen Habitatstrukturen vermutlich geeignet erscheinen, ist ein
Vorkommen hier gegenwartig sehr unwahrscheinlich. Am ehesten ist aktuell
mit einem Vorkommen des Wendehalses im Bereich des Hegaus zu rechnen.
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2.3 Fledermause

Infolge des Vorhandenseins von vielen Versteckmdglichkeiten wie z.B.
Astabbriichen, Asthéhlen, Stammhdéhlen, Rindenrissen u.v.m., in erster Linie
im Bereich der westlichen Streuobstwiese innerhalb des Plangebietes bieten
sich fir einzelne Fledermausarten prinzipiell geeignete Quartierméglichkeiten.
Auch wenn diese Artengruppe nicht speziell untersucht wurde, kann
hinsichtlich der Habitatstrukturen des Plangebietes fur diese Bereiche von
einer Uberdurchschnittlichen  (,hohen®) Bedeutung fir Fledermause
ausgegangen werden.

Hinweise auf Fledermause, wie z.B. Kot oder Fettablagerungen am
Einflugloch konnten jedoch nicht festgestellt werden.

2.3.1 Potentiell vorkommende Fledermausarten (,,worst — case)

Die inmitten einer flach nach Siden geneigten Grinlandflache, zwischen
Siedlung im Osten und Moorwiesen im Westen vergleichsweise isoliert
liegende Streuobstwiese, ware flur anspruchsvollere Fledermausarten
insgesamt vermutlich von untergeordneter Bedeutung. So ist beispielsweise,
aufgrund des Fehlens von Spuren an gréBeren Baumhdhlen auch ein
Vorkommen z.B. des Langohrs auszuschlieBen.

Infolge der so vorhandenen Habitatstrukturen im  vorliegenden
Untersuchungsgebiet und Naturraum, waren insbesondere folgende allgemein
verbreitete Arten als potentiell denkbar anzusetzen:

— Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus),

— Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)
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2.4 Tagfalter

FOr Tagfalter ist der &stliche Teil des Plangebietes, infolge der extensiven
Grinlandnutzung (Magerweide) und Strukturausstattung von
Uberdurchschnittlicher Bedeutung. Diese Einschatzung wird durch die
Ergebnisse der Begehung am 22.09.2018 und 25.09.2018 bestatigt. So
konnten neben allgemein haufigen Arten, wie z.B. Kleiner KohlweiBling (Pieris
rapae) auch einige inzwischen vergleichsweise weniger verbreitete Arten, wie
z.B. Rotklee-Blauling (Cyaniris semiargus), RL 3 und Goldene Acht (Colias
hyale), RL V entdeckt werden.

Als Nahrungshabitat im Spatsommer kommt hier v.a. der Luzerne (Medicago
sativa) eine besondere Bedeutung zu. Die nektarreichen Bliten werden
insbesondere von WeiBlingen wie Postillion (Colias crocea) oder Goldene
Acht (Colias hyale) sowie Blaulingen (C. semiargus, P. icarus) bevorzugt.

Als Larvalhabitat kommt ihr z.B. hinsichtlich der vorhandenen Blauiinge eine
besondere Bedeutung zu. So werden Leguminosen, wie z.B. Hornklee,
Rotklee oder Luzerne belegt. Wiesenlabkraut an mageren Standorten ist
zudem eine beliebte Nahrungspflanze fir verschiedene Schwéarmerarten (z.B.
Taubenschwanzchen, Labkrautschwarmer).

Folgende Arten wurden gefunden:

- Pieris rapae

- Pieris brassicae

- Colias hyale, RL V B.W. (,Oberschwaben®)

- Colias crocea

- Coenonympha pamphilus

- Polyommatus icarus, RL V (,Oberschwaben®)

- Cyaniris semiargus, RL 3 B.W. (,Oberschwaben®)

Dagegen sind die westlichen Teilflachen mit Streuobstbdumen, abgesehen als
Nektarquelle (Fallobst, Bluten) flr Tagfalter (z.B. Admiral oder C-Falter) mit
maBig extensiv genutztem Grlnland sowie Laubfall fir Tagfalter insgesamt
von durchschnittliche Bedeutung.



Artenschutzrechtliche Einschatzung ,Breite” in Allensbach- Kaltbrunn 32

2.4.1 Potentiell vorkommende Tagfalter(,,worst — case®)

Auf vergleichbaren Flachen im Bodenseegebiet ware v.a. die folgenden Arten
im Bereich der Magerweide zu erwarten

- Leptidea sinapis, RL V B.W. (,Oberschwaben®)
- Aphantopus hyperantus

- Maniola jurtina

- Lycaena tityrus, RL 3 B.W. (,Oberschwaben®)
- Cupido argiades, RL V B.W. (,Oberschwaben®)

- Zygaena filipendulae
- Diacrisia sannio

Bei den genannten Arten wie z.B. Senfwei}ling (Leptidea sinapis),
Schwefelvdgelchen (Lycaena tityrus), Sechsfleck-Widderchen (Zygaena
filipendula), oder Rotrandbar (Diacrisia sannio) handelt sich um ein Spektrum,
das Uberwiegend auf magere Standortverhéltnisse und extensive
Bewirtschaftungsformen angewiesen ist.

2.4.2 Sonstige potentiell vorkommende Arten (,,worst — case®)

Sonstige Arten relevanter Tiergruppen sind infolge der vorhandenen
Habitatstrukturen vor allem unter den Insekten zu finden.

Zwerghirschkafer (Dorcus parallelopipedus) (besonders geschiitzt)

Der Balkenschréter oder Zwerghirschkafer ist ein typischer Bewohner von
gréBeren Totholzstrukturen wie Stammhdohlen oder faulen Baumstimpfen.

Infolge des Vorhandenseins einiger Altbdume, v.a. im Bereich der Streuwiese,
findet die Art daher geeignete Biotopstrukturen vor. So konnten in mehreren
Baumen mit Mulm geflllte Stammhdhlen (v.a. in Baum-Nr. 8, 17, 21, 32, 33,
34 und 40) gefunden werden, die auf diese Art hinweisen kbénnten (vgl.
Geholzliste).

Ein Vorkommen wére von besonderem Interesse, da die Art im Naturraum im
Allgemeinen nicht haufig auftritt.
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BEURTEILUNG DES PLANGEBIETES AUS NATURSCHUTZ-
FACHLICHER SICHT

Vegetationsstrukturen / Habitate

Hinsichtlich der vorhandenen Vegetations- bzw. Habitatstrukturen kénnen die
einzelnen Flurstlicke bzw. Teilflachen wie folgt bewertet werden (vgl. Abb. 6).

1.1 Acker (Flurstiick Teilflache 540)

Aus Sicht de Artenschutzes ist die Ackerflache im Osten insgesamt von
vergleichsweise geringer Bedeutung.

1.2 Magerweide (Flurstick 541)

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Magerweide hinsichtlich der
Standorteigenschaften, der artenreichen Pflanzenzusammensetzung und
deren Ausbildung von besonderem Interesse. Hierbei stehen Insekten an
oberster Stelle. Aber auch als Nahrungshabitat fur Végel, wie z.B. flr den
Grinspecht ist die Magerweide hinsichtlich des Vorkommens von Ameisen
prinzipiell von hoher Bedeutung.

1.3 Fettwiese / Fettweide (Flurstlick 543)

Die westlich anschlieBende Fettweide weist noch einige Arten aus der
Magerweide auf, befindet sich in einem fortgeschrittenen Sukzessionsstadium
(Brachestadium) und ist daher gegenwartig von durchschnittlicher (,mittlerer®)
Bedeutung.

1.4 Fettwiese (Flurstiick 544, 560/1, Teilfliche 563/1) in Verbindung mit 2.1
Geholzen (Streuobst, Einzelbdume) (Flurstiicke 544, 560/1)

Die westlichsten Teilflachen (1.4, 2.1) weisen noch Kennarten fir eine
extensive Nutzung (u.a. Salvia pratensis) auf, sind aber v.a. infolge von
Verschattung, Laubfall und Fallobst auffallend nahrstoffreicher als
beispielsweise die Magerweide im Osten. Die Flache wird somit, v.a. in
Verbindung mit einigen tberdurchschnittlichen bedeutenden Gehélzen (Nr. 1
Birne, 9 Apfel, 12 Birne, 17 Apfel, 20 Birne, 21 — 22 Apfel, 29 Apfel, 32 Apfel,
33 Apfel, 35 WalnuB, 40 Apfel, 41 Kirsche) in der Summe als ,mittel bis hoch”
bewertet.
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Den Baumen Nr. 8 Birne, Nr. 34 Apfel und Nr. 36 WalnuB mit Stamm- bzw.
nennenswerten Asthdhlen, wird aus naturschutzfachlicher Sicht insgesamt
eine deutlich 0Uberdurchschnittliche (hohe bis sehr hohe) Bedeutung
zugewiesen. Hier fand sich u.a. eine Bruthdhle des Griinspechts (WalnuBB Nr.
36) sowie ein Hornissennest (Birne Nr. 8). Mit Mulm holzbewohnender
Kaferlarven aufgeflllite H6hlungen fanden sich v.a. in Baum-Nr. 8, 17, 21, 32,
33, 34 und 40 (vgl. Karten Habitatstrukturen).

Vogel

Aufgrund der im Bereich des Offenlandes Uberwiegend landwirtschaftlich
extensiv__genutzten Flachen besitzt das Plangebiet flr Végel eine
uberdurchschnittliche (insgesamt mittlere bis hohe*) Bedeutung, insbesondere
fir den Grlinspecht, der sich nahezu ausschlieBlich von Ameisen ernahrt,
wodurch das Plangebiet mit Uberwiegender Grinlandnutzung (Grinland,
Streuobstwiesen), als geeignetes Nahrungshabitat gelten kann.

Desweiteren ist das Offenland des Plangebietes v.a. flir Nahrungsgéste, wie
z.B. Mausebussard, Turmfalke oder Rabenkrahe von Bedeutung. Mit
Brutviégeln (Offenlandarten, wie z.B. Feldlerche) ist im Bereich des
Offenlandes infolge von naheliegenden Vertikalstrukturen (Gehdlze,
Einzaunungen, Siedlungsrand) mit ,Kulisseneffekten“ nicht zu rechnen.

Die Gehdlzstrukturen (v.a. Streuobstwiese, Einzelbdume) bieten mit relativ
extensiv genutztem Grlinland, fir Brutvégel infolge eines mindestens
durchschnittlichen Héhlen- und Versteckangebotes eine insgesamt mittlere bis
hohe Bedeutung. Herauszustellen sind herbei insbesondere der Birnbaum Nr.
8, der Apfelbaum Nr. 34 sowie der Walnussbaum Nr. 36 mit einer Bruthéhle
des Grinspechts (s.0.). Diese sind insgesamt von ,sehr hoher Bedeutung.

Fledermause

Infolge des vorhandenen mindestens durchschnittlichen Héhlenreichtums ist
prinzipiell auch mit einzelnen Fledermdusen v.a. im westlichen Teilbereich zu
rechnen, die hier Sommerquartiere (Einzeltiere) finden. Die Gehdlzstrukturen
stellen vermutlich auch ein attraktives Nahrungsgebiet fiir Flederméause dar.
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Insekten (Tagfalter, Kafer)

Far Tagfalter ist vor allem die Magerweide im &stlichen Teilbereich des
Plangebietes insgesamt von Uberdurchschnittlicher (,hoher“) Bedeutung.

Von Interesse sind zudem mehrere deutlich mulmgefiullte Stamm- und
Asthohlen, die auf ein Vorkommen des Balkenschroters hinweisen. Diesen
Baumen (v.a. Baume-Nr. . 8, 17, 21, 32, 33, 34 und 40) wird eine hohe bzw.
sehr _hohe Wertigkeit als Brutbaum fiir H6hlenbriter und holzbewohnende
Kéferarten zugewiesen.

Abb. 5: Wertigkeiten aus naturschutzfachlicher Sicht: Rot = hoch;
dunkelgriin = mittel — hoch, hellgriin = mittel; beige = gering
Zuordnung von Teilflachen gem. 2.1 (Luftbild google earth)
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IV. BEWERTUNG DER ZU ERWARTENDEN BEEINTRACHTI-
GUNGEN

Vogel

Im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben, wird gemaB des
Bundesnaturschutzgesetzes, eine artenschutzrechtliche Prifung, hinsichtlich
des Erflllungsgrades der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
(»Zugriffsverbote®), erforderlich (vgl. 1.2).

§ 44 Abs. 1 Nr.1 _Es ist verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.*

Zur Vermeidung der Erflllung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 und 3
BNatSchG (vgl. 1.2) darf ein Baubeginn prinzipiell nicht vor Mitte August
(Ende der Brutzeit der betroffenen Arten) liegen. Ab diesem Zeitraum kann
davon ausgegangen werden, dass durch Bautatigkeiten (Beseitigung von
Gehdlzstrukturen) die im Plangebiet vorkommenden wild lebenden Végel der
besonders geschitzten Arten (z.B. Grinfink, Kohlmeise, Star) nicht getotet
oder ihre Entwicklungsformen beschadigt oder zerstért werden.

Zu den betroffenen und besonders geschitzten Vogelarten (Brutvégel bzw.
Arten mit Brutverdacht) innerhalb des Plangebietes gehbéren

Amsel
Buntspecht
Blaumeise
Kohlmeise
Star
Rabenkrahe
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§ 44 Abs. 1 Nr. 3 ,Es ist verboten,

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
Zerstoren.“

Im Rahmen der BaumaBnahmen ist im vorliegenden Fall von einem Verlust
von maximal rd. 44 Obstbdumen auszugehen. Hiervon besitzen 15 ein hohes
Potential fir Hohlenbriter. Die Badume Nr. 8 Birne, Nr. 34 Apfel und Nr. 36
WalnuB, mit Stamm- bzw. nennenswerten Asthéhlen sind aus
naturschutzfachlicher Sicht insgesamt von sehr hoher Bedeutung und sollten
erhalten werden. Insbesondere wird von einem Erhalt der Walnuf3 (Baum Nr.
36 mit Bruthdhle Grinspecht) ausgegangen, zumal dieser auBerhalb des
Plangebietes liegt.

Eine Ausldsung des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 3 mufB nicht
beflrchtet werden, wenn ein Erhalt dieser wesentlichen Gehdlze zugrunde
gelegt werden kann.

Zudem sollten neben dem Erhalt wertgebender Gehdlze (v.a Baume-Nr. 8, 34
und 36) MaBnahmen flr Hohlenbrliter vorgenommen werden. Hierzu zahlt die
Pflanzung von Baumen (ggf. Ersatz-Streuobstwiese) sowie die zusatzliche
Anbringung von Nistkasten innerhalb und im Nahbereich des Plangebietes.

Hierdurch kann die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff des Vorhabens
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
fr die meisten Arten weiterhin erflllt werden (vgl. § 44 Abs. 5).

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 _Es ist verboten,

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wéhrend der Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.*

Erhebliche Stérungen des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
(Bezugsebene: Lokales Populationsniveau) der ,streng geschitzten Arten wie
v.a. Mausebussard, Turmfalke und Rotmilan (vgl. § 44 Abs. 1 Nr. 2), infolge
der geplanten Bebauung in Plangebiet und des damit einhergehenden
Verlustes von Nahrungshabitaten dieser Arten, sind nicht zu befiirchten.
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Hierflr sprechen zudem folgende Sachverhalte:

1. Die das Gebiet aufsuchenden Nahrungsgéste besitzen im
Untersuchungsgebiet einen vergleichsweise groBen Aktionsradius.

2. Das Plangebiet stellt fir diese Arten (Nahrungsgaste) allenfalls einen
Teillebensraum dar.

3. Vor allem der Mausebussard ist zudem im Naturraum allgemein
verbreitet und haufig.

4. Die Lebensstatten dieser Arten besitzen auch heute noch groBe
Anteile im Untersuchungsgebiet und im Naturraum ,Bodenseebecken®.

5. Die (Teil-) Populationen (lokaler Bestand) verbleiben, bezogen auf den
Naturraum, somit in einem ginstigen Erhaltungszustand (Art. 13 VS-
RL).

Griunspecht (Picus viridis)

Auch wenn der mutmaBliche Brutbaum des Grlinspechts (Nr. 36) von dem
Vorhaben ,Breite“ ausgespart bleibt, kann nach gegenwartigem Kenntnisstand
eine Aufgabe eines vermutlich traditionellen Reviers des Griinspechts westlich
von Kaltbrunn, aufgrund des Verlusts der westlich gelegenen Streuobstwiese
sowie der Magerweiden und — wiesen (Nahrungshabitat) prinzipiell nicht
ausgeschlossen werden. Zudem missen, infolge des geringen Abstandes,
Stérungen wahrend der Brutphase befiirchtet werden.

Zur Relativierung dieser Einschatzung wird deshalb eine weitere
Untersuchung hinsichtlich eines maoglichen aktuellen Brutvorkommens des
,streng geschitzten* Griinspechtes im Frihjahr 2019 empfohlen.

Eine Auslésung des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 2 fir die lokale
Population des Griinspechtes (= Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes) ist jedoch insgesamt nicht zu erwarten. Hierbei sind v.a. folgende
Aspekte zu berticksichtigen:

o Die Art besitzt im Naturraum ,Bodenseebecken® und speziell auf dem
Bodanrlck einen landesweiten Verbreitungsschwerpunkt, so dass der
Verlust eines Reviers gegenwartig (noch) nicht zu einer Beeintrachtigung
der lokalen Population in diesem Raum fahrt.

o Die geplante Wohnbebauung fihrt daher zu keiner weiteren
mabBgeblichen Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population des weiteren Untersuchungsgebietes.
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Fledermause

Es wird davon ausgegangen, dass eine mdgliche Beseitigung der Gehdlze
auBerhalb der Anwesenheit von Fledermdusen im Winterhalbjahr durchgefuhrt
wird (Oktober bis Marz), so dass nach jetzigem Kenntnisstand eine Auslésung
der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. - Nr. 3 BNatschG nicht zu
beflrchten ist.

Um sicher auszuschlieBen, dass sich im Bereich der alten Obstbdume eine
gréBere  Fledermauskolonie  befindet, sollte  gegebenenfalls eine
Detektorkontrolle im Sommerhalbjahr durchgefiihrt werden.

Sonstige ,,besonders geschiitzte“ Arten

Tagfalter

Im Zuge des Vorhabens kommt es neben dem Verlust von magerem
Granland auch zum Verlust von Obstbaumen v.a. in der westlichen
Teilflache der Streuobstwiese im Siden (s.0.). Blihende Obstbdume
besitzen in der heutigen, zumeist ausgerdumten Kulturlandschaft, eine
hohe Bedeutung fir Insekten, wie z.B. Schmetterlinge, Bienen oder
holzbewohnende Kaferarten.

Das vorhandene Artenspekirum der Tagfalter kénnte durch eine
Nutzungsextensivierung angrenzender Flachen erhalten werden (s.u.).

Balkenschroter

Erhebliche negative Auswirkungen (= Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes) fur die nachgewiesenen ,besonders geschitzten® Arten wie der
Zwerghirschkafer oder Balkenschréter, missen infolge des Planvorhabens
dann nicht beflrchtet werden, wenn zumindest einige wertgebende Altgehdlze
(s.0.) erhalten werden und zugleich Ersatzpflanzungen im Umfeld erfolgen.
Bei Féallungen sollten zudem entsprechende Stdmme seitlich gelagert werden,
um eine weitere Entwicklung zu erméglichen.
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V.

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG SOWIE ZUM AUSGLEICH
UND ERSATZ

MinimierungsmaBnahmen

Zur Vermeidung der Erfullung des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG (vgl. 1.2) sollte der Baubeginn nicht vor Ende August (Ende der
Brutzeit der betroffenen Arten) liegen. Ab diesem Zeitraum kann davon
ausgegangen werden, dass durch die Bautéatigkeiten (Beseitigung der
Gehdlzstrukturen) die im Plangebiet vorkommenden wild lebenden Végel der
Joesonders® und ,streng geschitzte®* Arten getbtet oder ihre
Entwicklungsformen beschadigt oder zerstért werden.

Zur Vermeidung von Unféllen mit Végeln, sollte im Rahmen der geplanten
Gebaudekomplexe auf groBflachige Verglasungen verzichtet werden bzw.
durch Greifvogelsilhouetten markiert werden.

Ausgleichs- bzw. ErsatzmafBnahmen

Die im Folgenden vorgeschlagenen MaBnahmen sind in erster Linie an einer
dauerhaften Verbesserung der Lebensraumsituation flir héhlenbritende Arten
(v.a. Grinspecht) im Untersuchungsgebiet ausgerichtet und haben insgesamt
den Erhalt bzw. die Wiederherstellung alter Baumbestdnde sowie die
Entwicklung von extensiv_genutztem Griinland in einer reich strukturierten
Kulturlandschatft (Erhaltung und ggf. Entwicklung eines ginstigen Erhaltungs-
zustandes des Grinspechts und seines Lebensraumes) zum Ziel. Diese sind
dartber hinaus dem eigentlichen Vorhaben zeitlich vorzuziehen (vgl. § 44 Abs.
5):

Im Zusammenhang mit dem Planvorhaben in Kaltbrunn kénnte in diesem
Sinne die Lebensraumsituation v.a. von hdéhlenbritenden Arten im
Untersuchungsgebiet u.a. durch folgende MaBnahmen aufgewertet werden.

e FErhalt und Pflege alter zusammenhangender Streuobstwiesen

e FErhalt von Obsthochstammen mit hoher bzw. sehr hoher Wertigkeit

Im Rahmen von mdglichen geplanten Grinzonen sollten bereits
vorhandene Obsthochstdmme mit integriert werden. Dabei ist insbesondere
auf den Erhalt von Baumen mit hohem Biotopwert (bzw. vorhandener
Spechtshohlen) fir Héhlenbriter und Kaferarten (Balkenschroter) geachtet
werden. Hierzu gehdren v.a. die Baume mit Nummer 8, 17, 21, 32, 33, 34,
40 und 36 (s.0.).

Gegebenenfalls lassen sich auch weitere Baume im Zuge von mdglichen
geplanten Griinzasuren, innerhalb des Plangebietes erhalten.
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e Anlage und Entwicklung einer Streuobstwiese z.B. nordwestlich des
Plangebietes. Durch die Entwicklung weiterer Streuobstbestande, kdénnte
die Bedeutung dieser Biotopstruktur in der Umgebung des Plangebietes
weiter entwickelt werden und langfristig als potentielles Bruthabitat z.B. fir
den Grinspecht fungieren.

e Erhalt bzw. Wiederherstellung extensiv_genutzter Wiesen, Weiden und
Ruderalflachen, als Nahrungsgrundlage z.B. fir den Grlinspecht (Erhalt
bzw. Wiederansiedlung von Ameisenvélkern) ohne Einsatz von Giille und
Walzen. Kein Griinlandumbruch, keine Aufforstungen von Griinland,

e Fir héhlenbritende Arten ist zudem die Anbringung von Nistkdsten
hilfreich.

e Verzicht auf Insektizide in der Landwirtschaft, insbesondere in zum
Nahrungsrevier gehdrigen (Streu-) Obstbestanden.




Artenschutzrechtliche Einschatzung ,Breite” in Allensbach- Kaltbrunn 42

VI.

FAZIT

Als Ergebnis von drei Referenzbegehungen kann festgehalten werden,
daB im Plangebiet ,Breite“, aus naturschutzfachlicher Sicht,
insbesondere die &stlich gelegene Magerweide, mit bedeutenden
Habitatstrukturen (u.a. fur Tagfalter) sowie die westlich gelegene
Streuobstwiese mit extensiv genutztem Griinland und einem mindestens
durchschnittlichen Potential an relevanten Strukturen fiir Héhlenbriiter
(Vogel, Fledermause, Kafer) eine ,hohe“ bzw. ,mittlere bis hohe*
Wertigkeit aufweisen. Eine sehr hohe Wertigkeit besitzen hier v.a. drei
Einzelbdume im Siidwesten, u.a. mit einer Griinspechthéhle (Baum Nr.
36) sowie einem Hornissennest (Baum Nr. 8).

Im Plangebiet (einschlieBlich Umgebung) konnten 16 Vogelarten (z.B.
Buntspecht, Griinspecht, Kohlmeise, Mehlschwalbe, Mausebussard,
Turmfalke) konkret nachgewiesen werden.

Von Interesse ist hierbei ein potentielles Brutvorkommen des ,,streng
geschitzten“ Griunspechtes (WalnuB Nr. 36) knapp auBerhalb des
Plangebietes. Auch wenn dieser Brutbaum im Zuge des Vorhabens
erhalten werden kann, ist im Zusammenhang mit dem Verlust des
insgesamt extensiv genutzten Griinlandes (u.a. Magerweide im Osten)
eine Aufgabe des vermutlich traditionellen Reviers des Griinspechts
westlich von Kaltbrunn zu befirchten.

Zur Klarung dieser Einschatzung wird deshalb eine weitere
Untersuchung hinsichtlich eines mdéglichen aktuellen Brutvorkommens
des Griinspechtes im Friithjahr 2019 empfohien.

Eine Auslosung des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 2 fiir die lokale
Population des Griinspechtes (= Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes) ist jedoch, unter Beriicksichtigung von Kompensations-
maBnahmen (v.a. Entwicklung von weiteren extensiv genutzten
Grunlandflachen, Entwicklung von Streuobstbestianden im Umfeld)
insgesamt nicht zu erwarten, da die Art auf dem Bodanriick noch immer
einen landesweiten Verbreitungsschwerpunkt besitzt.

Da davon ausgegangen wird, dass hinsichtlich der Artengruppen Vogel
und Flederméuse, die Beseitigung von Geholzen zwischen Oktober und
Marz erfolgt, ist nach gegenwartigem Kenntnisstand eine Auslésung der
Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht zu
beflirchten.

In jedem Falle sollte durch die Anbringung von Nistkasten (Vogel und
Fledermause) sowie durch den Erhalt einzelner wertgebender Baume des
westlichen Streuobstbestandes mit extensiv genutztem Grinland mit
uberdurchschnittlicher Wertigkeit ein langfristiger Erhalt der
okologischen Funktion des Plangebietes mit der Umgebung fiur die
betroffenen Artengruppen gewahrleistet werden.
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Geholzliste Bestand (Plangebiet)

NR. | ART STAMM @ | VITALITAT | BIOTOPWERT (z.B. Hohlen- BEMERKUNG
inm briter, v.a. Griinspecht,
Kafer)
: Astabbruch, etwas Totholz, Hackmarken
1 |Bime 0.4 1 3 vom Buntspecht
2 | Apfel 0,2 1 2 Flechten, etwas knorriger Wuchs,
. Angefaulter Anschnitt, kl. Asthéhle
0 g b b
3 |Bime 0.2 2 Hackmarken, abgeplatzte Rinde
4 | Apfel 0,1 1 2 Stamm eingezaunt
Flach Ausgefaulte Hackmarken, abgeplatzte
5 |Apfel 0,2 0 2 Rinde
6 |Apfel 0,2 1 2 Stamm eingezaunt, Flechten
7 | Apfel 0,15 1 2 Stamm eingezaunt, Flechten
Astabbriiche, mehrere Asthéhlen,
- ausgefaulte schmale Stammhgéhlen, mit
8 [Bime 1,0 0 4 Mulm, Stamm hohl, Anschnitte,
Hornissennest in Stammhdohle
2 Seitenaste gebrochen, Totholz,
9 | Apfel 0,4 0 3 Abschélungen
10 |Apfel 0,2 1 2 abgeplatzte Rinde
11 |Birne 0,2 0 2 Stamm eingezaunt, Astabbriiche
- Astabbrlche, dichter Wuchs, wenig
12 |Birne 0,3 3 3 Hackmarken
13 |Birne 0,1 0 2 Stamm eingezaunt

Bewertung in der Tabelle:
Vitalitét:3 = sehr gut, 2 = gut,

1 = leicht geschadigt O = stark geschadigt

Biotopwert:4 = sehr hoch (Spechthéhle, viel Mulm = grau hinterlegt), 3 = hoch, 2 =mittel, 1 = weniger bedeutend, O = standortfremd




NR. | ART STAMM @ | VITALITAT | BIOTOPWERT (z.B. Hohlen- BEMERKUNG

inm briter, v.a. Griinspecht,

Kafer)
14 |Birne 0,15 1 2 abgeplatzte Rinde, Hackmarken
15 [fehlt .
16 | Apfel 0,15 1 2 Stamm eingezaunt, abgeplatzte Rinde
Mehrere flache und eine kleine tiefere
17 | Apfel 0,3 0 3 Asthéhlen, Mulm, Hackmarken, Krone
abgestorben

0,15 1 2 Flechten, geschalte Rinde, Anschnitte, flache
18 | Apfel Spalte am StammfuB
19 | Apfel 0,2 1 2 Flechten, abgeplatzte Rinde
20 |Birne 0,3 1 3 Hackmarken

Stammrinde geschéadigt, alte Anschnitte,
21 | Apfel 0,3 1 3 schmale Stammspalte am Fuf3, mit Mulm,
und Stammhdhle mit Mulm
Flache kleine Asthéhle, Hackmarken

0,4 1 _ :
22 | Apfel 3 knorriger Wuchs
23 |Apfel 0,2 1 2 kleine Stammhdhle, abgeplatzte Rinde
24 | Apfel 0,2 0 2 abgeplatzte Rinde
25 |Apfel 0,2 1 2 Astanschnitte
26 | Apfel 0,15 1 2 kleine flache Stammhohle
27 |Apfel 0,15 1 2 Stamm eingez&unt
28 |Apfel 0,2 1 2 abgeplatzte Rinde, Anschnitt

Bewertung in der Tabelle:
Vitalitt:3 = sehr gut, 2 = gut, 1 = leicht geschadigt O = stark geschadigt

Biotopwert:4 = sehr hoch (Spechthéhle, viel Mulm = grau hinterlegt), 3 = hoch, 2 =mittel, 1 = weniger bedeutend, O = standortfremd




NR. | ART STAMM & | VITALITAT | BIOTOPWERT (z.B. Héhlen- BEMERKUNG
inm briter, v.a. Griinspecht,
Kafer)
Flache Stammhdhle, kl. Stammhohle in
29 |Apfel 0,2 0 3 Krone, flache Stammspalte, Stammhohle
(hohl), Hackmarken, Baumpilz, Totholz
30 |Apfel 0,15 1 2 abgeplatzte Rinde, geschalt, Anschnitte
31 |Apfel 0,2 3 2 abgeplatzte Rinde
0,25 0 3 3 ausgefaulte alte Stammanschnitte mit
32 | Apfel Mulm, Totholz
0,3 0 Totholz, abgeplatzte Rinde, Hackmarken,
33 | Apfel 3 StammfuB mit Mulm
34 | Apfel 0,4 0 4 Schrag__er Wuchs_, Totholz, Mo__os, au_sgefaulte
Astho6hle und tiefe Stammhdhle mit Mulm
35 |Walnuf 0,5 0 3 Mehrere Astabbriiche, Totholz
zwei kleinere Asthéhlen, Griinspechtshdhle
36 |WalnuB 0,5 0 4 auf Nordostseite, Astabbriiche, Totholz
Hackmarken knorriger Wuchs
Mehr-
37 |Pflaume stAmmig 1 2 -
38 |Pflaume 0,2 1 2 -
39 |Pflaume Z_ifg]r;'g’ 1 2 Moos, Anschnitt, Hackmarken in Anschnitt
Veréstelter gegabelter Wuchs, kleine
40 | Apfel 0.4 ! 3 Asthdhle Mulm, Abschilungen, Totholz
. Gabeliger Wuchs, Moos, Efeu, Harz, Rinde
41 |Kirsche 0.4 ! 3 rissig, Anschnitte
42 | Kirsche 0,2 1 2 Alte Anschnitte
Bewertung in der Tabelle:
Vitalitét:3 = sehr gut, 2 = gut, 1 = leicht geschadigt O = stark geschadigt
Biotopwert:4 = sehr hoch (Spechthéhle, viel Mulm = grau hinterlegt), 3 = hoch, 2 =mittel, 1 = weniger bedeutend, O = standortfremd




NR. | ART STAMM & | VITALITAT | BIOTOPWERT (z.B. Héhlen- BEMERKUNG
inm briiter, v.a. Griinspecht,
Kafer)
43 | Apfel 0,4 1 3 Flache Asthohle, kl. Stammhohle
3- stimmiger Wuchs, flache Stammspalten,
44 | Mirabelle 0,4 1 3 Astanschnitte, Meisenkasten
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Anlage 2-Erganzung

Formblatt zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung von Arten
des Anhangs IV der FFH-RL und von Européischen Vogelarten
nach §§ 44 und 45 BNatSchG (saP)

Stand: Mai 2012

Zutreffendes bitte ausfiillen bzw. ankreuzen

Hinweise:

—Dieses Formblatt ersetzt nicht die erforderliche fachgutachterliche Prifung der artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestédnde und ggf. die Begriindung der Ausnahmevoraussetzungen.

—Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung gilt nur fiir die Arten des Anhangs IV der FFH-RL, die Européi-
schen Vogelarten und die Verantwortungsarten. Die brigen besonders geschiitzten Arten sind im Rahmen
der Eingriffsregelung nach §§ 14 ff BNatSchG (vgl. § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG) bzw. in der Bauleitpla-
nung nach § 18 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. BauGB abzuarbeiten.

— Mit diesem Formblatt wird das Vorhaben bzw. die Planung nur auf eine betroffene Art (bzw. Gilde bei Euro-
paischen Vogelarten) geprift. Sind mehrere europarechtlich geschlitzte Arten betroffen, sind jeweils geson-
derte Formblétter vorzulegen. Eine Aussage, ob das Vorhaben bzw. die Planung insgesamt artenschutz-
rechtlich zuldssig ist, kann nur im Rahmen der erforderlichen fachgutachterlichen Gesamtpriifung erfolgen.

—Auf die Ausfiillung einzelner Abschnitte des Formblatts kann verzichtet werden, wenn diese im konkreten
Einzelfall nicht relevant sind (z.B. wenn eine Ausnahmepriifung nach Ziffer 5 nicht erforderlich ist).

1. Vorhaben bzw. Planung
Kurze Vorhabens- bzw. Planungsbeschreibung.

Die Gemeinde Allensbach beabsichtigt im sudwestlichen Randbereich von Kaltbrunn ein weiteres Wohngebiet
nérdlich der WiesenstralBe (rd. 2,5 ha) zu entwickeln. Die Flache wird derzeit uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt (Grunland, Weide). Im westlichen Randbereich der Flache ist ein Streuobstbestand vorhanden. Es ist
geplant, den Streuobstbestand (Flurstucke 543, 544, 560/1)bis auf die westliche Baumreihe zu roden.

Fir die saP relevante Planunterlagen:

—  Entwurf Bebauungsplan ,Breite” (WIESER 2021)

— Artenschutzrechtliche Einschétzung (SEECONCEPT 2018)

—  Ersatzmal3nahmen fiir den Biotopverbund und speziellen Artenschutz (Okologie Anne Straub 2020)
—  Mahwiesenfachgutachten (Okologie Anne Straub 2020)

2. Schutz- und Gefahrdungsstatus der betroffenen Art'

[ ] Art des Anhangs IV der FFH-RL
X Europaische Vogelart?

[] 2 (stark gefahrdet)

[] 3 (gefahrdet)

[ 1 R (Art geografischer
Restriktion)

L1 V (Vorwarnliste)

Deutscher Wissenschaftlicher |Rote Liste Status in Rote Liste Status in
Name Name Deutschland BaWii
Grinspecht Picus viridis [] 0 (erloschen oder ver- [] 0 (erloschen oder ver-
schollen) schollen)
[] 1 (vom Erléschen be- ] 1 (vom Erléschen be-
droht) droht)

[ ] 2 (stark gefahrdet)

[] 3 (gefahrdet)

[ 1 R (Art geografischer
Restriktion)

L1 V (Vorwarnliste)
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! Es sind nur die Arten des Anhangs IV der FFH-RL und die Européischen Vogelarten darzustellen, weil der Erlass einer
Rechtsverordnung fiir die Verantwortungsarten gemal3 § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gegenwértig noch aussteht.

2 Finzeln zu behandeln sind nur die Vogelarten der Roten Listen. Die iibrigen Vogelarten kénnen zu Gilden zusammen-
gefasst werden.

3. Charakterisierung der betroffenen Tierart®

3.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Textliche Kurzbeschreibung mit Quellenangaben?.
Insbesondere:

— Angaben zur Art und zum Fldchenanspruch beziiglich der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z. B. An-
gaben zur Reviergré3e, Nistplatztreue), essentiellen Teilhabitate und Nahrungshabitate und deren
rdumliche Abgrenzung.

— Artspezifische Empfindlichkeit gegeniber bau-, anlage- und betriebsbedingten Stérwirkungen des
Vorhabens.

— Dauer der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten und Charak-
ter der in diesen Phasen beanspruchten Gebiete / Flachen.

Der Grunspecht (Picus viridis) gilt als europaisches Formenelement mit west — palaarktischer Verbreitung in
der borealen, gemaRigten und mediterranen Zone. In Baden Waurttemberg ist er als Brutvogel aus allen Lan-
desteilen, aber mit z.T. gréReren Verbreitungslicken u.a. im Bereich des Schwarzwaldes, der Schwébischen
Alb, des Baulands, des Tauberlandes und der Baar. Die Verbreitungsschwerpunkte liegen insbesondere in
tieferen Lagen (im Suden meist unter 750 m NN), wie z.B. in der Oberrheinebene, dem mittleren Neckarbe-
cken, den Vorbergen der Schwabischen Alb oder im Bodensee-becken (vgl. HOLZINGER & MAHLER 2001).

Der Grunspecht bevorzugt wie seine Zwillingsart ,Grauspecht” reich gegliederte, halboffene Landschaften,
wie z.B. Waldgebiete (lichte Bereiche, Randbereiche), Parklandschaften, Garten und Feldgehdlze im reich
strukturierten Kulturland, vor allem Streuobstbesténde und lichte, altholzreiche Laubmischwalder.

Der Griunspecht ist ein ausgesprochener Nahrungsspezialist und zumindest wahrend der Brutzeit fast aus-
schlieRlich auf Ameisen und deren Puppen angewiesen. Dabei werden hugelbauende Ameisenarten deutlich
gegenlber anderen bevorzugt, da sie leichter und in gréReren Mengen zu erbeuten sind.

Die Brutperiode erstreckt sich von April bis (Juli) August. Dabei werden als Héhlenstandorte Apfelb&ume (rd.
42 %), Eichen (rd. 20 %) und Rotbuchen (rd. 11 %) gegenuber anderen deutlich favorisiert. Bereits beste-
henden Hoéhlen wird dabei der Vorzug gegeben.

Die Angaben uber die ReviergréRe schwanken regional stark. Nach HOLZINGER & MAHLER (2001) liegen
die ReviergréRen heute nur noch ausnahmsweise unter 100 bis 200 ha. Im Mittel kann von einer Reviergro-
Re von 2 km? (200 ha) ausgegangen werden. Bei einer flachendeckenden Besiedelung ergibt sich eine theo-
retische maximale Ambundanz von 0,5 Rev./ 1 km?. Fur das Bodenseegebiet liegen Angaben von rd. 0,36
BP/ km? vor (ORNITHOLOGISCHE ARBEITSGEMEINSCHAFT BODENSEE 1983).

Andere Quellen geben fur den Grinspecht eine Streuobstwiesen-Mindestgréfie von 50 ha an (Modellprojekt-
Freudenstadt.de), oder liegen mit ihren Angaben noch darunter. So kann die Reviergré3e unter optimalen
Bedingungen nur 30 ha betragen (vgl. RUGE 1993).

8 Angaben bei Pflanzen entsprechend anpassen.

4 Zum Beispiel: Grundlagenwerke BaWii, Zielartenkonzept BaWii (ZAK) oder Artensteckbriefe.
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3.2 Verbreitung im Untersuchungsraum
X nachgewiesen [] potenziell méglich

Kurzbeschreibung mit Quellenangaben, insbesondere zur:
— Bedeutung des Vorkommens (lokal, regional, landesweit, bundesweit, europaweit),
— Lage zum Vorhaben,
— Art des Habitats (z.B. Brut- oder Nahrungshabitat).

Wahrend der Gelandeerhebungen am 22.09.2018, 24.09.2018 (SEECONCEPT) und 07.05.2020 (Anne
Straub) konnte die Art wiederholt in der nahen Umgebung (nérdlich, westlich, sudlich) des Plangebietes op-
tisch und akustisch nachgewiesen werden. Zudem konnte im WalnuBbaum (Nr. 36), der sich knapp auller-
halb des eigentlichen Plangebietes befindet, auf dessen 6stlicher Seite eine Spechtshéhle in rd. 5,0 m Hoéhe
nachgewiesen werden. Infolge der Lage des Brutbaumes im unmittelbaren Randbereich des Plangebietes,
das hier eine halboffene Landschaft darstellt (Streuobstwiese, extensiv genutztes Griinland), das der Art ei-
nen geeigneten Lebensraum bietet, kann hier von einem (Teil-) Revier des Grinspechtes ausgegangen wer-
den. Als Nahrungshabitat fungieren vermutlich u.a. die éstlich gelegenen Mager- und Extensivwiesen bzw. -
weiden. Der weiter nordwestlich gelegene Acker scheidet als potentielles Nahrungshabitat dagegen aus.

Da der Grunspecht ein sehr gro3es Revier besitzt, ist der Streuobstbestand als sicheres Biotopverbundele-
ment von groRer Bedeutung fur die Erreichung seiner Nahrungshabitate.

Im Fall eines nur potenziellen Vorkommens ist darzulegen,

— welche Gegebenheiten (insb. Biotopstrukturen) fir die Mdglichkeit des Vorkommens der Art sprechen
und

— aus welchen Griinden der Nachweis des Vorkommens nicht gefiihrt werden konnte (Worst-case-
Analysen sind allerdings nur zuldssig, wenn wissenschaftliche Erkenntnisliicken vorhanden sind, die
nicht behebbar sind) bzw. nicht gefihrt werden muss (z.B. wenn die Art durch die Vorhabenwirkungen
nicht in verbotsrelevanter Weise betroffen werden kann oder wenn eine Ermittlung des Artvorkommens
unverhéltnisméallig ware, was jedoch von der zusténdigen Naturschutzbehérde festzustellen wére).

3.3 Abgrenzung und Bewertung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Kurzbeschreibung der vom Vorhaben betroffenen lokalen Population einschlie8lich ihrer Abgrenzung;
Begriindung des Erhaltungszustandes (Zustand der Population, Habitatqualitét, Beeintrachtigungen).

Der Erhaltungszustand der lokalen Population (?) des Grinspechtes kann im Bereich des Untersuchungs-
gebietes insgesamt als (noch) gut bezeichnet werden.

Fur das eigentliche Plangebiet (geplantes Wohngebiet), das aufgrund der vorhandener Mager- und Obstwie-
sen mit vorhandenen geeigneten Obstbdumen, gegenwartig offensichtlich (noch) als Habitat des Grunspech-
tes dient, orientiert sich der Erhaltungszustand infolge der etwas isolierten Lage des Gehdlzbestandes und
dessen Uberwiegend durchschnittlichen Alters, insgesamt eher am unteren Grenzbereich (,gut®).

3.4 Kartografische Darstellung

Insbesondere kartografische Darstellung des Artvorkommens / der lokalen Population, der betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten, essentiellen Teilhabitate sowie der Nahrungshabitate®.

% Die unter Punkt 3.4 und 4.5 erwéhnten ka_rfograﬁschen Darstellungen kénnen in einer gemeinsamen Karte er-
folgen (Vgl. Okologie Anne Straub 2021, Okologie Anne Straub 2020, SEECONCEPT 2018)
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4. Prognose und Bewertung der Schadigung und / oder Stérung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
(bau-, anlage- und betriebsbedingt)

4.1 Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen,
beschadigt oder zerstort? [lja X nein

Kurze Darstellung des Konflikts mit Benennung der wesentlichen, vom Vorhaben
ausgehenden Wirkungen sowie der konkret betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten.

Der mutmalliche (einstige ?) Brutbaum des Grunspechts (Nr. 36) wird von dem Vorhaben ,Breite ausge-
spart. Nach gegenwartigem Kenntnisstand kann eine Aufgabe eines vermutlich traditionellen Reviers des
Grunspechts westlich von Kaltbrunn, aufgrund des Verlusts der westlich gelegenen Streuobstwiese prinzipi-
ell nicht ausgeschlossen werden. Es werden jedoch zusatzliche Malnahmen zur Starkung des Biotopver-
bundes (M1 — M3, s.u.) umgesetzt, so daf in der Bilanz keine nachhaltigen Auswirkungen diesbezuglich fir
den auf dem Bodanriick (noch) verbreiteten Griinspecht, mit groRen Aktionsradien, zu befiirchten sind.

b) Werden Nahrungs- und/oder andere essentielle Teilhabitate so erheblich beschadigt oder
zerstort, dass dadurch die Funktionsfahigkeit von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten voll-
standig entfalit? [lja X nein
(vgl. LANA stA "Arten- und Biotopschutz": Ziffer |. 3. der Hinweise zu den zentralen un-
bestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes, 2009)

Beschreibung der Auswirkungen des Vorhabens auf Nahrungshabitate und oder andere
essentielle Teilhabitate sowie Einschatzung der Ruckwirkungen auf die Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten.

Infolge des Verlusts der Magerweiden und — wiesen sind nachhaltige Auswirkungen hin-
sichtlich deren Funktion als Nahrungshabitat prinzipiell nicht ausgeschlossen. Aufgrund
der grofen Revieranspriiche, des Verbleibes von geeigneten Flachen (z.B. nérdliche
Hanglagen) sowie der Wiederherstellung des Lebensraumtyps 6510 als Ersatzflache auf
Flurstiick 556 mit rd. 4.000 m2) sowie weiterer Malhahmen (M1 — M3, s.u.).

c) Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten durch Stérungen oder sonstige
Vorhabenwirkungen so beeintrachtigt und damit beschadigt, dass diese nicht
mehr nutzbar sind? [lja X nein
(vgl. LANA stA "Arten- und Biotopschutz": Ziffer I. 2. der Hinweise zu den zentralen
unbestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes, 2009)

Beschreibung der Auswirkungen.

Auch wenn der mutmaRliche (einstige ?) Brutbaum des Grunspechts (Nr. 36) von dem Vorhaben ausgespart
bleibt, kdnnten Stérungen wahrend der Brutphase, infolge der rdumlichen Néhe, nach gegenwartigem
Kenntnisstand prinzipiell nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Da der Grinspecht aber im Regelfall immer
mehrere Bruthéhlen in seinem groRen Revier anlegt, missen erhebliche Auswirkungen nicht befurchtet
werden. Die Bruthéhle wird Uber Festsetzungen dennoch in jedem Falle erhalten.

Es werden zudem zusatzliche MaRnahmen (M1 — M3, s.u.) umgesetzt, so daf in der Bilanz keine nachhalti-
gen Auswirkungen diesbezuglich fur den Grunspecht, mit groRen Aktionsradien, zu beflrchten sind.

d) Sind VermeidungsmaRnahmen méglich? X ja [ nein

Kurze Beschreibung der Vermeidungsmafinahmen; ggf. Angabe der verbleibenden
Beeintrachtigungen bei nur teilweise méglicher Vermeidung.

Wiederherstellung des Lebensraumtyps 6510 als Ersatzflache auf Flurstiick 556 mit rd.
4.000 m2) sowie weiterer MaBnahmen (M1 — M3) )
Verweis auf die detaillierten Planunterlagen: vgl. Okologie Anne Straub 2021, Okologie

Anne Straub 2020.
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e)

Handelt es sich um ein/e nach § 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG
zulassige/s Vorhaben bzw. Planung (§ 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG)? X ja []nein
(vgl. BVerwG, Urt. vom 14.07.2011 -9 A 12.10 - Rz.117 und 118)

Kurze Begrundung, dass die Eingriffsregelung korrekt abgearbeitet worden ist, und
Verweis auf die detaillierten Planunterlagen.

Die Gemeinde Allensbach plant die Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen in den Bebauungsplan
,Breite* westlich von Kaltbrunn im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB (vgl. WIESER 2021).

Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene
Ausgleichsmaflnahmen gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? X ja []nein

Prafung, ob im rdumlichen Zusammenhang geeignete (und nicht bereits anderweitig
besetzte) Ausweichmdglichkeiten fur die betroffenen Individuen bestehen.

Durch verschiedene vorgezogene MaRnahmen, die insbesondere auch dem Artenschutz
dienen (M1 — M3, s.u.) (vgl. Okologie Anne Straub 2021, WIESER 2021) werden Streu-

obstflachen und damit der Biotopverbund im rdumlichen Zusammenhang insgesamt aus-
geglichen.

Kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
(CEF) gewahrleistet werden (§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)? X ja [ nein

Beschreibung der MaRRnahmen, die zum Funktionserhalt der Fortpflanzungs- oder

Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang vorgesehen sind, mit Angaben zu:

— Art und Umfang der MaRnahmen,

— der 6kologischen Wirkungsweise,

— dem raumlichen Zusammenhang,

— Beginn und Dauer der MaRnahmen (Umsetzungszeitrahmen),

— der Prognose, wann die 6kologische Funktion erreicht sein wird,

— der Dauer von evtl. Unterhaltungsmaflnahmen,

— der Festlegung von Funktionskontrollen (Monitoring) und zum Risikomanagement

— der rechtlichen Sicherung der MaRnahmenflachen (tatsachliche und rechtliche
Verfugbarkeit).

MaRnahme M 1. Durch den Wegfall des Streuobstbestandes im Plangebiet wird die
Nord-Sud-Achse des Biotopverbundes westlich von Kaltbrunn geschwécht. Um den Ver-
bundcharakter weiterhin zu erhalten wird die westliche Baumreihe auf dem Flurstick
560/1 als Pflanzbindung erhalten und mit Neupflanzungen erganzt (5 m breite Flache als
Pflanzgebot fur Streuobstbaume auf privaten Grundstiicken). Dadurch wird auch der bis-
her, aufgrund des grof3en Abstands nicht vorhandene Verbund, zu dem nérdlich angren-
zenden Streuobstbestand auf den Flursticken 547 und 548 hergestellt. Da die Ergéan-
zungspflanzung erst nach vielen Jahren geeignete Bruthdhlen aufweisen, soll die zusatz-
liche Anbringung von Nistkasten innerhalb und im Nahbereich des Plangebietes den Ein-
griff kompensieren. Hierdurch kann die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff des
Vorhabens betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
fur die meisten Arten weiterhin erfullt werden

MaRnahme M 2: Im Bereich der Flurstiicke Nr. 498 und 499, Gemarkung Kaltbrunn wird
auf einer Flache von insgesamt 2.589 m?, unter Einbeziehung vorhandener Streuobst-
baume, eine nach § 33 a NatSchG BW geschitzte Streuobstwiese mit einem geschlos-
senen Streuobstbestand entwickelt. Der Unterwuchs soll kiinftig extensiv genutzt werden,
damit sich eine artenreiche Wiese entwickeln kann. Die MalRnahme wird die dort bereits
bestehende, sehr schmale Kernflache des Biotopverbunds vergroflern womit die Nord-
Sud-Achse des Biotopverbundes éstlich von Kaltbrunn deutlich gestéarkt wird.
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MafRnahme 3:
Auf dem Flurstiick Nr. 521 befinden sich Obstbaume auf einer Flache von knapp 1.300
m2. Durch die Neupflanzung von Obstbaumen auf der stdlichen Teilflache und Ergan-
zungspflanzungen in den Randbereichen, soll dann eine nach § 33 a NatSchG BW ge-
schitzte Streuobstwiese mit einer Gesamtflache von 2.200gm entwickelt werden. Der
Unterwuchs soll kunftig extensiv genutzt werden, damit sich eine artenreiche Wiese ent-
wickeln kann.
Verweis auf die detaillierten Planunterlagen: (vgl. Okologie Anne Straub 2020, 2021,
WIESER 2021).

h) Falls kein oder kein vollstandiger Funktionserhalt gewahrleistet werden kann:
Beschreibung der verbleibenden Beeintrachtigung/en.

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird erfiillt:

[ja

X nein

4.2 Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

a) Werden Tiere gefangen, verletzt oder getdtet? [lja X nein

Kurze Darstellung des Konflikts mit Benennung der wesentlichen, vom Vorhaben
ausgehenden Wirkungen sowie Darstellung und ggf. Quantifizierung von
Beeintrachtigungen.
Aktuell kein Brutvorkommen des Griinspechts innerhalb des Plangebietes. Zur Vermei-
dung der Erfullung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 und 3 BNatSchG darf ein
Baubeginn prinzipiell nicht zwischen Mitte Marz und Mitte August (aufRerhalb der Brutzeit
der betroffenen Arten) liegen. Ab diesem Zeitraum kann davon ausgegangen werden,
dass durch Bautatigkeiten (Beseitigung von Gehélzstrukturen) die im Plangebiet vor-
kommenden wild lebenden Végel der besonders geschitzten Arten (z.B. Buntspecht,
Grunfink, Kohimeise, Star) nicht getétet oder ihre Entwicklungsformen beschéadigt oder
zerstort werden. Zu den betroffenen und besonders geschiitzten Vogelarten (Brutvogel
bzw. Arten mit Brutverdacht) innerhalb des Plangebietes gehéren

b) Kann das Vorhaben bzw. die Planung zu einer signifikanten Erh6hung des
Verletzungs- oder Tétungsrisikos von Tieren fiihren? [lja X nein

Darstellung des signifikant erhéhten Verletzungs- bzw. Tétungsrisikos.
Nicht gegeben

Bei einem signifikant erh6hten Kollisionsrisiko sind Angaben zu:

— den artspezifischen Verhaltensweisen,

— der haufigen Frequentierung des Einflussbereichs des Vorhabens bzw. der
Planung und/oder

— der Wirksamkeit vorgesehener SchutzmalBnahmen erforderlich.

Wenn nein: Begriindung, warum keine signifikante Schadigung prognostiziert wird.

Aktuell kein Brutvorkommen des Grinspechts innerhalb des Plangebietes. Einhaltung
der AusschluRzeiten (s.0.).
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c) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? X ja [1nein
Kurze Beschreibung der VermeidungsmalBnahmen (z.B. Bauzeitenregelung,
MaRnahmen fir kollisionsgeféhrdete Tierarten); ggf. Angabe der verbleibenden
Beeintrachtigungen bei nur teilweise méglicher Vermeidung.
S.0.
Verweis auf die detaillierten Planunterlagen: (SEECONCEPT 2018, WIESER 2021).
Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird erfiillt:
[ja
X nein
4.3 Erhebliche Storung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
a) Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich gestért? [lja X nein
Kurze Darstellung des Konflikts mit Benennung der wesentlichen, vom Vorhaben
ausgehenden Wirkungen (z.B. Ldrm- oder Lichtimmissionen, Barriere- bzw.
Trennwirkungen und/oder genetische Verinselung) auf die lokale Population sowie
Darstellung und ggf. Quantifizierung von Beeintrachtigungen.
Durch den Wegfall des Streuobstbestandes im Plangebiet wird die Nord-Siid-Achse des
Biotopverbundes westlich von Kaltbrunn geschwacht. Um den Verbundcharakter weiter-
hin zu erhalten, wird durch verschiedene MaRnahmen (M 1 — M 3, Anlage einer Mager-
wiese, s.0.) vor allem die Nord-Sud-Achse des Biotopverbundes &stlich von Kaltbrunn
deutlich gestarkt, die insbesondere auch der lokalen Population des Griinspechts dient.
b) Sind VermeidungsmaBnahmen moglich? X ja []nein

Kurze Beschreibung der (ggf. vorgezogen durchzufithrenden) Vermeidungs-
malnahmen, Angaben zur Wirksamkeit (Zeitpunkt, Plausibilitét, etc.) und ggf. Angabe
der verbleibenden Beeintrdchtigungen bei nur teilweise méglicher Vermeidung.

Siehe oben

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen: Vgl. Okologie Anne Straub 2021, Okologie
Anne Straub 2020.

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird erfiillt:
[lja
X nein
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4.4 Entnahme von wildlebenden Pflanzen oder ihren Entwicklungsformen,
Beschidigung oder Zerstérung ihrer Standorte (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

a) Werden wild lebende Pflanzen enthommen oder ihre Standorte beschadigt
oder zerstort?

Kurze Darstellung des Konflikts mit Benennung der wesentlichen, vom Vorhaben
ausgehenden Wirkungen sowie Darstellung und ggf. Quantifizierung von
Beeintrachtigungen.

Verlust von Streuobst- und Griinlandflachen

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méoglich?

Kurze Beschreibung der Vermeidungsmallnahmen, ggf. Angabe der verbleibenden
Beeintrachtigungen bei nur teilweise méglicher Vermeidung.

Erhalt der westlichsten Baumreihe des Streuobstbestandes auf Flurstick 560/1.
2020, SEECONCEPT 2018, WIESER 2021.

c) Handelt es sich um ein/e nach § 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG
zuldssigel/s Vorhaben bzw. Planung (§ 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG)?
(vgl. BVerwG, Urt. vom 14.07.2011 -9 A 12.10 - Rz.117 und 118)

Kurze Begriindung, dass die Eingriffsregelung korrekt abgearbeitet worden ist, und
Verweis auf die detaillierten Planunterlagen.

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 b BauGB (vgl. WIESER 2021)

d) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 4 i.V.m. Satz 2 BNatSchG)?

Kurze Begriindung.
Verschiedene MaRnahmen (M 1 — M 3, Anlage einer Magerwiese, s.0.)

e) Kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(CEF) gewabhrleistet werden (§ 44 Abs. 5 Satz 4 i.V.m. Satz 3 BNatSchG)?

Beschreibung der MaBnahmen, die zum Funktionserhalt der Art bzw. ihrer

Standorte vorgesehen werden kénnen, mit Angaben zu:

— Art und Umfang der MalBnahmen,

— der 6kologischen Wirkungsweise,

— dem rdumlichen Zusammenhang,

— Beginn und Dauer der MaBnahmen (Umsetzungszeitrahmen),

— der Prognose, wann die 6kologische Funktion erreicht sein wird,

— der Dauer von evtl. UnterhaltungsmaBnahmen,

— der Festlegung von Funktionskontrollen (Monitoring) und zum Risikomanagement

— der rechtlichen Sicherung der MaBnahmenflachen (tatséachliche und rechtliche
Verfigbarkeit).

Siehe oben

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen: Vgl. Okologie Anne Straub 2021, Okologie
Anne Straub 2020.

f)  Falls kein oder kein vollstandiger Funktionserhalt gewéhrleistet werden kann:
Beschreibung der verbleibenden Beeintrachtigung/en.

Seite 8

M ja [ nein

Xja []nein

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen: Vgl. Okologie Anne Straub 2021, Okologie Anne Straub

X ja []nein

X ja []nein

Xja []nein
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Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG wird erfiillt:
[Jja
X nein

4.5 Kartografische Darstellung

Kartografische Darstellung der in 4.1 - 4.4 aufgefiihrten Konflikte sowie der vorgesehenen MaBnahmen zur
Vermeidung und / oder zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat (CEF-MalBnahmen)®.

5 Die unter Punkt 3.4 und 4.5 erwéhnten kartografischen Darstellungen kénnen in einer gemeinsamen Karte
erfolgen.
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Ubersichtsskizze__der geplanten MaRnahmen (M 1 — M 3) zum Ausgleich fur die Beseitigung eines Streuobst-
bestandes (aus OKOLOGIE ANNE STRAUB 2021)

R .
LIRS

MaBstab 1:1.000

Abgrenzung der Ersatzflache auf Flurstuck 556 fur eine verlorengehende ,magere Flachlandmawiese”
(FFH-Mahwiese) (LRT 6510) nordwestlich des Plangebietes (aus OKOLOGIE ANNE STRAUB 2020)
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5. Ausnahmeverfahren

Wird im Falle der Erfiillung eines oder mehrerer Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG (vgl.
Ziffern 4.1, 4.2, 4.3 und/oder 4.4) die Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt?

[] nein - Vorhaben bzw. Planung ist unzuléssig, Priifung endet hiermit.
[] ja - weiter mit Punkt 5.1 ff.

a
-

O Oog 0O

Ausnahmegriinde (§ 45 Abs. 7 Satz 1 BNatSchG)

zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirtschaftlicher
Schaden (§ 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG),

zum Schutz der naturlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt (§ 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG),

fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken dienende Mal}-
nahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung (§ 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 3 BNatSchG),

im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlielich der Verteidigung
und des Schutzes der Zivilbevélkerung oder der mafgeblich gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt
(§ 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG) oder

[ ] aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses einschlieRlich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art (§ 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 BNatSchG).

Zu den betreffenden Ausnahmegriinden vgl. die ausfiihrliche Begriindung in den detaillierten
Planunterlagen:

5.2 Zumutbare Alternativen (§ 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG)

Existieren anderweitig zumutbare Alternativen (z.B. Standort- oder Ausfiihrungsalternativen), die in
Bezug auf die Art schonender sind?
[] ja - Vorhaben bzw. Planung ist unzulissig, Priifung endet hiermit.

[] nein - weiter mit Pkt. 5.3.

Bei ja: Textliche Kurzbeschreibung dieser Lésungen.

Bei nein: Textliche Kurzbeschreibung, welche Alternativen mit welchen Ergebnissen geprtift wurden.

Die untersuchten Alternativiésungen sind in den detaillierten Planunterlagen dargestellt.

5.3 Priifung der Verschlechterung des Erhaltungszustands der Populationen der Art (§ 45 Abs. 7
Satz 2 BNatSchG; bei FFH-Anhang IV Arten i.V.m. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL)

a) Erhaltungszustand vor der Realisierung des Vorhabens bzw. der Planung?

Art Lokal betroffene Population Populationen im natiirlichen Verbreitungs-

(Kurze Beschreibung des Erhaltungszustands gebiet

der lokalen Population (Interpretation und Ein- | (Beschreibung des Erhaltungszustands der Populatio-

ordnung der Angaben unter Pkt. 3.3.); Verweis | nen auf der iibergeordneten Ebene (auf Landes- oder

auf die detaillierten Planunteriagen: ) iibergeordneter Populationsebene; Verweis auf die de-
taillierten Planunterlagen: )
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b) Erhaltungszustand nach der Realisierung des Vorhabens bzw. der Planung?

Art Lokal betroffene Population Populationen im natiirlichen Verbreitungs-

(Textliche Prognose und Wirkung, Verweis auf gebiet

die detaillierten Planunterlagen: ) (Textliche Prognose und Wirkung; Verweis auf
die detaillierten Planunterlagen: )

c) Bewertung einer Verschlechterung des Erhaltungszustands von Europaischen Vogelarten

Liegt eine Verschlechterung des aktuellen (giinstigen oder ungiinstigen) Erhaltungszustands
der Populationen einer europdischen Vogelart vor?

[] nein - Vorhaben bzw. Planung ist zuldssig, Priifung endet hiermit.
[lja
Kurze Begriindung:

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen:

Wenn ja: Kann der aktuelle Erhaltungszustand der Populationen durch FCS-MaBRnahmen
gewahrt werden?

[] nein - Vorhaben bzw. Planung ist unzulissig, Priifung endet hiermit.
[ ja - Vorhaben bzw. Planung ist zuldssig, Priifung endet hiermit.

Darstellung der MaBnahmen zur Sicherung des aktuellen Erhaltungszustands (FCS-MalBnahmen)
auf lokaler Ebene bzw. im natiirlichen Verbreitungsgebiet (auf Landes- oder (ibergeordneter
Populationsebene) mit Angaben zu:

— Art und Umfang der MaBnahmen,

— der Wirkungsweise im Populationskontext,

— Zeitpunkt und Zuverlassigkeit des Erfolgseintritts (Referenzen oder Quellen),

— der Dauer von evtl. UnterhaltungsmalBnahmen,

— der Festlegung von Funktionskontrollen (Monitoring) und zum Risikomanagement

— der rechtlichen Sicherung der MaBnahmenflachen (tatséchliche und rechtliche Verfiigharkeit).

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen:
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d) Bewertung einer Verschlechterung des Erhaltungszustands von Arten des Anhangs IV der
FFH-RL (Art. 16 Abs. 1 FFH-RL)

aa) Liegt eine Verschlechterung des giinstigen Erhaltungszustands der Populationen einer Art
des Anhangs IV der FFH-RL vor?

[] nein - Vorhaben bzw. Planung ist zulissig, Priifung endet hiermit.

[lja

Kurze Begriindung:

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen:

Wenn ja: Kann der giinstige Erhaltungszustand der Populationen durch FCS-MaBnahmen er-
halten werden?

[] nein - Vorhaben bzw. Planung ist unzulissig, Priifung endet hiermit.
[] ja - Vorhaben bzw. Planung ist zuldssig, Priifung endet hiermit.

Darstellung der MaBnahmen zur Herstellung des giinstigen Erhaltungszustands (FCS-
MalRnahmen) auf lokaler Ebene bzw. im nattirlichen Verbreitungsgebiet (auf Landes- oder
Ubergeordneter Populationsebene) mit Angaben zu:

— Art und Umfang der MaBnahmen,

— der Wirkungsweise im Populationskontext,

— Zeitpunkt und Zuverléssigkeit des Erfolgseintritts (Referenzen oder Quellen),

— der Dauer von evtl. UnterhaltungsmaBnahmen,

— der Festlegung von Funktionskontrollen (Monitoring) und zum Risikomanagement

— der rechtlichen Sicherung der MaBnahmenfldchen (tatsdchliche und rechtliche Verfligbarkeit).

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen:

bb) Wird bei einem ungiinstigen Erhaltungszustand der Populationen einer Art des Anhangs IV
der FFH-RL der Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtert oder wird die Wiederherstel-
lung eines giinstigen Erhaltungszustands der Populationen nicht behindert?

[l ja - Vorhaben bzw. Planung ist zulidssig, Priifung endet hiermit.

[] nein - Vorhaben bzw. Planung ist unzulissig, Priifung endet hiermit.
Kurze Begriindung:

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen:

6. Fazit

6.1 Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und/oder der vorgesehenen Vermeidungs- und
CEF- MaBRnahmen werden die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG

[ nicht erfiillt - Vorhaben bzw. Planung ist zulissig.
[ erfiillt - weiter mit Pkt. 6.2.

6.2 Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und/oder der vorgesehenen FCS-MafRnahmen

[] sind die Voraussetzungen gemiR § 45 Abs. 7 BNatSchG (ggf. i.V.m. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL)
nicht erfiillt - Vorhaben bzw. Planung ist unzuldssig.

[] sind die Voraussetzungen gemiR § 45 Abs. 7 BNatSchG (ggf. i.V.m. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL)
erfilllt - Vorhaben bzw. Planung ist zuldssig.
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Okologie Anne Straub - Baienstr. 23 - 88273 Fronreute .l

Tel.: 07505-956203 - Handy: 015780454009 C)KO LOGIE
email: oekologie-rv@mailbox.org Pwne Seread

Mahwiesen-Fachgutachten
fir den Bebauungsplan ,,Breite” in Kaltbrunn erstellt am 11.05.2020

Im Rahmen der geplanten Bebauung soll eine Flache in Anspruch genommen werden, welche laut
Schreiben der UNB Konstanz vom 30.07.2019 als FFH-Mahwiese (LRT 6510) einzustufen ist.
Untersucht wurden am 07.05.2020, vor dem ersten Schnitt, die im Plangebiet liegenden Flurstiicke
543, 544 und 560/1, sowie das Flurstiick 556 auBerhalb des Plangebiets. Fir die zuvor von der UNB
Konstanz grob abgegrenzte Flache auf den Flurstiicken 543 und 544 wurde eine genaue Einstufung
und Abgrenzung des LRT 6510 mit der verfeinerten Kartiermethodik durchgefihrt.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Untersuchung dargestellt.

A) Abgrenzung der Mihwiese

| 2909,08 m?

(C) LuBW, LGL

Grau eingefarbt ist die aktuell als LRT 6510 eingestufte Flache mit einer FlachengréRe von knapp
3.000gm. Die Toleranz der Mess-Genauigkeit betragt +/-50gm. Rot eingefarbt sind die Flachen, die
aufgrund des Vorkommens von Storzeigern von >10% (stidl. Teilfliche) bzw. der zu geringen Deckung
an Magerkeitszeigern <10% (nordl. Teilflache) und der Graserdominanz nicht als LRT 6510 eingestuft
werden kdnnen, obwohl sie eine hohe Anzahl wertgebender Arten aufweisen.


Ruhland
Textfeld
Anlage 3


B)

Bedingungen zur Erfassung von Griinlandbestdanden als LRT 6510
1. Pflanzensoziologisch entspricht der Bestand einer Glatthaferwiese (Arrhenaterion)

2. Beider Schnellaufnahme wurden >20 Arten erfasst
3. Der Deckungsanteil bewertungsrelevanter Magerkeitszeiger betragt >10%
4. Der Deckungsanteil von Stickstoff-/Storzeigern betrdgt zusammen nicht >30%
5. Der Bestand wird durch Mahd genutzt

C) Beschreibung des Bestandes
MaRig artenreiche bis artenreiche Salbei-Glatthaferwiese auf mittlerem Standort. Die
Wiesenstruktur ist gekennzeichnet durch eine lockere Schicht an Obergrasern, das Graser-
Krauter-Verhaltnis ist ausgewogen. Das Gelande bildet in der Flachenmitte eine leichte Senke
mit frischeren Bereichen wo der Wiesenknopf vorkommt, aber auch trockene, sehr schwach
wichsige Bereiche kommen an den randlichen Kuppen vor. Stickstoffzeiger fehlen bzw.
kommen nur in den Randbereichen zum Weg und zur Streuobstwiese vor. Wertgebende
Arten wie Wiesen-Salbei, Wiesen-Bocksbart und Knolliger Hahnenful} pragen den Bestand
und kommen zahlreich vor. Der Bestand wird durch regelmafige Mahd genutzt.

D) Bewertung des Bestandes
Artinventar:
- Lebensraumtypisches Artinventar eingeschrankt vorhanden (B)
- meist weit verbreitete wertgebende Arten (C)
- Arten in der Schnellaufnahme: 25 (C)
- Storzeiger: in nicht beeintrachtigender Menge (A)
- Einsaatarten: keine (A)
Habitatstruktur:
- Auspragung lebensraumtypischer Vegetationsstruktur nahezu vollstdndig vorhanden (A)
- Nahrstoffhaushalt oder Bodenwasserhaushalt leicht ungiinstig verandert (B)
- Relief (nahezu) natiirlich (A)
- Nutzung/Pflege: glinstig (B)
Beeintrachtigungen:
- keine sonstigen Beeintrachtigungen erkennbar (A)

E) Ergebnisse

Gesamtbewertung A B C

Artinventar X

Habitatstruktur X

Beeintrachtigungen X

Gesamt X

Die Bedingungen zur Erfassung und Einstufung als Madhwiese sind alle erfiillt. Der abgegrenzte
Bestand (in der Karte grau dargestellt) wird als FFH-Mahwiese (LRT 6510) mit dem
Erhaltungszustand B eingestuft.



F) Ersatzfliche

Das Flurstiick 556 sollte auf die Eignung zur Wiederherstellung des LRT 6510 als Ersatzflache fiir den
aktuell kartierten Bestand untersucht werden. Die zur Verfligung stehende Flache betragt ca.
4.000gm und kdénnte damit die Flache von knapp 3.000gm plus time-lag ersetzen. Das Flurstilick
befindet sich teilweise innerhalb des Plangebiets.

Abgrenzung der Ersatzflache:

16y
O

3915,61 m?

2

MaBstab 1:1.000

Die Flache weist eine intensive Nutzung auf und ist deutlich artenarm. Es kommen tUberwiegend
Arten des Wirtschaftsgriinlandes vor (Rot-Klee, Lowenzahn, Knduelgras, Krauser Ampfer), jedoch sind
im Ostlichen Teil wertgebende Arten (Mittlerer Wegerich, Wiesen-Flockenblume) eingestreut. Das
Aufwertungspotential wird als hoch eingeschatzt. Von den Standortverhaltnissen unterscheidet sich
die Ersatzflache nicht wesentlich von der aktuell kartierten Mahwiese. Aus naturschutzfachlicher
Sicht wird sich auf dieser Flache, mit den entsprechenden MalRnahmen, in absehbarer Zeit eine
magere Mahwiese entwickeln kénnen, die als LRT 6510 mit dem Wertzustand B angesprochen
werden kann. Die entsprechenden MalRnahmen werden im Folgenden aufgefiihrt.



G) Neuanlage einer FFH-Mahwiese auf der Ersatzflache

Bei der Neuanlage einer artenreichen Mahwiese, die nach wenigen Jahren als FFH-LRT 6510
angesprochen werden soll, gibt es einige Dinge zu beachten. Eine einfache Extensivierung der Flache
flhrt oft nicht oder nur sehr langsam zum Erfolg. Da es sich aber um eine ErsatzmalRnahme handelt,
die moglichst zeitgleich mit dem Eingriff die Wiederehrstellung der urspriinglichen Funktion auf der
Ersatzflache gewahrleisten soll, sind aufwandigere MalRnahmen notig.

Das LAZBW Aulendorf forscht seit einigen Jahren an verschiedenen Methoden der Neuschaffung
oder Wiederherstellung artenreichen Griinlandes. Auf der ausgewahlten Ersatzflache wird die
Methode der streifenweisen Mahdgutiibertragung bzw. Neueinsaat fiir zielfiihrend erachtet. Es
werden folgende MaBRnahmen empfohlen, die im Detail den beiliegenden Hinweisen im Anhang zu
entnehmen sind.

Vorgehensweise einer Mahdgutiibertragung:

1. Antrag auf Griinlanderneuerung stellen

2. Vorbereitung der Empfangerflache durch streifenweise flache Bodenbearbeitung
(umbruchlos)

3. Frische Mahdgutlibertragung vor dem 1. Schnitt (Mitte Juni) von der Spenderflache,

bestenfalls von der Eingriffsflache oder einer Flache mit demselben Erhaltungszustand B

Vorsichtiges Wenden nach 2 Tagen (von Hand)

Walzen nach 3-5 Tagen

Belassen des Mahguts auf der Flache

Bewirtschaftungsauflagen fir die Folgepflege

SRS

Empfohlene Bewirtschaftungsauflagen zur Folgepflege:

- 2-schirige Mahd mit Abraumen

- Keine Dingung

- Keine Beweidung

- Ggf. weitere Mahdgutiibertragungen, wenn sich die Zahl wertgebender Arten nur
langsam erhoht

Die Entwicklung der Mahwiese muss durch ein Monitoring begleitet werden, um zu gewahrleisten,
dass die Manahmen ausreichend sind und korrekt durchgefiihrt werden. Empfohlen wird die
Durchfiihrung einer Begutachtung durch einen Fachkundigen 2, 5 und 10 Jahre nach Beginn der
MaBnahmen.

Anlagen:
- Artenliste der Eingriffsflache nach Vorgaben der verfeinerten Kartiermethodik
- ,Vorgehen zur frischen Mahdgutibertragung” LAZBW Aulendorf



Okologie Anne Straub - Baienstr. 23 - 88273 Fronreute

Artenliste vom 07.05.2020 zum Mahwiesen-Fachgutachten

Flurstlicke 543 und 544 Gemeinde Allensbach Gemarkung Kaltbrunn

OKOLOGIE

(e S) bread

Wissenschaftlicher Arthame Deutscher Arthame Wertigkeit | Stetigkeit
X | Achillea millefolium Gewodhnliche Wiesenschafgarbe 2 m
x | Anthoxanthum odoratum Gewohnliches Ruchgras 3 m
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel la w
x | Arrhenaterum elatius Glatthafer 2 s
x | Bromus erectus Aufrechte Trespe 3 m
x | Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume 3 z
x | Cerastium holosteoides Armhaariges Hornkraut 2 z
x | Crepis biennis Wiesen-Pippau 2 m
Dactylis glomerata Wiesen-Knauelgras (1a), 2 w
Daucus carota Wilde Méhre 3 w
x | Galium mollugo agg. Artengruppe Wiesenlabkraut 2 z
Festuca pratensis Wiesen-Schwingel 2 m
Galium verum Echtes Labkraut 3 w
x | Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut 3 w
x | Holcus lanatus Wolliges Honiggras 2 m
x | Knautia arvensis Acker-Witwenblume 3 z
X | Leucanthemum vulgare agg. Artengruppe Margerite 3 s
x | Lotus corniculatus Gewohnlicher Hornklee 3 z
Luzula campestris Hasenbrot 3 w
Medicago lupulina Hopfenklee 2 z
Pimpinella major GroRRe Pimpernell 2 m
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich 2 m
Plantago media Mittlerer Wegerich 3 w
x | Poa pratensis Echtes Wiesen-Rispengras 2 m
x | Ranunculus bulbosus Knolliger HahnenfuR 3 s
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer 2 m
x | Salvia pratensis Wiesen-Salbei 3 s
Sanguisorba officinalis GroRer Wiesenknopf 3 w
Taraxacum sectio ruderalis Wiesen-Léwenzahn (1a), 2 w
x | Tragopogon pratensis Gewohnlicher Wiesen-Bocksbart 3 s
x | Trifolium dubium Kleiner Klee 2 z
x | Trifolium pratense Rot-Klee 2 w
x | Trisetum flavescens Gewohnlicher Goldhafer 2 z
X | Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis 2 m
x | Vicia sepium Zaun-Wicke 2 m

Arten, die mit x gekennzeichnet sind, wurden in der Schnellaufnahme erfasst

fett= wertgebende Arten

(1a) = Stickstoffzeiger, nur bei Deckung > 15%

2 = bewertungsneutrale Art
3 = Magerkeitszeiger

W = wenige, vereinzelt

m = mehrere, etliche

s = sehr viele
d =dominant

z = zahlreiche, viele
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Anlage 3

Landwirtschaftliches Zentrum

fur Rinderhaltung, Grunlandwirtschaft, Milchwirtschaft, Wild und Fischerei
Baden-Wirttemberg (LAZBW)

- Grunlandwirtschaft Aulendorf -

Vorgehen zur frischen Mahdgutlibertragung

Antrag auf Grinlanderneuerung fir Empfangerflache stellen

Vorbereitung der Empfangerflache/Empfangerstreifen

o Tiefer Schnitt mit Abraumen
o Mehrfache, flache Bodenbearbeitung (2-3 x) im Abstand von (mdéglichst) mehreren Wochen
mit Rototiller oder Kreiselegge (Ziel: relativ feines Saatbett vorbereiten)

Frische Mahdgutiibertragung (ca. Mitte Ende Juni)

¢ Mahd Spenderflache im Morgentau (Bei feuchtem Material bleiben Samen haften)

e Sofortiger Transport zur Empfangerflache (z.B. Ladewagen)

o Ausbringen des Mahdgutes und gleichméaRige Verteilung (per Hand oder per Ladewagen mit
Kurzschnitteinrichtung und Dosierwalzen (Schichtdicke: 3-5 cm))

o Vorsichtiges Wenden des Ubertragenden Mahdgutes wenn es getrocknet ist, ca. 2 Tage
spater

o Walzen (3-5 Tage nach Mahdgutiibertragung)

e Material verbleibt auf der Empfangerflache und zersetzt sich mit der Zeit

o Evtl. spater im Jahr Schropfschnitt auf >10 cm Hbhe zur Pflege; wenn gréliere
Ampferpflanzen aufkommen, diese einzeln regulieren

e Dungung erstmal aussetzen

Benoétigte Menge als Spendermahdgut
Abhangig von der Wuchsigkeit der Spenderflache:

e Bei maRigen Biomasseertrag (mesophiles Grunland (frisch bis trocken), Halbtrockenrasen
(stark ruderalisiert, Brachestadium), Goldhaferwiesen (ungediingt), Nasswiesen (gediingt),
Borstgras-Magerrasen (gedlngt)) ist laut Kirmer und Korsch (2009) ein Spender- zu
Empfangerflachen-Verhaltnis von 2:1 bis 5:1 anzustreben.

e Bei hohem bis mafRliger Biomasseertrag (hohe Deckung, dichte Vegetation, aber z. T.
lickiger und strukturreicher; Feuchtwiesen, mesophiles Griinland (feucht bis frisch),
Goldhaferwiesen (gedungt), Pfeifengraswiesen; Verhaltnis Spender :Empfanger 1:1 - 3:1.

e Bzw. bei ebenen Flachen mit ausgeglichenem Wasserhaushalt kann die Ausbringmenge
von frischem Mahdgut bei ca. 0,5 — 1 kg Frischgewicht/m? betragen.

A 7=R /
|_| J'& _/n =0 \j\ Autor: Dr. Kerstin Grant (Tel.: 07525 942 359)
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Worauf sollte man achten bei der Auswahl von Spenderflaichen?

Checkliste flr die Wahl einer Samen-Spenderflache

hat passende Artenzusammensetzung des gewollten Lebensraumtyps (hier: FFH-
Mahwiese)

wird bewirtschaftet, wie Empfangerflache bewirtschaftet werden soll

befindet sich in der gleichen Region

hat gleiche Standortbedingungen (Bodeneigenschaften, Hangneigung, Héhenlage,
Klima)

enthalt keine Gift- oder Problempflanzen (z.B. Herbstzeitlose, Kreuzkrauter)

hat sich natirlich entwickelt (keine Neuansaat in den letzten Jahrzehnten)

sollte mit zustandiger Unteren Naturschutzbehorde und Landwirtschaftsbehorde
ausgesucht werden

sollte knapp doppelt so grof3 sein wie die vorgesehenen Empfangerflache

Wie groB sollte die Flache sein, auf die Mahdgut zur Artenanreicherung libertragen wird?

Fir eine Artenanreicherung kann auf der Empfangerflache auch nur auf einzelnen Streifen
Mahdgut Ubertragen werden, so dass es moglich ist, die restliche Flache weiter wie bisher
zu bewirtschaften.

In diesem Falle empfiehlt es sich, mehrere Streifen quer zur {blichen
Bewirtschaftungsrichtung anzulegen, die insgesamt ca. 25 % der Gesamtgrinlandflache
betragen.

Die Breite der Streifen kann man an die Arbeitsbreiten der Maschinen im Betrieb anpassen.
Durch die normale Bewirtschaftung ab dem Folgejahr nach der Ubertragung breiten sich die
Wiesenarten in den nachsten Jahren von den Streifen in die Flache aus.

= E I') \/
1 =D \j Autor: Dr. Kerstin Grant (Tel.: 07525 942 359)
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Tel.: 07505-956203 - Handy: 0160-7687565
email: oekologie-rv@mailbox.org

10.02.2021

ErsatzmaRnahmen fiir den Biotopverbund
Im Rahmen des geplanten Bauvorhabens , Breite” in Kaltbrunn

Ubersichtskarte Biotopverbund:

Schutzgebiete w:w
S \ A A g { B Widtierkorridor

Bedeutung
* landesweite Bedeutung
Biotopverbund feuchte Standorte
Bl Kemfiache
B Kkemraum
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

Biotopverbund trockene Standorte
B Kemfiache
7 Kemraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Biotopverbund mittere Standorte
Kemflache

Naturschutzgebiet

0 100 200 300 m
— —

www Ighbw.de, Az 2851.9-1119

10022021

Der Biotopverbund trockener und feuchter Standorte ist von dem Vorhaben nicht betroffen, ebenso
wenig der Generalwildwegeplan. Jedoch liegt eine Kernflache des Biotopverbundes mittlerer
Standorte im Vorhabensgebiet.

Detailkarte Biotopverbund mittlerer Standorte um den Ort Kaltbrunn:

Schutzgebiete I.U -’W

Wildtierkorridor
m— ntermationale Bedeutung
— nationale Bedeutung

*  landesweite Bedeutung

Biotopverbund mittlere Standorte
Kemfiache

B0 Kkemraum

| 500m- Suchraum
1000 m - Suchraum

Naturschutzgebiet

0 50 100m
|

m (RIPS) der LUBW

Grundiage:

- Raumiches Informtions- und
Planungssyster

- Amtiiche Geobasisdaten © LGL.
Wi ghbm de, Az 2851.9-1119

10.02.2021
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Die Kernflache wurde bei der Begehung vor Ort als Streuobstbestand identifiziert. Dieser
Streuobstbestand, auf den Flurstiicken 543, 544 und 560/1, soll im Rahmen des Bebauungsplans
,Breite” in Kaltbrunn zugunsten einer Wohnbebauung gerodet werden. Laut § 21 BNatschG dient
,der Biotopverbund [dient] der dauerhaften Sicherung der Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen einschlieRBlich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der
Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologischer
Wechselbeziehungen.”

Durch den Wegfall des Streuobstbestandes und die neue Wohnbebauung wiirde die Nord-Stid-Achse
des Biotopverbundes westlich von Kaltbrunn, welche bereits durch einen Hof nérdlich des
Plangebiets unterbrochen ist, ein weiteres Mal unterbrochen werden. Es sollten geeignete
MalRnahmen ergriffen werden, um den Verbundcharakter zu erhalten oder an anderer, geeigneter
Stelle, zu verbessern.

Bei der Begehung am 07.05.2020 wurden folgende Beobachtungen gemacht:

.
Sl

MaBstab 1 :3.050

Der Griinspecht (orange Pfeile) kam von Stidwesten her auf die Flache flog und dort im Schutz der
Baume abschnittsweise weiter, um die Streuobstbestande an den Siidhangen nordlich von Kaltbrunn
aufzusuchen. Die Bestdnde dort dienen vermutlich als Nahrungsbiotop.

Die dunkelroten Pfeile stellen den Zug von 23 Eichelhdhern dar, die die Flache fiir einen kurzen
Zwischenstopp nutzten. Dabei nutzten sie einen hohen Birnbaum auf Flurstiick 544 und einen
einzelstehenden Apfelbaum auf Flurstiick 543.

Die griinen Pfeile stellen die Futtersuche des im Walnussbaum nistenden Staren-Parchens dar. Dieser
Biotopbaum, der sich auRRerhalb des Geltungsbereichs befindet, muss unbedingt erhalten bleiben.



Der Streuobstbestand auf der MaBnahmenflache erfiillt wichtige Funktionen fiir den Naturhaushalt:

- Brutbiotop bzw. kiinftiges Brutbiotop beim Erreichen eines gewissen Alters des
Baumbestandes

- Wichtiges Biotopverbundelement zwischen Flachen im Norden und Stiden und zwischen
Flachen im Westen und Osten; wird als Wanderkorridor genutzt, um in und unter den
Baumen Schutz zu finden

- Nahrungsbiotop und Ruhestatte fiir geschiitzte Vogelarten

Folgende MaRnahmen werden vorgeschlagen, um den Biotopverbund zu starken:

MaRnahmenvorschlag A: Pflanzung eines Ersatz-Streuobstbestandes innerhalb des
Biotopverbund-Kernraumes

(C) LUBW, LGL

Schwarz umrandet sind die Kernflachen des Biotopverbundes in direkter Umgebung des
Streuobstbestandes auf der MaRnahmenflache (rot umrandet) welcher ebenfalls Kernflache des
Biotopverbundes ist. Lila gestrichelt dargestellt ist der Kernraum, welcher die Kernflachen
miteinander verbindet. Die Pflanzung eines Ersatz-Streuobstbestandes innerhalb dieser Flache
konnte alle Funktionen des Streuobstbestandes der MaRnahmenflache in direktem raumlichem
Zusammenhang ersetzen.



MaRnahmenvorschlag B: Pflanzung eines Ersatz-Streuobstbestandes im 500m Suchraum
des Biotopverbundes

(C) LUBW, LGL

Fir die Ersatzpflanzungen kommen 3 Suchrdume in Frage, die durch eine blau gestrichelte
Umrandung gekennzeichnet sind. Auf einem der drei Standorte kdnnte eine Ersatz-Streuobstwiese
gepflanzt werden, die alle Funktionen des Streuobstbestandes auf der MalRnahmenflache in
ahnlichem raumlichem Zusammenhang ersetzt. Der Biotopverbund wiirde sich dadurch lediglich
nach Westen verlagern, die Funktion der Streuobstwiese als Brut- und Ruhestatte wiirde
wiederhergestellt werden.



MaRnahmenvorschlag C: Pflanzung von Einzelbdumen und Streuobstreihen

(C) LUBW, LGL

Durch die Pflanzung mehrerer einzelner Obstbdume (z.B. hochwiichsige Birnbdume) und von
Apfelbaum-Reihen in der Ndhe der MaBnahmenflache, konnte die Wirkung der Rodung minimiert
werden. Die rot gestrichelten Bereiche waren dafiir geeignet, die Auswirkungen auf den
Biotopverbund zu minimieren. Durch das Wegfallen der Funktion eines geschlossenen
Streuobstbestandes konnten die Obstbaume aber fliir manche Arten weniger attraktiv fiir eine Brut
werden.



MaRnahmenvorschlag D: Starkung des Biotopverbundes und der Nord-Siid-Achse
siidostlich von Kaltbrunn

MaBstab 1 :6.000

Durch Erganzungspflanzungen im Siidosten von Kaltbrunn kénnte die dort bereits bestehende, sehr
schmale Kernflache vergroRert und damit die Nord-Siid-Achse des Biotopverbundes 6stlich von
Kaltbrunn gestarkt werden. Am Sportplatz Kaltbrunn kénnten weitere Erganzungspflanzungen
vorgenommen werden, um eine neue Kernflache zu bilden. Zusétzlich kann versucht werden, durch
die Belassung der westlichen Baumreihe im Plangebiet, den Verbundcharakter, zumindest fir einige
Vogelarten, zu erhalten.



Zusammenfassung

Dargestellt sind alle 4 MalRnahmenvorschldge und das Biotopverbundsystem, welches griin
dargestellt ist.

Die Funktionsfahigkeit 6kologischer Wechselbeziehungen im Gebiet um Kaltbrunn wird durch den
geplanten Eingriff voraussichtlich nicht beeintrachtigt, sofern einer der MaRnahmenvorschlage
friihzeitig zur Umsetzung kommt.

Empfehlungen zur Pflanzung von Streuobstbdaumen bzw. eines Streuobstbestandes

Bei der Pflanzung werden folgende Punkte empfohlen:

Pflanzung von mindestens 2 Reihen, besser mind. 3 Reihen, um einen geschlossenen Bestand
zu bekommen (auRer MalRnahme C)

Abstand der Reihen von 10-12 Metern, innerhalb der Reihen 8-10 Meter, um eine gesunde
Entwicklung und Ausbildung der Krone zu gewahrleisten

AusschlieRlich Pflanzung von Obstbaum-Hochstammen auf stark wachsender Unterlage,
davon mindestens 10% Birnbaume (hochwachsend)

Fachgerechte Pflanzung mit Anpflocken, Wiihimausschutz und Pflanzschnitt

Regelmaliger Erziehungsschnitt und ggf. gelegentliche Diingergaben

Fronreute, 10.02.2020
Erstellt von Anne Straub



Anlage 5

Okologie Anne Straub | Baienstr. 23 | 88273 Fronreute
Tel.: 0160-7687565 und 07505-956203
email: oekologie-rv@mailbox.org

25.01.2021
Ausgleichsplanung fiir die Rodung eines Streuobstbestandes

Die Gemeinde Allensbach plant die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den Bebauungsplan
,Breite” westlich von Kaltbrunn im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB.

Die genaue Lage ist den Planunterlagen zu entnehmen.

Auf den Flurstiicken 544 und 560/1 besteht ein Streuobstbestand mit einer Fldche von knapp
3.500gm. Die Obstbdume sind Gberwiegend jung und ohne besondere Habitatstrukturen. Der
Unterwuchs wird extensiv genutzt und weist eine hohe Artenvielfalt auf, entspricht aber nicht den
Kriterien einer FFH-Mahwiese. Eine artenschutzrechtliche Einschatzung von Herrn Nowotne
(seaconcept) liegt vor. Die speziellen artenschutzrechtlichen Prifungen fiir den Griinspecht und
etwaige Fledermaus-Vorkommen stehen noch aus.

Laut § 33a NatSchG sind ,, (1) Streuobstbestdnde im Sinne des § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und
Landeskulturgesetzes (LLG), die eine Mindestflache von 1 500 m2 umfassen, [sind] zu erhalten.
(2)Streuobstbestdande im Sinne des Absatzes 1 diirfen nur mit Genehmigung in eine andere
Nutzungsart umgewandelt werden. Die Genehmigung soll versagt werden, wenn die Erhaltung des
Streuobstbestandes im lGiberwiegenden 6ffentlichen Interesse liegt, insbesondere wenn der
Streuobstbestand fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder fir den Erhalt der Artenvielfalt
von wesentlicher Bedeutung ist.”

Der genannte Streuobstbestand unterliegt also gesetzlichem Schutz und darf nicht ohne Weiteres
gerodet werden. Da die speziellen artenschutzrechtlichen Priifungen noch ausstehen, kann noch
keine abschlieBRende Aussage getroffen werden, ob der Streuobstbestand von wesentlicher
Bedeutung ist. Da der Streuobstbestand aber vergleichsweise jung ist und sich zahlreiche altere
Streuobstbestande in der Nahe befinden, wird davon ausgegangen, dass er fir die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts oder flr den Erhalt der Artenvielfalt nicht von wesentlicher Bedeutung ist.

Es ist geplant, den Streuobstbestand bis auf die westliche Baumreihe zu roden.

»(3)Umwandlungen von Streuobstbestdnden im Sinne des Absatzes 1 sind auszugleichen. Der
Ausgleich erfolgt vorrangig durch eine Neupflanzung innerhalb einer angemessenen Frist.“

Der Ausgleich soll durch Neupflanzungen bzw. Ergdnzungen bereits bestehender Obstbaumreihen/-
bestdande erfolgen, die aufgrund ihrer geringen Flachenausdehnung nicht als Streuobstbestdnde im
Sinne des § 33a NatSchG gelten. Die Ergdanzung bereits bestehender Einzelbdume zur Schaffung eines
nach § 33a geschiitzten Streuobstbestandes wird als naturschutzfachlich hoherwertig eingestuft, als
die komplette Neupflanzung ,,in freier Flur”, bei der es viele Jahre dauert, bis eine 6kologische
Funktionsfahigkeit eintritt. Durch die Ergdnzung bereits bestehender, dlterer Baume ergibt sich eine
glnstigere Altersstruktur, die sich positiv auf die 6kologische Funktionsfahigkeit des
Streuobstbestandes auswirkt.
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Es werden folgende AusgleichsmaRnahmen geplant:

M 1: Belassung der westlichen Baumreihe und Ergdnzungspflanzungen innerhalb des Plangebiets

Die westliche Baumreihe auf dem Flursttick 560/1 soll nach Angaben der Gemeinde Allensbach
belassen werden und nach Norden auf den Flurstiicken 556 und 557 mit Neupflanzungen erganzt
werden, um einen durchgehenden Verbund zu dem nérdlich angrenzenden Streuobstbestand auf
den Flursticken 547 und 548 zu schaffen.

Die planerische Darstellung ist den Planunterlagen des Bliro Wieser zu entnehmen.

M 2: Neuschaffung eines Streuobstbestandes durch Ergdnzungspflanzungen auf den Flurstiicken
498 und 499, Gemarkung Kaltbrunn

Auf den Flurstlicken 498 und 499 befindet sich bereits eine Obstbaumreihe und eine kleine
Obstbaumgruppe. Durch die Neupflanzungen von Obstbaumen auf den Flurstiicken 498 und 499, soll
ein geschlossener Streuobstbestand im Sinne des § 33a NatSchG entwickelt werden, mit einer
Flachengrofle von insgesamt 2.589gm. Der Unterwuchs soll kiinftig extensiv genutzt werden, damit
sich eine artenreiche Wiese entwickeln kann.

/

M 3: Neuschaffung eines Streuobstbestandes durch Ergdnzungspflanzungen auf dem Flurstiick 521,

Gemarkung Kaltbrunn

Auf dem Flurstilick 521 befinden sich Obstbaume auf einer Flache von knapp 1.300gm. Durch die
Neupflanzung von Obstbdumen auf der stidlichen Teilfliche und Ergdnzungspflanzungen in den
Randbereichen, soll ein Streuobstbestand im Sinne des § 33a mit einer Gesamtflache von 2.200gm
entwickelt werden. Der Unterwuchs soll kiinftig extensiv genutzt werden, damit sich eine artenreiche
Wiese entwickeln kann.



ot

8 Ausgleichsfliche M1 [
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| Ausgleichsflache M2

Erstellt am 25.01.2021 von Anne Straub
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I AMT FUR LANDWIRTSCHAFT, LANDSCHAFTS- UND BODENKULTUR
\"E/ FREIBURG

EMISSIONS- UND STALLKLIMADIENST" (ESKD) - FUR
DEN REGIERUNGSBEZIRK FREIBURG -

Amt fir Landwirschaft, Landschafts- und Bodenkultur,
Postfach 5367, 79020 Freiburg

Amt fir Landwirtschaft, :
Landschafts- u. Bodenkultur bt (076;:&:53_’ 335201'2003
Stockach - EINGEGANGEN Name: Herr Gérlitz
Wintersplirerstr. 25 . Aktenzeichen: 3-8824.81- KN

36 Jan. 2003 . (Bitte bei Antwort angeben)
78333 Stockach Amt fiir Landwirtschaft Stomli; 1 “

Ausweisung eines Gewerbegebietes in der Nachbarschaft des landw. Betriebes Miiller Na-
turkosthof in Allensbach-Kaltbrunn

Ortstermin mit Herrn Renner am 16.01.2003

Anlagen
verschiedene

Fam. Mdller betreibt in Kaltbrunn einen modernen landwirtschaftlichen Volierwerbsbetrieb - auf
der Hofstelle sind Plitze fur Milchvieh und deren Nachzucht, Mastschweine, Zuchtschweine
Pferde und Legehennen eingerichtet. Ferner befindet sich ein Hofladen und eine Biogasanlage
mit einem BHKW auf dem Betrieb. Die Hofstelle liegt im AuRenbereich nordnordwestlich von
Kaltbrunn - ca. 100 m westlich eines gepl. WA-Gebiets.

Auf der Hofstelle Mdller sind nach Angaben des Landwirts ca. 140 Rinderplatze (Milchkihe,
Kalber und weibl. Nachzucht), 10 Pferdeplitze, 40 Mastschwemeplatze 5 Zuchtsauen- und 250
Legehnnenplatze vorhanden - es leitet sich hieraus ,,Bestandsschutz“ ab. Auf der Hofstelle be-
finden sich neben den Stallungen eine Maschlnenhalle eine Lagerhalle derzelt 2 Fahrsnlos mlt
ca. 800 m® Fassungsvermogen ein geschlossenes Endlager sowie eine Blogasanlage (100 kW
el. Leistung - Co-Fermentation von Mahgut aus der Landschaftspﬂege Der Betneb unterhegt
einem sténdigem Wachstum, sodass aus heutiger Sicht eine weltere Ent\mcklung emgeplant

werden sollte.

Dienstgebiude: X.A400: Intcrmet: ©
Fiirstenbergstr. 17-19 # Vermiitlung Telefax C=de; A=dbp; P=bwl; Pogtstelle@allbfr.bwl.de
79102 Freiburg (0761) 70346-200 (0761) 70346-255 O =allbfx S = Poststelle http:/iwww.allbfr.bwl.de
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Die Hauptwindrichtung, das heil3t die Richtung in der die Gertche verteilt werden, ist nach mei-
ner Einschétzung hier mit der Windrose von Konstanz zu vergleichen - hier kommt der Wind
iberwiegend aus Westen und transportiert somit entstehende Gerliche genau in das geplante
Wohngebiet.
Ob die geplante Uberplanung rechtlich zuléssig ist wird anhand der Kiriterien ,Einfiigen in die
Eigenart der naheren Bebauung® beurteilt. Demnach ist jpi ein Bauvorhaben nur dann zuléssig,
,...wenn es sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicks-
fliche, die liberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt und die Er-
schlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse miis-
sen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden” (§ 34 Abs. 1 BauGB). Mit der
Forderung nach ,Einfligung” kommt das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme zum tragen.
Durch das Gebot gegenseitiger Riicksichtnahme kann eine Nutzung dann unzulassig werden

e wenn durch sie eine Beldstigung ausgeht die nach der Eigenart des Baugebiets im Bau-

gebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar ist oder wenn

¢ sie sich solchen Belastigungen oder Stérungen aussetzt!
Damit gilt das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme in beiden Richtungen. Von landwirt-
schaftlichen Anwesen gehen in der Regel immer Belastigungen (Geruch, Staube; Larm u.s.w.)
aus entscheidend ist ob diese erheblich oder unerheblich sind. Zur Beantwortung dieser Frage
bedient man sich bei Geruchsbeldstigungen von bei gréfteren Schweine- und Hihnerbesténden
der VDI RL 3471 bzw. 3472. Diese Richtlinien sind bereits 15 Jahre alt und geben nicht mehr
den aktuellen ,Stand der Technik” aus. Seit Marz 2001 gibt es den ,Grindruck® (Entwurf) der
geplanten ,Gesamtrichtline” 3474 - die fiir alle Tierbestande - auch gemischte und die Rinder-
haltung - einmal gelten soll. Da sie den aktuellen Wissenstand beschreibt und es derzeit kein
geeignetes anderes, allgemeingiiltiges Verfahren gibt werden wir die Situation anhand dieses
Richtlinienentwurfs beurteilen. Der Grandruck der VDI RL 3474 gilt immer bei freier Ausbrei-
tung, wenn die Entfernung der Emissionspunkte iber 50 Meter liegen und die Bagateligrenzen
Uberschritten sind.
Die Bagateligrenze liegt bei 60 Kilhen einschl. der erforderlichen Nachzucht, oder 50 Mast-
schweinen oder 20 Pferden ... Werden 100 % iiberschritten ist die Richtlinie anzuwenden.
Fam. Milller verfligt Uber ca. 70 Milchkuh- mit Nachzuchtplatzen (70/60=117%) 10 Pferdeplitze
(10/20=50%), 40 Mastschweineplétze (40/50=80%), 5 Zuchtsauen (5/50=10%) - und 250 Lege-
hennenplétze (250/1000= 25%) - zusammen also 282% damit wére die Richtlinie sicherlich an-
zuwenden! In der neuen Richtlinie werden erstmals die meisten emissionstrachtigen Bereiche
erfasst - das sind neben den Stallungen vor allem Dunglager, und die Fahrsiloanlagen.

Die Berechnung ergibt folgendes:
Da die gesamte Anlage Uber eine Flachen von 100 x 70 m verteilt und eine starke Westwind-
richtung vorherrscht sollte das Isoplethenverfahren (mit Windverteilung) angewendet werden.
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Diese Abstande beziehen sich auf den derzeit vorhandenen Tierbestand - bei einer Aufsto-
ckung auf 100 Milchkihe wiirde sich die erforderlichen Absténde der Stallungen auf ca. 127%
vergrofern.

Die rote, unregelmaRig verlaufende Linie stellt die Isoplethe dar, die Linie innerhalb der (von der
Hofstelle aus gesehen) mit erheblichen Geruchsbeldstigungen zu rechnen ist. Es wird deutlich,
dass ca. 50 % des geplanten Neubaugebietes innerhalb dieser Linie liegen. Deutlich wird auch,

dass das Wohnhaus in der Markelfinger Str. 19 auRerhalb dieser Belastigungsgrenze liegt.

Nicht berlicksichtigt bei dieser Betrachtung ist der Betrieb der Biogasanlage. In der Regel wer-
den beim Betrieb einer Biogasanlage Giilleprobleme geringer jedoch gibt es folgende besonde-

re Probleme:
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> Die Gasproduktion lasst sich nicht exakt steuern, deshalb kommt es bei soich einer An-
lage hin und wieder zu einem mehr oder weniger unkontrolliertem Gasaustritt direkt Gber
das ,Uberdruckventil’. In dieser Zeit kann es dann - vor allem abhéngig von der Gaszu-
sammensetzung - zu deutlichen Geruchsbelastigungen kommen.

> Dasselbe gilt wenn das Blockheizkraftwerk ausféallt - dann ist allerdings mit einer lange-
ren Belastigung zu rechnen. (Bis zum Wiederanlauf des Aggregats bzw. ist die vollstan-
dige Gasproduktion erst ca. 3 Wochen nach dem ,Abstellen auf Null herunter!)

» Zur Sicherheit der Anwohner ist in dieser Anlage meines Wissens eine automatische
Gasfackel eingebaut.

> Geréuschbrobleme durch den Betrieb des BHKW. Es wird vermutlich ein horbares
Anlagengerausch verursacht weiches rund um die Uhr feststellbar ist. Auch hier gilt -
desto weiter der Weg bis zum Immissionsort desto geringer der Pegel!

Zusammenfassend kommen ich zu folgender Wertung:

In der Nachbarschaft des Betriebes Mller soll ein neues WA-Gebiet ausgewiesen werden. Der
Betrieb wurde vor 30 Jahren ausgesiedelt um ungestért wirtschaften zu kénnen und genief3t
gegenliber neu zu geplanender, heranrickender Bebauung eine erhdhte Schutzwirdigkeit.
Diese schlieRt auch betriebswirtschaftlich sinnvolle Erweiterungen ein. Aus diesen Griinden
scheint eine Orientierung an den berechneten Abstanden zzgl. einer angedachten Erweiterung
um 50% fiir erforderlich (Plus 27 % mehr Abstand von den Staliungen) sinnvoll . Da das Vor-
sorgeprinzip anzuwenden ist sollte keine Unterscheidung zwischen unterschiedlichen Gebiets-
charakteren nach BauNV angewendet werden.

in der Biogasanlage Muller wird auch Grinschnitt Co-fermentiert. Taglich werden ca. 8.200 |
Giille und Mist sowie 800 kg Griinschnitt vergoren. Bei nach TA-Luft genehmigungsbeddrftigen,
geschlossenen Biogasanlagen, bei denen taglich 10 Mg durchgesetzt werden (im Fall Miller
derzeit taglich ca. 9,0 Mg) , wird zur Wohnbebauung ein Mindestabstand von 300 Metern gefor.
dert. (vgl. TA-Luft 5.4.8.6.1 ).

Die verwendeten Abstandsregelungen belegen, dass das ,Gebot gegenseitiger Ricksichtnah-
me*, im Fall einer Genehmigung des neuen Wohngebietes, missachtet wéare. Aus landwirt-
schaftiicher Sicht ist jegliches weitere Heranriicken an den Betrieb mit Wohnbebauungen abzu-
lehnen dies gilt im Hinblick auf die bereits baurechtlich genehmigte Biogasanlage und eine wei-
tere Aufstockung des Milchviehbestandes fiir das gesamte Gebiet Rebbau!

e &)
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Ingenieurgesellschaft fiir Thermische Bauphysik, Energieberatung, Akustik

Anlage 7

A Korner GmbH

Burgermelsteramt
Allensbach

09 Nov. 2017

GSA Kérner GmbH e Ingenieurgesellschaft fir Thermische Bauphysik, Edergieberatung, Akustik
Pirminstraie 145 « 78479 Reichenau ]

Schallschutzpriifstelle
Beratende Ingenieure VBI

Dipl.-Ing. Walter Kérner
B. Eng. Georg Rathfelder

Bau- und Raumakustik
Thermische Bauphysik

Gemeinde Allensbach Energieberatung
Ortsbauamt Schallschutzprifstelle DIN 4109
Frau Marga Leibbach VMPA-SPG-132-97/HE
Rathausplatz 8 im bauaufsichtlichen Schallschutz
1Y Schallschutz am Arbeitsplatz
78476 Allensbach Anschrift:
Pirminstralle 145

. . > 78479 Reichenau

vorab per E-Mail: Mavrga.Leibbach@allensbach.de Telefon: (0 75 34) 99 59 80

Telefax: (0 75 34) 99 59 81
E-Mail: info@gsa-koerner.de
www.gsa-koerner.de

Biiro Mitte:

Jahnstralle 7

65329 Hohenstein

Telefon: (0 61 20) 97 98 99 -0
Telefax: (0 61 20) 97 98 99 -99
E-Mail: info@gsa-koerner.de
www.gsa-koerner.de

Datum

08.11.2017

Unsere Zeichen

17193-K6/Ge

Ihre Zeichen Ihre Nachricht

P 17193

Wohngebiet Kaltbrunn
Schallimmissionsschutz

Thre E-Mail vom 11.10. und 02.11.2017

Sehr geehrte Frau Leibbach,
gerne sind wir Threr Bitte gefolgt und haben die Ortsbesichtigung in Allensbach-Kaltbrunn durchgefiihrt.

Vorab haben wir auf Grund der uns hergegebenen Unterlagen eine grobe Abschétzung fiir die geplante
Wohnbebauung, insbesondere die 3 Gebaude siidlich der Wiesenstrafle vorgenommen.

Auf Grund dieser groben Abschitzung in Verbindung mit den festgestellten Ortlichkeiten, kommen wir zu
der Auffassung, dass bei den gegebenen Abstinden von den vorhandenen Einzelanlage des Sportzentrums,
einschlieBlich der Halle, keine unzulassig hohen Gerduschimmissionsanteile vor der siidlichen Gebiudezeile
zu erwarten sind.

Betreffend der vorhandenen Halle stellt sich die geplante schutzwiirdige Bebauung siidlich der Wiesenstrafie
nicht ungﬁnstiger dar als die vorhandene schutzwiirdige Wohnbebauung siidlich des Lindenweg. Halten die
Schallere1gmsse in der Halle die immissionsrechtlichen Anforderungen fiir die Wohnbebauung am Linden-
weg ein, so findet auch keine Uberschreitung fiir die geplante Wohnbebauung siidlich der Wiesenstrafe statt.

Fiir die Beurteilung ist die 18. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz, die Sportanlagen-
Larmschutzverordnung heranzuziehen. Dariiber hinaus ist, je nach Veranstaltungsarten auch eine Beurtei-
lung nach der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz, der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Lirm) vorzunehmen.

Bei unserer Beurteilung sind wir davon ausgegangen, dass auf den Tennispldtzen und Sportanlagen die re-
gelmiBige Nutzung fiir Ubungs- und Wettkampfbetrieb, allein innerhalb der definierten Tageszeit zwischen
6.00 Uhr und 22.00 Uhr stattfinden.

ACHTUNG NEUE BANKVERBINDUNG
Volksbank Konstanz
IBAN DEO5 6929 1000 0229 6074 05, BIC/Swift-Code GENODEG1RAD

Amtsgericht Freiburg
HRB 716607

Geschéftsfuhrer:
Georg Rathfelder
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Fiir ,,seltene Ereignisse” im Sinne der 18. BImSchV sehen wir auch die Moglichkeit, dass einzelne Veran-
staltungen, z. B. Flutlichtturniere in den ersten Nachtstunden, nach 22.00 Uhr, in begrenzter Zahl durchge-
fiihrt werden konnen.

Auf Grund unserer jiingeren Erfahrung schlieen wir allerdings nicht aus, dass von Seiten der zustdndigen
Immissionsschutzbehtrde im Landkreis Konstanz, ein formlicher Nachweis zum Schallimmissionsschutz
eingefordert wird. Wir empfehlen Threm Hause diese Fragestellung frithzeitig abzuklaren.

Sehr geehrte Frau Leibbach, sollten Sie zu unseren Ausfithrungen Riickfragen haben, steht Thnen der Unter-
zeichner gerne zur Verfligung.

Sollte Ihr Haus, bzw. Ihr planender Architekt zu der Auffassung kommen prophylaktisch die schalltechni-
schen Untersuchungen durchfiihren zu lassen, so empfehlen wir Thnen, im Hinblick auf das fortgeschrittene
Jahr, moglichst bald eine Entscheidung herbeizufiihren.

Mit freundlichen Griillen

GSA Kérner GmbH
Beratende '(g’em'eure VBI
Ingenieyfgesellschaft fiir
Thermyische Bauphysik,
Energieberatung, Akustik
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