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Gemeinderat — Offentliche Sitzung am 28. April 2020
TOP 3 Vorstellung des Sanierungskonzepts fiir das Bahnhofsgebdude

Vorberatung: -

Verantwortliches Amt: | Ortsbauamt; Kultur- und Tourismusbtiro
Sachgebiet: LSP — Sanierung Bahnhof
Haushaltsstelle: 57.50.0100—-7871.000 - 002
Zeitrahmen: 2020-2024ff

Erlduterungen zum Gutachten

Das Ortsbauamt hat gemeinsam mit Herrn Architekt Stefan Kappeler aus Allensbach ein Sa-
nierungskonzept (sieche Anlage 1) fiir das Bahnhofsgebdude in der Konstanzer StraRe 12 er-
stellt. In dem Gebaude sind das Kultur- und Tourismusbiiro sowie das Mihlenwegmuseum
untergebracht.

In der Sitzung wird der Architekt das Instandsetzungskonzept zundchst vorstellen.

AuBerdem wird bis zur Sitzung die Kostenlibersicht und Zuschusssituation fertiggestellt, die
im aktuellen Gutachten noch fehlen, da der Tagesordnungspunkt kurzfristig auf die Tagesord-
nung genommen wurde.

In der Sitzung kann dann gemeinsam die weitere Vorgehensweise festgelegt werden.
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Instandsetzungs- und Sanierungskonzept

Stefan Kappeler, Dipl-Ing. Architekt Radolfzellerstr.70, 78476 Allensbach


Mauch
Text-Box
Anlage 1

Mauch
Notiz
Accepted festgelegt von Mauch
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Instandsetzungs- und Sanierungskonzept
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1 Einleitung

Das aktuelle Vorhaben umfasst notwendige Sanierungsarbeiten der Fassaden des Bahnhofsgebaudes.
Dariiber hinaus wird der Innenbereich auf Schaden untersucht.

Die Ursachen der Schaden sollen benannt und mogliche MalBnahmen zur Beseitigung aufgezeigt
werden.

2 Bauliche Substanz

Der Bahnhof Allensbach lieg im Ortskern von Allensbach und wurde 1863 als Haltepunkt der
Hochrheinbahn in Betrieb genommen. Im Jahr 2000 wurde er umfangreich saniert und zu einem
zentralen Verkehrs- und Kulturbiiro der Gemeinde Allensbach umgenutzt.

Beim Bahnhof handelt es sich um einen zweigeschossigen Massivbau. Im Nord-Osten und Nord-
Westen befindet sich jeweils Teilunterkellerungen, ausgebildet als Gewdlbekeller. Das Satteldach ist
als liegender Pfettendachstuhl ausgebildet und mit Hohlfalzziegeln eingedeckt. Die Nordfassade ist
durch einen Mittelrisalit gegliedert.

Auf der Nordseite wurde beim Umbau 2000 eine zweiseitige Zugangsrampe zum mittigen
Haupteingang vorgebaut. Nebeneingange befinden sich auf der West- und Ostseite wo auch jeweils
ein durchgangiges Treppenhaus angeordnet ist. Auf der Siidseite befinden sich die Gleisanlagen.

Im Erdgeschoss befindet sich das Touristikzentrum, im Obergeschoss zugehorige Biiroflachen.
Daneben ist im dstlichen Teil auf ca. 40% der Flache das Fritz-Miihlenweg-Museum untergebracht.

Im Dachgeschoss findet sich im Westen ein kleiner Abstellraum sowie die Heizungstechnik. AuRer der
Lagerung vereinzelter Gegenstande sowie Aktenregalen ist der Dachspeicher ungenutzt.
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3 Fassaden - Schaden, Ursachen und MaBnahmen

3.1 Putzschaden und Beschichtungsmangel
Zustand:

o Putzabplatzungen und Ausbliihungen insbesondere im Sockelbereich
o Antragungen fritherer Reparaturen treten hervor

o Verschmutzungen der Beschichtung zeigen sich bereichsweise

o Risse <0,3mm im Bereich der Fensterbriistungen

Priifung:

o eine Baufeuchtemessung im Di-Elektrizitatsverfahren wird durchgefiihrt.

o Annahme: AuBenputz = Kalk-Zement-Maortel mit einer Rohdichte von 1200-1800 kg/m3

o Bedingungen bei Messung: Lufttemperatur 6°C, Windstille, keine direkte Sonneneinstrahlung
Niederschlagsfreie Periode von 7 Tagen

Ergebnis:

o Hohe 0,00-1.00m ulber Gelande: alle Fassaden sind nass bis sehr feucht
o Hohe 2,00m lber Geldnde: alle Fassaden sind feucht
o Hohe 5,00m uber Gelande (Bristungshdhe im OG) alle Fassaden sind normal trocken

Ursache: Feuchte von auf3en

o Pflasterbeldage im Osten und Westen sind direkt bis an die Fassaden des Bahnhofsgebaudes
gefiihrt

o Rinne entlang der Siid-Fassade (Bahnsteig) wird bei Starkregen tberspiilt

o Angebaute Rampe auf der Nordseite (Umbaus 2000) schliefSt ebenso wie der Asphalt des
Gehwegs direkt an der Fassade an

o Durch die bauliche Situation gelangt Niederschlag an die Fassade und in den Putz. Dort steigt
die Feuchte kapillar nach oben.

o Der vorhandene und nach Augenschein diffusionsarme Anstrich verhindert ein Verdunsten
im unteren Bereich.

o Nordseite: Erhdhte Belastung durch den Einsatz von Streusalz im Winter.

Erforderliche MaRhahmen:

o Erneuerung des gesamten Sockelputzes mit einem Sanierputz und des AulRenputzes bis auf
Hohe des umlaufenden Frieses

o Anstrich aller Fassaden in geeignetem System

o Mechanischer Schutz gegen Feuchtigkeit entlang Fassaden durch Muldenstein, Stellkante o.a.

Winschenswerte MaBnahmen:

o Heizsystem fiir den Rampenbereich zur Vermeidung von Salzeintrag im Winter

o Warmedammputz auf der gesamten Flache zur energetischen Verbesserung der Fassade
in Erganzung des Sanierputzes im Sockelbereich

o Wegen der grofReren Materialstarke des Dammputzes (5cm) gegeniiber dem best. AuBenputz
missten die Steingewande der Fenster aufgedoppelt werden
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Abb.1 Putzabplatzungen Siid-Osten

Abb.2 Rinne Siiden
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Abb.3 Westfassade, Ubergang Pflaster-Fassade

Abb. 4 Nordfassade mit Ramp

Abb.5 Ubergang Rampenbelag-Fassade

Seite 6|27



3.2 Natursteingewdnde und Banke
Zustand:

o Die Natursteingewande und -banke im Erdgeschoss weisen Absandungen, Abschuppungen,
Risse, Abplatzungen und Antragungen fritherer Reparaturen auf

o Die Gewande im OG sowie das umlaufende Fries weisen Absandungen und kleinere Risse auf

o Auf allen Natursteinelementen finden sich abblatternde Anstriche

Erforderliche MaRnahmen:

o Reinigung (Abbeizen), Risssanierung, Reprofilierung mit mineralischen Steinersatz

o Im Bereich geringer Schadigungen kann mit Festigung, Schlammung und Kittungen gearbeitet
werden

o Wo notwendig werden Fugen erneuert

o Anstrich aller Natursteinteile in geeignetem System

Abb.8 Fensterbank Siid
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3.3 Ortgang- und Traufgesimse und Sichtgebalk
Zustand:

o Das Sichtgebalk und Schalungen weisen Farbabblatterungen auf
o Teile der Bug- und Pfettenkopfverkleidungen wurden 2000 erneuert
o Bewitterte Holzprofile an den Ortgangen insbesondere im Westen

Erforderliche MaRnahmen:

Reparatur schadhafter Holzteile

Schadhafte Anstriche entfernen

Wo notwendig werden Fugen erneuert
Anstrich aller Holzteile in geeignetem System

O O O O

Abb.9 Sichtgebdlk Westen
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3.4 Fenster und Tiiren

Zustand:

O

Holz-Aluminiumfenster, SSK4, U-Wert 1,1 W/m?K, eingebaut 2000 ohne nennenswerte
optische Mangel

o Sidseite Erdgeschoss Fenstertiire 2 ist nachtraglich durch eine Schale von auBen optisch zu
einem Fenster verkleinert worden

o Westen Dachgeschoss, das Fenster des Abstellraums ist beim Umbau 2000 nicht erneuert
worden. Der untere Rahmen ist stark verwittert, Regen dringt in das Gebaude ein

Priifung:

o Die Fenster werden von innen mit einer Warmebildkamera untersucht

o Die Anschlussfugen innen werden zusatzlich mit einem IR-Thermometer und einem
Hygrometer tberpriift.

o Moglich ist das am Tag der Begehung nur an Fenster 4 Siidseite Erdgeschoss und an den
Zugangstiiren an den Giebeln im Westen und Osten, da an allen anderen Fenstern
Heizkorper in Betrieb sind

o Bedingungen bei Untersuchung: Lufttemperatur im Raum 22°C, Rel. LF 33%, Temperatur
aullen 6°C.

Ergebnis:

o Die untersuchten Fenster weisen Undichtigkeiten im Bereich der Anschlussfugen und der
Rahmen auf

o Die relative Luftfeuchte im Bereich der Leibungen liegt bei 22% (Raum 33%), was neben den

geringeren Oberflaichentemperaturen fiir einen erhdhten Luftwechsel infolge undichter
Fugen spricht

Erforderliche MaRhahmen:

o O O O O

Fenster im Dachgeschoss erneuern

Zugangstiiren auf den Giebelseiten ertiichtigen

Fenstereinstellung priifen und wo notig ertiichtigen

Alle Fensteranschlussfugen hinsichtlich Ihrer Dichtigkeit iberpriifen
Anschlussfugen wo erforderlich nachbessern

Wiinschenswerte MaBnahmen:

O

Erdgeschoss Suidseite Fenster 2: Riickbau der duBeren Vorsatzschale, Aufmauern einer
Bristung inkl. Steinbank, Einbau eines neuen Fensters
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Abb.10 Zugangstiire im Westen

10.FEB.2020

=

Abb.11 Dachgeschoss Westen
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Abb.12 Erdgeschoss, Siiden Fenster 4
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8.FEB.2020

Abb.13 Siiden Fenster 2 mit dGufSerer Vorsatzschale vor der Fenstertiire

3.5 Blitzschutz
Erforderliche MaRnahmen:

o Uberpriifung der Blitzschutzanlage auf Funktion
o Ausrichten und Neubefestigen von Ableitungen auf der Fassade, ggfs. Austausch
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4 Innenraume - Schaden, Ursachen und MaBnahmen

4.1 Garderobenraum Erdgeschoss Nord-Osten
Zustand:

o Der Garderobenraum ist der kleinste abgetrennte Raum im Erdgeschoss
o Der Anstrich I6st sich groflachig vom Untergrund
o Schadensstelle in der Holzsockelleiste

Priifung:

o eine Baufeuchtemessung im Di-Elektrizitatsverfahren wird durchgefiihrt.
o Annahme: Innenputz = Gips-Mértel mit einer Rohdichte von 900 kg/m3

Ergebnis:

o Hohe 0,00-2.00m liber Boden: die Wandflache ist nass
o Gegeniiberliegende Wand zum Treppenhaus: die Wandflache ist sehr feucht

Ursache :

o die Durchfeuchtung der AuRenwand erhoht deren Warmeleitfahigkeit der Wand

o die Oberflachen kiihlen ab, Feuchtigkeit kondensiert auf der Wandoberflache

o die Oberflaichentemperaturen werden mit einem IR-Thermometer nachgepriift. Sie betragen
an der kadltesten Stelle 7°C bei einer Raumtemperatur von 21°C

o indem kleinen, abgeschlossene Raumvolumen findet nur ein sehr geringer Luftwechsel statt

Erforderliche MaRnahmen:

o Putz und Bbden vollstandig erneuern
o Heizkorper im Briistungsbereich des Fensters installieren
o Tire ausbauen um das Volumen des Raums mit dem des Treppenraums zu verbinden

8.FEB.2020

Abb. 14 Farbablésungen auf der Wand
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Abb.15 und 16 Garderobenraum, Schadstelle in der Sockelleiste
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4.2 Technik- und Materialraum Erdgeschoss Siid-Westen
Zustand:

o Der Technikraum ist nicht beheizt
o Der Anstrich 16st sich leicht vom Untergrund
o Wegen der Moblierung kann nur das Wandstiick nach Westen untersucht werden

Ergebnis:

o Hohe 0,00-2.00m {iber Boden: die Wandflache ist sehr feucht
Ursache :

o Wie im vorherigen Raum beschrieben
Erforderliche MalRnahmen:

o Putzerneuern
o Restliche Wandflachen untersuchen
o Heizkorper im Briistungsbereich des Fensters installieren

Abb.17 und 18 Technikraum im Erdgeschoss
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4.3 Treppenabgange ins Untergeschoss

Zustand:

O

Im Bereich des Kellerabgangs im Siid-Osten kann die bauzeitliche Griindung und die fiir die
Zeit um 1860 gdngige Losung fiir die Sperrung aufsteigender Feuchte nachvollzogen werden.
Uber einem Fundament aus Bruchstein ist ein etwa 1m hoher Sockel aus Quadermauerwerk
gemauert.

Das einhduptige Quadermauerwerk verfiigt nur iiber eine geringe Fugenflache mit einer
Fugenbreite von 10-20mm Breite.

Der Fugenmortel (Kalkmortel mit groben Zuschlagstoffen liber 15mm) weist nur eine geringe

Kapillaritat auf.

Erdfeuchte kann nicht in kritischen Mengen in die dariiber liegenden AulRen- oder
Innenwdnde gelangen.

Im Bereich des Kellerabgangs liegt liber einer Ausgleichsschicht die Schwelle der

Fachwerkwand zum heutigen Garderobenraum.
Die Schwelle ist kellerseitig trocken, das Holz schadlos. Die , historische Horizontalsperre” ist
nach wie vor in Ordnung und verhindert das Aufsteigen der Feuchtigkeit aus dem Fundament

in die dariberliegenden Wande.

‘
|
|
|
l
|
1.

Abb. 19 und 20 Kellerabgang Nord-Ost (Quadermauerwerk, Ausgleichsschicht, Schwelle)
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o Im Bereich der Kellerabgangs ist das Quadermauerwerk teilweise nachtraglich verputzt
worden

o Die Horizontalsperre wird quasi Uberbriickt. Feuchtigkeit kann kapillar aus dem Fundament
Uber den Putz in die Wande gelangen

o Folge: Putz und Farbe l6sen sich vom Untergrund.

8.FEB.2020

Abb.21 Treppenhauswdnde

Erforderliche MaRnahmen:

o Entfernen des Putzes und freilegen der Treppenhauswande EG-UG
o Anstrich in geeignetem System
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4.4 Untergeschoss
Zustand:

o Im Nord-Osten und Nord-Westen befindet sich jeweils Teilunterkellerungen, ausgebildet als
Gewdlbekeller.

o Uber einem Fundament aus Bruchstein ist ein etwa 1m hoher Sockel aus Quadermauerwerk
gemauert.

o Der Sockelbereich ist bis auf eine Hohe von etwa 0,8m mit einem Zementputz iiberzogen.

o Die gemessene Lufttemperatur betragt 14°C bei 40% rel. Luftfeuchte

Erforderliche MaRnahmen:

o keine

Winschenswerte MaRnahmen:

Installation einer elektrischen Beleuchtung wo nicht vorhanden
Riickbau nicht mehr verwendeter Technik
Oberflachenreinigung

Anstrich der Wandflachen mit geeignetem System
Bodenglattstrich

Mogliche Nutzung als Abstellraum

0O O 0O O O O

'8.FEB.2020

Abbildung 22 Kellergewdlbe
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4.5 Informationsbereich Erdgeschoss
Zustand:

o Die tapezierten und gestrichenen Wandflachen sind unauffallig

o Auf der Nordseite rechts des Eingangselements lI6sen sich punktuell Tapete und Anstrich vom
Untergrund ab

o Inden Brustungsbereichen der Fenster sind Heizkorper montiert und in Betrieb

Priifung:
o Bei22°C und 32% rel. Luftfeuchte wird eine Baufeuchtemessung durchgefiihrt.
Ergebnis:

o Die Briistungsbereiche zwischen 0 und 1,00m iber Boden sind normal trocken
o Auf der Nordseite rechts des Eingangselements ist die Wand nass

Erforderliche MaRnahmen:

o Putz rechts der Eingangstiire punktuell erneuern

4.6 Museums- und Biiroflachen im Obergeschoss
Zustand:

o Die tapezierten und gestrichenen Wandflachen sind unauffallig
o Inden Briustungsbereichen der Fenster sind Heizkdrper montiert und in Betrieb

Priifung:

o Bei22°Cund 32% rel. Luftfeuchte wird eine Baufeuchtemessung durchgefiihrt.
o

Ergebnis:
o Die Briistungsbereiche zwischen 0 und 1,00m iber Boden sind normal trocken
Erforderliche MaBnahmen:

o Neuanstrich auf Einzelflachen
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4.7 Ehemaliges Bad im Obergeschoss

Zustand:
o Im Nord-Westen befindet sich im OG ein nicht mehr genutztes Bad
o Das Bad stammt aus einer friiheren Nutzung und ist beim Umbau 2000 nicht modernisiert
o Durch trockene Siphons kommt es zu Geruchsbeldstigungen im Museumsbereich
o Eine Belastung des Rohrsystems durch Keime infolge stehenden Wassers ist moglich

Erforderliche MaRhahmen:

o Rickbau der Ausstattungsgegenstande und Fliesen
o Neugestaltung der Oberflachen

Umnutzung des Raums als Gaste-WC fiir Besucher oder als Abstell- bzw. Lagerraum

Abb.23 Ehemaliges Bad im Obergeschoss
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5 Dachgeschoss
Zustand:

o Im Dachgeschoss finden sich im Westen ein kleiner Abstellraum sowie die Heizungstechnik
o Dachspeicher: Lagerung vereinzelter Gegenstande sowie einiger Aktenregale
o Der sonstige Dachspeicher ist ungenutzt.

Priifung:

o Der Dachaufbau ist nicht hinterliiftet und besteht von innen nach aulRen aus: Sparren,
Rauhspundschalung, 1 Lage Bitumenbahn, Traglattung und Hohlfalzziegeln

o Geringer Niederschlagseintrag an bestehenden Dachluken

o Die oberste Geschossdecke ist im Jahre 2000 gedammt worden und bildet den Abschluss des
beheizten Volumens

o Dachkonstruktion und Wande sind normal trocken

o Lufttemperatur 16°C, rel. Luftfeuchte 42%

Erforderliche MaRnahmen:

o keine

Winschenswerte MaRnahmen:

o Hinterllftete, regendichte Neueindeckung der Dachflache mit Biberschwanzziegeln inkl.
Rinnen und Rohren aus Kupfer zur Wiederherstellung der bauzeitlichen Ansicht und
Schaffung einer Dachflache mit sehr langer Lebensdauer

o Zusatzliche Aufsparrendammung zur Verbesserung des sommerlichen Warmeschutz
o Zwischensparrendammung plus Dampfbremse zur Warmedammung des Dachgeschoss
o Das fiir die Fassadenarbeiten notwendige AuBengeriist kdnnte zeitgleich fiir die

Dacharbeiten mit verwendet werden

Mogliche Nutzungen als ,,Biirgerbahnhof*

Zusatzliche Museumsflache

Ausstellungsflache

Vollwertiger, regendichter Abstellraum

Nutzung des Dachspeichers als ,Biirgerbahnhof” fiir Vereine und fiir Versammlungen

o O O O
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Abb.24+25 Dachspeicher
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Abb.26 Dachflidche

6 Aktueller Stand und weiteres Vorgehen

Fiir die MaRnahmenplanung und Kostenermittlung wurden Feuchtemessungen an der Fassade und im
Innenbereich durchgefiihrt. Teilbereiche wurden zusatzlich mit einer Warmebildkamera untersucht.
Oberflachentemperaturen wurden mit einem Infrarotthermometer gemessen.

Der AuBenputz ist bis auf eine Hohe von 2,0m durchfeuchtet. Die Ursache fiir die Schadigung des utz
liegt im Wassereintrag von aulRen. Durch die Durchfeuchtung der AuBenwand kommt es stellenweise
zu Feuchteschdden im Innenbereich. Hiervon betroffen sind insbesondere nicht beheizte und nicht
geliiftete Flachen.

Fur die Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde wird empfohlen eine restauratorische
Untersuchung der Putz- und Farbflachen durchzufiihren. Hierdurch kénnen auch Riickschliisse auf
ehemalige Farbfassungen gezogen werden.

Es wird auBerdem empfohlen, nach Ende der Heizperiode alle Fenster im Innenbereich auf Ihre
Dichtigkeit, sowie auf die Dichtigkeit Ihrer Anschlussfugen zum Mauerwerk hin zu untersuchen.

Wenn eine Nutzung der Flache im Dachgeschoss ernsthaft in Erwagung gezogen wird
(,Blirgerbahnhof”), kann hierzu eine Machbarkeitsstudie erstellt werden. Fiir eine von Anfang an
kostensichere Planung ist hierzu eine Abstimmung hinsichtlich Baurecht, Denkmalschutz und Tragwerk
erforderlich.
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8 Plananlagen
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