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A. GRUNDLAGEN

1. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBL | S. 2808) m.W.v.
29.07.2017

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) Zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO 2010} i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. Nr.
7, S. 3b8) in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S. 313) m.W.v. 01.08.2019

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber.
S. 698) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S. 221) m.W.v. 30.06.2018

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege) in der
Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010 zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706) m.W.v. 01.12.2019

Naturschutzgesetz (Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur
Pflege der Landschaft) in der Fassung vom 23.06.2015 (GBI. S. 585), in Kraft getreten am
14.07.2015 gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 597, ber. S. 643, 2008 S.4)
m.W.v. 31.11.2017

Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBL. | S. 706) m.W.v.
17.05.2019

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft
getreten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010 zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.12.2018 (BGBI. | S. 2254) m.W.v. 11.06.2019

Bundes-Immissionsschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche
Vorgange) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432) m.W.v. 12.04.2019

Bundes-Bodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen
und zur Sanierung von Altlasten) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in Kraft
getreten am 01.03.1999 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. I S. 2808)
m.W.v. 29.07.2017 mit Stand: 31.12.2018 aufgrund Gesetzes vom 27.06.2017 (BGBI. |
S. 1966)
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2. GELTUNGSBEREICH
§ 9 Abs. 7 BauGB

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Darstellung im Lageplan
(Planzeichen 15.13 Planzeichenverordnung) und umfasst die Flurstiicke Nrn.:

5 Teil, 6,9, 17, 18, 19, 22 Teil, 23, 24, 25, 26/2, 29/3 Teil, 72/9, 72/15, 72/17, 76/1

3. AUFHEBUNG VON TEILEN RECHTSVERBINDLICHER BEBAUUNGSPLANE

Der Bebauungsplan erstreckt sich auf einen Teil des Geltungsbereichs der
Abrundungssatzung ,Bereich Vorderdorf-Oberdorf in Allensbach-Langenrain®, rechtskraftig
seit dem (07.08.1998. Die vorgenannte Satzung wird fiir diesen Bereich in seinen
Planfassungen und Textlichen Festsetzungen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
»Oberdorf - Erweiterung SUd“ aufgehoben und ersetzt.

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. BESTANDSCHUTZ

Gebdude, Nutzungen und Anzahl von Wohneinheiten, die bei In-Kraft-Treten dieses
Bebauungsplanes zuldssig errichtet und vorhanden sind und gegenlber dem
Bebauungsplan in der Art und im Maf3 der baulichen Nutzung abweichen, gelten weiterhin
als baurechtlich zuldssig. Werden solche Bauten ersetzt oder baurechtlich
verfahrenspflichtig verdndert gelten dafir jedoch die Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1. Die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden als Allgemeines Wohngebiet
gemaf § 4 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

2.2. Zulassigsind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen.
Im Sinne eines Uberwirkenden Bestandsschutz wird fr Fist. Nr. 5 entsprechend § 1
Abs.6 Nr. 2 BauNVO festgesetzt, dass Beherbergungsbetriebe allgemein zuldssig

sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

2.3. Ausnahmsweise zuldssig sind die nachfolgenden in § 4 Abs. 3 BauNVO definierten
Ausnahmen:

- Beherbergungsgewerbe
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

2.4, Nicht zulassig sind die nachfolgenden in § 4 Abs. 3 BauNVO definierten Ausnahmen:
- Anlagen flr Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

ARCHITEKTURBURO WIESER

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- die Grundflachenzahl (GRZ),
- die Zahl der Vollgeschosse,
- die Hohe der baulichen Anlagen (HF).

Dazu sind die nachfolgenden Festsetzungen und die Eintragungen in den
Nutzungsschablonen des zeichnerischen Planteiles maRgebend.

Grundflachenzahl
§ 19 BauNvO

Die Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 Abs. 1 BauNVO darf betragen:
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1+2 0,40
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 0,30

Die maximale Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf betragen:
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 max. 150 m?

Die zulassige Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen
Uberschritten werden:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1+2  bis zur einer GRZ von 0,75
Im Allgemeinen Wohngehiet WA 3 bis zur einer GRZ von 0,65
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 bis zu einer max. GF von 260 m?

Private ErschlieBungswege, die der ErschlieBung mehrerer Flurstiicke dienen (in der
Planzeichnung zur Verdeutlichung mit Planzeichen 6.3 der Planzeichenverordnung
90 (PlanzV90 als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) dargestellt) dienen
der ErschlieBung des Plangebiets wie offentliche Straen und missen deshaib nicht
auf die zulassige Grundflache angerechnet werden. Fiir die Ermittlung des
anrechenbaren Baulands ist jedoch in diesem Fall die Flache der
Erschlieffungsstrafie von der Grundsticksflache zu subtrahieren.

Zahl der Vollgeschosse

§ 20 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 LBO

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt mit:
max.2 Vollgeschossen

Hohe der baulichen Anlagen

(§ 18 BauNv0)

Die zur Festsetzung baulicher Anlagen verwendeten Male und Bezugspunkte
werden festgesetzt durch:
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- ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH)
- Wandh&he (WH)
- Firsthéhe (FH)

3.5. ErdgeschossfuSbodenhdhe (EFH)

Die festgesetzte ErdgeschossfuBbodenhthe (EFH) dient nur als Bezugshdhe zur
Festsetzung der maximalen Gebdudehthen. Sie ist fiir das jeweils vorgesehene
Baugrundstiick im Rechtsplan durch Festsetzung bezogen auf das Deutsche
Haupthdhennetz (DHHN20186) in ,m i. NN“ bestimmt.

Es wird empfohlen sich bei der Wahl der Oberkante des FertigfuRbodens im
Erdgeschoss an der festgesetzten ErdgeschossfuSbodenhdhe zu orientieren.
Abweichungen nach unten und nach oben sind zulassig, wobei sich jedoch die
maximale zulassige Firsth6he immer auf die im Rechtsplan festgelegte EFH bezieht.

Die ErdgeschossfuSbodenhdhe von freistehenden Garagen und Carports darf
maximal 50 cm oberhalb bzw. unterhalb der mittleren Héhe der Grundstiickszufahrt
liegen. Die mittlere Hohe wird in der Mitte der Zufahrt an der Grundstlicksgrenze
zum offentlichen Strafiengrundstiick gemessen.

Alle Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen gelten auch fiir die zuléssigen
Garagen, Carports und Nebenanlagen.

Es wird empfohlen Kellergeschosse hochwassersicher und aufgrund mdglicher
unterirdischer Wasserstrome wasserdicht auszufiihren,
3.6. Wandhdhe (WH)

Die Wandhdhe wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfubodenhdhe (EFH) bis
zum Schnittpunkt der Wandauenflache mit der Dachoberflache.

Sie ist festgelegt mit (WH):
im Allgemeinen Wohngebiet WA 1:  bis zu 6,50 m
im Allgemeinen Wohngebiet WA 2: bis zu 6,50 m
im Allgemeinen Wohngebiet WA 3: bis zu 5,50 m
im Allgemeinen Wohngebiet WA 4: bis zu 6,50 m
3.7. Firsthéhe (FH)
Die Firsthdhe wird gemessen ab der im Bebauungsplan festgesetzten
ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH = Unterer Bezugspunkt flir die Firsthdhen) bis zum
First der Dachoberflache (HFS) bei Sattelddchern-

Sie ist fur Satteldacher festgelegt mit (FHS):

im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 max. 10,50 m
im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 max. 9,50 m
im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 max. 8,40 m
im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 max. 10,50 m
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4. BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.v.m. § 22 BauNv0

Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Mit der Einschrankung, dass im Allgemeinen Wohngebiet nur Einzel- und Doppelhaduser
zuldssig sind.

5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
LV.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt.

Entsprechend § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Balkone und untergeordnete
Bauteile wie Gesimse, Dachvorspringe, Eingangs- und Terrassenliberdachungen die
Baugrenzen bis zu 1,0 m iiberschreiten diirfen.

Entsprechend § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass mit dem Gebdude verbundenen
Terrassen die Baugrenzen (iberschreiten diirfen.

Hinweis: Die Regelungen der Landesbauordnung zu den Abstdnden =zu
Nachbargrundstiicken sind zu beachten.

6. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

6.1. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf den iberbaubaren und den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig.

Nebenanlagen, sind in Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind oder in
Fldchen mit Leitungsrechten nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind FuBwege
und Treppen im Rahmen der Gartenanlagen.

Hinweis: Die Regelungen zum Abstand von 6ffentlichen Grundstiicken entsprechend
der Ortlichen Bauvorschriften sind zu beachten.

6.2. PKW-Garagen, Carports und Stellplatze sind auf den (berbaubaren und den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig.

Hinweis: Eine Befreiung von der Stauraumverpflichtung durch Einbau von
elektrischen Torantrieben kann nicht erteilt werden, da damit beim
Riickwartsausfahren trotzdem keine ausreichende Sicht in den Verkehrsraum
gewdhrleistet werden kann.

Hinweis: Stitzmauern und Einfriedung d[]rfe_p die Sicht beim Ausfahren in den
Offentlichen Raum nicht einschrénken (siehe Ortliche Bauvorschriften)
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Hinweis: Die Regelungen zu S’g_auréumen und zum Abstand von &ffentlichen
Grundstilicken entsprechend der Ortlichen Bauvorschriften sind zu beachten.

ANZAHL VON WOHNEINHEITEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Zahl der Wohneinheiten werden begrenzt auf:

im Allgemeinen Wohngebiet WA 1: 1 Einheit je 167 m? Baulandfléche
im Allgemeinen Wohngebiet WA 2: 1 Einheit je 200 m2 Baulandflache
im Allgemeinen Wohngebiet WA 3: 1 Einheit je 240 m?2 Baulandflache

Die Zahl der Wohneinheiten wird abweichend zu vorgenannten Regelungen fiir die

Flurstiicke Nrn. 6 und 17 auf max. 2 und fur den ostlichen Teil des Flurstlickes Nr.23 auf
max. 3 begrenzt

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

8.1. Sichtfelder

Sowohl| bei der auferen Verkehrsanbindung, als auch bei der inneren
Verkehrserschlieung sind die notwendigen Sichtfelder gemaf den Richtlinien fiir
die Anlage von Stadtstraien RastO6 einzuhalten. Des Weiteren sind auch die
Grundstlickszu- und -ausfahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhiltnisse
in den Sffentlichen Verkehrsraum gegeben sind. Die Sichtfelder sind von jeglicher

Bebauung, Bepflanzung oder dauerhaften Benutzung ab einer Hohe von 0,60 m
freizuhalten.

, Vzul 30 km/h -> 30 m , Vzul 30 km/h -> 30 m

“Vzul 50 km/h - 70 m 1 Vzul 50 km/h > 10 m
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9. PRIVATE VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Es wird festgesetzt, dass private ErschlieBungswege, die der ErschlieBung mehr als zwei
Flurstlicke dienen {in der Planzeichnung zur Verdeutlichung mit Planzeichen 6.1 der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) dargestellt), dienen der ErschlieBung des
Plangebiets wie dffentliche Straflen und miissen entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO Satz
3 deshalb nicht auf die zulassige Grundflache angerechnet werden. Das Flurstiick kann
voliflachig als Verkehrsflache genutzt werden.

Es wird festgesetzt, dass fir den Ausbau die Mindestanforderung an Wohnwege nach der
Richtlinie flir die Anlagen von Stadtstrafen RaSt 06 gilt, mit der Magabe, dass die
einspurige Befahrbarkeit mit PKW sichergestellt sein muss. Insbesondere ist im Bereich
der gemeinsam genutzten Zuwegung ein Wendehammer fir PKW vorzusehen.

Im Bereich von Sackgassen privater ErschlieBungswege muss zumindest das Wenden flir
PKWs in Form von Wendehammern entsprechend Bild 55 oder 56 der Richtlinie fiir die
Anlage von Stadtstrafen (Rast06) ermdglicht werden. Diese Flachen dirfen nicht
eingefriedet werden.

Hinweis: Neu errichtete Offentliche ErschlieBungsstraRen miissen gemaR § 21 Abs. 3
NatSchG BW ab dem Januar 2021 mit einer den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechenden insektenfreundlichen Beleuchtung ausgestattet werden, soweit
die Anforderungen an die Verkehrssicherheit eingehalten sind, Griinde der &ffentlichen
Sicherheit nicht entgegenstehen oder durch oder aufgrund von Rechtsvorschriften nichts
Anderes vorgeschrieben ist. Bestehende Beleuchtungsanlagen unter sind unter den
genannten Voraussetzungen bis zum Jahr 2030 nachzuristen. Dies wird auch fir private
Erschliefungswege empfohlen.

10. ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zur Sicherung der offentlichen Grinflachen an den ErschlieBungsstraen sowie von
erhaltenswerten Bdumen (PFB) sind in der Planzeichnung Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
mit Planzeichen 6.4 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) festgesetzt.

11. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR

HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Aufschittung und Abgrabungen zur Anpassung an den StraRenkorper sind auf den
angrenzenden privaten Baugrundstiicken zuldssig und zu dulden. Die Anschlussflachen
der privaten Grundstiicke sollen h6henmagig an die Verkehrsfldchen durch entsprechende
weiche Modellierung des Geldndes, angepasst werden.

12. FLACHEN FUR VER- U. ENTSORGUNGSANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Entlang von &ffentlichen Wegen und Strafien sind auf den privaten Grundstiicken in einem
Abstand von 0,50 m von der Grundstlicksgrenze Standorte fiir Beleuchtungskdrper und
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Schaltkasten einschliefllich Fundament und Leitungsflhrung zu dulden. Die Standorte der
StraRBenbeleuchtung insbesondere auf privaten Grundstiicken sind bei der
Aufienanlagenplanung und bei der Anlage der Grundstiickszufahrten zu berlicksichtigen.

Bei fehlender Wendemdglichkeit von Mullfahrzeugen in privaten ErschlieRungsstraRen,
muissen entlang der offentlichen Strafen auf privaten Grundstiicken entsprechende
Aufstellflachen fir Millgefae ausgewiesen werden. Diese sind im Bauantrag darzustellen.

13. FLACHEN MIT LEITUNGSRECHTEN
§ 9 Abs. 1 Nr 21 BauGB

Zur ordnungsgemafien Ver- und Entsorgung sind Flachen mit Leitungsrechten zugunsten
der Trager der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung notwendig. Die Eigentlimer der betroffenen
Grundstlcke sind verpflichtet, die Verlegung und Unterhaltung der Leitungen und der
damit verbundenen Einrichtungen zu dulden.

Bereiche mit Leitungsrechten sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen,
Strduchern und Hecken freizuhalten. Anderweitige als die Hausgartennutzung sind nur
nach Prifung und Zustimmung durch das Versorgungsunternehmen bzw. den
Leitungstrager zulassig.

14. VORGEZOGENEN PRIVATE AUSGLEICHSMASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ (CEF-MASSNAHMEN)
§ 44 Abs. 5 BNatSchG CEF

Aufgrund des moglichen Vorkommens von Mehlschwalben miissen Geb&ude vor Abbruch
fachgutachterlich auf das Vorkommen von Mehlschwalbennestern untersucht werden.
Sofern Mehlschwalben nachgewiesen sind, besteht gem.§ 44 BNatSchG eine
Bauzeitbeschrankung fir Mafsnahmen oder den Abbruch der Gebdude flir den Zeitraum
auflerhalb der Brutzeit (Oktober bis Marz). Ist flr die geplanten BaumaRnahmen die
Beseitigung der Mehlschwalbenester notwendig, so muss im Einzelfall eine Befreiung nach
§ 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt werden und entsprechende vorgezogenen
AusgleichsmafRnahmen (CEF-Mafinahmen) durchgefiihrt werden, die zum Zeitpunkt des
Eingriffs als Ersatzmafinahme wirksam sein miissen. Ein entsprechender zeitlicher Vorlauf
ist hierzu notwendig.

15. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9Ahs. 1 Nr 25 a BauGB

Fir die nachfolgend festgesetzten Pflanzungen sind die geeigneten Pflanzen aus der
Anlage Pflanzlisten zu tibernehmen.

15.1.  Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Im Plangebiet ist je angefangene 400 m?2 Grundstiicksfldche mindestens ein
standortgerechter, heimischer Hochstamm innerhalb des Baulands zu pflanzen
und zu unterhalten. Der Standort kann frei gewahlt werden. Der Abstand zur
Strafienbegrenzungslinie muss jedoch mindestens 3,0 m und zu den
Beleuchtungskorpern der o6ffentlichen Strafenbeleuchtung mindestens 5,0 m
betragen.
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Der Erhalt von vorhandenen Baumen kann angerechnet werden.

Es wird empfohlen im Garten des Grundstiicks ein Obsthochstamm zu pflanzen.
Es wird aufierdem empfohlen bei allen Baumpflanzungen die Verschattung des
Nachbargrundstiicks und insbesondere der Gebdude und Solaraniagen zu
vermeiden.

15.2. Pflanzgebot 2 (PFG 2)
Alle flachen oder flach geneigten Dacher (z.B. von Garagen und Nebenanlagen)
mit Neigungen von 05 Grad sind mindestens extensiv zu begriinen.
Ausgenommen hiervon sind fiach geneigte Gaubendacher.

15.3.  Hinweis: Entsprechend § 9 Abs. 1 Satz 1 der Landeshauordnung BW (LBO) in
Verbindung mit § 21a nach Inkrafttreten der Novelle des Naturschutzgesetztes
BW vermutlich im Jahr 2020 sind die nichtiiberbauten Flachen der Grundstlicke
vorwiegend begrint anzulegen und insektenfreundlich zu gestalten.
Schotterungen von privaten Garten sind grundsatzlich nicht zuldssig und stellen
keine andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO dar.
Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt
werden. Ebenfalls nicht zuldssig sind Kunstrasenflichen mit Ausnahme von
Balkon- und Terrassenflachen.

15.4. Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freianlagenplan insbesondere mit
Darstellung der Pflanzgebote beizufligen.

15.5. Die Gemeindeverwaltung Uberpriift nach Abschluss der Bauarbeiten diese
Pflanz- und Erhaltungsgebote. Die Gemeinde kann den Grundstiickseigentiimer
durch Bescheid dazu verpflichten, das Pflanzgebot innerhalb angemessener Frist
zu erfiillen.

16. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die mit entsprechenden Planzeichen (PFB) gekennzeichneten, vorhandenen Bdume und
Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. In jeder Phase der
Baudurchfiihrung, besonders bei Auf- und Abtragungsarbeiten im Wurzelbereich, sind die
Gehodlze vor schadigenden Einflissen zu bewahren und durch entsprechende
Schutzmafinahmen Vorsorge zu treffen (siehe DIN 18920 ,Schutz von B3umen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen). Bei natiirlichem
Abgang der Baume/Straucher ist eine gleichartige Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Die Pflanzbindungen diirfen durch die angrenzenden Grundstiickseigentiimer nicht
beschnitten wgrden, auch wenn Aste auf das Grundstlick ragen. Fallobst, Laub und
Uberhang von Asten sind in jeglicher Form zu dulden.

Pflanzbindungen innerhalb des Baulands sind auf das Pflanzgebot 1 (PFG 1) anrechenbar.
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17.

18.

,OBERDORF ERWEITERUNG SUD“
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

§ 31 BauGB

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 31 BauGB.
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
§ 213 BauGB

Fiir Ordnungswidrigkeiten gitt § 213 BauGB.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BODENFUNDE

§ 9 Abs. 6 BauGB

ARCHITEKTURBURO WIESER

Da moglicherweise mit archdologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der
Beginn von Erdarbeiten friihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarchaologen (Am Schiossgarten
2, 78224 Singen, Tel.: 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. GemaR § 20
Denkmalschutzgesetz sind (etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste,
Metallgegenstdnde, Graber, auffillige Bodenverfarbungen) umgehend dem
Kreisarchdologen oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Hemmenhofen,
Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel.. 07735/93777-0) zu melden und bis zur
sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit
Unterbrechungen der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung
einzurdumen.
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D. HINWEISE

1. MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ UND ZUR VERMEIDUNG VON TATBESTANDEN

Vor der Sanierung, dem Umbau und dem Abriss von Gebduden ist aus
artenschutzrechtlichen Griinden, das jeweilige Gebdude durch die Bauherrschaft auf
maogliche Vorkommen von besonders und streng geschitzten Arten zu untersuchen. Dieses
beinhaltet auch deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Detaillierte Angaben sind der Artenschutzrechtlichen Relevanzbegehung des Bliros fiir
Landschafts- und Umweltplanung SeeConcept, Herr Frank Nowotne, zu entnehmen.

Schutz der Fledermaus-Population:
§ 44 Abs. 1 BNatSchG

Zum Schutz der Fledermauspopulation sind nachfolgende Mafnahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1. BNatschG zu
berlicksichtigen

- Verzicht von Flutlichtstrahlern an Kranen etc. Wahrend der Bauzeit

- Verwendung von Leuchten mit UV-reduzierter Abstrahlung

- Verwendung von Planfldchenstrahlern ohne seitliche Abstrahlung

- keine Verwendung himmelwarts gerichteter Strahler

- Hohe des Leuchtkérpers so niedrig wie mdglich

- Begrenzung der Beleuchtungsstarke auf das unbedingt notwendige MaR

- Wahl einer niedrigen Farbtemperatur < 3000 Kelvin

- die, der ,Sicherheit dienenden Beleuchtungskérper sind, soweit
betriebstechnisch mdglich und zulassig, durch Bewegungsmelder anzusteuern,
um eine Dauerbeleuchtung zu vermeiden

- Gartenbeleuchtungen, insbesondere zur freien Landschaft hin, sind
auszuschliefen

Schutz der Insekten:
§ 21 NatSchG BW

Entsprechend § 21 NatSchG BW sind Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche
Beleuchtung im AuBenbereich zu vermeiden. Beim Aufstellen von
Beleuchtungsanlagen im Aufenbereich miissen die Auswirkungen auf die
Insektenfauna, insbesondere deren Beeintrachtigung und Schadigung, Uberpriift
und die Ziele des Artenschutzes berlicksichtigt werden.

Es wird empfohlen kinstliches Licht nur dort einzusetzen, wo es unbedingt
notwendig ist. Es sollten insektenvertragliche Leuchtmittel (mit wenig Strahlung im
kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspektrums wie z.B.
Natriumdampfdrucklampen, warmweile LEDs) verwendet werden. Fs sollten
méglichst abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause und méglichst wenig
Streulicht eingesetzt werden die vorzugsweise von oben beleuchten.
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Bauzeitbeschrankung (Brutvogel und Fledermause)
§ 39 BNatSchG

- Beschrankung der Bauzeit fir die Baufeldfreimachung (Rodung von Gehdlzen
und Baumen) analog zum § 39 BNatSchG auf den Zeitraum zwischen 30.
September und 1. Méarz

- Hoéhlenkontrolle und Sicherung von Héhlenbewohnern vor Fallung der Baume
bzw. danach, bei Unerreichbarkeit der Baumhd&hlungen

Schutz der Mehlschwalben
§ 44 Abs. 1 BNatSchG

Aufgrund des moglichen Vorkommens von Mehlschwalben missen Geb&aude vor
Abbruch fachgutachterlich auf das Vorkommen von Mehlschwalbennestern
untersucht werden. Im Einzelfall hat eine Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde zu erfolgen. Sofern Mehlschwalben nachgewiesen werden,
besteht gem. § 44 BNatSchG eine Bauzeitbeschrankung flir Mafnahmen oder
den Abbruch der Gebaude fiir den Zeitraum auferhalb der Brutzeit (Oktober bis
Marz). Ist flr die geplanten Baumafnahmen die Beseitigung der
Mehlischwalbenester notwendig, so muss im Einzelfall eine Befreiung nach § 67
Abs. 2 BNatSchG beantragt werden. Diese umfasst als vorgezogene
Ausgleichsmafinahmen (CEF-Mafnahmen) die Anbringung von mindestens 4
Nistplatze pro Gebaude, die zum Zeitpunkt des Eingriffs als ErsatzmaRfRnahme
wirksam sein muss. Ein entsprechender zeitlicher Vorlauf ist hierzu notwendig,

Schutz der Vogel
§ 44 Abs. 1 BNatSchG

Zum Schutz vor Vogelschlag an Glasfassaden sind gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG
geeignete Mafinahmen wie z.B. die Verwendung von sog. Vogelschutzglas zu
ergreifen. Hierzu sollten bereits im Vorfeld der Gebdudeplanung geeignete
Vermeidungsmafinahmen bericksichtigt werden.

Hinweise: schweizerische Vogelwarte Sempach (www.vogelglas.info)
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2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. mit § 74 LBO

Auf die Ortlichen Bauvorschriften ,Oberdorf Erweiterung Sid“ wird hingewiesen.

3. PFLANZLISTEN

Auf die Anlage ,Empfehlungslisten flir Pflanzmafnahmen* wird hingewiesen.

4. LANDWIRTSCHAFT
Die angrenzenden Grundsticke werden teilweise landwirtschaftlich genutzt. Die unter
Einhaltung guter fachlicher Praxis durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der

angrenzenden Flachen entstehenden Emissionen (z.B. Staub, Geriiche, L4rm) werden als
nicht erheblich eingestuft.

Allensbach, 14.12.2021

Blirgermeister: Planer:

B2
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E. ANLAGE 1 - EMPFEHLUNGSLISTEN FUR PFLANZMASSNAHMEN

Auswahl im Siedlungsbereich geeigneter Arten:

1. GROSSWUCHSIGE GEHOLZE ERSTER ORDNUNG

Hauptsortiment
Alnus glutinosa
Betula pendula
Fagus sylvatica
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Tilia platyphylios
Ulmus glabra

weitere geeignete Arten
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

KLEINWUCHSIGE GEHOLZE ZWEITER ORDNUNG

Hauptsortiment
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea

Salix rubens
Salix viminalis
Sorbus torminalis

weitere geeignete Arten
Alnus incana

/ Schwarz-Erle
/ Hange-Birke

/ Rotbuche

/ Zitter-Pappel
/ Traubeneiche
/ Stieleiche

/ Silber-Weide
/ Sommer-Linde
/ Berg-Ulme

/ Spitzahorn
/ Bergahorn
/ Winter-Linde

/ Feldahorn

/ Hainbuche

/ Vogel-Kirsche
/ Sal-Weide

/ Fahl-Weide

/ Korb-Weide
/ Elsbeere

/ Grau-Erle

3. OBSTHOCHSTAMME (FUR DIE REGION GEEIGNETE SORTEN)

Mindestkronenansatz: Freiland: 170-180 cm, Hausgarten 160 cm.

Apfel:

Jakob Fischer
Wiltshire
Sonnenwirtsapfel
James Grieve
Berlepsch
Ontario

Birnen:
Oberosterreich.Weinbirne
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Boskoop
Brettacher
Bohnapfel
Gravensteiner
Glockenapfel

Silibirne
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Gelbmostler
Alexander Lukas

Zwetschgen:

,OBERDORF ERWEITERUNG SUD“
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Clapps Liebling
Conference

Hauszwetschge Typ Gunzer oder Schifer

Fellenberg

Kirschen
Sam

Magda
Hederlinger

Mirabellen:
Nancy-Mirabelle

Reneklode:
Graf Althanns Reneclode

Schuler Reneclode

Walnuss

HECKEN UND FELDGEHOLZE

Hauptsortiment
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

weitere geeignete Arten
Cornus mas
Crataegus laevigata
Grataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa
Rosa vosagiaca
Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum opulus
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Schwarze Schiittler
Teickners Schwarze Herzkirsche
Schattenmorelle

GroRe Griine Reneclode
Ouillins Reneclode

/ Roter Hartriegel (schwach giftig)
/ Haselnuss

/ Pfaffenhitchen (stark giftig)

/ Faulbaum

/ Liguster (stark giftig)

/ Schlehe

/ Hundsrose

/ Grau-Weide

/ Purpur-Weide

/ Mandel-Weide

/ Trauben-Holunder

/ Wolliger Schneeball (schwach giftig bis giftig)

/ Kornelkirsche

/ Zweigriffliger WeiRdorn

/ Eingriffliger WeifRdorn

/ Rote Heckenkirsche (giftig)

/ Kreuzdorn (giftig)

/ Wein-Rose

/ Blaugriine Rose

/ Schwarzer Holunder (griine Teile schwach giftig)
/ Eibe (stark giftig)

/ Gewdhnl. Schneeball (schwach giftig bis giftig)
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5. FASSADENBEGRUNUNG

Selbstklimmer:
Hedera helix
Hydrangea petiolaris

Parthenocissus tricuspidata , Veitchii“

/ Efeu (stark giftig)
/ Kletter-Hortensie
/ Wilder Wein

Parthenocissus quinquefolia ,Engelmanii / Wilder Wein

bendtigen Rankhilfe:
Aristolochia macrophylla
Campsis radicans
Clematis alpina

/ Pfeifenwinde
/ Trompetenwinde
/ Alpen-Waldrebe

Clematis montana / Bergrebe
Clematis vitalba / Gemeine Waldrebe
Humulus lupulus / Hopfen

Jasminum nudiflorum
Lonicera caprifolium
Polygonum aubertii
Rosa-Hybriden
Vitis-Hybriden

Sedum acre
Sedum sexangulare

/ Winterjasmin (stark giftig)
/ Jelangerjelieber{giftig)

/ Schling-Knoterich

/ Kletterrosen

/ Echter Wein

Wisteria sinensis / Blauregen
6. DACHBEGRUNUNG
Sedum album / WeiRer Mauerpfeffer

/ Scharfer Mauerpfeffer
/ Milder Mauerpfeffer

Festuca ovina / Schafschwingel
Allium schoenoprasum / Schnittlauch
Potentilla argentea / Silber-Fingerkraut
Carex ornitopoda / VogelfuR-Segge

Carex flacca

Hieracium pilosella

Potentilla verna

Thymus in Sorten

Genista tinctoria

Salix rosmarinifolia
Sanguisorba minor
Chrysanthemum leucanthemum
Alchemilla millefolium

Prunella vulgaris
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/ Blaugriine Segge

/ Kleines Habichtskraut
/ Frihlings-Fingerkraut
/ Thymian

/ Farber-Ginster (giftig)

/ Rosmarin-Weide

/ Kleiner Wiesenknopf

/ Margerite

/ Frauenmantel

/ Kleine Prunelle
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