Begriindung fiir die Abrundungssatzung

Bereich Vorderdorf-Oberdorf in Allensbach-Langenrain

1. Ziel und Zweck der Planung

Die bestehende Bebauung im Ortsteil Langenrain hat sich im Laufe der Jahrzehnte
entwickelt, Die Bebauung gruppiert sich um die bestehenden 4 historischen StraBen.

Fiir 'den Ortsteil ist nach dem Flachennutzungsplan die Mdglichkeit vorgezeichnet
den Bebauungsplan Oberdorf zu entwickeln. Das Bebauungsplanprojekt ist zuriick-

gestellt, weil es aktuell keinen Handlungsbedarf gibt im nur ca. 200 Einwohner

zdhlenden Ort Langenrain ein Baugebiet mit ca. 2 ha Flidche fiir ca. 100-200 neue
Bewohner (je nach Plankonzept) auszuweisen. '

Um fiir die Eigenentwicklung des Ortteils Moglichkeiten zu schaffen und eine ge-
ordnete bauliche Entwicklung in den Grundziigen vorzugeben, wird der Erlal einer
Abrundungssatzung als sinnvolle Alternative angesehen. Mit AnlaB fiir die Auf-
stellung der Abrundungssatzung sind aktuelle Bauwiinsche von Einheimischen, die
Teile ihrer Hausgrundstiicke fiir eine Wohnungsbebauung nutzen wollen.

Es liegt im stddtebaulichen und kommunalen Interesse, wenn diese bauliche Nutzung

durch eine Orientierung im Rahmen einer Abrundungssatzung mit Mindestregelungen
vorgezeichnet wird.

2, Inhalt der Abrundungssatzung

Die Abrundungssatzung regelt lediglich die Fliche, welche kiinftig gemdB § 34
‘BauGB zum sogenannten Innenbereich gehdrt. Desweiteren wird um eine angemessene
Hohenentwicklung der Gebdude zu gewdhrleisten, die Firsthdhe als Obergrenze be-
stimmt. Die FirsthShenfestsetzung ist so gewdhlt, daB Gebdude bis zu ca. 9,00 m
Hohe erméglicht werden. Dies 14Bt in wiinschenswertem Umfang steilere Dachformen
zu. Desweiteren paBit diese Firsthohe zu dem vorhandenen Gebdudebestand, wie eine
summarische Geldnde- und GebZudeaufnahme erbrachte. '

Die Zonung des Abrundungsbereich orientierte sich im wesentlichen an den Vorgaben
des Flachennutzungsplanes und an der geplanten Gebietsgrenze des kiinftigen Bebau-
ungsplanareals "Oberdorf". Dort wo es vom Bestand der Grundstiicke, von der um-
liegenden vorhandenen Bebauung plausibel und von der Abgrenzung zur Freiflédche
vertretbar, wurden flichenmidBige Weiterungen entsprechend den Bestimmungen des
Wohnbauerleichterungsgesetzes vorgenommen.

Fiir die Bebauung des Gebietes gelten im iibrigen die Vorschriften der Landesbau-
ordnung, des Baugesetzbuches und andere Rechtsnormen mit baurechtlichen Regelungs-
gehalt. Diese Vorschriften werden, wie sonst {iblich im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens gepriift. '

3. ErschlieBung des Gebietes

Die Erschliefung der Baufldchen in dem Gebiet erfolgt iiber die vorhandenen Privat-
-grundstiicke jeweils zur nidchstgelegenen &ffentlichen Verkehrsflidche. Ebenso sind
Ver- und Entsorgungsleitungen iiber die Privatflichen zu legen. Die Sicherung der
Nutzung ist 6ffentlich-rechtlich durch Baulasten und privatrechtlich durch Dienst-

barkeiten sicherzustellen.



Die Versorgung mit Trinkwasser ist mengen- und druckmédBig sichergestellt.
Die Entsorgung von Abwasser ist mit der vorhanden Infrastruktur ebenfalls
in ausreichendem Umfang méglich. Kosten fiir zusdtzliche Gffentliche Er-
schlieBungsmaBnahmen sind mit Ausnahme von ggf. zu errichtenden Abgangs-
leitungsstiicken im dffentlichen Verkehrsbereich, nicht zu erwarten.

4, Flidche - Einwohner

Das Gebiet umfaBt eine Flidche von ca. 8000 qm. Bei der durch den grundstiicks-
midBigen Bestand vorgegebenen Struktur ist iiber einen ldngeren Zeitraum, die
Errichtung von maximal ca. 10 — 15 Gebduden zu erwarten. Bei durchschnittlich
"1 - 2 WE je Gebdude und ca. 2 - 3 Ew. je WE wiirde dies ein Einwohnerzuwachs
von ca. 50 Personen bedeuten.
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