Satzung

iber den Bebauungsplan "Herlingen" im Ortsteil Kaltbrunn

auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung der Bekanntmachung voum 18.August 1976 (BGBEl.I 5.2296) zuletzt
geindert am 6.Juli 1979, der Landeshaucrdnung (LBO) in der Fassung vom
28.Nov.1963 (Ges.Bl.5.770) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.Dez,1975
(Ges.Bl.1976 5.1) in der zuletzt gelinderien Fassung

hat der Gemeinderat am 7.Mai 1985

den Bebauungsplan fiir das Cebiet "Herlingen"

als Satzung beschlossen.

wn

Réumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbersich ergibt sich aus dem Plan (§ 2 &)1}

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes
a) Der Bebauungsplan besteht aus
1, den zeichnerischen Festsetzungen im Plan vom 7.Mai 1985
2. den schriftlichen Festsetzungen in den Bebauungsverschriften
vom T.Mai 1985
b) Dem Bebauungsplan sind folgende Anlagen beigefilgt:
1. Begriindung vom 29.Jan,1985
2. Bversichtsplan vom 8.Febr.1985
3. Gelindeschnitt mit NN-Hohenangaben vom 7,1.1985
§ .3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungewidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den bauordnungs—
rechtlichen Festsetzungen zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten
Diese 3atzung tritt mit der Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.

Allensback, den 7. Mai 1985




GEMETINTDE ALLENSBACH

Landkreis Konstanz

Knderung des Bebauungsplanes "Herlingen"

Gemarkung Kaltbrunm
SATZUNG

Aufgrund der §§ 1, 2, 2a und 8 bis 10 sowie 13 des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.2.1986 (BGB1. I S. 265), der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom
28.11.1983 (GBl. S.770, ber. GBL. 1984 5. 519) gedndert durch Gesetz vom
1.4.1985 (GB1. S. 51) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg vom 23.7.1984 (GBl. S. 474) zuletzt gedndert durch Gesetz vow
17.12.1984 (GR1.S. 675) hat der Gemeinderat die Anderung des Bebauungsplanes
"Herlingen" im vereinfachten Verfahren als Satzung beschlossen am 7.0kt.1986.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Plan vom 28.4.1986.

§ 2 Inhalt der Anderung

Im rdumlichen Geltungsbereich werden die zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes "Herlingen" vom 7.5.1985 hinsichtlich Verlauf und Breite
der ostlichen Erschlieflungsstrafie im nordlichen Teil gedndert durch die
zeichnerischen Festsetzungen des Anderungsplanes. Alle anderen Festsetzungen
des Bebauungsplanes "Herlingen" bleiben in Kraft.

§ 3 Bestandteile der Knderung.

Die Anderung des Bebauungsplanes "Herlingen" besteht aus der Planzeichnung
der Anderung vom 28.4.1986.
Die Begriindung vom 28.4.1986 ist als Anlage beigefiigt.

§ 4 Inkrafttreten der Anderung

Diese Anderungssatzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig treten die bisherigen. Festsetzungen - soweit sie gedndert
wurden - aufler Kraft.

Alldnsbach, den 08, Oktober 1986

i
: ’Erei&
Der Burgef ter:



Anderung des Bebauungsplanes "Herlingen"
im vereinfachten Verfahren

Begriindung

Der Bebauungsplan "Herlingen" wurde am 15. August 1985 vom
Landratsamt Konstanz genehmigt und ist seit 30. August 1985
rechtsverbindlich.

Bei den Verhandlungen iiber die freiwillige Bodenordnung wurde
festgestellt, daf es zweckmaBig ist, den 53.00 m breiten Weg
entlang der Ostseite des Flst. Nr. 590/1 auf 4,50 m Breite zu
reduzieren und bis ca. 1.50 m hiervon auf das Flst.Nr. 590/1
zu verlegen.

Die 6stliche Bebauungsplan-Grenze kann daher vom Flst.Nr.583
zuriickgenommen werden auf die 8stliche Grenze des bestehenden
Feldweges Nr. 589. Somit wird kein Landschaftsschutzgebiet

zur Herstellung der ErschlieBungsstrafe bendtigt.

28. April 1986

’
Birgermeister:



GEMEINDE ALLENSBACH
LANDKREIS KONSTANZ

Bebauungsplan "Herlingen"

Begrandung: gem. § 9 (8) BBauG

L

4.1

Lage des Baugebietes
Das Plangebiet liegt am siidlichen Ortsausgang von Kaltbrunn auf einem
leicht nach Westen geneigtem Hang und wird begrenzt durch:
-Ortsrand im Norden
-Allensbacherstrafie (K 6171) im Westen und
-Landschaftsschutzgebiet im Stiden und Osten.

Vorgaben im Fléchennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan "Verwaltungsraum Konstanz", wirksam seit 1. 07.
1983 ist das Plangebiet unter Nr: 16 mir folgenden Merkmalen enthalten:
Allgemeines Wohngebiet WA
Grundflachenzahl GRZ 0,3
GeschoBflachenzahl GFZ 0,4
Geschofizahi I-1I
Grenzen wie unter 1 beschrieben,

Notwendigkeit der Planaufstellung

Die Aufstellung von einem Bebauungsplan ist notwendig um:
das knappe Angebot von Bauland dem notwendigen und anerkannten
Bedarf anzunsihern
dem Ortsteil Kaltbrunn ein normales und gesundes Wachstum zu
ermdglichen
den ortsansafligen Bauwilligen zu helfen den seit Jahren zurickge-
stellten Eigenheimbau zu verwirklichen und
um die Bebauung und Erschliefung dieses Gebietes planmémg zu
lenken und zu ordnen.

Planungsidee
Eingehend auf die erhohte Hanglage des Plangebietes und den Charakter
des angrenzenden l&ndlich gepragten Ortsbildes wird folgendes festgesetzt:

Bauliche Nutzung

4,1,1  Wohngebiet
Das Wohngebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt,
Bebauung mit eingeschossigen Einzelhfusern mit moglichem Dachaus-
bau bei einer Dachneigung von 35-45". Um eine ghnstige Besonnung
eines Giebels und einen wirksamen Windschutz der Westseite zu
erreichen wird die Firstrichtung in Nord-Sadrichtung vorgeschlagen.
Die Nutzungsziffern GRZ 0,3/GFZ 0,5 werden festgesetzt um je
Wohnhaus eine Wohnflache von ca,210 qm zu ermdglichen, In Teilen
des Plangebietes sind je Geb&ude nur 2 Wohnungen zuldssig um
Zweitwohnungen zu vermeiden.

4,1,2 Flachen fur den Gemeinbedar{ {hier Kindergarten}
Der bestehende Kindergarten {frohere Schule) wird, um kunftigen
Bedarf abzudecken in seiner Grundstficksflache vergroéBert.

4,1.3 Nutzungs- und Flachenbilanz

Plangebiet 0,8037 ha 100,0 %
Abtretung an K 6171 0,1260 ha 15,7 %
Verkehrsfléchen (StraBen Wege) 0,1010 ha 12,6 %
Gemeinbedarf{sflache (FGB) 0,1060 ha  13,2%

Wohngebiet (WA) 0,4707 ha 58,5 %



4.2

4.3

4.4

4.5
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Verkehr

Die Neutrassierung der K 6171 und die dadurch verursachten groBeren Bo-
schungen erfordern Landabgabe deren Umfang noch micht genau feststeht
da sie sich noch im Planungsstadium befindet. Die vorliegenden Planungen
des StraBenbauamtes Konstanz werden nachrichtlich in den Bebaungsplan
abernommen,

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch den vorhandenen Weg

F! Stck.Nr.: 589 der teilweise verbreitert wird und eine Wendeplatte erhdlt.
Wegen der auf Flstck.Nr.: 590/1 vorhandenen Bebauung mufi zur Verbrei-
terung der Strafe das im Landschaftsschutzgebiet liegende Grundstick

Fl stck.Nr.: 583 (It Aufstellungsbeschiuff v. 1. Juli 1983) in Anspruch genom-
men werden. Die naturschutzrechtliche Befreiung liegt vor.

Larmschutz
Das Verkehrsaufkommen der K 6171 und die Festsetzungen des Wohngebietes
machen keine besondern Schutzmafinahmen erforderlich.

Freiflachen
Durch den geringen Umfang des Plangebietes und das Iandliche Umfeld
sind offentliche Grunflichen hier entbehrlich,

Ver- und Entsorgung

4,51  Wasserversorgung
Die Versorgung mit Frischwasser ist druck- und mengenméaBig
sichergestellt.

4,5.2 Stromversorgung
Die Versorgung mit Strom ist durch das Badenwerk gesichert.
Im Plangebiet liegt eine Transformatorenstation die das Gebiet mit-
versorgt.

4,5.3  Abwasserbeseitigung
Das Plangebiet wird an das ortliche Kanalnetz angeschloffen das
durch einen ErschlieBungssammler an die genehmigte Gesamtent—
wasserung von Allensbach angeschlogen ist. .

4,5.4 Millbeseitigung
Die Beseitigung des Mulls ist durch vertragliche Vereinbarung
zwischen der Gemeinde und einem privaten Mullbeseitigungsunter-
nehmen gesichert.

4.5.5 Wohnfolgeeinrichtungen
sind vorhanden und weisen eine genfigende Dimensionierung auf,

Bodenordnung
Der Zuschnitt der vorhandenen Grundstiicke macht eine freiwillige oder
gesetzliche Umlegung notwendig.

Kosten und Finanzierung
Die der Gemeinde voraussichtlich entstehenden Kosten zur Durchftihrung
des Bebauungsplanes sind:

StraBen und Wege DM 100 000,-
Wasserversorgung DM 15 000,-
Entwasserung/Kanalisation DM 80 000,-
StraBenbeleuchtung DM 20 000,-

Es ist vorgesehen die Kosten in einem der nichsten Haushaltspline auszuwei-
sen,

Allensbach, den 29. Januar 1985

irgermeister:



GEMEINDE ALLENSBACH
LANDKREIS KONSTANZ

Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan "Herlingen”

Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz (BBauG) i, d. F, vom 18, August 1976 (BGBL I S. 2257)
zuletzt geAndert am 6. Juli 1979 (BGBL I S. 949).

2. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO- vom 15. September 1977 (BGBI.1 S. 1763)

3. Planzeichenverordnung 1981 -PlanzV 81- vom 30, Juli 1981 (BGBL I S. 833)

4. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg -LBO- i. d. F. vom 28. November

1983 (GVBL S, 770).
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Erganzend zu den Planeintragungen wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 und 2 BBauG und BauNVO)

1.01 Bauliche Nutzung
{§ 9 Abs. {, Nr. 1| BBauG)

101.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. | BBauG und §§ 1 u, 4 BauNVO)

Es wird Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) festgesetzt.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen,

Entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO sind die Nutzungen gem. § 4 Abs,
2 Nr. 2 u. 3 BauNVO nicht zuléssig,

Gem#B § 4 Abs, 4 BauNVO ist in den durch Planeintrag bestimmten
Gebieten die Zahl der Wohnungen je Wohngebsude auf maximal 2
begrenzt.

Die durch landwirtschaftliche Nutzung auftretenden Stérungen der
tber das Plangebiet erschlossenen Grundstiicke 574/4 und
583 - 588 sind zu dulden.

Flachen fur den Gemeinbedarf (FGB) (§ 9 Abs. | Nr. 5 BBauG)

Auf den festgesetzten Flachen sind 6ffentliche Einrichtungen fur
Kindererziehung zulassig. (Kindergarten Schule)

1.01.2 Mafl der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. I Nr. | BBauG und 8§ 16-20 und 21 a BauNVQ)

Es sind Hochstwerte entsprechend den Planeintragungen festgesetzt
durch:

- Zahl der VoilgeschoBe (§§ 16 und 18 BauNVO}
~ Grundflachenzahl (GRZ) (8§ 16 und 19 BauNVO)
- GeschoBflachenzah! (GFZ) (§8 16 und 20 BauNVO)

Ausnahmen nach § 17 Abs. 5 BauNVO sind far die anrechenbaren
VollgeschoBe zugelassen, wenn die GeschoBflachenzahl nichr aber-
schritten wird.

1,02 Bauweise
(8§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNVO)

Es ist offene Bauweise durch Einzelhauser und in Teilen durch Einzel-
oder Doppelhauser festgesetzt.

Einzelbauser dorfen eine Lange von 16,0 m und Doppelhiuser eine
Lange von 18,00 m nicht Gberschreiten.
Doppelhéuser mussen gleichzeitig erstellt werden.

1.03  Uberbaubare Grundstticksfléiche
(8§ 9 Abs. ! Nr, 2 BBauG und § 23 BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen fest-
gesetzt.



1.04

1.05

1.06

1.07

1.08

Steltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Die eingezeichneten Gebaudegrundflichen und Firstrichtungen gelten
nur als Richtlinien.

Nebenanlagen
(8 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Baugrenze
und 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Nebenanlagen im Sinne von

§ 14 Abs. 1 BauNVO tber 1,20 m Hohe nicht zulassig. Kabelvertei-
lungskésten des Stromversorgungsunternehmen sind bis 1,5 m Hohe
zulassig,

Einfriedigungen dirfen im vorhergehend beschriebenen Bereich eine
Hohe von 0,80 m nicht dberschreiten.,

Stellplatze und Garagen mit Einfahrten
(§ 9 Abs. | Nr. 4 BBauG und § 12 Abs. 1-3 BauNVOQ)

Die Planeintragungen iber die Lage und Stellung von Garagen und
Stellplatzen einschliesslich der Einfahrten gelten nur als Richtlinie.

Garagen und Stellplatze sind It. § 12 Abs. 1 u. 2 sowie § 23 Abs.
5, Satz 2 BauNVO zugelassen sofern nicht 1.07 entgegensteht,

Flachen die von Bebauung freizuhalten sind
{§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Die im Plan eingetragenen Sichtflachen missen von jeder Bebauung
und sichtbehindernden Bepflanzung oder dergleichen freigehalten werden
(max Hohe 0,80 m iiber Fahrbahn).

Fahrzeuge durfen auf diesen Flachen nicht abgestellt werden,

Verkehrsflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Entsprechend den Planeintragungen sind Flachen fur

- Gehwege und

- Wohnwege, befahrbar ftr Anlieger (gemaB RAS-E, Entwurf 1981)
festgesetzt.

Die Straflen- Wege- und Boschungsflachen der K 6171 die sich in
Neuplanung durch das Strafenbauamt Konstanz befindet wurden lt.
den Obergebenen Unterlagen nachrichtlich in den Bebauungsplan iiber-
nommen. .

1.09 Versorgungsflachen/Versorgungsanlagen
G)

{§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBau!

Innerhalb der Flache ftr den Gemeinbedarf ist eine Transformatoren-
station vorhanden. Die Fliche ist als Versorgungsfliche festgesetzt,



1.10

L1t

L12

1.13
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Durch Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte belastete Flachen
(8§ 9 Abs, 1 Nr. 21 BBauG)

Gehrecht

&ry Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
Fahrrecht

1'r2 Fahrrecht zugunsten der Anlieger

Leitungsrecht

Xrl Leitungsrecht zugunsten des ErschlieBungstragers
lr2 Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

Anpflanzung von Baumen und Strauchern, Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

Je Grundstiick ist mindestens 1 hochwachsender Laubbaum zu pflanzen
und zu erhalten.

Stréucher und Geholze sind in standortgerechten Arten zu pflanzen.
Vorhandene Biume sind zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Die Boschungsflichen entlang der K 6171 sind mit Strauchern zu
bepflanzen,

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern soweit zur Her-
stellung der Straflenkorper erforderlich
(§ 9 Abs, I Nr. 26 BBauG)

Aufschittungen, Abgrabungen sowie Stiitzmauern und Fundamente
bis 0,5 m Breite sowie Randsteine und Steliplatten sind auf den an
die offentlichen Verkehrsanlagen angrenzenden Grundstiicken zulafig
und zu dulden,

Hoéhenlage und Hohen der Gebaude
(8 9 Abs, 2 BBauG und § 16 Abs. 3 BauNVvO)

Soweit eingetragen ist die HShenlage der Gebaude als Hochstgrenze
festgelegt.

Bezugspunkt far die Hohenlage der Gebaude ist die ErdgeschoB-Rohfuf-
bodenhthe (EG-RFB).

Sofern keine Angaben im Plan enthalten sind wird die Hohenlage
der Gebaude nach den weiteren Bestimmungen vom Ortsbauamt festge-
legt.

Die EG-RFB darf im Grundflachenschwerpunkt hochstens 1,00 m tber
der Gelandeoberflache liegen,

Dies gilt bei in der Hohe versetztem EG-RFB ftir die einzelnen Ebenen
entsprechend.

Im Baugenehmigungsverfahren kann nach Mafigabe der Notwendigkeiten
der Abwasserentsorgung eine abweichende Hohenlage festgelegt werden.
Ergénzend dazu wird die Hohe der AuBienwandflache von ErdgeschoB-

RohfuBboden bis Schnittpunkt AuBenwand-Dachhaut auf hochstens
3,50 m begrenzt,
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
{8 73 LBO)

AuBere Gestaltung
(8 73 Abs, 1 Nr. 1 sowie 7 und 8 LBO)

For des Plangebiet ist eine gut gestaltete aufeinander abgestimmte
bauliche Einheit anzustreben, die sich der umliegenden Bebauung
insbesondere des Ortskernes anpassen muB,

Es sind vorzug: landschaftsgerechte B ialien und Bauk
struktlonen anzuwenden,

Hauptgebsude

Dte Hohe der Gebzude von EG-RFB bis Firstoberkante (F-OK} darf
hochstens 9,00 m betragen.

Die Kniestockhdhe von ErdgeschoS-Rohdecke bis Schnittpunkt AuBen-
wand-Dachhaut darf hochstens 0,80 m betragen.

Die Gebsudetiefe wird auf 12,00 m begrenzt,

Es sind Walm- und Satteldacher festgesetzt mit den lt, Planeintrag
vorgeschriebenen Dachnelgungen.

Dachgauben sind bis 4,00 m Breite und in der Summe bis zur halben
Hauslange bei einem Mindestabstand von 1,50 m von der Giebelwand
zugelassen.

Die Hohe der senkrechten AuBenfliche von Dachgauben darf zwischen
den Schnittpunkten mit der Dachhaut max. 1,20 m betragen

Der Dachvorsprung muB an der Traufe mind. 0,60 m und am Ortgang
mind, 0,40 m betragen

Als Bedachungsmaterial slnd rote bis dunkelbraune Tonziegel oder
Bet zu ver Das Gebdude ist mit einheitlichem Ma-
terial einzudecken.

Aufenwandflchen (Mauerwerk) sind vorzugswelse zu verputzen,

Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen und Garagen sollen in einem angemessenen Verhaltnis
zum Hauptgebsude stehen und sind mit diesem in einen gut gestalteten
Zusammenhang zu bringen.

Doppelgaragen an der GrundstOcksgrenze sind als beuliche Einheit
2u gestalten.

Bei freistehenden Garagen ist ein flachgeneigtes Satteldach bis max.
gestatter.

Vor den Einfahrtseiten der Garagen Ist ein Stauraum von 5,50 zu
offentlichen Wegen einzuhalten.

Seitenflchen von Garagen missen einen Mindestabstand von 1,00
m zu offentlichen Verkehrsfltichen haben.

Stellplatze und Steuriume mOssen planiert und befestigt sein und
durfen zur Zufahrtseite nicht abgesperrt werden. Wasserdurchléassige
Materialien sind zu bevorzugen.
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2,03

2.04

3.
3.01

3.02

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind als Hecken
und Holzzaune zuldssig.

Unbebaute Grundsttcksfiachen
Die Hohenlage und Oberflache des unbebauten Grundstockes soll erhal-
ten bletben unter Berficksichtigung von & 11 Abs. | LBO,

Anftliungen und Abtragungen sind nur in unmittelbarer Nahe der
Hauptgebsude zulassig und darfen die bestehenden Gelandeoberflache
nur unwesentlich andern,

Vorgarten sollen als Garten oder Rasenflachen angelegt und unter-
halten werden.

Antennen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Je Gebsiude ist nur eine sichtbare Antennenanlage zulassig.

Sofern es die Empfi héltnisse zul ist die Antenne unter
Dach anzuordnen.

Niederspannungsfreileitungen
{§ 73 Abs. I Nr. 4 LBO}

Im Plangebiet sind keine Niederspannungsfreileitungen zugelassen.

Abstandsmale
(8 73 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Die Tiefe der Abstandsflachen regelt sich nach § 6 Abs. 4 und 5§

LBO.

Die Summe der seitlichen Grenzabstande muf mind. 6,00 m betragen.
Hinweise

Sicherung von Bodenfunden gem&aB § 10 und 20 Denkmalschutzgesetz

Geplante Erdarbeiten sind gemaB § 10 Denkmalschutzgesetz der

Gemeinde rechtzeitig mitzutellen.

Zu Tage kommende Funde sind dem Krefsarchéologen zur sachgerechten

Bergung zu melden (Tel. 07531/61229) und die Erdarbeiten einzustellen.
Bauen in Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone IIL

For Entwurf und Konstruktion gelten die Richtlinien for das Bauen
in Erdbebengebieten

Ausnahmen und Befrefungen

For A h und Befr gilt § 31 BBauG.
Allensbach, den 7. Mai 1985 It
Der Planer:

eggeimann

De: ,,Bﬂrgerme&s;er:
"\

Toleton 07533/8720



