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A. GRUNDLAGEN

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414)
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVvO) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58).

Gesetz zur Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Neufassung vom 24.02.2010 (BGBI I S.
94), zuletzt geéindert durch Art. 10 d.G. vom 25. Jului 2013 (BGBI. I 5 2749).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO 2010) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S.
358) in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geéndert d. Gesetz vom 16. Juli 2013 (GBI. S. 209).

Riumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die Flurstiicke Nrn. 2/Teil und 572/T eil der Gemarkung
Kaltbrunn. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im zeichnerischen Teil der Satzung
(Lageplan) dargestelit.

Bestandteile der Satzung

Begriindung

Textliche Festsetzungen
Zeichnerischer Teil — Lageplan
Umweltbericht

B. FESTSETZUNGEN

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
nach § 34 Absatz 1, 2 und 3 BauGB. Dariiber hinaus werden gemaf3 § 34, Abs. 4 und 5 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 folgende Festsetzungen getroffen.

1. Grundfiiche
§ 19 BauNvO

Die zuléssige Grundfléche fiir Einzelgebéude wird je Grundstiick beschrénkt auf 120 m2.
Die Grundfliche von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Ziff. 1-3 BauNVO wird je Grundstiick auf max. 100 gm
begrenzt.
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2. Hdhe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

Die zur Festsetzung baulicher Anlagen verwendeten MaBe und Bezugspunkte werden wie folgt
definiert:

2.1

2.2

ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH)

Die festgesetzte ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) dient nur als Bezugshdhe zur
Festsetzung der maximalen FirsthShen. Sie ist fiir das jeweils vorgesehene Baugrundstiick
im Rechtsplan durch Festsetzung auf NN als bestimmt.

Es wird empfohlen sich bei der Wahl der Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss an
der festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhéhe zu orientieren. Abweichungen nach unten
und nach oben sind zuldssig, wobei sich jedoch die maximale zuldssige Firsthohe immer
auf die im Rechtsplan festgelegte EFH bezieht.

Alle Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen gelten auch fiir die zulassigen
Nebenanlagen auBerhalb der iiberbaubaren Fidchen.

Firsthdhe (HF)

Die Firsthohe wird gemessen ab den im Bebauungsplan festgesetzten
ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH = Unterer Bezugspunkt fiir die Firsthdhen) bis zum First
der Dachoberflache (HF)

Sie ist wie folgt festgelegt:

Grundstiick Flst. Nr. 2/Teil (HF): max. 8,60 m
Grundstlck Flst. Nr. 572/Teil (HF): max. 10,00 m

3. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(8 9, Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden Flichen mit
Planzeichen 15.8 gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) ausgewiesen, in der keine baulichen
Anlagen, wie Gebaude, Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen errichtet werden diirfen.

Ebenso werden zur Freihaltung von Vorgarten im Bereich der ErschlieBungsstraBen Flichen mit
Planzeichen 15.8 gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) ausgewiesen, In der keine baulichen
Anlagen, wie Geb&ude, Nebenanlagen und Garagen errichtet werden diirfen. Lediglich Zufahrten und
Stellplétze sind in diesem Bereich zulassig.

Flurstiick 2/Teil :  Entlang der StraBe auf eine Tiefe von 2,5 m

Entlang der Nordliche Grundstiicksgrenze auf einer Tiefe von 3m und einer Linge
von 15 m

Flurstiick 572/Teil Entlang der StraBe auf eine Tiefe von 2,5 m

In der Siidwestecke auf einer Tiefe von 5 m und einer Linge von 10 m
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4. Stellplatzverpflichtung
(§ 74, Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37, Abs. 1 LBO) wird auf 2,0 Stellplétze je Wohneinheit
erhdht (sh. dazu Begriindung). Ansonsten gilt die Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministerium
tiber die Herstellung notwendiger Stellplatze vom 16. April 1996 in Verbindung mit § 37, Abs. 1 LBO.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

Die Schwerpunkte des Eingriffs liegen in den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen sowie dem
Boden. Die Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung kénnen nicht durch die festgesetzten
MaBnahmen innerhalb des Baugebietes ausgeglichen werden. In den Schutzgitern ergibt sich
ein Defizit von insgesamt 13.984 Okopunkte/ Biotopwertpunkte.

I:Plaﬁ— Plan-

Bestand Schutzgiiter .
Boden 6.192 6.240 12.432
Pflanzen und Tiere 8.319 8.644 16.963
Eingriff Schutzgiiter

Boden : 3.552 3.600 7.152
Pflanzen und Tiere 4.027 4.268 8.295
Differenz -6.932| -7.016| -13.948

Eine auBerhalb des Plangebiets liegende externe ErsatzmaBnahme wird zum Ausgleich des
entstehenden Eingriffs in die Schutzgiiter Boden und Tiere und Pflanzen verwendet. Das
verbleibende Defizit von 13.948 BWP ist mit der ErsatzmaBnahme ausgeglichen.

Externe Ersatzmafinahme

Flurstiick Nr. : 75

Gemarkung : Kaltbrunn

Flache : 1.542 m2

Bilanzwert : + 15.418 Biotopwertpunkte

Entwicklung einer mageren Streuobstwiese als Liickenschluss einer Biotopverbundlinie am
Ostlichen Ortsrand von Kaltbrunn

Im Rahmen einer Umwandlung des gegenwértig insgesamt intensiv genutzten Grilinlandes hin
zu einer mageren Streuobstwiese (zweischiirige Nutzung ohne Diingung und Abfuhr des
Griinlandes*, zusatzlich Vermeidung von Nahrstoffeintragen) profitieren viele Artengruppen der
mageren Lebensrdume am éstlichen Ortsrand von Kaltbrunn. Der geplante Streuobstbestand
stellt zudem einen LiickenschluB in diesem Bereich dar.
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5.2 Anpfianzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fur Pflanzungen innerhalb des Planbereichs sind die geeigneten Pflanzen und deren Art und
GroBe, dem Anhang ,Pflanzliste® zu entnehmen.

6. Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und
Strauchern (Pflanzbindungen)
(89, Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhalt von Baumen und Strauchern:

Die mit entsprechenden Planzeichen (PFB) gekennzeichneten, vorhandenen Biume und
Gehélzpflanzungen sind zu erhalten, ihr Fortbestand ist langfristig zu sichern. Bei natiirlichem Abgang
der Baume/Straucher Verlust ist ein Obsthochstamm als Ersatz zu pflanzen.

In jeder Phase der Baudurchfithrung, besonders bei Auf- und Abtragungsarbeiten im Wurzelbereich,
sind die Gehblze vor schadigenden Einfllissen zu bewahren und durch entsprechende
SchutzmaBnahmen Vorsorge zu treffen (sieche DIN 18920 ,Schutz von B4umen, Pflanzenbestsinden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen"). Gelédndeverdnderungen und sonstige Versiegelungen
innerhalb des Kronenbereichs sind nicht zuléssig.

PFB 1 Birnbaum
7. Weitergehende Empfehlungen

- GemaB § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

- Eine Reduzierung von Erdmassenbewegungen ist prinzipiell anzustreben. Es sollte méglichst
wenig Erdaushub-Uberschuss anfallen und dieser im Kerngebiet, wie vorgesehen,
wiederverwertet werden.

- Auf (weitere) Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke ist soweit als méglich zu
verzichten (Grundwasser- bzw. Quellenschutz).

- Stellplatze und Zuwege innerhalb des Plangebietes sollten nach Méglichkeit mit offenporigen
Beldgen gestaltet werden, z.B. Schotterrasen, Kiesbelag, Rasen, Rasenpflaster,
wasserdurchlassiges Pflaster, u.a. § 74 (1) LBO

- Die privaten Griinflachen sind mit standortgerechten Gehélzen (Hecken, Strauchern und Biumen)
locker zu bepflanzen; (vgl. Pflanzliste 1 im Anhang) (Pflanzgebot 1) (Anbringung von Nistkdsten
v.a. fiir Héhlenbriiter) § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

- Grunfldchen sind weitgehend naturnah mit heimischen artenreichen Wiesenmischungen zu
gestalten und zu pflegen (Pflanzgebot 2) § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

- Im Bereich der ndrdlichen Béschungskante in Plangebiet-1 sind organische (Gartenabfille, Holz)
und anorganische (Bauschutt) Ablagerungen zu beseitigen.

- Offenhaltung siidexponierter Abschnitte (westliche und ostliche Bereiche) entlang der nérdlichen
Bdschung in Plangebiet-1, als potentieller Lebensraum fiir wérmeliebende Arten.
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- Zur Minimierung von Auswirkungen auf nachtaktive Insekten sollten zur Beleuchtung
Natriumdampf-(Nieder-) Hochdruckdampflampen verwendet werden. Das gelbe Licht dieser
bieten einen guten KompromiB, indem es durch sein Maximum im langwelligen Bereich fir die
meisten nachaktiven Insekten nicht anziehend wirkt, aber dennoch eine gewisse Farbwiedergabe
ermdglicht (Verkehrs- und Arbeitssicherheit).

- Die Reste einer Trockenmauer im &stlichen Béschungsbereich des Fist. Nr. 2 sollte erhalten
werden.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bodenfunde

Da archéologische Bodenfunde nicht auszuschlieBen sind, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten,
sowie alle Erd- und Aushubarbeiten frilhzeitig vor Baubeginn dem Kreisarchdologen (Am Schlossgarten
2, 78224 Singen, Tel. 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Auch geologische/ bodenkundliche
Schiirfe sind mit der Kreisarchaologie terminlich abzustimmen. Gemé&B § 20 Denkmalschutzgesetz sind
etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegensténde, Graber, aufféllige
Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchéologen oder dem Regierungsprésidium Freiburg, Ref.
26, Denkmalpflege (79083 Freiburg, Tel. 0761/2083570) zu melden und bis zur sachgerechten
Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist zu
rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

Allensbach, den 07.10.2014
{

Birgermeister : Planer :

et
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Anlage zur Ergdanzungssatzung
Pflanzenlisten
Auswahl im Siedlungsbereich geeigneter Arten:
a) groBwichsige Gehdlze erster Ordnung
Hauptsortiment
Alnus glutinosa / Schwarz-Erle
Betula pendula / Hénge-Birke
Fraxinus excelsior / Gewdhnliche Esche
Populus tremula [/ Zitter-Pappel
Quercus petraea / Traubeneiche
Quercus robur / Stieleiche
Salix alba / Silber-Weide
weitere geeignete Arten
Acer platanoides / Spitzahorn
Acer pseudoplatanus  / Bergahorn
Alnus incana / Grau-Erle
-Fagus sylvatica / Rotbuche
Populus alba / Silber-Pappel
Tilia cordata / Winter-Linde
Tilia platyphyllos / Sommer-Linde
Ulmus glabra / Berg-Ulme
b) kleinwiichsige Gehdlze zweiter Ordnung
Hauptsortiment
Acer campestre / Feldahorn
Carpinus betulus / Hainbuche
Prunus avium / Vogel-Kirsche
Salix rubens / Fahl-Weide
weitere geeignete Arten
Salix caprea / Sal-Weide
Sorbus torminalis / Elsbeere
Obsthochstidmme (fiir die Region geeignete Sorten)
Mindestkronenansatz: Freiland: 170-180 cm, Hausgarten 160 cm.
Apfel:
Jakob Fischer
Boskoop
Wiltshire
Brettacher
Sonnenwirtsapfel
Bohnapfel
James Grieve
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Gravensteiner
Berlepsch
Glockenapfel
Ontario

Birnen:

Oberosterreichische Weinbirne
Siilibirne

Gelbméstler

Clapps Liebling

Alexander Lukas

Conference

Kirschen

Sam

Schwarze Schiittler

Magda

Teickners Schwarze Herzkirsche
Hederlinger

Schattenmorelle

Zwetschgen:
Hauszwetschge Typ Gunzer ode
Fellenberg :

Mirabellen:
Nancy-Mirabelle

Reneklode:

Graf Althanns Reneclode
GroBe Griine Reneclode
Schuler Reneclode
Ouillins Reneclode

WalnuB
Hecken und Feldgehdlze

Hauptsortiment
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix purpurea
Viburnum lantana

weitere geeignete Arten
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Frangula alnus

r Schiifer

/ Roter Hartriegel (schwach giftig)

/ Haselnuss

/ Pfaffenhiitchen (stark giftig)

/ Liguster (stark giftig)

/ Schlehe

/ Hundsrose

/ Purpur-Weide

/ Wolliger Schneeball (schwach giftig bis giftig)

/ Zweigriffliger WeiBdorn
/ Eingriffliger WeiBdorn
/ Faulbaum (giftig)

BEGRUNDUNG
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Lonicera xylosteum / Rote Heckenkirsche (giftig)
Prunus padus subsp. padus / Gewdhnliche Traubenkirsche
Rhamnus cathartica / Kreuzdorn (giftig)
Rosa rubiginosa / Wein-Rose
Salix cinerea / Grau-Weide
Salix triandra / Mandel-Weide
Salix viminalis / Korb-Weide
Sambucus nigra / Schwarzer Holunder (griine Teile schwach giftig)
Sambucus racemosa / Traubiger Holunder (griine Teile schwach giftig)
Viburnum opulus / Gewdhnl. Schneeball (schwach giftig bis giftig)
Fassadenbegriinung
Selbstklimmer:
Hedera helix / Efeu (stark giftig)
~ Hydrangea petiolaris / Kletter-Hortensie
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii* / Wilder Wein
Parthenocissus guinquefolia ,Engelmanii® / Wilder Wein
bendtigen Rankhilfe:
Aristolochia macrophylia / Pfeifenwinde
Campsis radicans / Trompetenwinde
Clematis alpina / Alpen-Waldrebe
Clematis montana / Bergrebe
Clematis vitalba / Gemeine Waldrebe
Humulus lupulus / Hopfen
Jasminum nudiflorum / Winterjasmin (stark giftig)
Lonicera caprifolium / Jeléngerjelieber(giftig)
Polygonum aubertii / Schling-Knéterich
Rosa-Hybriden / Kletterrosen
Vitis-Hybriden / Echter Wein
Wisteria sinensis / Blauregen
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