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Pextliche Pestsetzunzan

In Zrginstamg der Planzeichnung wird folgendes fostgoaeisty

1.
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l.11
.12
1.13

Planungsrecntliche Festeetzungen ( § 9 Abs. 1 BBaud ond Baulivo )
Raulicke Eutzuaf:

ATt der tanlichen Nutmng (§§ 1-15 Ba.uzwog : aiehe Planaintrag

ua3 der bamlichen Nutzumg (§y 16-22 " L L
iuanahsen; Tankstsllen sind von den zulissigen Ausnahoen in Allge-
meinen Fohngsbdaten (¥A) ausgeschlossen (§ 1 Abs.4 Baad?o und § 4
Abs.} Ziffar 5 BasivO)

7anl dar Jollgeacnoase (§18 Bawiv0 und § 2 ibs.4 LBO)ssiens Plansinirag
Beiderseita der StraSe P-K-1-G sind nur Wonngebiude 3it nicht menr als
zwal Fohnungsn zalissig ( § 3 Ads. 4 Bawivo)

paugweiss: 23 wird uffane- Bauseiss festgesetzt.

stalimmg der Gebaude; (§ § Abs.l ar. 1 b B3aug)

Fir dis staliung der Gebduds (Firatrichtung} gilt der Plansintrag. Im
Hischgebist (MJ) 7ird dis Stellung der garkstati- und ieoengapauds
nicht tescndsrs festgesetzt, siz soll jedsch auf aie 3taliung tasta-
hender cdar geplantar Nachbargebiunds Riickaicht nahmen.

Eshenlage der baulichen inlagen: (§ 9 abds. 1 ar. 1 d EBaug)

Die Sockalhdha ist duich Flaneintrag festgeseizi. sie kann geringfigiz
abgedindert werden, scler:n o3 der ainschlu: an die Kapalisation odar tew

‘sondsre Gelandaverhdltnisse erfordern.

5 in Sinne das § 14 w70 sicd auf dsm nisky iiberbaudaren
kst lichen nizht zugelzssen.

Jterbsutars Jrinds sucksilacha: (§ 25 Abs. 1 BauwivQ) 3ia is% gemas Plansin-
zrag durcn paui-nien und Zaugrenzan fastgesetzi. 3ol vesonders schwisri-
gen Gntergrundverhaltnissen kann iz Zinvernenzen nit der Raursentsbehdrds
eins inderung der im Bebauungsplan singeszeicimatan iiberbaubarsn 3rund-
gtiicksflicha vorgenomzen werden. Die Imierszssen dar Hachbarm und Bstrof-
faren sind bei Abweichungen (inderungen) ausrsichend zu wirdigen.

Flachen fur Stellplatze und garmgen: ( § 5 Abs, LaT. le BBaug)
Der ;laneintirag gili als innalt fir die Berandlung venm :aaniragen.
Garagen diirfen auf dis Grundstucksgrenze gestellt werlexs.

panordnungarechtliche Festsetzungen: (§ 111 LB0)

GebaudehBhen: Dis Gabaudsbone wird gemaasen in der Augenwandebens von dsT
gmiartan Gelindepterfliche bis Uniarizante Dachsparrsn. 3is dar? folgza-
de ¥aBSe nicht iiberscareitsn:

In ®ohngebiaten bei Gebiuden 2it 2 Vollgeschossen awingend) - 0,5C 2
= n " " n 1 Vollgeschad % ) -
vergseitig 3,50 m, talseitiz 5.30 2

" -

In mischgebiaten tei Gebiuden nit 2 VOUgeschoasengzwingend) - 6.70m
x L4 n " n 2 " {ddchstsz.) - 6,70m
5ai Nebengebiuden in Yohngebieten - 2,00 @

Adusere Gestaltung:

In Nomngabiaten; Baupigstduds it satteldichern, Dachdeckung in der Regel
a2it dunksl engobiarten Ziegaln, Xniestockhike max. 30 ca. Dachauftauten
nur bel Dachnneigengsn von mehr ala 43 Grad. T

In Miscpgstisten: Plir Woangsbiude und gemischt genuizte Uebdade gslien
dis pestaetzungen fiir Wohngabiate. Berkstati- und Nebengebaude sind dan
HaupisabBuden anzupassen ud =21t donklsn HMaterialien zu bedacnen.



yebengetaade in iohngebicten sind dew wug
anzugassen usd o i
erTicl
2.24 garsgen sinc in ger sogel - 3ofern nicht in uas Hauntesbdude e inbe-
zogeL - mit flachen dcnern zu versenen. .eur:rs garagen sind zu
vaulichen sinteiten zusamienzuirassen.
2.25 Die im Flan fastgeselzen nicht Gberbuubaren ur sustlcasflachen ZWi-
schen Strade und Baugrenze (bzw. Baulinie) sina als Ziergartan oder
xasenflachen arz dlegen und zu unterhalten. . uf den nicat hebauten
Flachen soll je ea 300 4m Jrundsticgsflache ein breltironigel raum
gepflanzt und unterhalten worcen.

ahdrisen Zauptgebauden
n3t ir tuulichea pusa: ang wit ailsen zu

2.5 Grenz- und uebaudeabstdnde:
5ie richten sich im Rahmen der Uberbaubarsn srundsticxsflichen nach
den pestimmunger der L3C, sof2rm xsine §T6.2 .tetinge festgesetat
sind. Gargen curfen auf ule NacnbargT=nze ges it wersen.

4 sinfriedmmgen: ., )

.41 als zinfriedungen an dfieptlichen SiTs.en un. rlamzen sinc zugelissen:
Lecken, vinfache Hdolzzaune, urahizaune it glaicnzeitiger ue:<enhinter-
oflanzing.

2.42 Die Jesaminghe der ginfrisdungen ainschlie.lich eines zassiven Soczels
von max. 30 ¢3 nédhe darf tetragern:

in wohngstioten - 60 cm, in alschgsbizten - 1us ea.
2,43 an dez hachtargrenzen ginuen Ginter der sebduueiluchlt augelassen werden:
in i1llgemeinen houngebisten - sinfrisa tis zu 100 cz ibhe,

in mischgebieten 1 L4 n ot 150 cm hohe.

sufschiittungsn und sbgrabungan:

naterli a selonaevsrlauf
che .alagen natu y & ats.l
zulassi wo faucotes,
sinscnnitte aufg2fillt werasn

2,51 Lafsehitiangen und ikgrabungen mirfon ae
nicht teeintrichtigen und galien als ba
4r. 3 L¥O. 3ie 3irnd aur cort in growere

2ndes Gelinds und %o (Taben oce

1

i

alssen.
3tiitzaspera sind bis zu 50 cm HOhe 2u
5choB 15t ausnanmsw
zuldssig, wenn der resiliche Hohenunt,
wird, ji¢ cinu abweichen-4 v
ninaus gemehaigungspflicntisz.

gelassen. Roi ninfanrten zu Tief-
cise eine Hibe von 2at. 120 cm
ar
on

schiad abgetdscht und gartnerisch
§ 39 L20 und Uder j 87 LBO

2,6 2auvorlag : ! it

2,1 In die Legepléns der Bauvanirige sind die zeichneriscnen Festsetzungen 3
des rebauungsplanes sinzutragen. Das Eauvorhaten ist iz Verhdlinis zu
den Jrundstiicksgrenzen gemau ou varmaoen.

2,62 Die Cemeinde und die Baurschtsbehdrde kdnnen zur %eurteilung verlangen)
dsb die Uarisse des Bauvorhzbens auf dem Baugrundstiick surch stangen
und Latten dargestellt warden.

2.7 Ordnungswidrigkeiten:
VerstoBe gegen cie Festsetzpngen des pebauungsplanes werden als ord-

purgawidrigkeiten gemdf § 112 LEQ verfolgt.
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