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Begriindung zur Abrundungssatzung

Ziel und Zweck der Planung

Im Flachennutzungsplan verlauft die Abrenzung zwischen Innen- und AuRenbereich mit
einigem Abstand nardiich der bestehenden Bebauung innerhalb der Grundsticke. Um
far die Eigenentwicklung des Ortsteiles einige zusitzliche Bebauungsmaglichkeiten zu
schaffen und eine geordnete bauliche Entwickiung in den Grundzlgen vorzugeben wird
der Erla einer Abrundungssatzung als sinnvoll angesehen. Mit Anla® fur die Aufstellung
der Abrundungssatzung sind Bauwinsche von Einheimischen. So hat der Gemeinderat
einem Bauantrag zugestimmt und war davon ausgegangen, dal das Vorhaben noch im

Ortsetter liegt, wahrend die Baurechtsbehérde entschied, dafd der Standort im Aubenbe-
reich liegt.

Inhalt der Abrunduncssatzung

Die Abrundungssatzung regelt lediglich die Flache, die geman § 34 BauGB zum soge-
narntan Innerberaich gehért. Im einbezogenen Bereich wird die Errichtung ven owei bis
drei zusétziichen Gebauden ermaglicht. Die Firsthahe wird als Héchstgrenze in NN fest-
gelegt unter Berlcksichtigung des nach Nerden ansteigenden Geléndes und der verhan-
denen Bebauung. Je nach Lage kénnen Gebaude mit einer Firsthdhe von 8,5C bis ca.10m
errichtet werden, wobei diese entsprechend der Umgebungsbebauung eine mdglichst
steile Dachneigung erhaiten scllen. Die Dacheindeckung soll sich ebenfalls der Umge-
bung anpassen und mit rotem bis rotbraunem Material erfolgen. Die verhandene, offene
Bzuweise wird fir den Satzungsbersich festgelegt mit der Einschrankung, dal in der
nérdlichen Gebaudezeile eine Langenbeschrankung auf 20m erfeigt, da hier aus stacte-
paulichen Grinden eine Reihenhausbebauung unerwinscht ist. Doppelhauser konnen mit
dieser Langenbeschrankung errichtet werden. Die entlang den Strallen teilweise vornan-
denen, langeren Gebaude werden durch die Beschrankung auf den hinteren Bereich nicht
nachtraglich rechtswicrig. Die maximale Firsthéhe in NN-Angabe beschrankt sich eben-
falls auf den hinteren Bereich. Die nérdliche Grenze des Abrundungsbereiches verlauft

entiang der Stdgrenze des FistNr.56 und in Verléngerung dieser Linie nach Westen
durch das Flst.Nr.23/2, entlang der dortigen Bebauung. Bei der kinftigen Bebauung ist ei-
ne 10m-Abstandsfiache entlang der Nordgrenze des Abrundurgsbereiches einzuhalten.

Erschliefung des Gebietes

Die Erschiieung der Bauflachen erfelgt Uber die Privatgrundsticke jeweils zur nachstge-
legenen &ffentlichen Verkehrsflache. Ebenso sind Ver- und Entsorgungsleitungen Uber
die Privatflachen zu verlegen. Die Sicherung der Erschliefung ist Sffentlich-rechtlich
durch Baulasten und privatrechtiich durch Grunddienstbarkeiten sicherzustellen. Die Ver-
sorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung der Abwasser ist mit der vorhandenen Infra-

strukiur in ausreichendem Umfang méglich. Kosten fur &ffentliche ErschlieBungsmainah-
men,sind nicht zu erwarten.

/
Allibajh),\den 12.Juni 1696



Satzung

zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kaltbrunn durch Augen-
bereichsflachen im nordéstlichen Bersich.

Aufgrund von § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 8.12.1986, BGBI.L.S,2253 zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.11.1994
BGBI.1.5.3486 iV.m. § 4 Abs. 2a des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch vom
28.4.1993 (BGBI. | S. 622), § 74 Abs.1 LBO und mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg in der Fassung vom 3.10.1983 (GBI. 8. 578), zuletzt geandert durch das
Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 12.12.1991 (GBI. S 860), hat
der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach am 2. Juli 1996 folgende Satzung
beschlossen:

§1
Gegenstand

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Kaltbrunn wird durch folgende Aufenbereichs-
grundstticke im Gewann "Rebgarten” abgerundet: Jeweils Teile von Flst.Nr. 33/2, 32/2,
32/, 57 und 65.

§2
Réumlicher Geltungsbereich

Far die in § 1 genannte Abrundung ist der Lageplan vom 21. Dezember 1995 mit Eintra-
gungen vom 12. Juni 1996 maRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§3
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Fir die Bebauung der in den innenbereich einbezogenen und im Lagepian vom
21.12.1995 durch eine Abgrenzungstinie dargesteliten Flache werden aufgrund von §34
Abs. 4 Satz 3 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 BauGB folgende bauplanungsrechtli-
chen Festsetzungen getroffen:

a) Zuléssig sind ausschliefilich Bauvorhaben fir Wohnzwecke.

b) Die max. Firsthéhe ist als Obergrenze mit 448,0mNN festgelegt und im Lageplan vom
21.12.1995 dargestelit.

¢) Es wird offene Bauweise festgelegt und die Lange der Gebaude auf 20m beschrankt.
d) Die Grundfiachenzahl fir Hauptgebaude wird auf 0,3 festgesetzt,
§4
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Fur die Bebauung der in den Innenbereich einbezogenen und im Lageplan vam
21.12.1995 durch eine Abgrenzungsiinie dargesteliten Flache werden aufgrund §74
Abs.1 LBO folgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

a) Die Dachneigung wird fur Hauptgebsude auf 35° und steiler festgesetzt.
b} Es sind rote bis rotbraune Dachbedeckungen zu verwenden.
§ § Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft,



Hinweis:

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB in der Fassung vom
08.12.1986 (Bundesgesetzblatt 1, $.2253) bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten sowie von Méangein der Abwagung und Behebung von Fehlern beim Zustandekommen
der Satzung ist nach § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB unbeachtlich, wenn die Verletzung nicht
innerhalb eines Jahres bzw. innerhalb von 7 Jahren (§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) seit die-
ser Bekanntmachung schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.
Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung begrinden sall,
darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wrttemberg in der Fassung vom
03.10.1983 (Gesetzblatt 8. 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kom-
munalrechtlicher Vorschriften vom 18.05.1987 (Gesetzblatt S. 161) gilt die Satzung, so-
fern sie unter der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeord-
nung oder aufgrund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekom-
men ist, ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an giltig zustande gekom-
men. Dies gilt nicht, wenn

. die Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzung oder die Bekanntmachung der
Satzung verletzt worden sind,

. der Burgermeister dem BeschiuR nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwidrig-
keit widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschiul beanstandet hat, oder die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften gegentber der Gemeinde unter Bezeichnung des
Sachverhalts, der die Verletzung begranden soll, schriftlich geltend gemacht worden
ist. .

N

Aulerdem wird auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB uber die Fallig-
keit etwaiger Entschadigungsanspriche und des § 18 Abs. 3 BauGB lber das Erléschen
von Entschadigungsanspriichen hingewiesen.

Allensbach, den 3.Juli 1896
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Kennerknecht, Birgermeister



