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Rechtsgrundlagen:

1) §§ 1, 2, 2a und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes - BBauG - in der
Fassung der Bekanntmachung wm 18.8.1976 (BGBL I S 2256, ber.
S 3617), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung

von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen im Stadte-
baurecht vom 6.7.1979.

2) Baunutzungsverordnnng - BaulNVO - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15.9.1977 (BGBL I S 1763), besonders die §§ 1 - 23,

3) Planzeichenverordnung 81 - PlanzV 81 - vom 3071981 (BGBL I
S 8%3%), besonders die $§ 1 - 3.

4) Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg - LBO - in der Fassung
vom 28.,11.1983 (GBL S 770).

Festsetzungen: (§ 9 (1) BBauG und BaulVO)
Als Ergdnzung der Planzeichnung wird fdgendes festgesetzt:

T1e Planungsrechtliche Festsetzungen:

161 Bauliche Nutzung:

1.11  Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA).
Von den allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (2) BauNVO
sind Ldden, Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen.
Bis auf Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit max. 15 Betten
sind die gem. § 4 (3) BaullVO zulidssigen Ausnahmen nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und somit unzulissig.
In bestimmten Teilen des Gebietes diirfen gemiB Planeintrag
die WohngebZude nicht mehr als 2 Wohnungen haben (§4(4)BauNVv0).
1.12 MaB der baulichen Nutzung: Es wird gem#B den Planeintrigen
festgesetzt durch die Grundflichenzahl (GRZ),
die GeschoBfldchenzahl (GFZ) und
die Zahl der Vollgeschosse.
1.2 Bauweise:
Offene Bauweise (0). Teilweise ist durch Planeintrag festge-
setzt, daB nur Einzelh#user zugelassen sind. Die Linge der

Hauptgebiude ist auf héchstens 20 m beschrinkt (siehe Eintrag).
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Uberbaubare Grundstiicksfliche:

Die {iberbaubare Grundstiicksfliche ist gemisB Planeintrag durch
Baugrenzen festsesetzt, wobei Grenz- und Gebiudeabstinde zu
beachten sind.

Stellung der Gebiude:

Fir die Firstrichtung der Hauptgebiude gilt der Planeintrag

mit einer Toleranz von ¥ 59 als Richtlinie. Wo keine First-
richtungen eingetragen sind, kann - unter Berilicksichtigung der
Wachbargebdude - eine passende Gebdudestellung gewshlt werden.
Nebenanlagen:

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen der
Flucht.der Baugrenzen und den Begrenzungen der $ffentlichen
Verkehrsfléchen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)BauNVO
nicht zugelassen. Verteilerkisten fiir Stromversorgungs- und
Fermmeldeeinrichtungen nach § 14 (2) BaullVO sind als Ausnahme
zulidssig.

Garagen und Stellplitze:

Garagen und Stellplédtze sind nur fiir den Bedarf zuldssig. der
durch die zugelassene Nutzung entsteht; ihre Anordnung ist als
Richtlinie in der Planzeichnung angegeben. Vor Garagen ist in
Verbindung mit der ffentlichen Verkehrsfliche ein Stauraum
von mind. 5,50 m Linge anzulegen.

Hohenlage der Gebiude:

Die Hohe des ErdgeschoB-RohfuBbodens {iber NN der geplanten
Hauptgebiude ist durch Planeintrag festgesetzt, wobei die Hihe
der zugeordneten Abwdsserkanile zu beachten ist. Abweichungen
von der Hohenfestsetzung sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie
sich aus der Lage des Gebdudes im Gelinde ergeben.
Verkehrsfl&chen:

In der Planzeichnung sind Flichen fiir den Fahrverkehr, Gehwege

und befahrbare Wohnwege festgesetzt. Die eingetragenen Sicht-
dreiecke milssen von jeder Sichtbehinderung ab 80 cm Hohe iiber
der entsprechenden Fahrbahn freigehalten werden von jeglicher
Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung, Lagerung o0.4. und parken-
den Fahrzeugen. Fundamente bis zu 30 cm Breite, sowie Randstei-
ne und Stellplatten sind auf den Grundstiicken zu dulden, die an
offentliche Verkehrsanlagen grenzen.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen:

In der Planzeichnung sind Fl&chen fiir Leitungsrechte (1r) zu-
gunsten des ErschlieBungstrigers eingetragen.
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1.10 Versorgungsfléchen, Versorgungsanlagen:

In der Planzeichnung ist eine 110 kV Hochspannungs-freileitung
mit dem zugehdrigen Schutzstreifen eingetragen. Fiir eine bau-
liche Nutzung im Bereich des Schutzstreifens gelten folgende
Hinweise des Elektrizitétswerkes (Badenwerk AG):

1) Innerhalb des Schutzstreifens der 110 kV-Freileitung ist nur
ein Bauwerk zul#dssig, bei dem der Mindestabstand nach VDE
0210 von 3,0 m zu den ruhenden und ausgeschwungenen Leiter-
seilen eingehalten ist.

2) Bei einem Gebiude mit Flachdach oder einer Dachneigung von
< 150 ist, da diese Dacharten begehbar sind, ein Mindestab-
stand von 5,0 m zu den ruhenden Leiterseilen einzuhalten.

3) Pir das Bauvorhaben innerhalb des Schutzstreifens ist die
Bauwerkhohe in der Schnittzeichnung - bezogen auf NN - an-
zugeben.

4) Zu den Bauvorhaben, bei denen das Grundstiick vom Freileitungs-
schutzstreifen beriihrt wird, ist die Badenwerk AG im Geneh-—
migungsverfahren heranzuziehen.

5) Bei den im Leitungsschutzstreifen zu pflanzenden Gehilzen
sollte es sich um kleinkronige Strauch- und Baumarten han-
deln, damit spidter keine Riickschnitte wegen des von den
Leiterseilen einzuhaltenden VDE-Mindestabstandes vorgenommen
werden milssen.

6) Zur niederspannungsseitigen Stromversorgung wird ein Kabel-
leitungsnetz verlegt. Die bestehenden Niederspannungsfrei-
leitungen bleiben erhalten.

Im Zuge der Verwirklichung des Baugebietes entfillt die be-
reits bestehende Niederspannungsfreileitung von Norden kom-—
mend bis an die ndrdliche Grenze von Parzelle Nr. 507/1.

Ab der ndrdlichen Grenze von Flst.Nr. 507/1 entfdllt die be-
stehende Niederspannungsfreileitung erst zu einem spéteren
Zeitpunkt. Wenn die Eemeinde diesen Antrag stellt, ist nach
der dann geltenden Rechtslage zu priifen, ob eine Kostenbe-
teiligung notwendig ist.

1.11 Bepflanzung:

Gem#B Planeintrag sind Standorte festgesetzt, wo Baume anzu-—

pflanzen bzw., wo vorhandene BHume zu erhalten sind.
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Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen:

Wandhohen:

Wandhthen werden gemiB § 6 (4) ILBO gemessen; an den Traufsei-
ten der Gebidude diirfen sie folgende MaBe nicht iiberschreiten:
bei einem Vollgescho8 : bergseitig 3.60 m

bei zwei Vollgeschossen : bergseitig 6.30 m

bei Nebengebduden u. Garagen : bergseitig 2.80 m

Im Rahmen der zuldssigen Wandhthen darf die bergseitige Sockel-
hthe (Hohe des ErdgeschoB-RohfuBbodens) iiber dem festgelegten
Gelénde hochstens 25 cm betragen.

Firsthdhen:

Bei den Gebduden mit einem VollgeschoB darf die Tohe des Dach-
firstes liber dem festgelegten Geldnde - unter Berlicksichtigung
der festgesetzten Dachneigung - 8.50 m nicht iibersteigen.
LuBere Gestaltung der Gebiude:

Hauptgebdude:r Als Dachform sind Sattel- und Walmd&cher zulidssig.
Dachneigung gemiB Planeintrag, Dachdeckung mit Ziegeln oder
ziegelformigen Dachsteinen mit rot bis rotbraunen, nicht glin-
zenden Oberflichen. Dachaufbauten und Dachausschnitte (soge-

nannte Negativganben) sind zugelassen bei Dachneigungen von

mindestens 550, wenn ihre Gesamtlinge 1/2 der zugehdrigen Firste
lénge nicht iiberschreitet und vom Ortgang ein Abstand von min-
destens 1,5 m eingehalten wird. Dachflichenfenster diirfen hdch-
stens 1,2 gqm groB sein (Glasfliche). Sonnenkollektoren sind zu-
ldssig, wenn sie sich(auch farblich)in die Dachfliche einfiigen.
Der Dachvorsprung der Traufseiten muB mind. 50 cm betragen.
Nebengebdude sind den Hauptgebduden hinsichtlich der Baustoffe,
der Dachneigung und der Gestaltung anzupassen und in baulichem
Zusammenhang mit diesen anzuordnen. Einzelgaragen diirfen nicht
als freistehende Baukdrper erscheinen; sie sind - gegebenen-
falls mit der Nachbargarage - zusammenzufassen oder mit dem
Hauptgebidude zu verbinden.

Je Gebdude darf nur eine sichtbare Fernsehantenne errichtet
werden.

Die Anbringung von Werbeanlagen und Automaten ist genehmigungs-
pflichtig; ihre GroBe ist dem MaBstab der Gebdude anzupassen.
Leuchtreklamen sind unzulidssige.

Grenz— und Gebdudeabstinde:

Sofern keine groBeren Abstidnde durch Planeintrag festgesetzt

sind, richten sich die Grenz- und GebZdudeabstdnde nach den
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Bestimmurgen der IBO. Garagen und Nebengebdude miissen zu 5f-—
fentlichen Verkehrsflichen einen Abstand von mindestens 1,0 m
einhalten.

Einfriedungen, Gestaltung der Grundstiicke:

Als Einfriedungen an Sffentlichen Verkehrsflidchen sind Hecken
oder einfache Holzziune zu verwenden. Drahtziune (kein Stachel-
draht !) sind nur in Verbindung mit Hecken gestattet. Die Ge-
samthohe der Einfriedungen ist auf 80 cm, an den Nachbargrenzen
auf 150 cm beschrinkt.

Auffillungen und Abgrabungen diirfen den naturgegebenen Gelin-
deverlauf nicht beeintréchtigen. Stiitzmauern sind bis zu einer
Hohe von max. 40 cm ausnahmsweise zuléssig, wenn es die Gelin-
deverh&ltnisse zwingend erfordern. Abfahrten zu UntergeschoB-
garagen sind unzulédssig.

Vorgdrten sind als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten.

Bei der Anlage von Zufahrten, Zugingen und Kfz-Stellplitzen
sind weitgehend durchlissige Beldge zu wdhlen, damit ein rascher
AbfluB der Niederschlige in die Kanalisation verhindert wird.

Je ca 300 gm Grundstiicksfliche ist mindestens ein hochwachsender
Baum anzupflanzen und zu unterhalten. Bei der gesamten Bepflan-
zung sind haupts&chlich heimische Arten zu berticksichtigen.
Hinweise:

Da mit vor- und frithgeschichtlichen Funden gerechnet werden muB,
ist der Kreisarchdologe rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
vom Arbeitsbeginn zu benachrichtigen.

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone ITI; je nach
Gebiudekonstruktion ist der statische Nachweis der Erdbebensi-
cherheit zu fordern.

Immissionsschutz:

Die StraBenbauverwaltung beteiligt sich nicht an Lirmschutzmal—
nahmen, die gegebenenfalls entlang der K 6171 notwendig werden.
Die Bauvorhaben entlang der KreisstraBe sind so auszufiihren,

daBl die Immissionsrichtwerte von tags 55 dB (A) und nachts 40 dB
(&) innerhalb der Gebzude eingehalten werden.

Bauantrige:

Fir Bauantrige gelten die Bestimmungen der Bauvorlagenverord-
nung. Ortsbauamt und Baurechtsbehdrde kdnnen verlangen, daB das
Bauvorhaben zur Beurteilung mit Stangen und Latten in Umrissen
auf dem Baugrundstiick dargestellt wird.
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2.9 Ausnahmen und Befreiungen:

Ausnahmen nach § 31 (1) BBauG sind nur zulidssig, wenn sie im
Bebauungsplan vorgesehen sind. Fiir die Befreiung von den Fest-
setzungen des Bebauurgsplanes gilt § 31 (2) BBauG.

2.10 Ordnungswidrigkeiten:

VerstsBe gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Ord-
nungswidrigkeiten im Sinne des. § 74 IBO und kdnnen mit einer
GeldbuBe bis zu DM 100 000 geahndet werden.

Allensbach, . M21, 1985

Planer Gameinde:
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Dipl.Ing./Reg.bmstr. Blirgermeister
freier Architekt BDA



