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GEMEINDE A LLENSBACTH
Ortsteil Kaltbrunn
BEBAUUNGSPLAN "0 HM DWIEGSE N — 03 Tn

B e grindung

Allgemeines:

Geltungsbereich:

Das geplante Baugebiet liegt im Siidosten des Dorfes; es be-
deckt die ca 1,5 ha groBe Fliche zwischen dem siidlichen Teil
des Bebauungsplanes "Biindt-0hmdwiesen" und der KreisstraBe
6171, womit auch die Verbindung zu einer kleinen Gebdudegruppe
im nahen AuBenbereich hergestellt wird.

AnlaB der Planaufstellung:

it der abgeschlossenen Bebauung des Gebietes "Biindt-0hmdwiesen"
ist die Reserve an Baugeldnde im Ortsteil Kaltbrunn schon seit
einigen Jahren erschipft. Um der fortlaufenden Nachfrage ge-
recht zu werden, hat der Gemeinderst beschlossen, den Bebauungs-
planentwurf "Ohmdwiesen-Ost" wieder aufzugreifen und zur Geneh-
migung zu fiihren.

Grundkonzept im Fléchennutzungsplan:

Die Flsgche des vorgesehenen Bebauungsplanes ist im Flichennut—
zungsplan flir den Verwaltungsraum Konstanz enthalten und als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Bebauung:
Art und MeB der baulichen Nutzung:

Das gesamte Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
mit Einschrénkungen, die die Zweckbestimmung des Wohnens hervor—
heben. Von den allgemein zuléssigen Nutzungen sind Liden, Schank-
und Speisewirtschaften ausgeschlossen. Bis auf Betriebe des Be—
herbergungsgewerbes sind die zuldssigen Ausnshmen gemif & 4 (3)
BaulVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Bei einem Vollge-
schoBl und ausbaufdhigem Dach liegt das 1aB der Nutzung bei einer
Grundfléichenzahl von 0,3 und einer GeschoBflichenzahl von 0,4.
Dauweise, stéddtebauliche Gestaltung:

Im Rehmen offener Bauweise sind nur eingeschossige Binzelhiuser
vorgesehen, damit die charakteristische Muldenlage des Gebietes
im Verh#ltnis zur umgebenden Bebauung erh:lten bleibt K Die Ge-

bidude sind an StichstraBen zu lockeren Gruppen geordnet.



%e Verkehr:
Die ErschlieBung des Baugebietes von der KreisstraBe 6171 aus
wurde schon im Verlaufe der ersten Planaufstellung durch die
ehemalige Gemeinde Kaltbrunn mit dem StraBenbauamt Konstanz
vereinbart. Mit dieser StraBe wird gleichzeitig eine Verbin-
dung zum Baugebiet "Biindt-Ohmdwiesen" hergestellt; ein entspre-
chender AnschluB ist dort bereits vorgesehen. Die Gebiudegrup-
pen werden fiber kurze StichstraBen erschlossen. Durch den ge-
planten Ausbau der K 6171 wird die Ostgrenze des Baugebietes
geringfiicig verdndcrt. Dort ist ein 2.75 m breiter Geh- und
Radweg vorgesehen, von dessen Fahrbahnrand die Gebiude einen
Abstand von 20 m einhalten miissen.

4., Ver- und Entsorgung:

4.1 Die Zufithrung elektrischer Energie ist iiber die mehe gelegene
Transformatoreng%ion des Badenwerkes gesichert. Uber das Bau-
gebiet verlduft eine 110 kW Freileitung, in deren Sicherheits-
bereich die Bebauvung Hohen- und Abstandbeschrinkungen unter-
liegt.

4.2 Abwisser werden iliber ein bereits vorhendenes Kanalsystem und
den Hauptsammler der Sammelkliranlage zugeleitet.

.3 Eine Versorgung mit Frischwasser iiber das Ortsnetz ist gesichert.

.4 Anfallender Hausmiill wird in der Millkompostierungsanlage des
Kreises Konstanz verarbeitet.

5. Bepflanzung:
Im Plangebiet sind nur wenige B&ume vorhanden, so daB die An-
pflanzung mindestens eines hdherwachsenden Baumes je 300 ogm
Grundsticksfléche zur besseren landschaftlichen Einbindung vor-
geschrieben ist. Dariiber hinaus sind einige Standorte fiir anzu-
pflanzende, hzws erhaltenswerte Biume angegeben. Bine flichen-
hafte Bepflanzung mit Biumen und Striuchern an der KreisstraBe
8011l die Bebauung abschirmen.

6. Folgeeinrichtungen:

Kaltbrunn verfiligt iiber einen Kindergarten und ein Feuerwehrge-
biude mit Versammlungsraum. Die iibrigen Einrichtungen becfinden
sich im Ortsteil Allensbach.

T. Bodenordnende MaBnahman:

Sofern liber erforderliche Grenzregelungen keine Ubereinstimmung

erreicht werden kann, muB eine ordnungsgemiBe Bzulandumlegung
durchgefiihrt werden.



8. ErschlieBungskosten:

Nach einer vorliufigen Berechnung belaufen sich die gesamten
ErschlieBungskosten auf ca DM 400 000, Ein Teil der Erschlie—
BungsmaBnahmen ist durch die Verlegung der Kanalisationslei-
tungen bereits vorweggenommen, sodaB die anfallenden Restkosten
entsprechend vermindert sind.

9. Planerische Daten:

Bruttobaugebiet ca 1,5 ha = 100 %

Verkehrsfliche ca 0,16 ha = 10,6 %

Nettobaul and ca 1,34 ha = 89,4 %

bereits bebaut ca 0,335 ha = 22 %

Wohneinheiten insgesamt ca 33 WE

Davon gebaut ca 6 WE

Einwohner insgesamt ca 90 B (bei 2,7 E/WE)

Besiedelungsdichte ca 60 E/ha
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