rechtsverbindlich seit 16.07.2004

Gemeinde Allensbach
Landkreis Konstanz

‘Bebauungsplan. und drtliche Bauvorschriften

+SchloBberg-Vorderhalden*
Ortsteil Hegne

Textliche Festsetzungen und Bestimmungen
Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung Gber die bauhche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) .

3. Verordnung iber dle Ausarbeitung der Bauleztpiane und die Darstellung des
Planinhaites (Planzeichenverordnung)

4. | andesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO)

S N Pjanungsrechzthche estsetzunaen gem. § 9 BauGB e

1. Art der baulichen Nutzung__'.(§ _9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB}

1.4 Allgeméineé Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNvO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaB § 4 Abs.3 Nr. 4. und Nr.5
sind gemdB § 1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Mischgebiet (MI) gemaB § 6 BauNvO
Zulassig- sind Gehdude nach gemaB § 6 Abs.1 und Abs. 2 Ziff. 1 bis 5 BauNVO.
Die nach § 6 Abs.2 Ziff. 6, 7 und 8 zuldssigen Nutzungen sowie die aus-
nahmsweise zuldssigen Nuizungen gemdB § 6 Abs.3 sind gemas § 1 Abs.6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung :
2.11 Zahl der VoligeschoBe: Siehe Eintrag im Plan.
2.12 Zuldssige Grundfidchenzahi (GRZ) gemaB §19 BauNVO laut Eintrag im Plan;

Die zuldssige Grundfidche darf mit Anlagen nach § 19 Abs.4 BauNVO (zB.
Garagen, Steﬂplatze Nebenanlagen usw.) um folgende Féchen berschritten
werden:

> Bei Grundstucken bis 400m? Grundstiicksfidche um 80m?

> Bei anderen Grundstiicken um bis zu 50% der zuidssigen Grundfléche,

. jedoch nicht mehr ais max. 200m2 .

Fiagchen aus nicht versiegelnden Materialien mit einem AbfluBbeiwert > 0,3 wei-
den bei der Berechnung der Fachen nach § 19 Abs_4 BaulNVO nicht mitgerechnet,
ebenso vollstindig mit einer extensiven Begriinung Uberdeckte Tiefgaragen.



2.2 Hohenlage der baulichen Anlagen

2.21 Die Wandhohe fUr den taiseitigen Teil eines Bauvorhabens wird bei 1-

geschossigen Gebduden ats hochstzulassiges MaB auf 6,20 m fesigesetzt,
Die Wandhdhe bestimmt sich nach § 5 Abs.4 Satz 2 LBO, ais unterer Bezugs-
punkt fiir die taiseitige Wandhéhe gilt das gewachsene Geldinde. Aufschittun-
gen und Abgrabungen des gewachsenen Gelandes sind talseitig nur bis 0,80m
Zuldssig.

2.22 Die Firsthohen gelten bezogen auf die im zeichnerischen Teil fiir den Jewe:hgen
Grundstiicksbereich festgelegtem MaBe in NN als Hochstgrenze, Sie bezieht
sich auf die Qberkante des Firstes in eingedecktem Zustand.

Bei Bauvorhaben, die sich auf mehrere im zeichnerischen Tell abgegrenzte
Grundstiicksbereiche erstrecken, gilt eine gemittelte Firsththe. Die gemittelte
Firsthdhe errechnet sich aus der fir den jeweiligen Grundstiicksbereich im
zeichnerischen Teil festgesetzten Frsthéhe und der GréBe der jeweiligen Fig-
che, die durch das Bauvorhaben in dem einzelnen festgesetzten Grundstucks-

bereich bedeckt wird.

3. Bauweise

3.1 Abweichende Bauweise wird festgesefzt und die Lénge der Hauptgebdude auf

20m beschrénkt. Bei Grundstucksbrelten uber 30m glit eine Begrenzung auf 25m

- fli die Haaplgebaude:

‘3 2 Die Gebaudetiefe wird auf 10m beschrinkt wenn eine auf dem Grundstiick.im .
vorgesehenen Baufeld im Mittel, natiiiche Hangneigung von mehr ais 20% vor-
handen ist. Siehe Geldndeschnitte als Anlage zum Bebauungsplan.

3.3 Zulassig sind Einzel- und Doppethduser.

4, Uberbaubare Grundstucksﬂachen

4,1 Mit Hauptgebauden ist von den Grundsticksgrenzen der 6ffentlichen Verkehrsﬂa~
chen ein Abstand von mindestens 5m einzuhaiten, sofern nicht bereits ein Haupt-
gebdude mit geringerem Abstand besteht. Die E'ntragungen im Pian sind maBge—
bend.

5. Bestandsschutz

5.1Bauvorhaben, die bei Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes 2ulassig errichtet,
vorhanden sind und fiir die der Bebauungsplan gegendber dem Bestand Ein-
schréankungen in den baulichen Festsetzungen enthait, gelten weiterhin ais bau-
rechtlich zuiassige Nutzungen. Werden solche Bauten ersetzt oder verandert, gilt
auch bei kinftigen baulichen Mafinahmen der heutige zulassige bauliche Bestand

- als Obergrenze fir die bauliche Ausnutzung.

5.2 Bei Abbruch und Neubau eines Hauptgebaudes ist die Baugrenze einzuhatten.

6. Ableiten des Niederschiagswassers - |
Nicht schddiich verunreinigtes Niederschiagswasser [St auf den Privatgrundstik-
ken —soweit hydrogeologisch mogiich- zu versickern (z.B. Muiden-Rigolen-

System)



I (")rtliche Bauvcrschriﬁen

1I

2.

Dachgestaltung
Es sind Sattel- und Waimdacher festgesetzt. Dachne:gung szehe Planeintrag.
Satteldacher kdnnen auch aus 2 in der Firstlinie um bis zu 1,00m untersch;ed—

lich hohen Puluiachem bestehen.

Bei Doppelhausem muB. die Dachneigung einheitlich sein. Die Dachneigung
des zuerst eingereichten Antrages ist maBigebend fiir die andere Haushéifte.

Bei einer Dachneigung von 35° und dartiber sind Dachaufbauten (Dachgau-
pen) als Schieppgaupen und Dachdffnungen (Negativgaupen) bis zu einer
Linge von jeweils 5,00m zugelassen. In der rechnerischen Zusammenfassung
diirfen sie. jedoch (einschl. evti. vorh. Wiederkehr) insgesamt je Dachseite
max. die halbe Hauslange betragen. Sie sind mindestens 50cm, senkrecht ge-
messen, unterhalb des Firstes anzusetzen. Je Gebdudeseite ist nur eine Gau-
penart gestattet. Dachaufbauten sind mit gene:gter Dachfidche von minde-

stens 15° herzusteilen.

Stehende Gaupen sind ab 25° Dachneigung zu!ass:g

Fin Wiederkehr ist 1,00m unter dem First anzusetzen und ist bis max. halbe
Hausiénge zulassig.

Der Dachvorsprung, an Traufe —waagrecht gemessen~ und Ortgang muB belm

" "Haoptdach mindesterns G,50m betragen.
--Sennenkollektoren -oder- Photovoltaikanlagen fur emeuerbare Energlen sind -

zulassig und erwlinscht, sie sind der Dachfidche soweit méglich, farblich anzu-
passen.

Dachdeckung

Fir die Dacheindeckung sind nur nicht glénzende Matenahen in roten bis rot-
braunen und anthrazit Farbtdnen zulassig. Bei Doppelhdusern ist eine einheiti-
che Dacheindeckung und Farbe vorgeschrieben.

Nebengebdude und Garagen
Als Dachform fiir Nebengebdude und Garagen ist Satteldach, Walmdach, Puit-

und HFachdach zugelassen. Extensiv begrinte Dicher sind erwiinscht.

Garagen missen einen Stauraum von mindestens 5,00m zur Grundstiicksgren-
ze der dffentlichen Verkehrsfidche aufweisen. Im Bereich der steilen Boschun-
gen nordlich der StraBe Zur Halde kann ein geringerer Abstand zugelassen

werden.
Der seitliche Abstand von Garagen, der Abstand von Steliplatziiberdachungen

- und Nebengebdudes einschiieBlich Oberragender Teile zu &ffentlichen Ver-
- kehrsflachen muss mindestens 1,00m betragen.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, nach § 75 -Abs. 3 Nr. 2 LBO, wer vorsatdich oder
fahridssig gegen eine der in Abschnstt I festgelegten driichen Bauvorschriften

verstoBt.



Ill. Hinweise und nachrichtliche Ubemahmen

1.  Hachen mnerhalb des Wasserschutzgebietes
Das Gebiet befindet sich in der Schutzzone III B des Brunnens Allensbach-
Hegne die Schutzgebietsbestimmungen sind einzuhaiten

2.  Sicherung von Bodenfunden
Da méglicherweise mit. arch&ologischen Bodenfunden gerechnet werden mus,
ist der Beginn von Erdarbeiten mindestens 14 Tage vor Baubeginn dem Kreis-
archdologen (Am SchioBgarten 2, 78224 Singen, Tel. 07731/61229 oder
0171/3661323) mitzuteilen. GemaB § 20 Denkmaischutzgesetz sind etwaige
Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstinde, Gréber,; auffallige
Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchaciogen oder dem landes-
denkmalsamt Baden-Wirtt., Abt. Archdologische Denkmalpfiege Freiburg, Ma-
rienstraBe 10, 79098 Freiburg, Tel 0761/207120 zu meiden und-bis zur sach-
gerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mt Unter-
brechungen der Bauarbelten ist zu rechnen und zeit zur Fundbergung einzu-
réurnen.

3. Bauen in der Erdbebenzone TIT

' Das Planigebiet befindet sich in der se:smographlsd)en Zone L Fiir Baukon~ .

struktionen geiten die Regeln fir das Bauen in Erdbebenzonen. -

4.  Vorschlagslisten fur Pflanzmagnahmen
Ziel der Vorschlagslisten ist es, aus landschaftsdkologischen und —gestaiteri-
schen Griinden vorwiegend heimische Pflanzenarten zu verwenden die uber—
megend aus den Vorschiagslisten des Landratsamtes entnommen sind.

Liste 1: Baume

Acer campestre Feldahom

Acer plantancides Spitzahom

Acer pseudoplatanus Bergahom

Carpinus betulus Hainbuche’

Fraxinus excalsior Esche

4 Prunus avium | Vogelkirsche

‘Prunus padus Traubenkirsche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Sorbus aria Mehlbesren

Tilia platyphylios Sommerlinde

Quercus petrgea Traubenesche




Liste 2; Straucher

Feldahom

AcCer campestre

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Hartrieged

Coryius avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vuilgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
|Rosa @nina Hundsrose

Sambucus nigra " | Schwarzer Holunder

Vibumum lantana Wolliger Schneebat}

Prunus spinosa Schlehe

Liste 3: Verwendungsschwerpunkt:

- .- lehende Einfriedigungen und geschnitiene Hecken

Acer campestre Feidahom
Buxus sempervirens Buchsbaum
Carpinus betulus Hainbuche
Comnus mas Komelkirsche
Ligustrum vuigare Liguster
Taxus baccata Eibe

Liste 4: Yerwendungsschwerpunkt:

- Begrinung von Fassaden

- Eingriinung von Einfriedigungen (Zaunen)

Clematis

Waldrebe ( bendtigt Rankhiffe) _

|Hedera helix

Efeu (selbstkliimmend, fir Schatten und
Halbschatten

Hydrangea petiolaris

Kletterhortensie (selbstkiimmend, fGr
Schatten und Halbschatten)

Parthenodssus quinquefoiie ,Engeiman-
nii"

Wilder Wein (selbstklimmend)

Parthenocissus tricuspidata ,Veitchil®

Wilder Wein (selbstklimmend)

Schlingenknéterich (bendtigt Rankhilfe)

Polygonum auberti
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