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1.1

EINLEITUNG

Allgemeines

Im Rahmen der Anpassung des deutschen Planungsrechtes an die EU-
Richtlinie Gber die Umweltauswirkungen von bestimmten Planen und
Programmen wurde das Baugesetzbuch novelliert und trat am 20. Juli 2004 in
Kraft. Damit @&ndert sich die Behandlung der umweltschitzenden Belange in
der Bauleitplanung, wobei eine ,integrative Umweltprifung" den Kern der
Neuerungen bildet.

So wird im neuen § 2 (4) BauGB definiert, wie die relevanten Umweltbelange
im Bauleitplanverfahren in Zukunft berlcksichtigt werden sollen. Die
Umweltprafung fuhrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie
in einem sogenannten ,Umweltbericht* (§ 2a BauGB) den Behdrden und der
Offentlichkeit zur Stellungnahme vor. Der Umweltbericht ist damit ein
zentrales Instrument und unverzichtbarer Teil der Begrindung zum
Bauleitplanentwurf.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hédngen von der jeweiligen
Planungssituation ab, und werden von der Gemeinde festgelegt (§2 Abs. 4
Satz 2 BauGB).

Der Umweltbericht sollte zumindest folgende Angaben enthalten (vgl. BauGB

§ 2a):

» Beschreibung des Vorhabens mit Angaben Gber Standort, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden

e Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

o Prognose Uber die voraussichtliche Entwicklung der Umwelt bei
Durchfthrung sowie bei Nichtdurchfihrung der Planung

e Beschreibung der Malnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verringert oder ausgeglichen werden

e Ubersicht uber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsméglich-
keiten (Standortalternativen)
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1.2

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich im teilbauten Innerortsbereich, am westlichen
Ortsrand der Gemeinde Allensbach.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unterer Kapplerberg“ — Teilbereich
West ist erforderlich, um die stadtebauliche Entwicklung des Gebietes zu
ordnen und planmaBig zu lenken.

Mit der Aufstellung des Bebbauungsplanes ,Unterer Kapplerberg -
Teilbereich West® wird die Zielsetzung verfolgt, die grofRziigig bemessenen
Gartenflaichen mit  zusétzlichen Baufenstern zu erganzen. Die
Baufeldausweisung entspricht dabei der Fidachenschonung im AuflRenbereich
sowie der baurechtlichen Forderung sparsam und schonend mit Grund und
Boden umzugehen (vgl. Abb. 1).

Als stadtebauliches Ziel soll als neu hinzukommende Bebauung ein
,Allgemeines Wohngebiet (GRZ: 0,25) entstehen. Damit sich dieses in den
bestehenden Siedlungscharakter einfiigt wird eine bewusst aufgelockertee
Bauweise mit Einzelhausbebauung festgesetzt.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung wird die untere, dem Seeuferweg
anschlieRende Zone (Wandhdhe max. 3,60 m) gegenlber der oberen, der
Radolfzeller Stralle parallel verlaufende Zone (Wandhéhe max: 6,75)
abgestuft. Damit wird ein zur massiver Raumabschluss in Richtung des Sees
vermieden.
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Abb. 1: Lageplan mit Eintrag des Plangebietes; Grundlage: Topografische
Karte von Baden Wirttemberg (M 1 : 25.000 im Original)
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1.3

Ziele des Umweltschutzes

Flachennutzungsplan (2000)

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft ,Bodanrick -
Untersee® (STADT KONSTANZ 2000) weist das Plangebiet, als Teil der
Siedlungsflaiche von Allensbach, hinsichtlich der baulichen Nutzung als
.Wohngebiet* (bestehend) aus. Ostlich des ,Silvanerweges*“ schliet entlang
der ,Radolfzeller Stra3e®, ein Mischgebiet an.

Etwa 100 m westlich schliet das Landschaftsschutzgebiet ,Bodanriick” an.

Regionalplan Hochrhein - Bodensee (1998)

Im Regionalplan werden fiir das Plangebiet und die Umgebung keine
Aussagen gemacht.

Geschiitzte Biotope gem. § 32 NatSchG BW

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschitzten Biotope. Das am

néchsten gelegene Biotop (geschitzt gem. § 32 Nat SchG BW) befindet sich

rd. 100 m stdwestlich des Plangebietes. Dabei handelt es sich um folgende
e Nr. 8220-335-0790 ,Bodenseeufer Allensbach-VWest"

o Nr. 8220-335-0791 ,Flachwasserzone des Gnadensees, Allensbach-
West"

Bodenseeuferplan (1984)

Die vom Plangebiet rd. 50 m entfernte Flachwasserzone ist als Schutzzone |
ausgewiesen.

Natura 2000-Gebiete

Etwa 50 m sddlich, getrennt durch den Bahnkorper, befindet sich das
Vogelschutzgebiet ,Untersee des Bodensees® (Nr. 8022-402). Rund 1.000 m
westlich ndhert sich das FFH-Gebiet ,Bodanrtck und westlicher Bodensee”
(Nr. 8220-341) dem Siedlungsraum.
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1.4

Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Unterlagen

Der Umweltbericht 1aRt sich in seiner inhaltlichen Ablaufdimension in drei
Phasen strukturieren (vgl. BECHMANN in HdUVP).

a) Systembeschreibung: Beschreibung des Vorhabens sowie der Aus-
gangssituation der Umwelt.

b) Wirkungsabschétzung: Einschatzung der zu erwartenden 6kologi-
schen Folgewirkungen des Vorhabens.

c) Bewertung: Beurteilende Einstufung der zu erwartenden
Folgewirkungen (u.a. Beeintrachtigungen).

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Bewertung der Unterlagen
bestanden insbesondere darin, dass detaillierte floristische und faunistische
Aufnahmen nicht vorgesehen waren und darGber hinaus zur Zeit der
Bearbeitung die eigentliche Vegetationsperiode bereits weit fortgeschritten
war.
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21

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT

,Die Beurteilungstiefe, also die Ermittlungsintensitéat ist von den Spezifika des
einzelnen Vorhabens, der Bedeutung und der spezifischen Empfindlichkeit
der potentiell betroffenen Funktionen sowie der sich daraus ergebenden
voraussichtlichen Wirkungs- und Beeintrachtigungsintensitaten abhéngig.”

“Funktionen von besonderer und allgemeiner Bedeutung“ fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild (auf Basis des LANA — Gutachten, Teil
I, 1996).

Definition:

Mit ,,Funktionen von besonderer Bedeutung* sind — genau genommen -
die Ausprégungen der jeweiligen Funktionen von Natur und Landschaft
gemeint, die in besonderem Mafe den Zielen von Naturschutz und
Landschaftspflege dienen. Bei potentiellen Eingriffen in solche Funktionen
reichen Biotoptypen zur Beurteilung nicht aus. Diese Funktionen mussen
differenziert in problemangemessener Tiefe beurteilt und auftretende
Beeintrachtigungen im Einzelnen kompensiert werden.

»Funktionen von allgemeiner Bedeutung“ sind Funktionsauspragungen,
die aktuell for Naturschutz und Landschaftspflege von untergeordneter
Bedeutung sind. Auf eine genaue Bestimmung von Funktionsauspragungen
von allgemeiner Bedeutung kann verzichtet werden, da dies immer dann der
Fall ist, wenn keine Funktionsausprdgungen von besonderer Bedeutung
vorliegen.

Bei Funktionsauspragungen von allgemeiner Bedeutung kann die Beurteilung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie der Eingriffsfolgen
weitgehend auf Basis der Biotoptypen erfolgen. Durch die vorgesehene
Bebauung sind in erster Linie Funktionsausprdagungen von allgemeiner
Bedeutung betroffen.

Mensch

Siedlungsstruktur

Die Gemeinde Allensbach befindet sich direkt an der K 6170, rd. 10 km
westlich von Konstanz (Oberzentrum). Nérdlich wird sie von der B 33
umgangen.

Die Einwohnerzahl der Gesamtgemeinde (einschlieRlich Hegne, Kaltbrunn,
Freudental und Langenrain) wird mit rd. 7.000 angegeben.
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2.2

Nutzungsstruktur

Das Plangebiet (rd. 2,5 ha) ist Teil des westlichen Siedlungsgebietes von
Allensbach und gegenwartig bereits zu etwa zwei Dritteln bebaut.

Die Ubrigen, unversiegelten Bereiche setzen sich insgesamt aus einem
Mosaik aus Kleingarten, Grunland, Brachen, Streuobstwiesenrelikten und
Gehdlzstrukturen zusammen. Das Geldnde hat eine Hohenlage zwischen rd.
402 und 408 m NN und ist dabei insgesamt nach Studwesten geneigt. '

Da es sich bei dem Plangebiet um eine innerértliche Lage handelt, kann ihm
hinsichtlich der Erholungseignung damit insgesamt eine geringe Bedeutung
zugewiesen werden.

Pflanzen und Tiere

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Grenzbereich der Naturrdume
,Hohe Bodanriick — Homburg - Héhen* und ,Bodensee — Untersee“. Die
potentielle naturliche Vegetation stellt dabei im Bereich des Bodanricks
insbesondere ,Waldmeister — Buchenwalder®; entlang des Seeufers ein
,eichen — Ulmen und Silberweiden Auenwald®.

Im heutigen Vegetationsbild des Untersuchungsgebietes treten Walder
zurick, finden sich aber noch verbreitet im Bereich des Bodanriicks, v.a. etwa
rd. 500 m nordwestlich des Plangebietes (,Hornhalde®, ,Schlafbach®).

Bei dem Plangebiet handelt es sich insgesamt um gartenbaulich genutztes
Gelénde mit Resten einstiger Obstwiesen, Grinland und Gehdlzgruppen.

Von Interesse ist eine Flache zwischen den Wohngebauden 105 und 109.
Hierbei handelt es sich um einen Obstwiesenrelikt mit extensiv genutztem
Wiesengrinland. Durch die geringe Bearbeitungstiefe wurden keine
faunistischen Daten erhoben. Dennoch kann hinsichtlich der Vogelwelt mit
typischen Arten der Garten und Parks gerechnet werden.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein geschutztes Biotop.

Aufgrund seiner Lage innerhalb des Siedlungsgefiges, bestehender
Vorbelastungen (vorhandene Bebauung und Verkehrsflachen, anthropogene
Eingriffe in den Bodenkérper) sowie der vorhandenen Landschaftselemente
und Habitatstrukturen besitzt dem Plangebiet insgesamt eine geringe bis
mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere.
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2.3

2.4

Boden

Aufgrund der vorliegenden geologischen Situation (Grenzbereich
Niederterrasse /Wirm-Grundmoréne) sind die Béden ausnahmslos Bildungen
quartdrer Sedimentzusammensetzungen. Im ,Kapplerfeld, rd. 500 m
nordwestlich wurden die Kiese stellenweise kleinrAumig gewonnen
(vgl. Altablagerung ,521 Kapplerfeld).

Die Bdden innerhalb des Plangebietes setzten sich so insgesamt aus
Verwitterungsbdden wurmzeitlicher Geschiebemergel zusammen, der die
Terrassenschotter Uberlagert. Bedingt durch die glaziale Entstehungsweise
sind diese Lehmbd&den in ihrer Zusammensetzung als heterogen zu
bezeichnen. Insgesamt ist dabei von feinsandigen Schiuffen (geringe
Wasserdurchlassigkeit) mit Gerdllen auszugehen.

Erfahrungsgemal kann aufgrund der vorliegenden Bodenverhaltnisse damit
hinsichtlich des Erfullungsgrades der Bodenfunktionen von einem ,,Standort
mittlerer Bedeutung* ausgegangen werden.

Wasser

Innerhalb des eigentlichen Plangebietes sind, auler einem Graben entlang
des Bahnkérpers, keine Oberflachengewdsser anzutreffen. Etwa 50 m in
westlicher Richtung verlduft senkrecht zum Gelandegefille der
N&gelriedgraben.

Das Plangebiet ist Teil der ,Markelfinger Rinnenschotter®, der entlang des
nérdlichen Rand des Untersees zieht. Der Kieskérper wird dabei von
mindestens 10 méachtigen Geschiebemergel Uberlagert, was zu gespannten
Grundwasserverhéltnissen fuhren kann. Damit ist ein hydraulischer Kontakt
mit dem nahegelegenen Bodensee nicht gegeben (vgl. HYDRO-DATA 2003,
GEOLOGISCHES LANDESAMT 1992).

Der Terrassenkoérper dient der Versorgung der Gemeinde Allensbach, wobei
sich der Brunnen nordéstlich des Plangebietes befindet.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Auch wenn Uber Grundwasserverhaltnisse fur das Plangebiet keine konkreten
Daten vor liegen, kann aufgrund der machtigen Geschiebemergel-
Uberdeckung von einer insgesamt mittleren Bedeutung des Plangebietes
fur das Schutzgut Wasser ausgegangen werden.
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2.5

2.6

Klima

Das Untersuchungsgebiet gehért in seiner Gesamtheit klimatisch der
gemaéfigten Zone Mitteleuropas an. Es liegt dabei im Ubergangsbereich
zwischen atlantischem und kontinentalem Klimaeinflu? Es liegt dabei auf
einer H6he von 402 bis 408 m U NN .

Die ausgeglichene Wirkung des Sees bedingt geringere
Temperaturschwankungen zwischen Sommer und Winter sowie zwischen
Tag und Nacht. Im folgenden werden einige relevante Daten angegeben (vgl.
KLIMAATLAS BADEN-WURTTEMBERG 1953):

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,5 °C

Die Hohe des jahrlichen Niederschlages kann mit 800 mm angegeben
werden

Hinsichtlich der lokalen Windverhéltnisse ist das Land-Seewind-
System von Bedeutung

Durch die  vergleichsweise  geringe  Gebietsgrofle und die
siedlungsabgewandte Hanglage besitzt das Plangebiet insgesamt eine
geringe Bedeutung fur das Schutzgut Klima.

Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Untersuchungsgebietes wird in erster Linie von den
geomorphologischen - Gegebenheiten gepragt und wird demzufolge, im
Grenzbereich zwischen Niederterrasse und Grundmoranen, durch eine
insgesamt gleichmaBig flach zum See geneigte Oberflache charakterisiert.

Hinsichtlich des Erscheinungsbildes des Plangebietes handelt es sich neben
der bereits vorhanden eher lickigen Bebauung um ein Mosaik aus vielfaltig
strukturierten Obstwiesenrelikten, Gehdlzgruppen Garten- und
Grunlandbereichen mit hohem ortsbildgestalterischen Wert innerhalb des
Siedlungsbereiches.

Der sudlich der Bahnlinie gelegene Seeuferweg, stellt gem. Landschaftsplan
2010 (STADT KONSTANZ 2000) eine Grunverbindung / bedeutsamer
Wanderweg dar.

Aufgrund der nach Sidwesten geneigten Geldndetopografie ist das Gebiet
aus sUdwestlicher Richtung (Bodensee) prinzipiell einsehbar. Aufgrund
bereits vorhandener Bebauung unterhalb des Plangebietes werden jedoch
insbesondere nur die hdhere gelegenen Bereiche einsehbar sein.

Das Landschaftsbild kann in seiner Gesamtheit als Gebiet mittlerer
Bedeutung bewertet werden.
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2.7

Kultur- und Sachgiiter

Wenige hundert Meter westlich des Plangebietes befindet sich eine
prahistorische Ufersiedlung (»Allensbach-Kapplerfeld*) (vgl.
REGIONALVERBAND HOCHRHEIN — BODENSEE 1984).

Im insgesamt landlich gepragten Umfeld von Allensbach wird das Kulturelle
Erbe ansonsten v. a. durch frihere, z. T. historisch bedingte Landnutzungs-
formen bestimmt (v.a. Streuobstwiesen).

FUr das Plangebiet von Interesse war die einstige Kapelié ,St. Katharina®“, die
jedoch nicht mehr existiert. Ansonsten liegen fur das Plangebiet keine
Hinweise hinsichtlich Kultur- und Sachguter vor.

Das Plangebiet selbst besitzt somit insgesamt eine geringe Bedeutung fir
das Schutzgut Kultur- und Sachgter.
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. BESCHREIBUNG DER MOGLICHEN WIRKFAKTOREN DES
VORHABENS

Flacheninanspruchnahme

Durch die geplante Wohnbebbauung, einschlieRlich Verkehrswegen, kommt
es zu einer Flacheninanspruchnahme von rd. 0,3 ha. Als Folge hiervon, ist
insbesondere von einem weitgehenden Verlust aller Bodenfunktionen
auszugehen.

Standortverénderungen

Durch verdnderte Standortbedingungen (z.B. verdndertes Wasserregime
infolge gebundelter Ableitung des Niederschlagswassers) kann es zu einer
Verdnderung der Zusammensetzung der Arten und Lebensgemeinschaften
kommen.

Emissionen
Im Zuge der Wasserableitung kann auch eine értliche Konzentration von

moglichen Emissionen (Stdube, Schadstoffe) einhergehen, die Grund- und
Oberflachengewasser belasten kénnen.

Optische Wirkung

Die Errichtung von Geb&uden und sonstigen versiegelten Fldchen kann eine
technische Uberpragung des Orts- und Landschaftsbildes als Schutzobjekt an
sich sowie als Erholungsraum des Menschen zur Folge haben. Hierbei spielt
die Einsehbarkeit des Wohngebietes die gréfite Rolle.

Licht, AuRenbeleuchtung

Von allen Tierarten werden flugfahige nachtaktive Insekten (z.B. Nachtfalter)
am meisten durch AuRenbeleuchtungsanlagen in ihrem Lebensrhythmus ne-
gativ beeinfluit. Sie fliegen gezielt Lichtquellen an, umkreisen sie und plazie-
ren sich schliefllich in deren Umgebung. Neben der Behinderung bei der Nah-
rungsaufgabe und der Fortpflanzung werden sie an der Lichtquelle h&ufig zur
leichten Beute von Végeln, Fledermdusen u.a.
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Iv.

4.1

4.2

BESCHRIBUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN  DES
VORHABENS (PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER
PLANUNG)

Mensch

Nutzung

Durch das geplante Baugebiet gehen in erster Linie ca. 0,3 ha Freiflache
verloren, das sich aus einem Mosaik aus Zier- und Nutzgérten-, Grinland und
Streuobstwiesenrelikten und Gehélzgruppen zusammensetzt.

Diese geplante Nachverdichtung entspricht dabei der Flachenschonung im
AuBenbereich sowie der baurechtlichen Forderung sparsam mit Grund und
Boden umzugehen.

Immissionen

Nach schalltechnischen Untersuchungen werden fir die stdlichen und
nérdlichen Bereiche des Plangebietes die zuldssigen Gerduschwerte
aufgrund von Larmemissionen der Deutschen Bahn und der Radolfzeller
Stralle bereits jetzt als kritisch bewertet.

In Folge der geplanten baulichen Verdichtung am sldwestlichen Ortsrand
werden nur geringe Verkehrszunahmen zu erwarten sein. Die verkehrlichen
Auswirkungen sind fur die nérdlich vorhandene Bebauung zumutbar und
fuhren zu keiner negativen Beeintrachtigung des vorhandenen
Wohnumfeldes.

Zur Abwendung von Beeintrdchtigungen werden zudem passive
SchallschutzmaRnahmen festgesetzt.

Der Eingriff in das Schutzgut Mensch kann damit insgesamt als geringe bis
mittlere Beeintrdchtigung eingestuft werden.

Pflanzen und Tiere

Infolge der geplanten Nachverdichtung kommt es u.a. zu einer
Inanspruchnahme von Flachen, die derzeit Gberwiegend gartenbaulich (Zier-
und Nutzgarten) genutzt werden. Daneben finden sich Reste einstiger
Obstwiesen und Gehélzgruppen.




Umweltbericht (§ 2a BauGB) fiir den Bebauungsplan ,Unterer Kapplerberg“ in Allensbach 14

4.3

4.4

Da ausschlieBlich aus Artenschutzgriinden vergleichsweise gering bis mittel
empfindliche Flachen betroffen sind und fur den Verlust von Obstbdumen
(Zerstérung von Brut- und Nahrungshabitaten) im Umfeld genlgend
Trittsteine vorhanden sind, die ein ausweichen auf umliegende
Gehdlzkomplexe méglich machen (z.B. nérdlich und siadlich) muR mit
nachhaltigen Beeintrachtigungen nicht gerechnet werden (s.o.).

Durch die Verwendung von insektenschonender Beleuchtungskérper kénnen
Auswirkungen v.a. fur flugfahige nachtaktive Insekten (z.B. Nachtfalter)
minimiert werden.

Der Eingriff in die Tier- und Pflanzenwelt des Plangebietes kann damit ins-
gesamt als geringe bis mittlere Beeintrdchtigung eingestuft werden.

Boden

Infolge der geplanten Nachverdichtung werden durch die Inanspruchnahme
von Boden (ca. 0,3 ha*) weitere. Flachen versiegelt. Im Plangebiet sind
hiervon insgesamt Standorte mittlerer Bedeutung betroffen. Das geplante
Bauvorhaben stellt damit insgesamt eine insgesamt mittlere
Beeintrdchtigung dar, da mit der Inanspruchnahme (Bodenverlust,
Bodenversiegelung) die Bodenfunktionen gem. § 1 BodSchG weitgehend
aufgehoben werden

Wasser

Das Oberflachenwasser von Dachflichen soll auf den einzelnen
Privatgrundsttcken versickert werden. Auch die Verwendung von Zisternen
ist vorgesehen. Der Notlberlauf aus den Sickermulden wird einem
Regenwasserkanal zugeflhrt, der entlang dem Mischwasserkanal neu verlegt
wird.

Schmutzwasser und Regenwasser von Hofflachen und StraReneinldufen
gelangt in den Mischwasserkanal.

Da im Plangebiet weder FlieRgewasser (auller Graben entlang des
Bahnkorpers) noch oberflachennahe Grundwasservorkommen zu erwarten
sind, kann der Eingriff in das Schutzgut Wasser somit als insgesamt geringe
bis mittlere Beeintrachtigung eingestuft werden.

= in Abstimmung mit der Gemeinde wurde die effektive Versiegelungsrate, unter
Berlicksichtigung der max. GRZ (0,25) und zusétzlicher Nebenflichen empirisch mit
insgesamt rd. 0,3 ermittelt.
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4.5

4.6

4.7

Klima

Da die von Bebbauung betroffene Flache insgesamt als vergleichsweise
kleinrdumig anzusehen ist und darUber hinaus keine Siedlungsrelevanz
besteht, missen negative Beeintrachtigungen flr die Frisch- und
Kaltluftversorgung von Allensbach nicht befiirchtet werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima kann damit insgesamt als geringe
Beeintrachtigung eingestuft werden.

Orts- und Landschaftsbild

Die geplante Wohnbebauung entspricht der Flachenschonung im
Aullenbereich und schont damit auch insgesamt die landschaftlich sensible
Lage der Gemeinde Allensbach.

Die geplante innerértliche Bebbauung rundet die bestehende Wohnbebauung
ab und wird an der Topographie angepasst. Die bestehenden, und die neu zu
pflanzenden Gehdlze bilden einen harmonischen Ubergang zur freien
Landschaft am slidwestlichen Ortsrand von Allensbach.

Um einen zu massiven Raumabschluf nach Suden zu erreichen, wird die
geplante Bauzone entlang der Bahnlinie / Seeuferweg hinsichtlich ihrer
Hohenentwicklung mit 3,60 m gegenlber der Bestandsbebauung und
geplanten Bebbauung (6,75 m) an der Radolfzeller StraRe abgestuft.

Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild kann damit insgesamt als
geringe bis mittlere Beeintrachtigung eingestuft werden.

Kultur- und Sachgiiter

Negative Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter innerhalb des Plangebie-
tes sind nicht zu erwarten, da kulturgeschichtliche Fundstellen aulerhalb des
Plangebietes liegen.
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4.8

4.9

Wechselwirkungen

Unter Wechselbeziehungen werden die vielfaltigen Beziehungen zwischen
den einzelnen Schutzgutern verstanden.

Im vorliegenden Fall der geplanten Bebauung ,Unterer Kapplerberg“ ist mit
erheblichen Folgen fur die betroffenen Schutzgiter nicht zu rechnen. Sollten
im Zuge der Bautadtigkeiten jedoch grundwasserfihrende Schichten
angetroffen werden, wére ein Austrag méglicher Schadstoffe (v.a. wahrend
der Bauphase) im Stérfall nicht ausgeschlossen. Mégliche Auswirkungen auf
die Biozénosen, v.a. der nahegelegenen Flachwasserzone des Bodensees
(Schutzgut Pflanzen und Tiere) waren denkbar.

Prognose bei Nichtdurchfitihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist von einer héheren Versiegelung der
Flache, auf Grundlage von § 34 BauGB, auszugehen.

Der Flachennutzungsplan weist fiir das Wohngebiet keine anderen geplanten
Nutzungen aus (vgl. STADT KONSTANZ 2000).
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V. MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN

§ 19 BNatSchG und §1 BauGB:

.Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege erforderlich ist.”

5.1 MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen fiir
Naturhaushalt und Landschaft

Definition: Unter Vermeidung sind alle Handlungen zu verstehen, die darauf
abzielen, Beeintrachtigungen Uberhaupt nicht entstehen zu lassen, d. h. ein
Vorhaben planerisch und technisch ‘'so zu optimieren, dass die méglichen
Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben weitestgehend minimiert werden.
Die teilweise Vermeidung von Beeintrdchtigungen wird als Minimierung
bezeichnet (nach LANA - Gutachten, Teil lll).

e  Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden § 1a
BauGB
o Die vorgesehene Bebauung soll sich in die Landschaft einbinden

o  Erhalt von dkologisch wertvollen Gehdlzstrukturen und Solitargehdlzen

5.2 MaBnahmen zur Verringerung von Beeintrachtigungen fiir
Naturhaushalt und Landschaft

e Eine Reduzierung von Erdmassenbewegungen ist prinzipiell
anzustreben.

e  Auf Untergrundverdichtungen ist soweit als méglich zu verzichten.

e Es sollte méglichst wenig Erdaushub-Uberschuss anfallen und dieser
im Kerngebiet wiederverwertet werden.
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o  Stellplatze, Zufahrten und Zuwege der geplanten Wohnbebauung
sollten mit offenporigen Beldgen gestaltet werden (z.B. Schotterrasen,
Kiesbelag, Rasen, Rasenpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster, u.d.)
§74 (1) LBO

e Das Oberflaichenwasser von Dachflachen soll versickert werden. Der
Notiberlauf fur starkere Regenereignisse erfolgt Uber einen neu
verlegten Regenwasserkanal. § 74 (3) LBO

e  Optische Aufwertung durch Fassadenbegriinung im privaten Bereich
(vgl. Pflanziiste im Anhang) § 74 (1) LBO; § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

e Zur Beleuchtung sollten insektenschonende Beleuchtungskérper
verwendet werden.

e Auf den Privatgrundstiucksflachen ist je Grundstick ein Baum 2.
Ordnung zu pflanzen (vgl. Pflanzliste im Anhang). § 9 Abs.1 Nr.25a
BauGB

e Private Grinflachen sind weitgehend naturnah mit standortgerechten,
heimischen Pflanzen und artenreichen Wiesenmischungen zu gestalten
und zu pflegen (vgl. Pflanzliste im Anhang). § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

e Pflanzung von Hecken auf privaten Grinflachen mit Strauchern (vgl.
Pflanzliste im Anhang) § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
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5.3 MaBnahmen zur Kompensation von Beeintrachtigungen fiir
Naturhaushalt und Landschaft

Keine Vorgesehen
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VI. UBERSICHT UBER DIE WICHTIGSTEN GEPRUFTEN
ANDERWEITIGEN LOSUNGSMOGLICHKEITEN

6.1 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Gemeindegebiet von Allensbach sind nur noch in ganz begrenztem
Umfang Flachen fur die bauliche Entwicklung vorhanden. Freie
Wohnbauflachen sind derzeit nahezu ausgeschépft. Grundsatzliches
Planungsziel ist die harmonische Einbindung einer Bebauungs- und
Siedlungsstruktur an den bestehenden Ortsrand mit einer gering verdichteten
Bauweise (1- bis 2- geschossige Wohngebdude, GRZ 0,25) und einer
rationellen, wirtschaftlichen ErschlieBung. Mit dem Bebauungsplan wird somit
insgesamt die Nutzungsintensitat reduziert, wie sie gemall § 34 BauGB
moglich ware.

Anderweitige Planungsméglichkeiten liegen deshalb derzeit nicht vor.

VI. MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELT-
AUSWIRKUNGEN (MONITORING)

Zukunftig haben Kommunen zu Gberwachen, ob und inwieweit erhebliche
unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der DurchfUhrung ihrer
Planung eintreten (§ 4c BauGB). Dies dient im wesentlichen der frihzeitigen
Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete Gegen-
mafBnahmen Abhilfe zu schaffen.
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VIIl. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

AnlaR

Im neuen § 2 (4) BauGB wird definiert, wie die relevanten Umweltbelange im
Bauleitplanverfahren in  Zukunft berlcksichtigt werden sollen. Die
Umweltpriifung fuhrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie
in einem sogenannten ,Umweltbericht* (§ 2a BauGB) den Behérden und der
Offentlichkeit zur Stellungnahme vor. Der Umweltbericht ist damit ein
zentrales Instrument und unverzichtbarer Teil der Begrindung zum
Bauleitplanentwurf.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Um die stédtebauliche Entwicklung im Bereich des westlichen
Siedlungsrandes zu ordnen und planméaBig zu lenken, ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Unterer Kapplerberg“ — Teilbereich West erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebbauungsplanes ,Unterer Kapplerberg -
Teilbereich West* wird die Zielsetzung verfolgt, die groRzligig bemessenen
Gartenflichen mit zusatzlichen Baufenstern zu erganzen. Die
Baufeldausweisung entspricht dabei der Flachenschonung im Aullenbereich
sowie der baurechtlichen Forderung sparsam und schonend mit Grund und
Boden umzugehen.

Als stadtebauliches Ziel soll als neu hinzukommende Bebauung ein
LAllgemeines Wohngebiet (GRZ: 0,25) entstehen. Damit sich dieses in den
bestehenden Siedlungscharakter einfligt wird eine bewusst aufgelockerte
Bauweise mit Einzelhausbebauung festgesetzt. Mit dem Bebauungsplan wird
somit insgesamt die Nutzungsintensitét reduziert, wie sie geman § 34 BauGB
moglich wére.
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Abb. 1: Lageplan mit Eintrag des Plangebietes; Grundlage: Topografische
Karte von Baden Wurttemberg (M 1 : 25.000 im Original)
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Ziele des Umweltschutzes

Natura 2000-Gebiete

Etwa 50 m sddlich, getrennt durch den Bahnkérper, befindet sich das
Vogelschutzgebiet ,Untersee des Bodensees® (Nr. 8022-402). Rund 1.000 m
westlich ndhert sich das FFH-Gebiet ,Bodanriick und westlicher Bodensee*
(Nr. 8220-341) dem Siedlungsraum.

Bodenseeuferplan (1984)

Die vom Plangebiet rd. 50 m entfernte Flachwasserzone ist als Schutzzone I
ausgewiesen.

Mdégliche Wirkfaktoren des Vorhabens

Flacheninanspruchnahme

Durch die geplante Wohnbebbauung, einschlielich Verkehrswegen, kommt
es zu einer Flachenversiegelung auf einer Flache von rd. 0,3 ha. Als Folge
hiervon, ist insbesondere von einem weitgehenden Verlust aller
Bodenfunktionen auszugehen.

Standortverdnderungen

Durch veranderte Standortbedingungen (z.B. verandertes Wasserregime
infolge geblndelter Ableitung des Niederschlagswassers) kann es zu einer
Veranderung der Zusammensetzung der Arten und Lebensgemeinschaften
kommen.

Emissionen
Im Zuge der Wasserableitung kann auch eine 6rtliche Konzentration von

moglichen Emissionen (Stdube, Schadstoffe) einhergehen, die Grund- und
Oberflaichengewésser belasten kénnen.

Optische Wirkung

Die Errichtung von Geb&uden und sonstigen versiegelten Flachen kann eine
technische Uberpragung des Orts- und Landschaftsbildes als Schutzobjekt an
sich sowie als Erholungsraum des Menschen zur Folge haben. Hierbei spielt
die Einsehbarkeit des Wohngebietes die gréfite Rolle.
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Licht, AuRenbeleuchtung

Von allen Tierarten werden flugfahige nachtaktive Insekten (z.B. Nachtfalter)
am meisten durch Auflenbeleuchtungsanlagen in ihrem Lebensrhythmus ne-
gativ beeinflult. Sie fliegen gezielt Lichtquellen an, umkreisen sie und plazie-
ren sich schlieBlich in deren Umgebung. Neben der Behinderung bei der Nah-
rungsaufgabe und der Fortpflanzung werden sie an der Lichtquelle haufig zur
leichten Beute von Végeln, Flederméusen u.a.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Prognose bei
Durchfiihrung der Planung)

Schutzqut Mensch

Das Plangebiet (rd. 2,5 ha) ist Teil des westlichen Siedlungsgebietes von
Allensbach und gegenwartig bereits zu etwa zwei Dritteln bebaut.

Die ubrigen, unversiegelten Bereiche setzen sich insgesamt aus einem
Mosaik aus Kleingérten, Grlnland, Brachen, Streuobstwiesenrelikten und
Gehdlzstrukturen zusammen. Das Gelénde hat eine Héhenlage zwischen rd.
402 und 408 m NN und ist dabei insgesamt nach Sldwesten geneigt.

Die geplante Nachverdichtung entspricht dabei der Flachenschonung im
AuBlenbereich sowie der baurechtlichen Forderung sparsam mit Grund und
Boden umzugehen. Entgegen der Mdglichkeit nach § 34 BauGB, wird mit
dem Bebauungsplan (GRZ = 0,25), die Nutzungsintensitat zusatzlich
reduziert.

Nach schalltechnischen Untersuchungen werden flr die sldlichen und
nordlichen Bereiche des Plangebietes die zuladssigen Gerauschwerte
aufgrund von Larmemissionen der Deutschen Bahn und der Radolfzeller
StralRe bereits jetzt als kritisch bewertet.

In Folge der geplanten baulichen Verdichtung am stdwestlichen Ortsrand
werden nur geringe Verkehrszunahmen zu erwarten sein. Die verkehrlichen
Auswirkungen sind fur die nérdlich vorhandene Bebauung zumutbar und
fuhren zu keiner negativen Beeintrachtigung des vorhandenen Wohn-
umfeldes.

Zur Abwendung von Beeintrachtigungen werden zudem passive
Schallschutzmallnahmen festgesetzt.

Der Eingriff in das Schutzgut Mensch kann damit insgesamt als geringe bis
mittlere Beeintrdchtigung eingestuft werden. Hierbei wird auch der
reduzierten Nutzungsintensitat des Bebauungsplanes Rechnung getragen
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Grenzbereich der Naturrdume
,Hohe Bodanriick — Homburg - Héhen” und ,Bodensee — Untersee”“. Die
potentielle natirliche Vegetation stellt dabei im Bereich des Bodanricks
insbesondere ,Waldmeister — Buchenwalder®; entlang des Seeufers ein
,Eichen — Ulmenwald®.

Bei dem Plangebiet handelt es sich insgesamt um gartenbaulich genutztes
Gelande mit Resten einstiger Obstwiesen, Grinland und Gehélzgruppen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein geschitztes Biotop.

Infolge der geplanten Nachverdichtung kommt es wu.a. zu einer
Inanspruchnahme von Fldchen, die derzeit Uberwiegend gartenbaulich (Zier-
und Nutzgarten) genutzt werden. Daneben finden sich Reste einstiger
Obstwiesen und Gehdlzgruppen.

Da ausschlieilich aus Artenschutzgrinden vergleichsweise gering bis mittel
empfindliche Flachen betroffen sind (Lage innerhalb des Siedlungsgeflges,
bestehende  Vorbelastungen durch  vorhandene  Bebauung und
Verkehrsflachen, anthropogene Eingriffe in den Bodenkérper sowie der
vorhandenen Landschaftselemente und Habitatstrukturen) und fur den
Verlust von Obstbaumen (Zerstérung von Brut- und Nahrungshabitaten) im
Umfeld genligend Trittsteine vorhanden sind, die ein ausweichen auf
umliegende Geholzkomplexe mdglich machen (z.B. nérdlich und stdlich)
muB mit nachhaltigen Beeintrachtigungen nicht gerechnet werden (s.0.).

Der Eingriff in die Tier- und Pflanzenwelt des Plangebietes kann damit ins-
gesamt als geringe bis mittlere Beeintrachtigung eingestuft werden.

Schutzgut Boden

Aufgrund der vorliegenden geologischen Situation (Grenzbereich
Niederterrasse /Wirm-Grundmoréne) sind die Béden ausnahmslos Bildungen
quartdrer Sedimentzusammensetzungen.

Sie setzen sich so insgesamt aus Verwitterungsbdden wirmzeitlicher
Geschiebemergel zusammen, der die Terrassenschotter Uberlagert. Bedingt
durch die glaziale Entstehungsweise sind diese Lehmbdden in ihrer
Zusammensetzung als heterogen zu bezeichnen. Insgesamt ist dabei von
feinsandigen Schluffen mit Geréllen auszugehen.

Infolge der geplanten Nachverdichtung werden durch die Inanspruchnahme
von Boden (ca. 0,3 ha) weitere Fldchen versiegelt. Im Plangebiet sind hiervon
insgesamt  Standorte mittlerer Bedeutung betroffen. Das geplante
Bauvorhaben  stellt damit insgesamt eine insgesamt . mittlere
Beeintrdchtigung dar, da mit der Inanspruchnahme (Bodenverlust,
Bodenversiegelung) die Bodenfunktionen gem. § 1 BodSchG weitgehend
aufgehoben werden.
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Schutzgut Wasser

Innerhalb des eigentlichen Plangebietes sind, auer einem Graben entlang
des Bahnkdrpers, keine Oberflaichengewésser anzutreffen. Etwa 50 m in
westlicher  Richtung verlauft lotrecht zum  Gelandegefalle der
Nagelriedgraben.

Das Plangebiet ist Teil der ,Markelfinger Rinnenschotter®, der entlang des
nérdlichen Rand des Untersees zieht. Der Kieskérper (Nutzung durch
gemeindeeigenen Brunnen) wird dabei von mindestens 10 machtigen
Geschiebemergel Uberlagert, was zu gespannten Grundwasserverhaltnissen
fuhren kann. Damit ist ein hydraulischer Kontakt mit dem nahegelegenen
Bodensee nicht gegeben.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Da sich im Plangebiet weder FlieBgewadsser noch oberflachennahe
Grundwasservorkommen zu erwarten sind, kann der Eingriff in das Schutzgut
Wasser somit als insgesamt geringe bis mittlere Beeintrdchtigung
eingestuft werden.

GemalR dem Ziel der Regenwasserriickhaltung soll das Oberflichenwasser
von Dachflachen auf den einzelnen Privatgrundstliicken versickert werden.
Auch die Verwendung von Zisternen ist vorgesehen. Der Notuberlauf aus den
Sickermulden wird einem Regenwasserkanal zugefuhrt, der entlang dem
Mischwasserkanal neu verlegt wird.

Schutzqut Klima

Da die von Bebauung betroffene Flache insgesamt als vergleichsweise
kleinrdumig anzusehen ist und darlber hinaus keine Siedlungsrelevanz
besteht, muissen negative Beeintrachtigungen fur die Frisch- und
Kaltluftversorgung von Allensbach nicht befurchtet werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima kann damit insgesamt als geringe
Beeintrachtigung eingestuft werden.

Schutzaut Orts- und Landschaftsbild

Hinsichtlich des Erscheinungsbildes des Plangebietes handelt es sich neben
der bereits vorhanden eher llickigen Bebauung um ein Mosaik aus vielfaltig
strukturierten Obstwiesenrelikten, Gehélzgruppen Garten- und
Granlandbereichen mit hohem ortsbildgestalterischen Wert innerhalb des
Siedlungsbereiches.

Die geplante Wohnbebauung entspricht der Flachenschonung im
Aulenbereich und schont damit auch insgesamt die landschaftlich sensible
Lage der Gemeinde Allensbach.
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Die geplante innerortliche Bebbauung rundet die bestehende Wohnbebauung
ab und wird an der Topographie angepasst. Die bestehenden, und die neu zu
pflanzenden Gehdlze bilden einen harmonischen Ubergang zur freien
Landschaft am stidwestlichen Ortsrand von Allensbach.

Um einen zu massiven Raumabschlul nach Suden zu erreichen, wird die
geplante Bauzone entlang der Bahnlinie / Seeuferweg hinsichtlich ihrer
Hoéhenentwicklung mit 3,60 m gegentber der Bestandsbebauung und
geplanten Bebbauung (6,75 m) an der Radolfzeller Stralle abgestuft.

Durch diese Maflinahmen reduzieren sich auch die mit der Bebbauung
verbundenen Einsehbarkeiten, v.a. aus stdlicher Richtung (vom See aus).

Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild kann damit insgesamt als
geringe bis mittlere Beeintrachtigung eingestuft werden.

Schutzqut Kultur- und Sachgiiter

Negative Auswirkungen auf Kultur- und Sachglter innerhalb des Plangebie-
tes sind nicht zu erwarten, da kulturgeschichtliche Fundstellen auf3erhalb des
Plangebietes liegen.
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Fazit

Zusammenfassend kann festgehalten werden, daB die geplante
Neubebauung am westlichen Siedlungsrand von Allensbach insgesamt
keine erheblichen Auswirkungen mit sich bringt.

Beeintrachtigungen mittlerer Intensitdt sind jedoch fiir das Schutzgut
Boden zu erwarten, da Standorte insgesamt mittlerer Bedeutung
betroffen werden.

Mit der Umsetzung von vorgeschlagenen Maflnahmen, wie z.B. die
Versickerung von Niederschlagswasser oder Pflanzgebote, konnen die
Beeintrdchtigungen jedoch innerhalb des Plangebietes kompensiert
werden.

Fiir die librigen Schutzgiiter Boden, Pflanzen und Tiere, Wasser sowie
Klima ist insgesamt nur mit geringen bis mittleren Beeintrachtigungen
zu rechnen. Dennoch sollten auch hier zur Vermeidung erheblicher
unvorhersehbarer Umweltauswirkungen entsprechende Uberwachungs-
instrumentarien beriicksichtigt werden.
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Pflanzlisten

Liste 1 Verwendungsschwerpunkt:

AuRere Eingranung des Baugebietes,

im Bereich der ErschlieBungswege, Verkehrsgrinflachen,

zur Uberstellung von Parkplatzen :

Biume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Straucher

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

- Feldahorn

- Spitzahorn

- Bergahorn

- Hainbuche

- Esche

- Vogelkirsche

- Traubenkirsche
- Stieleiche

- Eberesche

- Winterlinde

- Feldahorn

- Hainbuche

- Hartriegel

- Hasel

- Pfaffenhitchen

- Liguster

- Rote Heckenkirsche
- Hundsrose

- Schwarzer Holunder
- Wolliger Schneeball
- Wasserschneeball



Liste 2 Verwendungsschwerpunkt:

Im Bereich der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen (Wiese mit Baumpflanzung)
sind bevorzugt hochstdmmige Obstbdume gemal der Sortenempfehlung des
Landratsamtes Konstanz zu verwenden.

Liste 3 Verwendungsschwerpunkt:

Begrunung von Fassaden,
Eingrinung von Einfriedigungen (Zaunen)

Zur Begriinung von Fassadenflaichen und Rankgeristen sowie zur Eingriinung von
Einfriedigungen bieten sich unter anderem folgende Arten an :

Waldrebe - Clematis (bendétigt Rankhilfe)

Efeu - Hedera helix
(selbstklimmend, fur Schatten und Halbschatten)

Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris
(selbstklimmend, fur Schatten und Halbschatten)

Wilder Wein - - Parthenocissus quinquefolia ‘Engelmannii’
(selbstklimmend)
- Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii“
(selbstklimmend)

Schlingknéterich - Polygonum aubertii (benétigt Rankhilfe)

Liste 4 Verwendungsschwerpunkt:

lebende Einfriedigungen und geschnittene Hecken

Acer campestre - Feldahorn
Buxus sempervirens - Buchsbaum
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster

Taxus baccata - Eibe



