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GEMEINDE ALLENSBACH

BEBAUUNGSPLAN " SEEWEG-UNTERHAUS."

ILTEXTLICHE FESTSETZUNG‘EN
Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. 1.S.
2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.1996 (BGBI. |, S. 2049).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -

N BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 31.01.1990 (BGBL. |, S. 132, zuletzt gean-

Y. dert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBL. |, S. 479). o

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, |,
S. 58). '

4. Landesbauordnung fir Baden-Waurttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617,
gultig ab 01.01.1996 und-die hierzu erlassenen Rechtsverordnungen.

. In Ergdnzung der Planzeichnung wird festgelegt:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
— 11 ‘Allgemeines Wohngébiet (WA 1a und WA 1b) gemiR § 4 BauNVO

1.1.1 Festsetzungen nach Art der zuldssigen Nutzung (WA 1 aund WA 1 b)

GemaR § 4, Abs. 2, Ziff.1 und § 1, Abs. 5 BauNVO sind Wohngebaude zulassig.

GemafRl § 1 Abs. 4 und § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 2 BauNVO wird be-
stimmt, daR die in § 4 Abs. 2, Ziff. 2 und 3 BauNVO genannten Nutzungen nicht
zulassig sind.

1.1.2 Ausnahmen

Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1a und WA 1b) sind geméaR § 4, Abs. 3 BauNVO
Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zugelassen, wenn die allgemei-
ne Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Die Ubrigen ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 2-5 sind
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2. Aligemeines Wohngebiet (WA 2 a und WA 2 b) geméB § 4 BauNVO



1.2.1 Ausnahmen

- Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 4 Abs. 3 Ziff. 5
Tankstellen allgemein unzuldssig. Gartenbaubetriebe sind gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 4
i.vV.m § 1 Abs. 6 BauNVO allgemein zulaRig.

1.3 Allg. Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO (WA 3, 3a und 3b, 4a und 4b)

1.3.1 Ausnahmen

Geman § 1, Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daR die in § 4, Abs. 3, Ziff. 5 BauN-
VO genannte Tankstellen nicht zulassig sind. Entsprechend § 4 Abs. 3 Ziff. 4
i.V.m § 1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, daf in dem Gebiet Gartenbaubetriebe
allgemein zulaRig sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO)

Festgesetzt sind im Plan:
- Grundflache (GR) (§ 19 BauNVO)
- Zahl der Voligeschosse (Z) (§ 20 BauNVO i.V.m. § 2 Abs 6 LBO)
- H6he baulicher Anlagen (FH) in Meter N.N. (neues System)
- Wandhéhe (Wh)gem. § 5 Abs.4 S. 2 LBO in Meter (§ 18 BauNVO)
Die Eintrage in den Nutzungsschablonen im Bebauungsplan sind verbindlich.

3. Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) - GeschoRBigkeit

Die fur die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen erforderlichen Bezugspunkte
werden wie folgt festgelegt:

Firsthéhe (FH, max.): Die Firsthéhe ist im zeichnerischen Teil des Planes als
Hochstgrenze, bezogen auf N.N. in Meter (neues System) festgelegt. Sie bezieht
sich auf die Oberkante des Firstes im eingedeckten Zustand. Ist die Firsthéhe in-
nerhalb der Baufenster héhenmaRig abgestuft, gilt fur bauhche Anlagen, im Be-
reich von unterschiedlichen Firsthéhen deren Mittel.

Fur die Bestimmung der Zahl der Vollgeschosse gilt § 2 Abs. 6 LBO.

Wandhdéhe (Wh, max.) Die Wandhéhe i.S. von § 5 Abs. 4 S. 2 wird im Gebiet WA
1a und WA 1b auf N.N. bezogen im zeichnerischen Teil des Bebbauungsplanes
festgesetzt. FUr das Ubrige Gebiet wird eine héchstzulaige Wandhéhe durch ei-
ne Angabe in Meter festgesetzt. Bezugsmat ist die gem. § 10 LBO im Baugeneh-
migungsverfahren festzulegende Gelédndeoberflache. .

Die ErdgeschoRfuRbodenhéhe (EFH-RohfuRboden) und die Héhenlage des’
Grundstuckes werden unter Bericksichtigung der erschlieungstechnischen Not-
wendigkeiten und der Lage der Nachbargrundsticke gem. § 10 LBO im Bauge-
nehmigungsverfahren bestimmt.

4. Grundfliche (§ 19 BauNVO)
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Die Ermittlung der zdléssigen Grundflache richtet sich nach § 19 (4) BauNVO. Im
Gebiet WA 1a und WA 1b wird die Grundflache von Anlagen nach § 19 Abs. 4
Ziff. 1-3 auf max. 130 gm begrenzt.

5. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten und FeStsetzung einer Mindest-
grundstiicksgréfle

5.1 Zahl der Wohneinheiten

Geman § 9, Abs. 1, Nr. 6 BauGB wird festgesetzt dai} die Zahl der Wohnelnhel-
ten wie folgt begrenzt ist:

Wohngebaude im allgemeinen Wohngebiet (WA 1a, 1b) durfen 2 Wohneinheiten
nicht Gberschreiten.

5.2 MindestbaugrundstiicksgréBe

Die Mindestgréf3e von Baugrundsticken wird gem. § 9 Abs. 1, Ziff. 3 BauGB im
WA 1a und WA 1b auf 1.300 gm festgesetzt Die anrechenbare Grundstucksfia-
che und deren seeseitige Abgrenzung im WA 1a und WA 1b ist im Plan zeichne-
risch festgesetzt.

‘6. Bauweise (§ 1 BauGB und § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist offene und beschrankte Bauweise gemanR § 22 Abs. 2 und Abs. 4

‘BauNVO. Es sind im WA, 2b, WA 3a, 3b, 4a und 4b Einzel- und Doppelhauser 2Zu-

gelassen. Im WA 1a, WA 1b und 2 a sind nur Einzelhauser zulassig.

Die gemaR § 22 (2) Satz 3 BauNVO hochstzulassnge Gebaudelénge ist wne folgt
eingeschrankt:

Gebaudeart WA 2b WA 3, WA 4 |WA1a und WA 1b
-Einzelhduser, max. L4nge 16 m 16m- - 118 m
-Doppelh&user, max. Lange 22m 18m e

7. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9, Abs. 1, Ziff. 2 BauGB) -

Die Hauptffirstrichtung ist im Plan durch Planzeichen verbindlich festgelegt. Abwei-
chungen bis zu 15 ° sind, in den Gebieten WA 3a, 3b, 4a, 4b, zulassig.

8. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Die Uberbaubare Grundstucksflache ist im Plan durch Baugrenzen festgelegt. Fur
das Gebiet WA 1a und WA 1b wird erganzend bestimmt, daR der seitliche Grenz-
abstand (Ost/Westseite) je Gebaudeseite mindestens 5 m betragen muf3. Unter
Beachtung der Abstandsvorschiften der LBO kann abweichend der Grenzabstand
verandert werden, wenn insgesamt 10 m seitlicher Abstand je Gebaude zu den
Nachbargebauden eingehalten werden. Bei Geb&duden mit einer Hausbreite von



mehr als 16 m bis 18 m ist der seitliche (Ost/Westbereich) Grenzabstand nach
Satz 1 und Satz 2, um die Mehrbreite des Geb&udes tber 16 m zu erhéhen. Die
Abstande sind jeweils auf dem einzelnen Grundstick nachzuweisen. ‘

9. Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen

9.1 Grundsiitzliche Zuldssigkeit von Nebenanlagen |

Auf den gem. § 23 Abs. 5 BauNVO nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO grundsétzlich zuldssig, vom befestigten Fahr-
bahnrand der KreisstraBe ist jedoch mit Hochbauten, insbesondere Garagen, ein
Abstand von mind. 10m einzuhaiten. GemaR § 14 BauVNO durfen Nebenanlagen
in ihrer Nutzung und Gestaltung nicht stérend in Erscheinung treten.

9.2 Zuldssigkeit von Stellpldtzen und Garagen

Stellplatze, uberdachte Stellplatze und Garagen sind im gesamten raumlichen
Geltungsbereich des Plangebietes mit Ausnahme der Flache zwischen sudlicher
Baugrenze des Gebietes WA 1a und WA 1b und der sudlichen Bebauungs-
plangrenze (Seeufer), zulassig. ‘

Als Dachform von Nebengeb&uden und Garagen |st Flachdach, Satteldach
Waim- und Pultdach zugelassen.

Der Abstand von Garagen, der Abstand von Stellplatziberdachungen und Ne-
bengebauden einschlieBlich Uberragender Teile zu &ffentlichen Verkehrsflachen
"~ muB mindestens 1,0 m betragen.

9.3 Mindeststellplatzanforderungen

Je Wohngebaude mit 1 Wohnung sind 2 Stellplatze nachzuweisen. Bei Gebauden
mit mehr als 1 Wohnung sind 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit anzulegen.

9.4 Grenzabstand von Nebenanlagen im WA 1a und WA 1b

Im WA 1a und WA 1b sind Nebenanlagen und Stellplétze -unter Beachtung der -
Bestimmungen der LBO- innerhalb des seitlichen Grenzabstandes (Gebaudeost-
seite oder Gebaudewestseite) nur zuléssig, wenn sie mit ihrer Firsthéhe (Ober-
kante Dacheindekung) die im zeichnerischen Teil festgesetzten MaRle nicht Uber-.
schreiten und die héchstzulassige Grundflache nicht Uberschreiten. Die MaRe
sind Hochstgrenzen in Meter NN (neues System). Ist die festgesetzte Firsthéhe
innerhalb der Baufenster hbhenmé&Rig abgestuft, gilt fur bauliche Anlagen, im Be-
reich von unterschiedlichen Firsthéhen deren Mittel.

9.5 Stellplatzbefestigung

Stellplatze sind mit einem wasserduchlassigen Material oder mit mindestens 30 %
wasserdurchlassigen Fugenanteil herzustelien. (z.B. Schotterrasen, Rasengltter-
steine, Rasenpflaster)

9.6 Bootsgaragen

Bauliche Anlagen zur Aufnahme von Booten sind in der Flache zwischen sudli-
cher Baugrenze von WA 1a und WA 1b und dem Seeufer (sudliche Bebauungs-
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plangrenze) nicht zul&ssig. Bootsgaragen sind im seitlichen Grenzabstand zwi-
schen Hauptgebaude und Grundstucksgrenze zwingend unter der Geléndeober-
flache anzuordnen und durfen max. 0,30 m Uber die festgelegte Gelédndeoberfla-
che hinausragen. Eine Bebauung bis an die Grundsticksgrenze ist zulé&ssig unter
Berucksichtigung der Bestimmungen der LBO.

10. Sichtschutzflachen, die von der Bebauung frelzuhalten sind.
(§ 9, Abs. 1, Nr. 10 BauGB)

Die im Plan eingezeichneten Sichtflachen missen von jeder Bebauung und von
sichtbehindernden Bepflanzungen, Lagerungen, Einfriedungen und dergleichen
freigehalten werden. Hecken und Bepflanzungen dirfen in den freizuhaltenden
Sichtflachen maximal 60 cm hoch sein. Fahrzeuge durfen auf dieser Flache nicht
abgestellt werden.

11. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9, Abs. 1, Nr. 21 BauBG)

Fur neu zu erstellende Wasser- und Abwasserleitungen sind im Plan entspre-
chende Leitungsrechte durch Planzeichen festgesetzt.

Die Errichtung von Nebenanlagen zur Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Entsorgung von Abwasser und der Bau von fernmeldetech-
nischen Nebenanlagen ist allgemein zulassig.

12. Nachrichtlicher Hinweis

In den Graben der Bahn AG an den Gleisanlagen darf keine Einleitung der Ober-
flachenwasser erfolgen.

13. Malshahmen der Griinordnung
13.1. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauG)

13.1.1 Baumpﬂanzungen

Die im Bebauungsplan im zeichnerischen Teil festgesetzten Elnzelbaume sind zu
erhalten und bei einem Abgang zu ersetzen.

Zur Gliederung des Baugebietes und. zur Verbesserung des Wohnumfeldes sind
an den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Stellen
Baume zu pflanzen und zu erhalten.

Daruberhinaus ist in den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Zonen entlang
der Stralen mindestens 1 Baum pro- Wohngeb&aude zu pflanzen. Die Auswahl
richtet sich nach der dem Bebauungsplan beigeflgten Pflanzenliste.

. 13.1.2 Private Griinfliche

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist im Bereich des Nagelriedgra-
bens eine private Grunflache gemaf § 9 Abs. 1 Ziff. 16 BauGB festgesetzt.

Zum Erhalt des typischen Landschaftsbildes und einer angemessenen Ortsrand-
begriinung sind langs des Nagelriedgrabens je 10 m bachparalleler Grundsttcks-



lange 2 Baume und 5 Straucher zu pflanzen. Die Auswahl der Pflanzen richtet
sich nach der dem Bebauungsplan beigefugten Pflanzenliste.

13.1.3 Hecken

An der Nordseite der nérdlichen Grundsticksgrenze des Bahngeléndes ist ein 1
m breiter Pflanzstreifen (Hecke und StraBenbestand fir eine durchgehende
durchschlupfhemmende und nicht zum Ubersteigen geeignete Einfriedigung fest-
gesetzt. Es ist eine personenabweisende lebende Hecke von mindestens 1,20 m
anzupflanzen. Die Pflanzauswahl richtet sich nach der dem Bebauungsplan bei-
gefugten Anlage. :

13.1.4 Flachdachbegriinung

Alie Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 10° sind mindestens zu 80 % zur
Regenwasserruckhaltung und Verbesserung des Kleinklimas zu begrinen.

Fur eine extensive Dachbegriinung ist die in der Pflanzenliste aufgefiihrte Vegeta-
tion zu verwenden. '

14. Gestaltung der Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

14.1 Anlegung der Grundstiicke

- Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind mindestens zu 50 % zu begri-
nen und zu unterhalten. Auf je 350 gm Grundsticksflache ist 1 Baum in einem
Stammumfang von mindestens 20 cm gemessen in 1 m Héhe zu pflanzen und zu
unterhalten. Auf mindestens 15 % der Flache sind heimische Gehdlze zu pflanzen
und zu unterhalten.

Fur die Auswahl ist die in der Anlage beigefligte Pflanzenliste maRgeblich.

14.2 Einfriedigungen

Mit Ausnahme von Bereichen von Sichtschutzflachen (vgl. Ziff.10) sind lebende
Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,20 m zul&ssig. Fur die Auswahl der Hek-
ken ist die dem Bebauungsplan beigefugte Pflanzenliste maRgeblich.

Neben lebenden Hecken sind bis zu 1,20 m Héhe hinterpflanzte Holz-, Maschen-
. draht- oder durchléssige Metallzaune zulassig.

Zur Abschirmung von Aufenthaltsbereichen im Freien sind private Sichtschutzan-
lagen bis zu einer H6he von 2,00 m als freiwachsende Hecken oder als Sicht-
schutzblenden aus Holz innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Im Interesse eines schonenden Umgangs mit dem vorhandenen Boden sind Auf-
fallungen und Abgrabungen auf das flr eine Bebauung und Festlegung der EFH
gem. § 10 LBO unumgéngliche MaR zu beschranken. Auffillung und Abgrabun-
gen durfen den naturgegebenen Gelandeverlauf nicht wesentlich beeintrachtigen.

Stutzmauern sind nur innerhalb der bebaubaren Grundstticksflache bis zu 80 cm
Hohe zulassig. :

15. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen



Es sind Walm- und Satteldécher festgesetzt. Die Flrstrlchtung und d|e Dachnei-
gung richten sich nach den Angaben im Bebauungsplan.

Bei Doppelhausern muR die Dachneigung einheitlich sein. Bei Doppelhausbebau-
ung darf die Dachneigung der einzelnen Haushalften nicht unterschiedlich sein.
Bei einer Dachneigung von 35° und darUber sind Dachaufbauten (Dachgaupen)
und Dachéffnungen (Negativgaupen) bis zu einer Lange von jeweils 5,0 m zuge-
lassen. Die Dachgaupen sind mit geneigter Abdeckung auszufihren. In der rech-
-nerischen Zusammenfassung dlirfen sie jedoch insgesamt je Dachseite max. die
halbe Hauslange betragen. Je Gebaudeseite ist, soweit grundséatzlich zugelassen,
nur eine Gaupenart gestattet. .

Stehende Gaupen sind ab 30° Dachheigung zulédssig.

Dort wo im zeichnerischen Teil festgesetzt, sind unterschiedliche Dachneigungen
nicht zulassig. '

Der Dachvorsprung mu® beim Hauptdach - waagrecht gemessen - mlndestens
0,60 m betragen.

Ein Wiederkehr ist 1,0 m unter dem First anzusetzen. Er ist in dem Gebiet mit im
zeichnerischen Teil zwmgend festgesetzter einheitlicher Dachnelgung bis zur hal-
ben Hauslange zulassig.

Im zweiten Dachgeschoss sind nur Dachflachenfenster bis 1,2 qm Flache zulas-
sig.

16. Rationelle Energerieverwendung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
Nicht verbindliche Hinweise, die Festsetzungen sollen angestrebt werden

16.1 Heizanlagen

. Zur Einsparung von Energie und Minimierung der Schadstoffbelastung der Um-
welt sind Bauvorhaben so zu planen und auszufiihren, dal auf Dauer ein még-
lichst geringer Energiebedarf entsteht.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird empfohlen, Gasfeuerungs-
anlagen nur so auszufihren, dass im Abgas der Grenzwert fur NO, von 80
- mg/kWh, far CO von 60 mg/kWh nicht tGberschritten werden.

Bei der Verbrennung von Heizél EL wird empfohlen Heizanlagen so auszufthren,
dass im Abgas der Grenzwert fur NO, von 120 mg/kWh, far CO von 80 mg/kWh
und far SO, von 100 mg/kWh nicht Gberschritten werden.

16.2 Einzelofenheizung

Naturbelassenes stlickiges Holz in luftgetrocknetem Zustand darf in offenen Kami-
nen und in Holzbrandéfen bis maximal 11 kW Nennwérmeleistung verbrannt wer-
den. Diese Gerate missen DIN geprUft und registriert sein. Ein CO Grenzwert von
0,2 Vol% bezogen auf 13 % O, Gehalt darf nicht tberschritten werden.

~ 16.3 Niedrigenergiehaus

Im Sinne eines verstarkten Warmeschutzes wird darauf hingewiesen, Gebaude
ausschliefllich im Niedrigenergiehausstandard zu bauen. Als Niederigenergie-

hausstandard gelten Geb&ude, die nicht mehr als 70 kWh/qm/a und Jahr verbrau-
chen.



16.4 Solare Anlagen

Der Einsatz von thermischer und Solarenergie und Photovoltaik ist im gesamten
Baugebiet zulassig und erwlnscht. Durch eine optimierte Stellung der Geb&ude
zur Sonne, Wahl einer geeigneten Firstrichtung und Dachneigung sowie Dach-
form, ist die Solarenergienutzung zu beguinstigen.

17. Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

171 Grundsétze

~ Samtliches Niederschlagswasser im gesamten Baugebiet darf nicht in die
Schmutzwasserkanale eingeleitet werden. Anfallendes Niederschlagswasser ist
moglichst an Ort und Stelle unter Beachtung der Ausfihrungen des ATV Arbeits-
blattes A 138 an Ort und Stelle zu versickern. Ist eine Versickerung nicht zuver-
lassig méglich, ist das Wasser in den Gebieten WA 2a,2b, 3a, 3b, 4a und 4b den

~ von der Gemeinde zur Verfuigung gesteliten Regenwasseranschllissen zuzuleiten.
In den Gebieten WA 1a und 1 b ist das Niederschlagswasser auf dem Grundstuck
zu versickern und wenn erforderlich dem See zuzuleiten.

17.2 Weitere Regenwasserbehandlung -

Einrichtungen zur Regenwasserpufferung (Zisternen), Grauwassernutzung u.a.
wirkende Mafinahmen sind im gesamten Baugebiet zuléssig und erwilnscht.

17.3 Riickstausichererung

Die Hausabwassérentsorgung ist mit einer dem Stand der Technik entsprechen-
den Ruckstausicherung auszustatten.

18. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Im Bebauungsplan sind durch Festsetzungen Larmpegelbereiche definiert. Die
Aussenbauteile (Aussenwande, Dachdecken, Fenster, Turen usw.) missen ein
bewertetes Schallddmm-MaRR nach foigender MaRgabe als Mmdestanforderung

haben:

Larmpegelbereich | 30dB
Larmpegelbereich Il 30 dB
Larmpegelbereich Il 35dB
Larmpegelbereich IV 40 dB
Larmpegelbereich V 45 dB.

19. Verkehrsfldchen / Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(§9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Entsprechend den Planeintragungen sind Flachen flr

Wohnwege, befahrbar fur Anlieger im Sinne des Entwurfs von Verkehrsanlagen in
Neubaugebieten (Wohngebieten) gemaR RAS - E Entwurf 1981 festgesetzt.

Stutzmauern und Fundamente bis 0,50 m Breite sowie Randsteine und Stellplat-

ten sind auf den an die éffentlichen Verkehrsanlagen angrenzenden Grundstucke
zu dulden.



20. Nachrichtlich tibernommene Festsetzungen ( § 9, Abs. 6 BauGB)

20a Schutz der Bahnanlagen und des Bahnbetriebes:

Innerhalb einer Entfernung von 7,5 m von der Randlinie des Bahnkdrpers durfen -
keine hochstdmmigen Baume gepflanzt werden bzw. ihr H6henwachstum- ist ent-
sprechend ihres Abstandes zur Randlinie des Bahnk&rpers beschrankt zu halten.

Ein Sicherheitsabstand mit 3,0 m von stromfiihrenden Teilen der elektrischen
Fahrleitung ist einzuhalten.

Die Rechtsverhéltnisse aus dem DB-Liegenschaftsbuch sind zu beachten. Im
Zeitpunkt der Verabschiedung des Bebauungsplanes lautet die Anschrift: Deut-.
sche Bahn Immobiliengesellschaft mbH. Niederlassung Tubingen, Europaplatz 9,
72072 Tubingen.

20b Sicherung von Bodenfunden

Das Planungsgebiet liegt in der Nachbarschaft der Seeufersiedlung Allensbach-
Lohorn. Alle Erdarbeiten (ErschlieBung. Baugrubenaushub usw.) sind daher min-
destens 14 Tage vor Beginn dem Landesdenkmalamt, Arbeitsstelle Hemmen-
hofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen-Hemmenhofen mitzuteilen, damit Kon- .
trollbegehungen durchgefthrt werden kénnen. Sollten dabei Funde'zutage treten,
behait sich das Landesdenkmalamt eine Untersuchung des fragtichen Areals vor.
In diesem-Fall muR die notwendige Zeit fur eine ordnungsgeméafie Dokumentation
und Bergung eingerdumt werden. Weitere Funde im Zuge von Erdarbeiten sind
gemal § 20 des Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Landesdenkmalamt
zu melden.

21. Bauen in Erdbebenzone il

Das Plangebiet befindet snch in der seismographischen Zone lil. Je nach Gebau-
dekonstruktion ist der statische Nachweis der Erdbebensicherheit zu erbringen.

Far die Baukonstruktionen gelten die Regeln fur das Bauen in Erdbebenzonen.
. Geltende Richtlinien sind anzuwenden:

vorlaufige Richtlinien fir das Bauen in Erdbebengebieten des Landes Baden-
Woirttemberg (Fassung Nov. 1972, Nr. V 7115/107)

Bekanntmachung des Innenministeriums tber die Einfuhrung bautechnischer Be-
stimmungen vom 30.11.1972 :
22. Ordnungswidrigkeiten

. Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB nach § 75 LBO handelt, wer den
/ : Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB und § 74
‘ LBO zuwider handeilt.

Alie

\ach, den 28.0ktober 1997

\

Kennerknecht, Blirgermeister | ~ Planer

A L



Bebauuhgspla_n "Seeweg-Unterhaus”

Pflanzenliste

zu Ziffer 13 und 14 der textlichen Festsetzungen (Mal3nahmen der Grinordnung)
(Auswahl der geeigneten Arten)

zu 13.1.1 Baumpflanzungen
StraBenbdume |
a) StraBenbaume ( groRwuchsige Arten, bei mind. 5 m breitem Pflanzstreifen )
Bergahorn ( Acer platanoides )
Spitzahofn ( Acer pseudoplatanus )
Esche ( Fraxinus excelsior ) ‘
Stieleiche ( Quercus robur )
Traubeneiche ( Quercus petraea )
Walnuf} ( Juglans regia )
Winterlinde ( Tilia cordata )
b) StraRenbaume ( kleinwilichsige Arten )
| Baumhasel (Corylus colurna) '
Blumenesche (Fraxinus ornus)

Feldahorn ( Acer campestre )

Hainbuche ( Carpinus betulus )
Judasbaum ( Cercis siliquastrum )

~ Schwedische Mehlbeere ( Sorbus aria ) .
Zierapfel ( Malus ssp. )

Einzelbidume im Uferbereich
Bergahorn ( Acer pseudoplatanus )
Esche ( Fraxinus excelsior )
Feldulme ( Ulmus carpinifolia )
Silberweide ( Salix alba )
Silberpappel ( Popoulus alba )
Schwarzpappel ( Populus nigra )
Zitterpappel ( Popuius tremula )
Stieleiche ( Quercus robur)

zu 13.1.2 Baume und Strtiuchér im Bereich Négelriedgraben
Bruchweide ( Salix fragilis )



Faulbaum ( Rhamnus frangula )

Grauerle ( Alnus incana )

Roter Hartriegel ( Cornus sanguinea )

Holunder ( Sambucus nigra )

Liguster ( Ligustrum vulgare )

Pfaffenhiitchen, giftig ( Euonymus europaeus )
Gewdhnlicher Schneeball, giftig ( Viburnum opulus )
Seidelbast giftig ( Daphne mezereum )

- Traubenkirsche ( Prunus padus )

zu 13.1.3 Hecken und 14.2 Einfriedigungen
Buchsbaum ( Buxus sempervirens )

Eibe, giftig ( Taxus baccata ) |

Feldahom ( Acer campestre )

Hainbuche ( Carpinus betulus )

Komelkirsche ( Cormus mas )

Liguster, giftig ( Ligustrum vuigare )

zu 13.1.4 Flachdachbegriinung
Friihlings-Fingerkraut ( Potentilla verna )
Silber-Fingerkraut ( Potentilla argentea )
Farber-Ginster, giftig ( Genista tinctoria )
Kleines Habichtskraut ( Hieracium pilosella )
Margerite ( Chrysanthemum leucanthemum )
Milder Mauerpfeffer ( Sedum sexangulare )
Scharfer Mauerpfeffer ( Sedum acre )
WeiBer Mauerpfeffer ( Sedum album )
Kleine Prunelle ( Prunella vulgaris )
Schafgarbe (Alchemilla millefolium )
Schafschwingel ( Festuca ovina )
Schnittlauch ( Allium schoenoprasum )
Blaugriine Segge ( Carex flacca )

VogelfuB - Segge ( Carex omithopoda )

~ Thymian ( Thymus in Sorten )

Kleiner Wiesenknopf ( Sanguisorba minor )
Rosmarin-Weide ( Salix rosmarinifolia )



zu 14.1 Anlegung der Grundstiicke
a) grolRkronige Baume

Bergahom ( Acer pseudoplatanus )
Spitzahom ( Acer platanoides )

Feldulme ( Ulmus carpinifolia )

Esche ( Fraxinus excelsior )
Rosskastanie (Aescullus hippocastanum )
Silberweide ( Salix alba)

Stieleiche ( Quercus robur)
Traubeneiche ( Quercus petraea )
Vogelkirsche ( Prunus avium)
Winterlinde ( Tilia cordata )

b) mittelkronige B&dume

Baumbhasel (Corylus columay
Blumenesche (Fraxinus omus)

Feldahormn ( Acer campestre )

Hainbuche ( Carpinus betulus )

Judasbaum ( Cercis siliquastrum )
Schwedische Mehlbeere ( Sorbus intermedia )
Schwarzerie ( Alnus glutinosa ) '
Traubenkirsche ( Prunus padus)

- ¢) Stréucher

Faulbaum, giftig ( Frangula alnus )

Roter Hartriegel ( Comus sanguinea )

HaselnuB ( Corylus avellana )

Holunder ( Sambucus nigra )

' Hundsrose ( Rosa canina)

Weinrose ( Rosa rubiginosa)

Komelkirsche ( Cornus mas)

Kreuzdomn ( Rhamnus catharticus )

Liguster, giftig ( Ligustrum vulgare )
Pfaffenhiitchen, giftig ( Euonymus europaeus )
Purpurweide ( Salix purpurea)

Salweide ( Salix caprea)

Schlehe ( Prunus spinosa)

Gewdhnlicher Schneeball, giftig ( Viburnum opulus )
Wolliger Schneeball, giftig ( Vibumnum lantana )
Eingriffliger Weidomn ( Crataegus monogyna )
Zweigriffliger WeiBdom ( Crataegus laevigata )
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