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A. GRUNDLAGEN

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2141)
2uletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 {BGBI. 1 S. 2585).

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22,04.1993 (BGBI. I S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58).

Gesetz zur Umweltvertréglichkeitsprisfung (UVPG) in der Neufassung vom 24.02.2010 (BGBI 1 5.
94).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO 2010) i. d. F. vom 05.03.2010 {GBI. Nr. 7, S.
358) in Kraft getreten am 01.03.2010.

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden wie folgt festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 BauNvO genannten Nutzungen.

Die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 werden ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch

die Grundfldchenzahl (GRZ)
die Zahl der Voligeschosse,

die Hohe der baulichen Anlagen (HW und HF), HW = Wandhohe HF = Firsththe,
die Zahl der Wohneinheiten,

die Mindestgrundstiicksgrote

und (in drtlichen Bauvorschriften) die maximal zuldssige Gebaudelange.

Dazu sind die nachfolgenden Festsetzungen und die Eintragungen in den Nutzungsschablonen
des zeichnerischen Planteiles maBgebend.
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2.2 Grundfltichenzahl / zulissige Grundfliche

2.3

2.4

(8 19 BauNVvO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) darf betragen:

0,25 in den Teilgebieten WA 1 bis WA 9
0,30 in den Teilgebieten WA 10 bis WA 12,
0,35 in den Teilgebieten WA 13 und WA 14

Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfléche ist nur die Flache des Baugrundstiicks maBgebend
(anrechenbare Baulandflache), die innerhalb des Plangebiets und hinter der StraBenbegren-
zungslinie liegt, Im Rechtsplan wird die StraBenbegrenzungslinie durch Eintrag der Verkehrsfia-
chen definiert. Private Grundsticksflachen die innerhalb dieser Flache liegen kénnen nicht ange-
rechnet werden,

Zahl der Vollgeschosse

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt mit maximal 2 Vollgeschossen.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

Die zur Festsetzung baulicher Anlagen verwendeten MaBe und Bezugspunkte werden wie folgt
definiert:

2.4.1 ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH)

Als ErdgeschossfuBbodenhéhe gilt die Oberkante des Rohbodens im Erdgeschoss. Sie ist
fiir das jeweils vorgesehene Baugrundstiick im Rechtsplan durch Festsetzung auf NN als
Obergrenze bestimmt. Sofern nicht durch Festsetzungsabgrenzungen getrennt gilt der

Eintrag der EFH fir die gesamte durch Baugrenzen umfasste (iberbaubare Flache (Bau-
fenster).

Abweichungen nach unten sind zuldssig. Die zuldssige Wand- und Firsthéhen beziehen
sich jedoch auf die in der Planzeichnung festgesetzte EFH.

Die Erdgeschossfufibodenhthe ist auch Bezugshdhe zu den Hdhenfestsetzungen fiir zulds-

sige Nebenanlagen, PKW- / Bootsgaragen und Uberdachte Steliplatze auBerhalb der {iber-
baubaren Flachen.

2.4.2 Wandhdhe (HW)

Die Wandhthe wird gemessen ab Oberkante ErdgeschossfuBbodenhhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der WandauBenflache mit der Dachaberflache.

Sie ist festgelegt mit:
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HWmax. = 3,75m im Teilgebiet WA 1, WA 10, WA 12,
4,25m im Teilgebiet WA 3, WA 6, WA 11
4,75m im Teilgebiet WA 4, WA 5,
6,00 m im Teilgebiet WA 7,
6,10 m im Teilgebiet WA 14,
6,50 m im Teilgebiet WA 13

Sie ist flr das Einzelgrundstiick mit jgweils zwei unterschiedlichen Hohen festgelegt, und
zwar fir die Uberbaubare Teilflache (UF) in Richtung StraBe (UF StraBe) und fiir die ber-
baubare Teilflache in Richtung See (UF See) wie folgt:

Fiir UF StraBe; fiir UF See:

HWmax. = 4,26m 3,00m im Teilgebiet WASB
4,75 m 3,00 m im Teilgebiet WA?2
6,00 m 3,00 m im Teilgebiet WA9

Firsthohe geneigte Dacher (HF)

Die Firsthohe wird gemessen ab Oberkante ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) bis zum First
der Dachoberflache von geneigten Dachern (HF),

Haéhenversetzte, gegenldufige Pultddacher {GP) werden bei der Héhenfestsetzung wie Sat-
teldacher (SD) behandelt.

Sie ist einheitlich festgelegt mit:

HW max. = 6,50m im Teilgebiet WA 1, WA 10, WA 12
7,50 m im Teilgebiet WA 3, WA 5, WA 11
8,50 m im Teilgebiet WA 6,
9,35m im Teilgebeit WA 14
10,00 m im Teilgebiet WA 4, WA 13
11,50 m im Teilgebiet WA 7,

Sie ist fiir das Einzelgrundstiick mit jeweils zwei unterschiedlichen Hohen festgelegt, und
zwar fir die Uberbaubare Teilflache in Richtung StraBe (UF StraBe) und fiir die {iberbau-
bare Teilflache in Richtung See (UF Se) wie folgt:

Fiir UF Strape fiir UF See

HWmax.= 7,50m 5,00 m im Tellgebiet WA 2
8,50 m 500m im Teilgebiet WA B
10,00 m 5,00m im Teilgebiet WA9

Firsthdhe Flachdédcher (HFD)

In den Teilgebieten in welchen die Ortlichen Bauvorschriften Flachdécher zulassen, ist fol-
gendes festgelegt:

Die Firsththe wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfubodenhdhe (EFH) bis Oberkan-
te Attika bei Flachdachern.
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Sie ist einheitlich festgelegt mit

HFD max. = 6,00 m im Teilgebiet WA3, WA 5, WA 10, WA 11
6,50 m im Teilgebiet WA 13.

Sie ist fir das Einzelgrundstiick mit jeweils zwei unterschiedlichen Hhen festgelegt, und
zwar fur die {iberbaubare Teilflache in Richtung StraBe (UF StraBe) und fiir die Uberbau-
bare Teilfiache in Richtung See (UF Se) wie folgt:

Fiir UF StraBe: fiir UF See:
HFD max. = 6,00 m 3,00 m im Teilgebiet WA2 WAS

2.4.5 Firsthéhe fiir Nebenanlagen, PKW- / Bootsgaragen und tberdachte Stellplatze (HFNA).
Sie ist festgelegt mit: max, 3,20 m

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Es gilt die offene Bauweise nach § 22, Abs. 2 BauNVO. Zuldssig sind Einzelhduset und Doppel-
héuser, Im Teilgebiet WA 14 sind auch Reihenhduser zugelassen. Die maximal zulassige Linge
von Einzelgebduden wird durch trtliche Bauvorschriften begrenzt.

3.2 Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt.

Es ist erganzend bestimmt, dass der seitliche Grenzabstand (Ost-/Westseite) je Gebaudeseite
mindestens 5 m betragen muss, Unter Beachtung der Abstandsfiachen nach der Landesbauord-
nung kann abweichend der Grenzabstand verdndert werden, wenn insgesamt 10 m seitlicher
Grenzabstand je Gebaude zu den Nachbargebauden eingehalten werden.

Ausnahmsweise richtet sich die Bemessung der Abstandsflachen von Einzelhdusern bei Grund-

stiicksbreiten unter 18 m (gemessen parallel zur StraBenkante an der schmalsten Stelle des
Grundstiicks) nach folgender Formel:

Mindestsumme der Grenzabsténde = (Grundstiicksbreite — 8 m )

Es sind jedoch immer die Mindestanforderungen fiir Abstandsflachen nach den Regelungen der
gliltigen Landesbaucrdnung einzuhalten.

Hinweis .  Der seitliche einseitige Grenzabstand von 5 m muss bei Doppelhaushélften auch bei
Grundstiicken unter 18 m Grundstiicksbreite eingehalten werden.

3.3 Der zuldssige Firstverlauf fiir Satteldacher ist im Plan durch ein entsprechendes Planzeichen

festgesetzt. Ausnahmswelse kénnen Abweichungen bis zu 10 Grad von der Hauptrichtung zuge-
lassen werden.
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4, Mindestbauland / Zahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 6 BauGB)

4.1 Die MindestbaulandgroBe (anrechenbare Grundstiicksflache) wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
festgesetzt auf:

350 gm fiir den Bau von Einzelhdusern, bzw.
250 gm fiir den Bau einer Doppelhaushélfte fiir Teilgebiet: WA 12, WA 13

425 gm fir den Bau von Einzelhdusern, bzw.
250 gm fiir den Bau einer Doppel-/ Reihenhaushalfte
fir Teilgebiet: WA 3, WA S5, WA B, WA 11
WA 14

600 gm fiir den Bau von Einzelhausern, bzw.
350 gm fiir den Bau einer Doppelhaushalfte fir Tellgebiet: WA 1, WA 2, WA 4, WA 7,
WA 8, WA 9, WA 10

4.2  Die Zahl der Wohneinheiten wird geman § ¢ Abs. 1 Nr. 6 BauGB begrenzt auf
2 Wohneinheiten je Einzelhaus,

1 Wohneinheit je Doppelwohnhaushalfte oder Reihenhauteil.

5. Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1 Nebenanlagen, PKW- und Bootsgaragen und (iberdachte Stellplatze sind nur auf den (iberbauba-
ren Grundstiicksflachen und den dafiir ausgewiesenen Fachen (Planzeichen 15.3 PlanzV) zulés-
sig.

5.2 Sonstige verfahrensfreie Vorhaben geméaB § 50, Abs. 1 (Anhang zur LBO) sind auch auBerhalb
der iiberbaubaren Flachen zuldssig.

6. Bestandsschutz

Gebéude, die bei In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplanes zulassig errichtet und vorhanden sind und
gegeniiber dem Bebauungsplan in der Art und im MaB der baulichen Nutzung abweichen, gelten wei-

terhin als baurechtlich zuldssig. Werden solche Bauten ersetzt oder verandert gelten dafiir jedoch die
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes,

7. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen / Sichtdreiecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der VerkehrserschlieBung sind die notwendigen Sichtfelder gemiB den Richtlinien RAS-K

einzuhalten. Die Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder dauerhaften Benutzung ab
einer Hhe van 0,60 Metern freizuhalten.
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8. Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur ordnungsgemaBen Ver- und Entsorgung sind auf Privatgrundstiicken Flachen mit Leitungsrechten
zugunsten der Tréger der dffentlichen ErschlieBung und Ver- und Entsorgung im Plan eingetragen. Die
Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke sind verpflichtet, die Anlage und die Unterhaltung der Leitun-
gen mit den damit verbundenen Einrichtungen zu duiden.

Eine Bebauung der Flachen mit Nebenanlagen ist nicht zuldssig

9. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaitung von Bdumen und Striu-
chern (Pflanzbindungen)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Entsprechend der Darstellung mit dem entsprechenden Planzeichen im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans sind die bezeichneten Bdume zu erhalten. Der Fortbestand ist langfristig zu sichern, bei Aus-

fall ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen. Geléndeverdnderungen und Versiegelungen innerhalb des
Kronenbereichs von Baumen sind nicht zuldssig.

Zum Schutz von nachtaktiven Tieren im Uferbereich (Flederméuse u. dgl.) und zur Erhaltung des

Landschaftsbildes der naturnahen Uferkulisse des Bodensee, diirfen Gehdlze auf der seenahen Grund-
stiicksseite nicht beleuchtet oder angestrahlt werden.

10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanz-
gebote)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fiir die nachfolgend festgesetzten Pflanzungen sind die geeigneten Pflanzen und deren Art und GréBe,
dem Anhang ,Pflanzliste® zu entnehmen.

10.1 PFG 1 Baumzone
Im Baugebiet ist je angefangene 350 m? Grundstiicksflache ein standortgerechter heimischer
klein- bis mittelkroniger Hochstamm oder Obsthochstamm zu pflanzen oder zu erhalten, um zu
einer Verbesserung des Ortshilds beizutragen und fir Tier- und Pilanzenarien Lebensbereiche zu
schaffen. Der Standort kann frei gewahlt werden, sofern im Planteil keine Standortvorgaben ge-
troffen sind. Angerechnet auf das flachenbezogene Pflanzgebot werden alle Pflanzbindungen.

10,2 PFG 2 Flachdachbegriinung

Alle Flachdacher sind extensiv oder intensiv zu begriinen. Eine geeignete Auswahl kann der
Pflanzenliste irm Anhang entnommen werden,

11. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinfliissen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der Gerduschbelastung durch die das Plangebiet tangierende Bahnlinie sind Larmpegelberei-
che I bis IV definiert. Der Beurteilung werden die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete nach
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der DIN 18005 mit tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A}, bzw. nach der 16. BImSchV mit tags 59 dB(A)
und nachts 49 dB(A) zugrunde gelegt.

Die im Folgenden genannten Schallddmm-MaBe sind in Abhdngigkeit vom Verh3ltnis der gesamten Au-
Benfldche eines Raumes (Suw.s) zur Grundfliche des Raumes (Sg) nach DIN 4109 Tab. 9 zu erhthen
oder zu mindern. Fir Wohngebaude mit Ublichen Raumhdhen von etwa 2,50 m und Raumtiefen von
etwa 4,50 m darf ohne besonderen Nachweis ein Korrekturwert von -2 dB herangezogen werden.

Larmpegelbereich MafRgeblicher Anforderung geméB DIN 4109 an den
AuBenldrmpegel | Schallschutz gegen AuBenldrm von Auf-
enthaltsrdumen in Wohnungen
Larmpegelbereich IV | 66 bis 70 dB(A) | erf. R’y s = 40 dB

Larmpegelbereich III | 61 bis 65 dB(A) | erf. R’y res = 35 dB

Lérmpegelbereich IT _ | 56 bis 60 dB(A) | erf. R'w,res= 30 dB

W, rgs
Larmpegelbereich I bis 55 dB(A) erf. Ry = 30 dB

An den der Bahn zugewandten Fassaden, insbesondere der direkt angrenzenden Hauserzeile, ist eine
Uberschreitung der Orientierungswerte fiir ein allgemeines Wohngebiet gemaf DIN 18005 zu erwarten.
Fiir alle Fassaden muB auf Basis des mafBgeblichen AuBenidrmpegels das erforderliche Schalldamm-
MaB der AuBenbauteile festgelegt werden. Fiir Fassaden mit einer resultierenden Schallddmmung der
AuBenbauteile von R'w>=35 dB (Ldrmpegelbereich III + IV) ist im Genehmigungsverfahren ein Nach-

weis des Schallschutzes gegen AuBenlarm gemaB Einfilhrungserlass zur DIN 4109 fiir Baden-
Wiirttemberg zu fihren.

12. Hochwasserschutz
{§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wurde groBtenteils gem. § 9 Abs. 5 Nr, 1 BauGB in Verbindung mit § 80 WG als hoch-
wassergefdhrdetes Gebiet im Innenbereich gekennzeichnet, bei dessen Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Na-
turgewalten erforderlich sind.

Bauliche Anlagen miissen in diesem Bereich hochwassersicher sein. Sie miissen entweder (ber dem

hundertjahrlichen Hochwasserereignis liegen (derzeit 397,36 m ii. NN) oder durch bauliche Vorkehrun-
gen hochwassersicher erstelit werden.

In den hochwassergefahrdeten Gebieten gelten die Bestimmungen der Anlagenverordnung wasserge-
fahrdender Stoffe (VAWS) in der jeweils giiltigen Fassung. Hier sind die materiell rechtlichen Anforde-
rungen an Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen infolge Hochwassers zu beachten.

Hinweis :
Grundwasserhaltungen im Zuge der BaumaBnahmen bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
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13. Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 31 BauGB.

14. Ordnungswidrigkeiten

Fir Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bodenfunde
(8 2 Abs, & BauGRB)

Unmittelbar am Ufer des Plangebiets ist eine ausgedehnte Uferrandsiedlung der Jungsteinzeit bekannt,

die sich bis zur 400 m-Hdhenlinie ins Landesinnere ausdehnen kann. Weiterhin ist in diesem Abschnitt
mit alten Uferrandlinien zu rechnen.

Da mdglicherweise mit archaologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der Beginn von Erd-
arbeiten frilhzeitig vor Baubeginn mit dem Landesamt fir Denkmalpflege Baden-Wiirttemberg, Ref.
115, Feuchtbodenarchéologie (Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen-Hemmenhofen, 07735/937770) oder

der Kreisarchéologie (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen, Tel. 07731/61229 oder 0171/3661323) ter-
minlich abzustimmen.

Der Abtrag des Oberbodens hat unter Aufsicht des Landesamtes fiir Denkmalpflege Baden-
Wiirttemberg, Ref. 115 oder der Kreisarchéologie mit einem Bagger mit Humusloffel zu erfolgen.

GemaB § 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegens-
tande, Graber, aufféllige Bodenverfarbungen) umgehend den oben genannten Behérden oder dem Re-
gierungsprasidium Freiburg, Ref. 26, Denkmalpflege (79083 Freiburg, Tel.: 0761/2083570) melden und
bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen
der Bauarbeiten ist zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

2. Bau- und Kulturdenkmale
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Im Plangebiet liegen folgende Bau- und Kulturdenkmale:

Nachrichtliche Ubernahme der gem. § 2 DSchG festgesteliten Bau- und Kunstdenkmale, d.h.
- Grundstiick Seeweg 6

- Grundstiick Seeweg 8
- Grundstiick Seeweg 11
- Grundstiick Seeweg 12
- Grundstiick Seeweg 14
- Grundstiick Seeweg 17
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Nach § 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) darf ein Kulturdenkmal nur mit Genehmigung der Denkmal-
schutzbehérde zerstort oder beseitigt werden, in seinem Erscheinungsbild beeintrachtigt werden, oder
aus seiner Umgebung entfernt werden, soweit dies fiir den Denkmalwert von wesentlicher Bedeutung

ist. Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung genieBen zusatzlichen Schutz durch Eintragung in das
Denkmalbuch.

Im Plangebiet liegen auBerdem folgende Gebéude die wegen ihrer geschichtlichen Bedeutung erhal-
tenswert sind.

- Grundstiick Seeweg 2
- Grundstiick Seeweg 5
- Grundstiick Seeweqg 7

3. Eisenbahnanlagen

Werden bel Bauvorhaben Grofgerdte (Baukrane, Bagger usw.) eingesetzt, so sind dies so aufzustellen,
dass das Bahnbetriebgeldnde mit dem Ausleger und angehéngten Transportteilen nicht iiberschwenkt
werden kann. Gegebenfalls sind Schwenkbegrenzungen einzubauen. Der Gefahrenbereich betragt hori-
zontal 3,50 m von der nachstgelegenen Gleisachse und reicht bis in eine Héhe von <= 3,00 m iiber
dem hdchstgelegenen unter Spannung stehenden Teil der Oberleitungsanlage. Diese AbstandsmaB ist
auch von allen untet Spannung stehenden Teilen der Oberleitungsanlage einzuhalten, die sich auBer-
halb des Gefahrenbereichs befinden. Ist diese Forderung aus technischen Grinden nicht erfiillbar, so
ist mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung aufzustellen, Der Antrag ist rechtzeitig
{min. 14 Tage vor Erstellung des Krans} an folgende Anschrift zu richten: DB Netz AG, Niederlassung
Silidwest, L.NP-SW-D FBU, WilhelmstraBe 1b, 790978 Freiburg, Tel. 0761 — 212 46 72, Fax. 0761 - 212

46 99. Der Antrag muss den Schwenkradius des Krans (Baustelleneinrichtungsplan) sowie die Héhe des
Auslegers beinhalten.

Die Schutzabstande zu den spannungsfiihrenden Teilen der Oberleitungsanlage nach DIN VDE 0105,

DIN VDE 0115 und DIN VDE 0210 sind einzuhalten, Der Mindestabstand von 3,00 m darf wahrend der
Bauausfiihrung nicht unterschritten werden.

Von Standflachen, die von Personen betreten werden diirfen, sind die Mindestabstinde zu spannungs-
fihrenden Teilen der Oberleitungsanlage nach DIN EB 50121, VDE 0115 und EN 50122-1 einzuhalten,
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D. HINWEISE

1. Geltungsbereich

2,

3,

4-

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Plangintrag der Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes (Lageplan).

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB 1. V. mit § 74 LBO)

Auf die Ortlichen Bauvorschriften ,Seeweg® wird hingewiesen.
Grundwasserhaltung

Grundwasserhaltungen im Zuge von BaumaBnahmen bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Pflanzlisten

Auf die Anlage ,Pflanzlisten™ wird hingewiesen.

Allensbach, den 08.11.2011

Blrgermeister : Planer ;
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ANLAGE 1 — PFLANZENLISTEN
Auswahl im Siedlungsbereich geeigneter Arten:
1. groBwiichsige Gehdlze erster Ordnung
Hauptsortiment
Alnus glutinosa / Schwarz-Erle
Betula pendula { Hange-Birke
Populus tremula / Zitter-Pappel
Quercus petrasa ! Traubeneiche
Quercus robur / Stieleiche
weitere geeignete Arten
Acer platanoides ! Spitzahorn
Acer pseudoplatanus / Bergahorn
Tilta cordata { Winter-Linde
2. kleinwiichsige Gehdlze zweiter Ordnung
Hauptsortiment
Acer campestre / Feldahorn
Carpinus betulus / Hainbuche
Prunus avium { Vogel-Kirsche
Salix rubens !/ Fahl-Weide
weitere geeignete Arten
Alnus incana ! Grau-Erle
3. Obsthochstimme (fiir die Region geeignete Sorten)
Mindestkronenansatz: Freiland: 170-180 cm, Hausgarten 160 cm.
Apfel: Birnen: Kirschen
Jakob Fischer Obertsterreichische Weinbir- Sam
Boskoop ne Schwarze Schatler
Wiltshire Sulibirne Magda
Brettacher Gelbmostler Teickners Schwar-
Sonnenwirtsapfel Clapps Liebling ze Herzkirsche
Bohnapfel Alexander Lukas Hederlinger
James Grieve Conference Schattenmorelle
Gravensteiner
Berlepsch Zwetschgen: Mirabellen:
Glockenapfel Hauszwetschge Typ Gunzer Nancy-Mirabelle
Ontario oder Schifer
Fellenberg
Reneklode: Walnuss

Graf Althanns Reneclode
Grofie Griine Reneclode
Schuler Reneclode
Quillins Reneclode
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4. Hecken und Feldgehblze

Hauptsortiment
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix purpurea
Viburnum lantana

weitere geeignete Arten
Cornus mas
Crataegus laevigata
Grataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa
Rosa vosagiaca
Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum opulus

5. Fassadenbegriinung

Selbstklimmer:

Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii

{ Roter Hartriegel (schwach giftig)

! Haselnuss

! Pfaffenhitchen (stark giftig)

fLiguster (stark giftig)

{ Schiehe

/ Hundsrose

! Purpur-Weide

1 Wolliger Schneeball (schwach giftig bis giftig)

f Kornelkirsche

! Zweigriffliger Weilldorn

I Eingriffleger WeilRdorn

!/ Rote Heckenkirsche (giftig)

! Kreuzdorn (giftig)

/ Wein-Rose

/ Blaugrline Rose

/ Schwarzer Holunder (griine Teile schwach giftig)
! Eibe (stark giftig)

{ Gewdhnl. Schneeball (schwach giftig bis giftig)

{ Efeu (stark giftig)
! Kletter-Hortensie
{ Wilder Wein

Parthenocissus guinquefolia ,Engelmanii  / Wilder Wein

benbtigen Rankhilfe:
Aristolochia macrophylla
Campsis radicans
Clematis alpina
Clematis montana
Clematis vitalba
Humulus lupulus
Jasminum nudiflorum
Lonicera caprifolium
Polygonurm aubertii
Rosa-Hybriden
Vitis-Hybriden
Wisteria sinensis

! Pfeifenwinde

I Trompetenwinde

I Alpen-Waldrebe

/ Bergrebe

/ Gemeine Waldrebe

{ Hopfen

[ Winterjasmin (stark giftig)
! Jeldngerjelieber(giftig)
/ Schling-Knbterich

! Kletterrosen

{ Echter Wein

! Blauregen
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6. Dachbegriinung

Sedum album / Weier Mauerpfeffer

Sedum acre { Scharfer Mauerpfeffer

Sedum sexangulare f Milder Mauerpfeffer

Festuca ovina / Schafschwingel

Allium schoenoprasum f Schnittlauch

Potentilla argentea ! Silber-Fingerkraut

Carex ornitopoda { Vogelfu-Segge

Carex flacca / Blaugruine Segge

Hieracium pilosella ! Kleines Habichtskraut

Potentilla verna f Fruhlings-Fingerkraut

Thymus in Sorten / Thymian

Genista tinctoria f Farber-Ginster {giftig)

Salix rosmarinifolia { Rosmarin-Weide

Sanguisorba minor { Kleiner Wiesenknopf

Chrysanthemum leucanthemum { Margerite

Alchemilla millefolium { Frauenmantel

Prunella vulgaris { Kleine Prunelle
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