6. Anderung des Bebauungsplanes Réhrenberg im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB

1. Begriindung
1.1. Derzeitige stéidtebauliche und planungsrechtliche Situation

Das Baugebiet Réhrenberg liegt im Osten von Ailensbach und umfasst den Bereich
zwischen der B33 und dem Himmelreichweg sowie Teile der HochstraBe. Der iiber-
wiegende Teil des Gebietes ist als WA ausgewiesen. Nur kleinere Teile langs der B33
sind als Mischgebiet geplant. Zusétziich ist eine Friedhofsfliche im Plangebiet enthal-
ten. -

Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf das Areal siidlich des Bauhofs
der Gemeinde Allensbach. Es handelt sich dabei um das Flurstiicke Nr. 3096/3, das
inzwischen in die Grundstiicke Nrn., 3096, 3096/4 und 3096/5 aufgeteilt wurde,
3096/2, 3096/3 und 3101. | |

Im Flachennutzungspian der vérein_barten Verwaltungsgemeinschaft ist das Plange-
biet ebenfalls als Wohnbaufldche dargestelit. Eine Anderung des Fldchennutzungs-
plans aus Anlass der Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich,

2. Anlass der Planung

Das Grundstiick Fist.-Nr. 3096/3 ist bisher im sdlichen Teil mit einem Einfamilien-
haus bebaut. Der bestehende Bebauungsplan weist im notdlichen Teil ein Baufenster
zur weiteren Bebauung des Grundstiicks aus. Die ErschlieBung des Grundstlicks war
zur Zeit der Aufstellung des Bebauungsplans Gber eine kleine StichstraBe (iber den
Bauhof bzw. private Grundstiicke geplant. Da die StichstraBe nicht realisiert wurde ist
zur optimalen Ausnutzung des Bauquartiers eine Verdnderung des Bebauungsplans
notwendig. :

3. Ziel und Zweck der Planung

Mit dem vereinfachten Anderungsverfahren sollen fiir den Planbereich die Baugren-
zen, die Firstrichtung des Gebdudes, die Geschossigkeit und die Dachneigung gedn-
dert werden. Ebenso wird die entbehrliche StichstraBe aus dem Plan herausgenom-
men.

Eine Ausweitung der baulichen Nutzung ist mit der Bebauungsplandnderung nicht
verbunden. Es ist aber mdglich die Baukdrper anders zu gestalten und wirtschaftli-
che, flachensparende und kostengiinstige Bauweisen vorzugeben.




4. Umweltbericht

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung fiir dieses vereinfachte Verfahren gem. § 13
BauGB ist nicht erforderlich. Die Umweltbelange werden nicht nachteilig tangiert. In-
sgesamt bleibt die bauliche Ausnutzung gleich.

5. Weitere Auswirkungen an Planung

Mit dem Planverfahren sind keine weiteren Auswirkungen auf Verkehrsfiihrung oder
die Immissionslage verbunden.

6. Kosten

Flr die Plandurchfiihrung entstehen keine weiteren ErschlieBungskosten.
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