ERALAUTERUNGEN zu § 1:

Abs. (1): Das geltende Baurecht wird erginzt durch Grtliche Bauvorschriftan in Form einer
Gestaliungssarzung, die jedoch keine Aussagaen Uber Art und Ma3 der dutzung machen darf, was
indersn Yorschriften vorbehalten ist. y
Zugleich wird in diesem Absatz der sachliche Inhalt der Satzung umschrieben, d.h. Gbjekte und
Anlagen aller Art, die Gegenstand gestaltsteuernder Ma3nahmen werden kdnnen (s. auch BauNVo
§§ 12,14,15; LBD &§ 2(2),13,14,15,17,53,63,59,65,70,71,73.75). Durch dis Einteziehung der
Aulenanlagen soll ein harmonischer Gesamteindruck erreicht werden: sonst lTiegt 2.3, eine qut
gestaltete Gebdudegruppe neben einer schlecht gestalteten Qrtsdurchfahrt.

Abs. (2): Der Allensbacher Ortskern stellt keine "Altstadt” im eigentlichen Sinne dar, son-
dern ein ehemaliges Bauerndarf, das sich nach in eifnem erheblichen Teil der Gebiude reprisen-
tiert. Aufgrund der Funktionsverschiebungen, des GebiudeaTters, der mangelnden Ausstattung
und der iiberkommenen, oft landwirtschaftlichen Gebiudenutzung ist der alte Ortskern stindj-
gen Wandlungen unterworfen.

Dies bedeutet: Neue Gebiude in Bauliicken und als Ersatz fiir abgeschriebene Substanzen, Anbau,
Unbau und Umnutzung oder Restauration bestenender Gebiude. Dies bedeutst aber auch Anderung
der Gestalt der Geb#ude und des Sesamteindrucks des vo-trauten Ortsbhildes. = .

fiir Allensbachs Ortskern bedeutet dies vor allem, daB die groSen Bauernhduser, die aus Wohn-
und Wirtschaftsteil bestenen und das Bild des Ortes wesentlich prigen, grodenteils eine Wand-
lung durchmachen werden., Oiese baulichen Yerinderungen werden bisher durch Vorschriften ge~
regelt, die die Gestaltwirkung selcher Magnahmen auf das Ortsbild nur am Rande beriicksichti-
gen, wobei mach und nach das Typische am Ortsbild aufgelist wird, Dies trifft sowghl auf den
historischen Xern des Ortes, als auch auf die gesamte QOritslage zu, deren groBriumig am mei-
sten bestimmendes Element das Ufer des Bodersees ist. : ’

Abs. {3): Bei aller lebendigen ¥Yielgestaltigkeit des ursprﬁhg]icﬁen Ortsbildes hatte doch
Jeder Altbau aus Material- und Konstruktionsgriinden den MaBstab seiner Ungebung gewanrt,
Insofern ist das Ziel ejner Einordnung von Um-, An- und Neubauten in die gewachsene Umge-

bung vorrangig.

J



ERLAUTERUNGEN zu § 2:

: i i der Anwendungsschidrfe der Satzung: -

ébslﬁ(é)ﬁ zgzgfﬁggﬁf}§:::2 Z?elen der Dgfskerngestaitung von A1]ensbach_(£rhaltung_des_h15to-
9mah eOrtsbildes und Hervarhebung des Charakters als Bodenseeufergemeinde) mull die Satzung,
S;s:iggt den ganzen Ortskern in seiner Gestalgung u g!nheltlich und undjfferenziert zu be-
trachten, nach Anspruch und Geltungsbereich differenziert werdeni" ]

Die,zune [ umfaBt den historischen ﬂrpsyern und dessen Aus auugrt . bhesch

Die Zone II soll vermeiden helfen, daB die Wirkung der Zope I iibergangslos a richt.
In der Zone IT treten gestalterisch wertvolle oder historische Elemente nur in relativ geringer
Dichte auf. Hier ist es wichtig, daB Neubautem und andere bauvliche Ma8nzhmen den Gesamtcnarak-
ter des Ortes nicht stdren und den Zielen der Satzung entsprechen. Zone I1.5011 auch dafiir
sorgen, daB in unmittelbarer Nachbarschaft oder aber Blickbeziehung zur utcht1geren_lon? I
keine éestalterisch unvertretharen MaBnahmen erfolgen, weder bei Objekten nach auf "Frej-

flichen". . : , ) - )

Abs. {2): Hier soll verhindert werde:, daB in unmittelbarer Nachbarschaft derjenigenBereiche
und Gebdude, die gestalterischen Regelungen unterworfen sind, MaSnahmen durchgefiihrt werden,
die den erklirten Zielen zuwiderlaufen bzw. erzielbare Wirkungen beeintrichtigen,

Zu Erenzfillen im Gebiet der Grenze zwischen den Zonen I und II sei ein Beispiel genannt:
Die ehemalige Stadtbefestigung zwischen der HauptstraBe {Konstanzer bzw. Radelfzeller Str.)
und dem Hihreaberg im Norden, sowie Gstlich der StefgstraBe und in ihrer ehemaligan west-
‘1ichen Begrenzung ist zwar nur noch in sehr geringen Resten feststellbar. Sie ist Jedoch
noch heute durch die Bebauung der Parzellen, deren Grenzen etwa dem ehemaligen Verlauf ent-
sprechen, als stidtebaulich ablesbares Element erhalten. Dem ist bei Neubauten Rechnung zu
tragen, um den Bereich der ehemaligen "Stadt Allensbach® als eigene ablesbare gestalterische
Einhejt herauszustellen. .

)



ERLAUTERUNGEN zu § 3:

Abs. (1}: Beriicksichtigung der Ensemblewirkung:
Hierbei handelt es sich um zusammenhingende Ortsbereiche, die vom Betrachter als Einheiten

erlebt werden.

Abs. (2 + 3): Die alten Hiuser im Ortskern verdanken einen GroBtei] ihres spezifischen
Charakters iiberwiegend einer Anzanhl von historisch-funktional bedingten Gestaltungselementen,
die in der Zusammenschau das Typische von Allensbach ausmachen., Im Zuge von falsch verstan-
denen, oft modischen ErneverungsmaBnahmen wird das Ortsbild Stiick um Stlck seines typischen
Charakters beraubt, wenn nicht eine Gestaltungssatzung die Werte des Vorhandenen bewuBt macht
und einer unkontrollierten Entwicklung Einhalt gebiatat,

Die typischen Gestaitungselemente von Allensbach mochte die Satzung bewuBt machen und weit-
gehend erhalten wissen. Bei neuen Bauten sollen mit Mitteln unserer Zeit &hnliche Wirkungen

erzielt werden.

Positive Gestalt-Elemente: o
- Einfiigung der Baukdrper in das Ortsbild und Bildung.
von harmenisch gestalteten Ensembles
Ablesbarkeit des Gebiudetyps '
UnregeimiBige Baufluchten
MaBivolle Hdhenentwicklung -
Deutliche Gliederung der .Baukiirper nach max. 12,5 a
Mohn- und Wirtschaftsteil von Bauernhiusern auBen
ablesbar :
ObSerwiegen geschlossener Wandflichen
Holzfachwerke sichtbar oder Holzverschalungen
ErdgeschoB und ObergeschoB als einheitliche Fassade
jichtbare tragende Bauteile, im ErdgeschoB

Uffnungen in den Fassadenflichen kieinmaBstiblich,
voerherrschend stehend rechteckig bis quadratisch -
Umrahmung der Uffnungen durch Stein- oder Holigewinde
oder Putzfaschen .
Sprossengl iederung fn den Fenstern
Fensteriiden als Klappliden

Putzfassaden in Pastellfarben getiint
Steil geneigte Satteldicher mit Tonziegeldeckung
T deutliche Dachvarspriinge T T
. :0rtganggesims mit Windbrett )
.éfnjufgesims als Kastengesims mit gestemmten FiilTungen

Prauffillige Werdbung

Negative Gestalt-Elemente:

Zusammenfassung verschiedener Baukérper oder Bauteile
ZW-einem undifferenzierten, gleichartigen Gebiude
Undifferenzierte Zusammenfassung von Wohn- und Wirt-
schaftsgebiude (insbesondere bei Umnutzung des Wirt-
schaftsteils)

Skelettbauweise (ausgenommen Holzfachwerk)
Gro8flichige ErdgeschoBdffnrungen

Auffillige Horizontal- cder Vertikalgliederungen der
Fassaden ’

Kragplatten an den Fassaden, insbesondere iiber Schau-
fenstern

GroBformatige Uffnungen, insbesondere liegende, recht-
eckige Formate

Ungestaltete Fenster- und Tirleibungen

Ortsfremde und st@rende Fassadenverkleidungen und
Verblendungen aller Art

Grelle Farbgebung

Ortsfremde Dachformen

Dachgesimsliose Baukdrper

Mabstabslose Dachaufbauten

Stirende und ortsfremde Dachdeckungen

Stdrende Antennen

Storende Einfriedungen

Schlecht gestaltete Yargirten

Stirende Werbung

L3

‘}\



ERLAUTERUNGEN zu § 4:

Abs. {1): Das riumliche Gefiige wird durch die Summe aller Bautea, der charakteristischen
Erscheinungsformen und ihrer Zuordnung zuveinander in seinem Gesamteindruck bestimmt. Fir Neu-
bauten gilt daher grundsitzlich, daB sie sich _sowohl in ihrer Form als auch in ihrer Stellung
im Gefiige an die vorhandene Bebauung halten miissen. wenn der historische MaBstab nicht ge-

stort werden soll.

Abs. {2): Um die vielen Merkmale, die bei der Gestalt eines Gebiudes becbachtet werden kin-
nen, zu ordnen, wurden Gebdudetypen-Gruppen herausgearbeitet. Die insgesamt relativ klare
Ausformung der Gebdudetypen ist ein wesentliches Merkmal der Allensbacher Gebiude. Die Aus-
prigung klarer Gebiudetypen sollte auch Anliegen der Neuplanungen sein.

{Béstandsanalyse: s. Anhang).

Abs.i}?): Die Gebdude stehen entweder in strenger Flucht mit geringen Yerspriinge

Fluchtfinie (nur untergeordnete Bauteile sind zuriickgesetzt) oger eg bi]denpsicz :t§:g$:c;:e
Riume, die sich weiten und verengen, da ganze Gruppen von Hiusern sich weiter zuriickstaffein.
Dieses StraBenbild wird durch efnige Bauten gestiért, die unvermitteit aus der Bewegung der
Baufluchten ausbrechen und willkiiriich auf den Grundstiicken zuriickgesetzt sind. Die Zuriick-
setiung reprdsentativer Altbauten jedoch (mit Walmdach, &ffentiiche Funktion) wirkt als
berechtigtes und belebendes Element und 50}l diesen vorbehalten bleiben.



Abs. (6): Die im Ortskern stehenden Gebdude bilden in ihrer Gesamtheit ein Muster bestimmter
"XKornung* im Gesamtgefiige, in dem jeder Bau eine bestimmte GriBe nicht unter-, aber auch nicht

iberschreiten darf. Wenn daher griBere Vorhaben ins Auge gefaBt werden, ist dringend darauf

:zu achten, daB der MafSistab der Umgebung nicht “gesprengt” wird. Dies gilt fir die 22umassen-

gestaitung, aber auch fiir die Feinheit und Strukturierung der Fassade {keine groBflichigen
Uffnungen wie durchlaufende Fensterbinder usu }-

Abs. (8): Fachwerk stellt fur die meisten Ortsbilder ein besonders erwiinschies, prigendes
Elemant dar. Dies kbnnte auch bei Allensbach der Fall sein, da bis jetzt nur wenige gute
Fachwerké freigelegt sind, aber vermutlich noch einige untersuchenswerte und zum Teil zur
Freilegung zu empfehlende Fachwerke vorhanden sein dirften. .
Ihre Anzahl und genaue Lokalisierung ist jedoch ohne nihere Untersuchung nicht festzustel -
len. Diese Untersuchung soll baldmdglichst angestellit werden, wenn die Mafinahmen gemad
dieser Satzung beginnen,
Folgende Kombinationen bei der Fassadengestazltung kdnnen jedoch ins Auge gefaBt werden:
a) Fachwerk nur am Dachgiebel (evtl. in Kombination mit Verbretterung)
b) Fachwerk an Giebel und Qbergeschol
c) Fachwerk nur am Obergeschof oder an Obergeschod und Gievel,

inshesondere bef massivem Erdgeschol
d) Fachwerk nur am Wirtschaftsteil eines Gebiudes (z.B. nach Umbau des
Wohnteils)
Fachwerk nur am Wohnteil {nmach Umbau des Wirtschaftsteils)

e)

f} Fachwerk nur an der Giebelfrgnt

g) Fachwerk nur an der Trauffront

h) Fachwerk am ganzen Gebdude

In Zahlen 133t sich das Gestaltungselement Fachwerk so beschreiben:

a) freigelegte Dachwerke (Teile oder ganze Fronten) an ca. 7 Objekten
b) in schlechtem Putzzustand unter der Fassade erkennbar an ca. 10 3bjekten
c) miéglicherweise vorhanden (Untersuchung notwendig) an ca. 20 Objekten

-

das heiBt: an ca. 37 von insgesamt 187 Objekten, alsc rd. 20 %.
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ERLEUTERUNGEN zu § 5:

Allgemeines:

Das Ortsbild wird nicht nur durch groBere Verdinderungen wie Erstellung neuer Baukirper -ent-

scheidend geprigt, sondern gerade durch die vielen kleingn und groferen Fassadenverinderungen.
Fassade, Dach und Baukidrperform prigen das Gebiude und somit das Ortsbild am starksten. Das
Gesicht der Fassade hingt nicht nur von kinstlerischen Details ab, sondern wird maSgeblich
durch das aller Offnungen bestimmt. Dabei st ein erstaunlich hoher Anteil der Hiuser aicht
mehr im urspriinglichen, sondern in einem meist gestalterisch unbefriedigenden Zustand.
(Bestandsanalyse: s. Anhang). Besonders auffillig sind die vielen Modernisierungen der
historischen Bauernhaysfassaden, insbesondere bei Umnutzung des ehemaligen Wirtschaftsteils.

Abs. (3): Bei der Betrachtung der gegenwidrtigen Schaufenstersituation im Satzungsgebiet
fallen wesentliche Gestaltmingel in betrdchtlicher Zahl auf. Der wichtigste hiervon st das
“Aufreifen” wesentliicher Teile der ErdgeschoBfassade durch Einbrechen mafstiblich zu gqroSer
Offnungen in die Fassaden von Altbauten, jedoch auch die Bemessung der Schaufenstertffnungen
bei vielen Ladenbauten. -

{Bestandsanalyse: s. Anhang).

Abs. {4): Trotz der verschiedenen GriBen der Uffnungen {(groBe, kleine Tore und Tiren,
breitere und schmalere Fenster, kleine Fenster, Schuppen- bzw. Stallfenster) an histo-
rischen Gebiuden 138t sich als Gemeinsamkeit doch feststellen, daB sie in der ortsiihiichen
Zusammensetrung dem Haus durchaus einen gemeinsamen MaBstab geben. Dieser wiirde durch zu~-
sammengefaBte Uffnungen wie moderne Fensterbinder wesentlich gestdrt, da der bisherige
Eindruck der historischen Lochfassade verlarenginge. Dieser Gesfchispunkt soll auch bei
Neubazuten beriicksichtigt werden, dort, wo sie mit der bestehenden Bebauung zuszmmen oder

vom Ufer aus gesehen werden kidnnen.

N



Abs. (6): Fenster ohne Umrahmung wirken als randlose "Licher" in der Fassade, wenn Blend-
oder Fliigelrahmen farblich nicht abgesetzt sind. Die historischea Allensbacher Hiuser besitzen
iiberwiegend Gewinde aus Stein oder Bekleidungen aus Holz, die, soweit vorhanden, erhalten und
auch in der Flanung von Neubauten wieder vorgesehen werden sollen.

Insgesamt ktnnen die Uffnungen (Fenster, Tir oder Tor) verschieden gestaltet werden, wenn die
Gestaltung der einzelnen Teite aufeinander, auf die Fassade und auf die Nachbarhiuser bezogen ﬂ
wird. Der Umrahmung kommt hisrbei eine wichtige Rolle zu.

Fenstersprossen sind ein typisches Element, insbesondere an alten Fassaden, und tragen wesent-
1ich zu deren MaBstiblichkeit bei. An unverfilschten Altbauten sind die Sprossenteilungen bei-
zubehalten {Fensterteilung ia 6, 4 oder 3 Felder). : : .

Ebenso spielen auch die Fensterliden (Klappliden) eine wichtige Rolle fir das Ortsbild. Leider
wurden wegen ihrer Instandhaltungsbedirftigkeit und um “modern” sein zu wollen, viele dieser
Klappliden entfernt, wodurch eine betrichtliche Verarmung der Fassaden entstand. Sie sollten
jedoch nach und nach wieder ersetzt werden. (Bestandsanalyse: s. Anhang).

Abs. (7): Naturfarben- oder dunkelgestrichene Holzverkleidungen sind fiir das Ortshild typi-
sche Erscheinungen und treten an knapp 10 I der Gebiude auf {(Giedel ganz oder teilueise ver-
brettert, Teile von Wirtschaftsgebiuden verbrettert - wichtig insbesondere an Holzschuppen}.
Ihre Wieder- und Weiterverwendung an Geb3uden, Gebdudeteilen, Schuppen und sonstigen Neben-

anlagen ist erwiinscht..

A
T

Abs, (B): Ausfihrliche Erliuterungen zu diesem Thema finden sich im Farbgestaltungskonzept

und dessen Erlduterungen. -
Ein weiteres wichtiges Schmuckelement sind Blumenkisten und Berankungen. Zumindest in den
warmen Jahreszeiten kann hierdurch das Ortsbild .sehr positiv beeinfluft werden. Zur Zeit

findet man diese Elemente nur an ca. 10 % der Geb3ude, daraus ergibt sich ein groBer Nach-
holbedarf.



ERLAUTERUNGEN zu § 6:

Abs; {1) und (2): *“Das typische Allensbacher Haus besitzt ein steil geneigtes Satteldach und

steht mit der Traufe zur Strafle, etwa in ostwestlicher Richtung" (Bestandsanalyse: s. Anhang).

Griinde fiir das Uberwiegen des traufstindig stehenden Hauses kdnnten fiir die historischen Bay-
ernhduser die lingsseitige Erschliefung des Wirtschaftsteiles sein, fiir die wenigen a2cht gie-
belstindigen Hiuser (keine Eckhduser!) in der “Altstadt®, die nur schmale verfiighare StraBen-
front pro Haus, die die Giebelstellung erzwang und auferdem dem reprisentativen Charakter
eines Giebelhauses entgegenkam.

{Bestandsanalyse: s. Anhang).

Abs. {3}: Mit Ausnahme eines (ohnehin fiir Allensbacher Verhdltnisse extrem modernen) Gebdu-

des.ih;ben sémtliche Bauten einen mittigen First und beidseitig gleiche Dachneigung. Pultdicher

komm

handenen Bausubstanz darstellen. Die Anwendung ven Mansarddichern in der Zo i
iusg§§§h!ossen'werden._da diese Form ohnehin nur selten angewandt wird. ne Il sellte miche

Abs. (4): Die iiberwiegende Mehrheit der Gebivde hat Dicher mit eirer Neigung von ca. 40 Grad
und mehr (Altbauten generell wie Ublich steiler, jedoch auch einige newere Bauten mit Dach-
neigung iiber 45 Grad). Viele Dicher, besonders von Hiusern der ersten Jahrzehnte dieses Jahr-
hunderts, sind steiler 21s 30 bis 40 Grad geneigt. Fir die Gestaltung wurde jedoch die steile-
re Form, die das Ortsbild prigt, zur Richtschrur gewdhlt. Die flacheren "modernen® Dicher mit
einer Neigung von 25 Grad werden als stdrend im Ortsbild empfunden. Sie treten heute an ca.

7 % der Gebdude auf.

= noch nicht vor, sollten jedech als Zweiflichneir nicht ausgeschlossen werden - i
zun_lgjspiel in Hanglage u.. anbieten. Unsymmetrische Dachformen, insbesondere scﬁrg;viizgzéﬁz
Trluf?goder Giebellinien solTten vermieden werden, da sie in jedem Fall einen Bruch mit der vor-



Abs. (5): Ein weiteres typisches, ortsibliches Element sind die Dachiiberstinde, die noch

" heute als konstruktiv, die Gestalt beeinflussendes Element 2u bezeichnen sind. Besondarer

Wert ist hier auf die Erhaltung noch vorhandener Trauf- und Ortganggesimse zu legen, die
teiiweise durch singestemmte Fiillungen gegliedert sind. :
{Bestandsanalyse: s. Anhang}.

Abs. {6}: Dachaufbauten kdnnen bei unangemessener Gestaltung das Ortsbild, das verwiegend
durch eine Lebendigkeit im Fassadenbereich und mehr ruhige Gestaltung im Dachbereich wir-
%en sollte, wesentlich stiren. Dies trifft in Allensbach bei einigea Hiusern zu, deren
Dachaufbauten mit Plattenmaterialien verkleidet sind, die durch ihre Textur und Helligkeit
stirend wirken. : o -

Dachgauben sollten die ruhige Wirkung des Daches mogliichst wenig beeintrichtigen, ledig-
lich ihre Fensterrahmen kdnnten farblich kleine Akzente im Dach setzen und mit den Fenstern

der fFassade korrespondieren.

Dacheinschnitte: C - .
Fiir Dacheinschnitte gilt sinngemiB dassalbe wie fiir Gauben. Sie diirfen ebenfalls den ruhi-
gen Charakter des Daches aicht beeintrichtigen und soilten zuriickhaltend gestaltet werden
{keine Verwendung besonders auffdlliger Elemente). Die Holzteile sollten bei der Gestal-
tung der Dachzone besonders beriicksichtigt werden. Sie sollten farblich bewuBt gestaltet
werden, entweder mehr in dunklien Ténen oder 1ber auch als kriftige Endabschlisse der Fassa-
den. Metallteile wie Rinnen und Rohre sollte- als solche nicht in Erscheinung treten, son-

dern dem Charakter der Holzteile oder der Fassade angeglichen werden.

Abs. (7): Simtiiche Gebiude im Ortskern, mit Ausnahme zweie; mit Platten i

) ! .. edeckt H -
ser, sind sit Ziegeln gedeckt, bei denen die briunlich-rote T9nuny vorherrgcht. A::h o
btau-grave Ziegel kommen vor, sind jedoch wesentlich in der Minderheit. - In Zone 11
werden bei flacher geneigten Dichern Flachdichpfannen als Dachdeckung empfohlen. -

Abs. (8): AuBenantennen sollten von der StraBenseite entfernt und fir den Setrachter
unauffillig angebracht werden. :



E O e e O T Y

ERLRUTERUNGEN zu § 7:

Fir die Gestaltung der Werbeanlagen und AuBenautomaten sind elngehende Vorschriften notwendig.
Gerade mit Werbeanlagen Kkann der historische Charakter eines Ortsbildes, einer Gebiudegruppe
oder auch eines Einzelgebdudes regelrecht zerstirt werden. Deshalb mu3d bei der Gestaltung der

Werbeanlagen besondere Sorgfait walten.
EinzeTne in Allénsbach bestehende Auﬂenwerbungen bestitigen die Notwendagke1t entsprechender

Satzungsbest1mnungen.

flie Satzung versucht. dlEJenxgen Formen van HerbeanIagen zusammenzustellen. die entweder dem
Ortsbild besonders niitzen kinnen (sie werden als "erwiinscht” bezeichnet) oder es besonders
beeintrichtigen wiirden [sie werden als "nicht zulidssig"” bezeichnet).

Weil in Allensbach Liden nur in einzelnen Hiusern und nicht in durchgingigen lingeren
"Geschiftsstrafen” vorkommen, ist besondere Riicksicht darauf zu nehmen, daf Werbeanlagen
an einem Haus nicht den Wohnhauscharakter der Nachbarbauten beeintrichtigen.

Fur die im DOrt vorhandenen Gastulrtschaften ist anzustreben, entsprechende Wirtshausschilder
anzubringen, die zum Betsplel als Stechschilder mit dem entsprechenden Zeichen das StraBen-
bild wesentlich beleben und Zur Ident1fikatlon n\t dem Ortskern bejtragen uurden.

Folgende Ausfuhrungen werden bei der Gestaltung von Werbeanlagen

Zur Anwendung empfohlen:

. Schmiedeeiserne Ausleger mit zur Firma passenden Darstellungen
‘und Symbolen
Schmiedeeiserne Buchstaben und Schriften

Auf den Fassadenputz gemalte Schriften
Metallblockbuchstaben und hinterleuchtete Metallblenden
Hinterleuchtete milchige Buchstabenkasten in den erlaubten

Groﬂen
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ERLEUTERUNGEN zu § &:

Die Freiflichen des Allen
kennen, Ein besonderar La
Elemente andererseits (a!

sbjcher Ortskernes lassen iiberwiegend keine Gestaltungsabsichten er-
ndschaftscharakter als Seeufergemeinde einerseits oder historische
te Pflasterungen usw.) sind kaum feststellhar.

Negativ auffallende Merkmale: .

Begrenzung der Yorgirten durch Mauern

Drahtziune mit Betonpfosten als Grundstiicksbegrenzung
Asphaltierte Biirgersteige

Ungestaltete Freiflichen zwischen Haus und StraBe,

oft als Stellplitze zweckentfremdet

Nebengebiude oft unbefriedigend gestaltet und in
einigen Fillen unkoordiniert in die Girten gebaut
(Beispiel: Garagen in der Kirchgasse) )

Wenige Biume; sawohl in dffentiichen StraBen (ledig-
lich die Baumreihe an der Bahn siidlich des Kirchplatzes)
wie auch in privaten Girten kein nennenswerter Altbaum-

bestand.

Positive Merkmale: :
Schmale Grinstreifen bzw. kleine Vorgirten vor den Hiusern

bei ca. 20 X der nicht in die Girten gebauten GebIude

(ca. 5 € der Hiuser im Ortskern, meist neuere Hiuser,
einige dieser Grinstreifen ansprechend gestaltet, z.8. am
Institut fir Demoskopie und an der Bezirkssparkasse !
Bdume im Bereich der Kirche ) o

Vor den Hiusern sind in etlichen Fillen Blumenkibel aufge-
stellt, die das StraBendild beleben. (Sie sind wichtige
Bestandteile der kleineren "Miblierung" des Strafenraumes
und soliten in fhrer Anzahl noch vermehrt werden, die Form

. #ar Kibel sellte jedoch verindert werden. )
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ERLAUTERUNGEN zu § 9:

Die historisch interessanten oder fiir das'nrtsbiTq wertvollen Gebiude und Bauteile werden in
der Satzung entsprechend ihrem qesta]twert beurte;?t. R .

S5ie umfassen folgende Kategorien:

2) -bereits im Denkmalbuch eingetragen

b) in der Liste erfasste Gebiude ] -
¢) ortsbildprigende Gebiude .

Die Summe dieser Gebiude ergibt einen wésent1ichen Teil des typischen Ensemblebildes ven Al-

lensbach. Es wird empfohlen, alle aufgefihrten Gebdude bzw. Bauteile mit besonderer Aufmerk-
samkeit zu pflegen, zu erhaliten oder bei BaumaBnahmen sinngemi8 wiederzuerstellen.

(Bestandsdarstellung: s, Anhang). '

von flankierender Bedeutung

ortsbildtypische Gebiude: -

RATHAUSPLATZ :
Hausnummer 1 2 3 4 6 7 8 9.
Flurstiicksnr. 79 77 63 55 54 53 52 5 _
Einordnung 02 j D1 102 | D2 G uzl(nuﬁ'ﬂetail)
KONSTANZER STRASSE ' R ' )
Hausnummer 3 4 5 6 7 8 10
Flursticksnr. 81 45 82  42/2-42 83 B4
Einerdnung W ] , bz : . b2 j
RADOLFZELLER STRASSE : .
Hausnummer 3 4 5 6 7 8 . 9 10 1 ¢ 18 19 22 24 2%
Flursticksnr. 66 61/1 67 6172 '68. &2 69 2. 70 223 224 336 229 230 231
Einordnung b2 ) . . W G
Hausnummer 28 29 30 31 32 33 34 34a 47 .50 53 54 55 61
Flurstiicksnr. 232 341 233 333 238 32872 239 23% 300/1 259 294 260 29371 288
Einordnung W G 6 6 G
BRUNNENGASSE :
Hausnummer 1 2 2a 3 6 7 8 10
Flurstlicksnr. 7172 . 370- 370/1 74 . o L .
Einordnung - W 6 -] ]
STEIGSTRASSE - . Cr S .o
Hausnummer el a2 03 b 4 . BT en B i T e B o 12 e e
Flurstlicksnr. 40 145 39 14771 147/t 168/1 38 170/1 181 ’
Einordnung W . B bz | G L]
HOLZGASSE :
Hausnummer 1 z . 4 .
Flursticksnr. 237 234 236 . .
Einerdnung G o
HINNENGASSE “ f
Hausnummer .. 2 __ &€ <8 18 s it o
Flurstiicksar. 89 97/1 %7 - 100 Pt e
€inordnung N R - ] G "L N
KIRCHGASSE R A )
Hausnummer N |
Flursticksnr, 60/1 B . -
Einordnung W - .
HOHRENBERGSTRASSE B
Hausnummer 1 17 21 23 © 25 27
Flurstiicksnr. 176/1 12 5 2/1 221 226
Einordnung . G G L] G
SCHLAPPENGASSE
Hausnummer 1 6 8 10
Flursticksnr., 342 339 338 337
Einordaung
Legende: o1 eingetragene Denkmﬁle;

02 in der Liste erfasste Geblude

W wichtige ortstypische Geb¥ude,

: Eintragung evtl. zusitzlich vorsehen
G Gebiude mit Gestaltungsmerkmalen
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ERLAUTERUNGEN

zu § 10: . )
E€s wird ausdriicklich darauf hingewiesen, da3 nach den Sestimmungen der -LE0 auch Stellplitze zu
den baulichen Anlagen gehiiren (§ 111, Abs. (1) 6). Ferner wird darauf hingewiesen, daB eben-

falls nach § 111, Ats. (1) 6 abweichend von § 13 Abs.- 1, Satz 2 bestimmt wird, daB die Vorfiji-
che der Hiuser ausschlieBlich als Vorgarten bzw. Pflanzstreifenfliche ru autzen Vst und Stell-
plitze nur im in der Satzung definferten Rahmen zulissig sind.

Ferner wird nachdricklich espfohlen, vor der Einreichung endgiiltiger BéupTSne Ricksprache und
- Die Gestaltung =ines Gebiudes 138t sich

Abstimmung mit dem-Biirgermeisteramt vorzunehmen.
nicht einzeln isgliert darstellen, weil dies dem Zfel der Satzung zuwiderlaufen wiirde, fir den
gesamten Geltungsbereich eine einheitlich koordinierte Gestaltung zu erreichen. Aus diesem

z ihrer Ungebung abzustimmen. Daher miissen

Grund ist jede MaBnahme 2umindest mit der Substan
Unterlagen eingereicht werden, die auch die Nachbarschaft der geplanten BaumaBnanme zZeigen.



zu § 14: Best
Die zeichneris
Planungsvorsch
ertangen solle
len, -

2aTe n datem A e e ST AR ) BTt St o

S P R S P e e L IR TR

andteile der Satzung: _
chen Darstetlungen des Farbplanes und sonstige zeichnerischen Darsteilungen von

ligen sind als Ausfihrungsbeispiele gedacht, die keine verbindliche Rechtskraft
n, die jedoch die verbindlichen Ziele der Satzung beispielhaft illustrieren sol-

oo



ANHANG

STATISTISCHE DATEN
ZU AUSGEWAHLTEN PROELEMBEREICHEN

§ 4
(z) . , .
0ie Bestandsanalyse ergibt 1976 folgendes Bild der vorhandenen Gebdudetypen:
Anzahl T Anzahl ’ H
Birgerhiuser .
meist in geschlossener Bauweise 14 81 3-geschossige Gebiude 11 & %
Bquernhiuser 2-geschossige- GebZude 123 66 X
mit Wohn- un¢ Wirtschaftsteil 82 27 % 1-geschossige Gebiude, 53 28 ¢
Wohnhiduser 36 51 2
Remisen und Schuppen - 14 8z - 187 100
Gewerbe 5 3% Die historischen Gebiude haben fast aus-
Sonderbauten 6 3z schlieBlich 2 Geschosse bzw. zwei Geschossen
entsprechende Baukirperproportionen (Kirche,
Wirtschaftsgebiude). 1 und 3 Geschosse tre-
187 100 2 ten fast nur bei Bauten unseres Jahrh. auf.
§ 5

{ailgemein) _
Gebdudealter, Urspringlichkeit der Fassade:

Entsprechend der Gebiudegruppen 1ift sich das Gebiudealter grbb geschitzt etwa so darstellen

{gerundete Prozentzahlen): .

a) aus der Bauerndorfzeit . . ) :

b Ende des 19. Jahrhunderts bis in die jingste Zeit 37 2
. 12 2

c) “ ausgesprochene Neubauten aus den letzten Jahran
d) al% Sonderfille die wesentlich umgebauten und aufgestockten Hiuser,

di® sich nicht eindeutig einer Gruppe zuordnen lassen
i . T00 ¥

Ein ffRblicher Teil der Gebdude, estalthezogen wichtig vor.allem fiir die Gruppe II (alte
Bauerdduser) ist meistens nur teilweise im Detail std3rker umgebaut. worden, nimlich 40 4
aller’ i Ortskern Gberhaupt vorhandenen Hauptgebiude (samt Nevbauten!). Dies bedeutet, daB
gut zwéi Drittel der historischen Gebdude nicht mehr im Urzustand sind.

Modernisierung der Fassaden und Trendermittlung:
Es treten verschiedene Stufen der Modernisierung auf: Anzahl ca. z;
1]

a) Abrahme von Fensterliden ohne deren Ersatz, Herausbrechen von
Fenstersprossen, Ersatz von alten Tiren durch ungeeignete
“mi¥erne® Tiiren. 25 %

b; 3%y einzelner Uffnungen (Tiiren, Tore, Fenster ' :

€} . Umbau ganzer Reihen von Uffnungen (z.8. Verwandlung stehend

tghteckiger Fenster der alten Form in liegendformatige
Fenkter, vor allem auch in den Obergeschossen). . 25
u einzelner Partien des Erdgeschosses (z.B. statt altem Tor

[ L]

d}
AmMdau kleinerer Uffnungen, meist jedoch Zinbau von Schaufenstern) 30 %
e) 'reiflen der gesamten ErdgeschoBzone, Verinderungen der Propor-,
tiohen durch wesentlich maBstabverinderndes Yordach : 16 £
10 X

f} Anbauten an Gebiude

(3) '

Im Untersuchungsgebiet befinden sich etwa 30 Liden. Gestalterisch mangelhaft eingepaBt in
einen Altbav wurden hiervon ca. 11 Liden. Vier Liden befinden sich in Neubauten, drei von
diesen miissen ebenfalis als gestalterisch mangelhaft bezeichnet werden. Die Hauptfehlier sind
Verwendung von Fremdmaterial (Kleinmosaik 0.i., glinzendes Metall usw.) und Nichtabstimmung
der ErdgeschoBfassade auf die Obergeschosse.

Dies bedeutet, daB rund die Hilfte der Liden im Allensbacher Ortskern keinen gestalterisch

attraktiven Eindruck machan,

{6)

Bilanz 1976:

a} vorhandene Klappliden an ca. 50 % der Gebiude.

) MHausfassade mit ihrer Fensterform geeignet fiir Klappliden (Liden vielleicht teilweise
abgenommen oder nach Fensterumbau nicht ersetzt) an ca. 25 T der Hiuser.

¢} Anbringung von Klappliden miéglich zur gestalterischen Bereicherung der Fassaden an
ca. 10 % der Hiuser.

d) nicht geeignet fir die Aufnahme von Fensterliden aufgrund der gestalterischen Konzeptian
der Fassaden (iiberwiegend Neubauten) ca. 10 % der Gebiude.

Glasbausteine, farbige Gliser z.B. mit diagonaler Messingversprossung o.i. stellen meist an

alten Hiusern entstellende Elemente dar und sollten vermieden werden. Lediglich an Gaststitten

0.d8., falls antikisierender, rustikaler Charakter gewiinscht wird, knnen auch Butzenscheiben

oder kleine bleigefa3te Einzelscheiben angewandt werden, die jedoch nicht farkig gehalten sein

sollten,
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(1}, (2)

Diese These 138t sich mit folgenden Zahlen der Bestandsaufnahme belegen:
Die Dachformen der Hauptgebiude verteilen sich wie folgt: '

- Satteldach, steile Neigung ca. B0 =

- Satteldach, flachere Neigung ca. 10 %

- Mansarddach, Walmdach : ca. 10 %
Stellung mit der Haupteingangsfront zur StraBe:

- giebeistindig ca. 15 %

- ca. B %

. traufstindig

Sonderformen der

Es treten auf:
- an ca. 20 der Hiuser Schlepp- oder stehende Gauben, simtliche mit geneigtem Dach,

&n ca. 7 % der Hiuser Iwerchhiuser {“Wiederkehr"),

{5)
In Zahlen 138t sich der Bestand folgendermaBen beschreiben:
‘a Besonders kriftige, teilweise durch. Fiillungen gegliederte Gesimse an alten Hiusern:
. MaBangabe: Traufe bis zu 100 cm, Ortgang bis zu 60 cm.

b) Mittlere bis knappe Trauf- und Ortganggesimse, iberwiegend mit Windbrettern [schmaler
oder breiter) an ca. 85 % der Gebiude.

c) Weniger als 10 % im Ortgangbereich gesimslose Hiauser, auch ohne Windbretter, die durch
die Hirte des Dachabschiusses atls ausgesprochene Stérung im Ortsbild empfunden werden.

Dachlandschaft sind verhiltnismiBig selten und prﬁgen nicht die Ortsgestalt.
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