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Gemeinde Allensbach
Landkreis Konstanz

Bebauungsplan "Ortskern Allensbach"
mit planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften

Satzung

Aufgrund der §§ 1, 2, 3 und 8-10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
27. Aug. 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.Juli 2002 (BGBI. | S.
2852), der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08. Aug. 1995 (GBL S.
617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Dez.2001 in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fur Baden-Wiurttemberg hat der Gemeinderat am 11. Februar 2003 den Bebau-
ungsplan "Ortskern Allensbach" mit planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bau-
vorschriften als Satzung beschlossen.

§1
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 30.April
2002 maRgebend.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:

1 Den zeichnerischen Festsetzungen im Lageplan vom 30. April 2002 mit Eintragungen
vom 30. Januar 2003.
2. Den textlichen Festsetzungen (planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bau-

vorschriften) vom 11. Februar 2003.

Dem Bebauungsplan sind als Anlagen beigeflgt:
a) Begriindung vom 30.01.2003

b) Ubersichtsplan vom 22.07.2002

c) Bestandsplan vom 16.10.2002

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs.1 und Abs.4
BauGB i.V. mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen in diesem Plan zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.



Hinweis:

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften sowie von Méngeln der Abwéagung und Behebung
von Fehlern beim Zustandekommen der Satzung werden nach § 215 Abs. 1 Nr. 1
BauGB unbeachtlich, wenn die Verletzung nicht innerhalb eines Jahres, die Mangel
der Abwagung nicht innerhalb von 7 Jahren (§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.
Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, dar-
zulegen.

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fir Baden-Wiurttemberg gilt die Satzung, sofern
sie unter der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeinde-
ordnung oder aufgrund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande
gekommen ist, ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an giltig zu-
stande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung oder die Bekanntmachung der
Satzung verletzt worden sind,

2. der Birgermeister dem Beschluf nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwid-
rigkeit widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung die Rechtsaufsichtsbehérde den BeschluR beanstandet hat, oder die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gegeniber der Gemeinde unter
Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich gel-
tend gemacht worden ist.

AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des BauGB uber
die Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 43
BauGB und des § 44 Abs.4 BauGB iber das Erléschen von Entschadigungsanspri-
chen bei nicht fristgemaRer Geltendmachung hingewiesen.

Allensbach, den 12! Februar 2003

N\
Kennerknecht, EL’/)%ermeister



Ausfertigung

Es wird hiermit bestétigt, daR die vorstehende Satzung, der Inhalt des Planes sowie die
Textlichen Festsetzungen unter Beachtung der Verfahrensvorschriften mit den

genen Beschliissen des Gemeinderates Ubereinstimmen.
Allensbach, den 18. Februar 2003

W

\U_/l b A
Kennerknecht, Birgermeister

Veréffentlicht im Mitteilungsblatt der Gemeinde Allensbach
Nr. 08 vom 21. Februar 2003 und damit rechtsverbindlich.

Allengbach, dqﬁé?ﬁgbruar 2003
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In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes
“Ortskern Allensbach”

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan “Ortskern Allensbach” mit planungsrechtl
chen Festsetzungenund értlichen Bauvorschriftennach § 10 Abs. 1 BauGB in der éffent-
lichen Sitzung am 11. Februar 2003 als Satzung beschlossen.

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 30
April 2002 mit zeichnerischen Festsetzungen vom 30. Januar 2003 mafRgebend.

Der Bebauungsplantritt mitdieser Bekanntmachungin Kraft(§ 10 Abs. 3BauGB).
Der Bebauungsplan kann einschlieBlich seiner Begriindung beim Burgermeisteramt Al-
lensbach, Ortsbauamt, Rathausplatz 8, Zimmer 7, wahrend der Gblichen Dienststunden
von jedermann eingesehen und uber seinen Inhalt Auskunft verlangt werden.

Die Satzung mit Hinweis wird nachfolgend abgedruckt.

Allensbach, 21. Februar 2003
Kennerknecht, Biirgermeister
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Gemeinde Allensbach
Landkreis Konstanz

Bebauungsplan “Orts-
kern Allensbach”

mit planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften

Satzung

AufGrundder§§ 1,2, 3und 8- 10 Bauge-
setzbuch (BauGB)i.d. F. der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2852), der Lan-
desbauordnung fur Baden-Wurttemberg
(LBO) vom 8. August 1995 (GBL S. 617),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.
Dezember2001 in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttem-
berg hat der Gemeinderatam 11. Februar

A

Freitag, den 21.02.2003

fur die Gemeinde \J/

2003 den Bebauungsplan “Ortskern Al-
lensbach” mit planungsrechtlichen Fest-
setzungen und értlichen Bauvorschriften
als Satzung beschlossen.

§1
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes
Far den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist der Lageplan vom
30. April 2002 maRgebend.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Den zeichnerischen Festsetzungen im
Lageplan vom 30. April 2002 mit Ein-
tragungen vom 30. Januar 2003.

2. Den textlichen Festsetzungen (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen und

ortliche Bauvorschriften) vom 11. Fe-
bruar 2003.

Dem Bebauungsplan sind als Anlagen
beigefugt:

a) Begrundung vom 30. Januar 2003

b) Ubersichtsplan vom 22. Juli 2002

c) Bestandsplan vom 16. Oktober 2002

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig i. S. von § 75 LBO han-
delt, wer den auf Grund von § 9 Abs. 1 und
Abs. 4 BauGB i.V. mit § 74 LBO getroffe-
nen Festsetzungen in diesem Plan zuwi-

derhandelt.

§4
In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Be-
kanntmachung in Kraft.

WICHTIGE ADRESSEN / Not-und Hilfsdienste

ARZTE

Arztlicher Notfalldienst
an Wochenenden und
Feiertagen 19292

Rettungsdienst/Krankentransport

Wasserrettung 19222
APOTHEKEN

Radolfzell: 24 Std. Dienst ab 8.30 Uhr

Samstag:  Ratoldus

Sonntag:  Sonnen

Mittwoch:  Béhringen

Konstanz: 24-Std.-Dienst ab 8.30 Uhr
Samstag: Ried, Sonnen

Sonntag:  Schwaketen

Mittwoch:  Zahringer

Feuerwehr 112

Wichtige
Telefonanschlusse
Notruf
Polizeiposten Allensbach
nach Dienstschluf
UberKonstanz

110
97149

07531/995-1222

Wasserschutzpolizei

Reichenau 07534/97190
Pfarramter Allensbach

Ev. Pfarramt 6310
Diakonie-Verein

derev. Kirchengemeinde 6310
Kath. Pfarramt 93120
Kath. PfarramtHegne 934692
KlosterHegne 8070

Beratungsstelle
Allensbach

Soziale Beratungsstellen
in Allensbach

DRK-Pflegedienst
Frau Schmid

998005
0171/7629393
in der Seniorenwohnanlage,
Rathausplatz 10
Beratungin allen Fragen der ambulanten
Hilfe

Mein Platz im Altere. V.

Frau Willauer 998007
Sprechzeiten und Beratung jeden

1. Montag im Monat von 10 bis 11 Uhr
VdK Ortsverein

Herr Wehrle 2733

Ehrenamtliche
Hilfsdienste
in der Gemeinde

Kontaktstelle

Hilfesuchenden gibt Frau Ruth Weber,
Tel.: 65 02, gerne Auskunft uber die An-
gebote der ehrenamtlichen Hilfsdienste.
Far die Erledigung der Aufgaben werden
auch Helferinnen / Helfer gesucht. An-
gebote ebenfallsan FrauWebererbeten.

Mein Platz im Altere. V.

FrauWillauer 5373
Frau Heiligtag 2769
Diakonie-Verein der

Evang. Kirchengemeinde

Ruth Weber 6310

Sozial-Caritativer Fordervereine. V.
Pfarrburo St. Nikolaus 93120

Marijke Sondern 1483
DRK Ortsverein
MelanieRainer  Tel. priv.07533/1712

Tel.Blro07531/900-730

Weitere
Hilfsdienste

Aktive Lebensgestaltung
mit Senioren

Tobias Volz 98600
0171/8398600

DRK-Kreisverband Konstanz

"Essen auf Radern",

Hausnotruf 07732/94600

Sozialstation St. Konrad
07531/1200-502

07531/9096-0 -
07531/9090-934
07531/9096-666

Ev.Sozialstation
Telefax:

Malteser Hilfsdienst

Konstanz 07531/8104-0

Ambulanter Pflegedienst

Agnes-Karl-Hilfe 2111
0171/2763333

Miteinander sprechen

Telefonseelsorge 0800/1110111
0800/1110222

EnBW

Stérung 07461/709-0




Freitag, den 21.02.2003

MITTEILUNGEN [N

Hinweis:

Eine Verletzungderin § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 und 2 des BauGB bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften sowie von
Mangeln der Abwagung und Behebung
von Fehlern beim Zustandekommen der
Satzung werden nach § 215 Abs. 1 Nr. 1
BauGB unbeachtlich, wenn die Verlet-
zung nicht innerhalb eines Jahres, die
Mangel der Abwagung nichtinnerhalbvon
sieben Jahren (§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegenlber der Gemeinde geltend ge-
macht worden ist. Bei der Geltendma-
chung ist der Sachverhalt, der die Verlet-
zung begrinden soll, darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnungfur Ba-
den-Wirttemberg gilt die Satzung, sofern

A MITTEILUNGEN
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fir die Gemeinde \ |/ Allensbach

sie unter der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften der Gemeindeord-
nung oder auf Grund der Gemeindeord-
nung ergangenen Bestimmungen zu
Stande gekommen ist, ein Jahr nach die-
ser Bekanntmachung als von Anfang an
glltig zu Stande gekommen. Dies gilt
nicht, wenn

1. die Vorschriften tber die Offentlichkeit
der Sitzung oder die Bekanntmachung
der Satzung verletzt worden sind,

2. der Burgermeisterdem Beschluss nach
§ 43 Gemeindeordnung wegen Ge-
setzwidrigkeitwidersprochenhat, oder
wenn innerhalb eines Jahres seit die-
ser Bekanntmachung die Rechtsauf
sichtsbehérde den Beschluss bean-

DER GEMEINDE I

lenneka - Exponate

Finissage mit Versteigerung am 22. Marz 2003

Liebe Allensbacher,

die Ausstellung am Bootssteg neigt sich dem Ende zu. Die Angler
und Segler“scharren schon heftig mitden Hufen". Am 1. Aprilmuss
der Steg wieder frei sein. Jetzt missen wir die Bilder sang- und
klanglos abhangen und entsorgen. Aus und vorbei. Es konnte je-
doch sein, dass der eine oder andere Mitblrger ein schmuckloses
Garagentor hat, einen Sichtschutzzum Nachbarn sucht, die Vogel
in seinem Weinberg erschrecken will, sein Garten eine Verschéne-
rung braucht, seine Stutzmauer nach einem Farbtupfer ruft.

Also versteigern wir diese Bilder fur einen guten Zweck. Der kom-
plette Erlés kommt den Allensbacher Kindergarten in gleichen Tei-
len zugute, fir AuBenspielgerate und anderes, wann?

Am Samstag, 22. Marz um 15.00 Uhr

am Bootssteg, bei jedem Wetter.

Die Kindergartenelternsorgen mit Kaffee und Gebéack, Tee mit und
ohne Rum fur das leibliche Wohl. Die Freiwillige Feuerwehr hangt

die ersteigerten Bilder im Anschluss ab und Ubergibt sie sofort den

standet hat, oder die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften ge-
genuberder Gemeinde unter Bezeich-
nung des Sachverhalts, der die Verlet-
zung begrinden soll, schriftlich gel-
tend gemacht worden ist.

AuRerdemwird auf die Vorschriften des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des BauGB uber
die Geltendmachung etwaiger Entschadi-
gungsanspriche nach den §§ 39 bis 43
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB uber
das Erléschen von Entschadigungsan-
spruchen bei nicht fristgeméaRer Geltend-
machung hingewiesen.

Allensbach, 21. Februar 2003
Kennerknecht, Burgermeister

neuen Besitzern. Obacht: Bargeld ist angesagt. Wir haben keine Kreditkarten-Maschine.

Der Ausrufpreis pro Bild startet bei 100,00 Euro. Gesteigert wird in Zehner-Schritten. In der Hoffnung, dass jubelnde Héhen erreicht
rerden. Unsere Kindergarten kénnen das Geld bestens brauchen, da bundesweit alle Gemeindekassen leer sind.

=s liegtnunan lhnen, dass die Versteigerungein kleines Volksfestwird. Sagen Sie es bitte weiter. Bringen Sie die gesamte Verwandt-

schaft mit, auch die Schweizer und/oder auch die Schwabische.

Allensbach hat's. Wir hoffen, ihr auch.

Dietmar Henneka, Auktionator
Helmut Kennerknecht, Burgermeister

Sozialstation

Der mobile Pflegedienst

* Alten- und Familienpflege
* Essen auf Radern

+ Pflegehilfsmittel

* Nachbarschaftshilfen

DRK Sozialstation Allensbach
Rathausplatz 10
78476 Allensbach

Tel.: 0 7533/998005

Deutsches Rotes Kreuz

+ Grund- und Behandlungspflege
* Hauswirtschaftliche Hilfe

* Beratung und Vermittlung

* Hausnotruf

DRK Sozialstation Radolfzell
StrandbadstraBe 8
78315 Radolfzell

Tel.: 07732/946 00
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l. Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen und o6rtliche Bauvorschriften

Zeichnerische Darstellung siehe Anlage 1

Rechtsgrundlagen :

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Aug. 1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23. 07. 2002 (BGBI. | S. 2852),

2. Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. 04. 1993
(BGBI. I S. 466),

3. Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90- ) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08. August 1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 15. 12. 2001 (BGBI. S. 760) und die hierzu erlassenen Rechtsverordnungen.



Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Artder baulichen Nutzung
Mischgebiet

Gartenbaubetriebe (Nr. 6), Tankstellen (Nr. 7) und Vergnii-
gungsstatten (Nr. 8) sind nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVvO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
1.2 Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
1.3 MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung sowie die Bauweise
werden gebéudebezogen wie folgt festgesetzt :

ehemalige Kaplanei

zulassige Grundflache: 180 m?

2 Vollgeschosse

abweichende Bauweise :

halboffene Bauweise ohne Grenzabstand gegentiber Flst. Nr. 66

Kirche
keine Festsetzungen

Gebéude fiir offentliche Zwecke (Museum, Biicherei etc.)
zulassige Grundflache: 320 m?

2 Vollgeschosse

offene Bauweise

Rathaus

zulassige Grundflache: 300 m?
2 Vollgeschosse

offene Bauweise

Pfarrhaus + @ Pfarrheim, Veranstaltungsraum und Kindergarten
zulassige Grundflache: Grundflachenzahl (GRZ)0,5

2 Vollgeschosse

offene Bauweise

Wohnhaus mit Gaststtte

zuléssige Grundflache: 105 m?

3 Vollgeschosse

abweichende Bauweise :

halboffene Bauweise ohne Grenzabstand gegentiber Flst. Nr. 53

§9(1) 1 BauGB
§ 6 BauNVvO

§ 1(4) +§ 16 BauNVO
§9(7) BauGB

§9 (1) 142 BauGB,
§§ 16-21 BauNVO



Wohnhaus und Laden
zulassige Grundfiache: 100 m?
2 Voligeschosse
geschlossene Bauweise

@ Altenwohnanlage, Gastronomie und Gemeindeverwaltung

zuléssige Grundflache: 830 m?

3 Voligeschosse

abweichende Bauweise :

halboffene Bauweise ohne Grenzabstand gegeniiber Flst. Nr. 53

1.4 Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVO

Die Erdgeschossfubodenhohe (EFH in m. (.NN), die Wandhéhe
(WH in m) und die Firsthéhe (FH in m .NN) werden mit Ausnahme
von Gebaude 1a als Bestand festgesetzt. Bei Gebéude 1a erfolgt
die Festsetzung als héchstzuléssige Wandhhe (WHmax) und als
hochstzulassige Firsthohe (FHmax). Uberschreitungen der festge-
setzten Firsthdhen bis zu 0,50 m kénnen bei Dachsanierungen als
Ausnahme zugelassen werden.

(1 ehemalige Kaplanei @3  Schopf der Kaplanei
EFH 401,97 EFH 401,97
WH 5,70 WHmax. 5,70
FH 411,77 FHmax. 410,00

@ Kirche
keine Festsetzungen

@ Gebaude fiir éffentliche Zwecke (Museum, Biicherei etc.)

EFH 400,32
WH 3,60
FH 409,41

@ Rathaus
EFH 397,46
WH 6,60
FH 411,86

@ Pfarrhaus
EFH 401,93
WH 6,20
FH 414,08

@ Pfarrheim, Veranstaltungsraum und Kindergarten
EFH 401,92
WH 6,80
FH 413,20
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Wohnhaus mit Gaststatte
EFH 399,06

WH 6,30 zur StraRe
FH 409,38  zur StraRe

Wohnhaus und Laden
EFH 397,88

WH 6,40

FH 409,38

Altenwohnanlage, Gastronomie und Gemeindeverwaltung
EFH 397,59

WH 9,50 zur StraRe

FH 41271  zur Strale

WH 9,80 zum Kindergarten

FH 41203 zum Kindergarten

1.5 Bebaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen §9(1) 2BauGB

§ 23 BauNVvVO
Baulinie

Baugrenze
Uberschreitungen der Baugrenze mit AuRentreppen; Dachiiber-

standen und &hnlichen untergeordneten Bauteilen i.S.v. § 5 Abs.6
Ziff. 1+ 2 LBO kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.

1.6 Stellung der baulichen Anlagen §9(1) 2 BauGB

Fir die zuléssige Gebaudestellung sind die im Bebauungsplan dar-
gestellten Firstrichtungspfeile magebend

1.7 Fléchen fiir den Gemeinbedarf §9 (1) 5BauGB

Zweckbestimmung :

Offentliche Verwaltung
Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude

Sozialen Zwecken dienende Gebaude



1.8  Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen §9(1) 4 BauGB

ES—t] Stellplatze

——
L.@_:]J Garagen
Die Stellplatze fiir die Altenwohnanlage (Gebaude 9) sind nérdlich
auBerhalb des Plangebietes auf einem Grundstiick der Gemeinde
ausgewiesen
1.9  Verkehrsflachen §9(1) 11 BauGB
Stralenverkehrsflache

Q Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache und Festplatz
Nutzung fir maximal 5 Veranstaltungen im Jahr sowie fiir regel-
maRigen Wochenmarkt

FuRgangerbereich

1.10 Griinflichen §9(1) 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Parkanlage

1.11 Pflanzgebote und Pflanzerhaltung §9 (1) 25b BauGB

‘I} zu erhaltender Baum

Die geméR Planeintrag gekennzeichneten vorhandenen Baume
sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei BaumaRnahmen,
besonders bei Auf- und Abtragungsarbeiten im Wurzelbereich sind
die Baume vor schadigenden Einfliissen zu bewahren und durch
entsprechende Schutzmafnahmen Vorsorge zu treffen, siehe DIN
18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
fiachen bei BaumaRnahmen". Bei Abgang der Baume ist eine Er-
satzpflanzung vorzunehmen.

EE@ 1.12 Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen §9(1) 21 BauGB



Ortliche Bauvorschriften
gemal § 74 LBO

2.1 Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher Anlagen

211 Dachform

®@ Q@ © o ® © ©® 6
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Dachformen und -neigungen werden gebaudebezogen als Bestand
festgesetzt.

Gebaudebezogene Festsetzungen :

ehemalige Kaplanei Schopf der Kaplanei
Satteldach Satteldach
Kirche

keine Festsetzungen

Gebaude fiir 6ffentliche Zwecke (Museum, Biicherei etc.)
Walmdach

Rathaus
Walmdach

Pfarrhaus
Walmdach

Pfarrheim, Veranstaltungsraum und Kindergarten
Satteldach

Wohnhaus mit Gaststatte
Satteldach

Wohnhaus mit Laden
Satteldach

Altenwohnanlage, Gastronomie und Gemeindeverwaltung
Satteldach

2.12 Dachgesimse

Alle Geb&ude sind am Giebel und an der Traufe mit iberstehenden
Gesimsen auszubilden. Als Traufgesims ist das gestemmte
Kastengesims zu erhalten bzw. neu zu schaffen. Gesimslose
Décher sind nicht zuldssig. Gesimsmale :

Giebelortgang 0,3 - 0,8 m Vorsprung (iber Hausgrund

Traufgesims 0,5 - 1,0 m Vorsprung (iber Hausgrund

§74(1)1LBO

§ 74(1)1 LBO




2.13 Dachaufbauten

Dachaufbauten in Form von Schleppdachgaupen sowie von ste-
henden Dachgaupen mit geneigten D&chern sind zulassig.

Dachaufbauten dirfen hochstens 1,2 m hoch sein. Sie diirfen
maximal nur die Halfte der gesamten Firstiange einnehmen. Sie
sind in gleicher Art wie das Hauptgebaude einzudecken.

Die Dachaufbauten sind im unteren Drittel der Dachflache anzu-
ordnen. Der First oder Dachknick von Dachaufbauten muss
erheblich unter der Firsthéhe des Hauptgebaudes bleiben.
Dachaufbauten miissen mindestens 1,3 m Abstand vom Dachrand
an der Giebel- und Traufseite haben.

Die Frontseiten und die Wangen der Gaupen sind dunkel oder im
Ziegelton zu halten.

2.14 Dachdeckung

Als Dachdeckungsmaterial sind nur rote bis braune, gebrannte
Tonziegel in nichtglanzenden Farben zulassig.

215 Solaranlagen

Solaranlagen sind auf die Dachflachen zu beschranken und diirfen
nur einen untergeordneten Teil der Dachflache einnehmen. Die
Errichtung von Solaranlagen ist auf Fassaden unzuléssig.

2.16 Fassadengestaltung

Die Gestaltung der Fassaden ist iiber die gesamten Ansichtsflachen
einheitlich durchzufiihren (sowohl vom EG bis zur Traufe, als auch
rund um das Gebaude). Im Erdgeschoss ist der durch den geringen
Anteil der Fensterdffnungen und Tore erzielte urspriingliche
Sockelcharakter zu erhalten. Eine optische Abtrennung des
Erdgeschosses durch auskragende flache Vordécher, lange
horizontale Reklamekasten oder &hnliches ist unzulassig.

Bei Schaufenstereinbauten im Erdgeschoss sind sichtbare,
tragende Bauteile (Pfeiler oder Stitzen) zu verwenden. Diese
missen vom offentlichen Verkehrsraum aus als solche erkennbar
sein. Maximale Stiitzweite 4 m ( im Lichten). Pfeilerbreite minde-
stens 40 cm, Gebaudeecken missen mindestens 50 cm breite,
geschlossene Wandscheiben aufweisen. Die Briistung des ersten
Obergeschosses darf gestalterisch nicht in das Erdgeschoss
einbezogen werden.

Schaufenster sind grundsétzlich nur im Erdgeschoss zulassig. Das
ungegliederte Lichtmal® der Schaufenster darf horizontal max. 4 m,
vertikal max. 3 m betragen. Schaufenster dirfen nicht vor den
Pfeilern durchgehen, sie sind entweder zwischen oder hinter den
Pfeilern anzuordnen. Schaufenster kdnnen vom Hausgrund zu-
rickversetzt werden, wenn dadurch ein mindestens 3,5 m breiter
gedeckter FuRgangerbereich geschaffen wird (Arkaden). Es diirfen
keine metallglanzenden Schaufenster und Tiren verwendet wer-
den.
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Fensterbander oder sonstige Fassadenelemente, die zu un-
typischen Horizontal- oder Vertikalgliederungen fiihren, sind zu
vermeiden. Ungegliederte horizontal laufende Markisenbander sind
unzulassig.

Fenster- und Turéffnungen sind in ortstiblicher Form zu umrahmen -
entweder durch Stein- oder Holzgewande bzw. Bekleidungen oder
durch Putzfaschen. Diese Elemente miissen mind. 15 cm breit sein
und farblich abgesetzt werden. Fensterfligel sind durch Sprossen,
Kampfer und Setzhdlzer zu gliedern. Glasbausteine dirfen nicht
verwendet werden.

Fensterladen sind als Klappladen in der ortstiblichen Form als
Sonnenschutz und als Fassadenelement zu verwenden.

Zur Oberflachengestaltung ist der ortstibliche Putz zu verwenden,
auffallige Putzmuster sind nicht zugelassen. Ortsfremde und
stérende Fassadenverkleidungen und Verblendungen aller Art sind
nicht zugelassen, insbesondere aber Plattenverkleidungen,
Kunststoff- und Emailleverkleidungen, Keramikverkleidungen,
Metallverkleidungen,  spiegeinde und poliette  Materialien,
Steinverkleidungen und vorgetauschte Steinverkleidungen.

Die Farbgebung der Fassaden soll sich an den Vorgaben des
Farbleitplanes der Gestaltungssatzung orientieren. Neben einer
pastellfarbenen wird auch eine weille Farbgebung zugelassen.
Bauteile und Details sind in passenden Farben abzusetzen. Die
endgliltige Farbgebung ist im Einvernehmen mit der Gemeinde
festzulegen.

2.2 Anforderungen an Werbeanlagen

Private Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung auf der
Fassade zulassig.

Die GroRe und Farbe der Werbeanlage ist auf die Fassade abzu-
stimmen. Spiegelnde Materialien sind nicht erlaubt. Werbeanlagen
auf der Fassade dirfen nicht hoher als 45 cm sein. Die
Werbeanlage darf hochstens 50 % der Gebaudebreite lang sein.
Stechschilder diirfen nicht héher als 80 cm und nicht mehr als 90
cm Ausladung haben.

Indirekte Beleuchtung und Beleuchtung durch milchige Glaser sind
zu bevorzugen. Freie, unverkleidete Leuchtstoffrdhren-Schriften
sind nicht erlaubt. Werbung jeder Art auf Déchern ist nicht erlaubt.
Kletterschriften sind nicht gestattet.

§74 (1) 2LBO
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2.3  Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbe-
bauten Fléchen der bebauten Grundstiicke

2.31 Grundstiicksfreiflichen

Die durch Planeintrag gekennzeichneten Grundstiicksfreifiachen
sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Abstell-
flachen und KFZ-Stellplatze sind unzulassig.

2.32 Wege, Zufahrten und Stellplitze

Wege, Stellplatze und Garagenzufahrten auf privaten Flachen sind
mit durchlassigen Belagen aus Rasengittersteinen, groBfugigem
Pflaster, Schotterrasen oder wassergebundener Decke zu ver-
sehen. Bitumindse Decken sind nicht zulassig.

Diese Auflagen gelten nicht fiir direkte Zufahrten zur Kreisstraie
und fir Stellplatze mit Ausfahrt auf die Kreisstrake. Hier wird
Pflaster oder bitumindse Befestigung vorgesehen.

2.33 Einfriedigungen

Einfriedungen entlang offentlicher Wege sind als Hecken oder
Zaune bis max. 1,20 m Héhe auszufiihren. Fiir Zaune miissen
Holzlatten das optisch bestimmende Material sein. Draht- oder
Eisenzéune, die nicht mit einer Hecke abgepflanzt sind, sind
unzulassig. Mauern sind nur als Stiitzmauer zulassig.

2.34 Geldndeveranderungen

Das vorhandene Gelandeniveau ist aus gestalterischen Griinden zu
erhalten. Veranderungen (Auf- oder Abtrag) sind nur bis zu max.
0,30 m zulassig.

2.4 AuBenantennen

Im Satzungsbereich ist Kabelanschluss vorhanden. AuRenantennen
sind nur als Ausnahme zuléssig. Als Ausnahme kann eine Antenne
je Gebaude zugelassen werden. Als Ausnahme zugelassene An-
tennen sind so anzubringen, dass das Ortsbild nicht nachhaltig ge-
stort wird.

2.5 Genehmigungspflicht, Ergénzung des Bauantrages

Bei einer geplanten Bebauung des Grundsttickes oder Erweiterung
des vorhandenen Gebaudes ist ein Freiflachengestaltungsplan (mit
Darstellung von Art und Umfang der Bepflanzung und Flachen-
versiegelung) dem Bauantrag beizulegen.

Hierin ist die vorhandene Nutzung und Gestaltung des Grund-
stiickes einschlieplich des vorhandenen Baum-/Gehdlzbestandes
darzustellen und die geplante Nutzung bzw. Uberbauung ein-
zutragen.

Im Kenntnisgabeverfahren ist das StraBenbauamt bei Bauvorhaben
an der Kreisstrale vom Bauherr anzuhéren.

§ 74(1)3 LBO

§ 74 (1) 4 LBO

§ 74(5) LBO
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Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

]

31

3.2

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bauen in Erdbebenzone IlI

Das Plangebiet befindet sich in der seismographischen Zone IIl. Je nach
Gebaudekonstruktion ist der statische Nachweis der Erdbebensicherheit
zu erbringen. Fiir die Baukonstruktion gelten die Regeln fiir das Bauen in
Erdbebenzonen. Geltende Richtlinien sind anzuwenden: Vorlaufige
Richtlinien fir das Bauen in Erdbebengebieten des Landes Baden-
Wiirttemberg (Fassung Nov. 1972, Nr. V7115/107), Bekanntmachung des
Innenministeriums {ber die Einfihrung bautechnischer Bestimmungen
vom 30.11.1972.

§ 1(4), § 16 BauNVO

Weitergehende Empfehlungen

41

4.2

4.3

4.4

4.5

Verwendung recyclingfihiger Baustoffe
Bei der Baustoffauswahl ist darauf zu achten, dass umweltvertragliche,
recyclingféhige Baustoffe verwendet werden.

Umweltschutz

Gestaltung und Pflege der gartnerischen Flachen sollen unter dem
Gesichtspunkt des maBvollen und umweltgerechten Einsatzes von Dinger,
Bodenverbesserungsstoffen und  Chemieeinsatz erfolgen. Auf die
Verwendung von Torf und torfartigen Produkten ist aus Griinden des
Umweltschutzes zu verzichten (Erhaltung von Moorfléchen).

Fassadenbegriinung
Bei den AuBenwandflachen der Gebaude und Garagen wird eine
Begriinung mit kletternden und rankenden Pflanzen empfohlen.

Bodenschutz

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Bei
Bauarbeiten ist der Oberboden gemap den Regelungen der DIN 18320
Abs. 4 ,Bodenarbeiten* abzuschieben, fachgerecht zwischenzulagern und
wieder zu verwenden.

Brandschutz

Fir Neubauten und nachtragliche Ausbauten muss der nach der LBO
vorgeschriebene 2. Flucht- und Rettungsweg vorgesehen werden. Sofern
die Anleiterhdhe mehr als 11 m Hohe betragt (bezogen auf Briis-
tungshdhe), muss dieser 2. Rettungsweg wahlweise iiber eine Feuerwehr-
aufstellfldche oder (ber eine bauliche Losung (Feuerleiter) sichergestelit
werden.
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& Nachrichtliche Ubernahmen §9 (6) BauGB |

54 Denkmalschutz

Bei Kulturdenkmalen nach § 2 DSchG sind bauliche MaBnahmen
nur in Zusammenarbeit mit der Denkmalschutzbehérde zulassig.

Bodenfunde § 20 DSchG
Das Plangebiet liegt im Zentrum des mittelalterlichen Dorfes. Da
archaologische Bodenfunde nicht auszuschlieen sind, ist der Kreis-
archaologe (Am SchloBgarten 2, 78224 Singen, Tel. 07731/61229
oder 0171/366 1323) friihzeitig vor Beginn der Grabarbeiten oder
anderen Bodeneingriffen zu benachrichtigen. Gemap §§ 10 und 20
des Denkmalschutzgesetzes sind Bodenfunde, die bei Erdarbeiten
zutage treten (Tonscherben, Metallgegenstande, Mauerreste,
Gréber, Knochen etc.) unverziiglich dem Kreisarchaologen zu mel-
den und bis zur sachgerechten Bergung im Boden zu belassen. Im
Bedarfsfall ist mit Unterbrechungen der Bauarbeiten zu rechnen und
dem Kreisarchéologen Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

5.2 Kulturdenkmal nach § 2 Denkmalschutzgesetz

5.3 Naturdenkmal nach § 24 Naturschutzgesetz
Fem——

W 54 Bahnanlage

Allensbach / Konstanz, den 11. Februar 2003

Bﬁrgerme{steramt: Planer :

N—
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Il. Begriindung



1.1

Gegenstand

Aufgabenstellung

1.2

Lage

GroRe

1.3

FNP

Gestaltungssatzung

15

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Anlass und Planungsaufgabe

Gegenstand des Bebauungsplanes ist der Ortskern von Allensbach um die katho-
lische Kirche.

Wesentliche Teile des Innenbereiches von Allensbach sind derzeit nach § 34
BauGB zu beurteilen. Fiir diese sogenannten Innerortsbereiche besteht kein
qualifizierter Bebauungsplan, da es sich um historisch gewachsene Bauquartiere
handelt. Nachdem bei den offentichen bzw. quasiéffentlichen Flachen im
Kernortsbereich eine Veranderung eintreten wird, beabsichtigt die Gemeinde, fiir
diesen Teil einen Bebauungsplan zu erlassen. Die katholische Pfarrgemeinde wird
die alte Kaplanei (Flurstiick Nr. 65) im Erbbaurecht abgeben. Zielsetzung ist, mit
dem Bebauungsplan einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung Rechnung zu
tragen und die angrenzenden &ffentlichen Nutzungen zu sichern.

Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der zu (iberplanende Bereich umfasst die Ortsmitte von Allensbach. Innerhalb des
Plangebietes liegen die katholische Kirche, die alte Kaplanei, das Pfarrheim mit dem
Kindergarten, Rathaus, Museum sowie der Komplex der Senioren-Wohnanlage und
die westlich anschliefenden Gebaude auf den Flurstiicken Nr. 53 und 54.

Die Gréfe des Bebauungsplanes betragt rd. 1,0 ha.
Planungsgrundlagen

Wesentliche Planungsgrundlagen bilden

- der Flachennutzungsplan 2010 der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
"Bodanriick-Untersee" (wirksam seit dem 21.09.2000),

- der Landschaftsplan 2010 der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft "Bodanriick-
Untersee" (beschlossen am 27.10.2000),

- die "Gestaltungssatzung und 6rtliche Bauvorschrift fiir das Gebiet des Ortskernes"
der Gemeinde Allensbach am Bodensee (rechtsverbindlich seit dem 26.06.1981).

Das Plangebiet wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) siidlich der
Radolfzeller Strae als Wohnbaufiéche und nérdlich davon als gemischte Bauflache
dargestellt. Katholische Kirche, Rathaus sowie Pfarrheim mit Kindergarten werden
als Flachen fir den Gemeinbedarf ausgewiesen.

Die bestehende Gestaltungssatzung der Gemeinde Allensbach regelt als értliche
Bauvorschrift die Gestaltung des Ortskeres. Aus der Satzung ergeben sich grund-
legende gestalterische Vorgaben, die im Bebauungsplan zu beachten und bei
Bedarf noch auszuformen und zu prézisieren sind. Das Hauptziel der Satzung
besteht darin, "den typischen Eindruck und die unverwechselbare Eigenart des
Ortes und des Landschaftsbildes von Allensbach zu erhalten bzw. auszuformen und
Veranderungen zu verhindern, die diesem Ziel zuwideriaufen.
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2.12
Mischgebiet
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Insbesondere sollen folgende Ziele verfolgt werden :

- Erhaltung der historischen Geb&ude und stadtebaulichen Eigenheiten des
Ortsbildes,

- Einbeziehung des Seeufers in das Ortsbild durch Verbesserungen in ge-
stalterischer Beziehung und in visueller Erreichbarkeit,

- Differenzierung und Gliederung der (iberlangen Straflenziige in malstéblich
erfassbare Einzelraume durch geeignete Mainahmen (z.B. Farbplan).

- Trotz dieser Differenzierung, Anstreben einer einheitlichen Gesamtwirkung des
Ortsbildes durch Herausarbeiten der typischen und unverwechselbaren Eigen-
heiten von Allensbach, insbesondere durch Verwendung von ortstypischen Bau-
formen, Konstruktionen, Baumaterialien und Details."

Auswirkungen des Bebauungsplanes
Planungskonzept

Stadtebauliche Konzeption

Der Bebauungsplan verfolgt vorrangig das Ziel, den dérflichen Gebietscharakter und
die Funktionen des Ortskernes von Allensbach zu bewahren, d.h.

Q Orientierung von Art und MaR der baulichen Nutzung im wesentlichen am
heutigen baulichen Bestand,

0 Beriicksichtigung der Vorgaben aus der Gestaltungssatzung,
Q Sicherung der vorhandenen Griin- und Freiflachen in ihrem Bestand.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Abweichend von der Darstellung im FNP sieht der Bebauungsplan vor, das gesamte
Plangebiet als Mischgebiet festzusetzen. Damit soll dem bestehenden einheitlichen
Gebietscharakter, der eine sinnvolle funktionsbezogene Differenzierung zwischen
den Bereichen nordlich und siidlich der Radolfzeller Strafe kaum zulasst, sowie der
vorhandenen und zu erwartenden Immissionssituation durch éffentliche Nutzungen
(insbesondere im Bereich des Rathausplatzes) entsprochen werden. Aus stadte-
baulichen Griinden werden allerdings Anlagen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbau-
betriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstatten) ausgeschlossen.

Die genannten Anlagen sind mit der vorhandenen, z.T. denkmalgeschiitzten Be-
bauung im Ortskern von Allensbach nicht vereinbar. Ihre Zulassung wiirde dem
grundlegenden Ziel der gemeindlichen Gestaltungssatzung zuwiderlaufen, den
typischen Eindruck und die unverwechselbare Eigenart des Ortes, vor allem im
historischen Ortskern, zu bewahren bzw. auszuformen.

Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung orientiert sich im wesentlichen am
heutigen baulichen Bestand. Signifikante Erweiterungen bestehender Gebaude
werden nicht zugelassen. Eine Ausnahme bildet lediglich der Bereich Pfarrheim,
Veranstaltungsraum und Kindergarten, bei dem erweiterte Baugrenzen und eine
Grundfiachenzahl von 0,5 festgesetzt werden, um bei Bedarf auch etwaigen neuen
Anforderungen bzw. neu gestellten Aufgaben gerecht werden zu kénnen.
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Beim ehemaligen Kaplaneigebéude (Flurstiick Nr. 65) ist nach Abstimmung mit der
Denkmalschutzbehérde eine Uberplanung des vorhandenen Schopfes méglich,
wahrend das Hauptgebaude in seinen MaRen und seinem Charakter zu erhalten ist.

Verkehrsflachen und ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die Radolfzeller Strake
als Hauptachse, die Brunnengasse sowie verschiedene Wege (Weg zur Kirche,
L6wengéssle). Von zentraler Bedeutung ist der Rathausplatz zwischen Rathaus und
dem Museum, der als Parkplatz, fiir den Wochenmarkt und gelegentliche Festver-
anstaltungen (z.B. Seetorfest) genutzt wird.

Zusétzliche ErschlieBungsstralen oder -wege sind nicht geplant.
Entsorgungstechnisch ist das Plangebiet bereits voll erschlossen. Weitergehende
Festsetzungen sind nicht erforderlich.

Eine Verpflichtung zu LarmschutzmaRnahmen von Seiten des StraBenbaulasttra-
gers besteht nicht.

Freiflachen
Siedlungsstrukturell und gestalterisch bedeutsame Griin- und Freiflichen bestehen

- am Sidrand des Plangebietes entlang der Bahnlinie Konstanz-Offenburg,
- beim Kriegerdenkmal,

- nérdlich der katholischen Kirche (Griinanlage),

- stidlich der ehemaligen Kaplanei (Garten),

- beim Pfarrhaus (Garten) sowie

- bei Pfarrheim und Kindergarten (Spiel- und Freibereich).

Diese Flachen leisten einen wesentlichen Beitrag zur Gestaltung und zur Durch-
grinung des Plangebietes und unterstreichen gleichzeitig den dorflichen Charakter.
lhre dauerhafte Sicherung bildet deshalb eine vorrangige Zielsetzung der
planerischen Konzeption. Dazu werden die Griinanlagen beim Kriegerdenkmal
sowie der Griinstreifen am Siidrand des Rathausplatzes als offentliche Griinflache
(§ 9 (1) 15 BauGB) festgesetzt. Bei den dbrigen Flachen werden gartnerische Ge-
staltung und Pflege bauordnungsrechtlich (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) festgeschrieben
und etwaige Umnutzung ausgeschlossen.

Vorhandener Baum- und Gehélzbestand

An verschiedenen Stellen im Plangebiet finden sich Béiume, denen fir die
Gestaltung des Ortsbildes sowie fiir die Durchgriinung des Ortskernes eine
besondere Bedeutung zukommt. Diese Baume werden mit einem Erhaltungsgebot
(§ 9 (1) 25 BauGB) belegt, sofern nicht bereits ein Schutzstatus nach dem Natur-
schutzgesetz gegeben ist.

Denkmalschutz

Denkmalschiitzerisch relevante Gebaude bilden die katholische Kirche, das Pfarr-
haus, das Rathaus sowie die alte Kaplanei. Dem Denkmalschutz unterliegen
daneben auch noch die Gebaude Radolfzeller Str. 1 und Rathausplatz 2. Bauliche
Veranderungen und MaBnahmen an diesen Gebauden unterliegen damit den
Regelungen des Denkmalschutzgesetzes. Belangen des Denkmalschutzes tragt der
Bebauungsplan auch dadurch Rechnung, dass er die baulichen Entwicklungs-
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maoglichkeiten zum Erhalt des dorflichen Charakters weitgehend begrenzt, die
auBere Gestaltung der Geb&ude nach MaRgabe der Gestaltungssatzung regelt und
die ortstypischen Griin- und Freiflachen sichert. Bei den Kulturdenkmalen stellen
sich dabei z.T. noch héhere Anforderungen an die Erhaltung des Erscheinungsbil-
des, als durch die drtlichen Bauvorschriften vorgesehen.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind als Auswirkung des Bebauungsplanes nicht
erforderlich.

Flachenspiegel

Plangebiet insgesamt : rd. 9.600 m2, davon

- Mischgebiet 2.890 m?
- Gemeinbedarfsflachen  3.470 m2
- Griinflache 100 m?
- Verkehrsflache 2.860 m?
- Bahnanlage 280 m?
Kosten

Der Vollzug des Bebauungsplanes verursacht fiir die éffentliche Hand keine Kosten.

Nachweis iiber die Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
im Bebauungsplanverfahren

Naturraumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt am Siidrand des Bodanriick-Hiigellandes in geringer Ent-
fernung zum Gnadensee. Aufgrund der bereits vorhandenen baulichen Nutzung und
des erheblichen Umfanges befestigter Fléchen ist die Bedeutung fiir die Leistungs-
féhigkeit des Naturhaushaltes als gering einzuschatzen. Eine wesentlich hdhere
Bedeutung besteht dagegen im Hinblick auf das Landschafts- und Ortsbild. Sie re-
sultiert aus der Nahe zum Gnadensee und aus der Zielsetzung, die charakteristi-
sche Silhouette des Ortes gegeniiber dem See mit der katholischen Kirche als be-
stimmendes Element zu bewahren,

Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Erhebliche Auswirkungen auf umweltschiitzende Belange im Sinne von § 1a Abs. 1
+ 2 BauGB sind nicht zu erwarten. Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes wird
sich keine nennenswerte Zunahme versiegelter oder iiberbauter Fléchen ergeben.
Indem der Bebauungsplan umféangliche Regelungen zur Bewahrung des vorhan-
denen Gebietscharakters trifft, schlieRt er gleichzeitig bauliche Entwicklungsméglich-
keiten weitgehend aus und sichert die bestehenden Griin- und Freiflachen.
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Hinweise zur Griinordnung

Ersatz- und Neupflanzungen an Gehdlzen und Baumen sollen unter Beachtung der
Vorschlagsliste des Landratsamtes Konstanz erfolgen. Bei Renovierungen und
Modernisierungen von Geb&uden wird auerdem empfohlen, zur Verbesserung der
Wochenstubensituation fiir Fledermause entsprechende Verstecke und Unter-
schliipfe anzubringen sowie Nistméglichkeiten fiir Mauersegler und Schieiereulen zu
schaffen.

Al\lensbach, den 30. Januar 2003

\ \
NN Oo

Kennerknecht, Blirgermeister
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lIl. Anlagen
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1. Bebauungsplan - zeichnerische Darstellung
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2. Bestandsplan zum Bebauungsplan
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3. Baumbewertung
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Baumbewertung

Erlauterungen:  1=sehrgut, 2=gut, 3= weniger gut
ND = Naturdenkmal

1 Platanus acerifolia Platane 2 1 1 1

2 Corylus colurna Baumhasel 2 1 1 1

3 ! " ! 2 1 1 1

4 ! " " 2 1 1 1

5 " ! " 2 1 1 1

6 ' " " 2 2 3 3

7 ! " ! 2 1 1 1

8§ " " 2 1 1 1

9 " " " 2 1 1 1
10 Acer platanoides Spitzahorn 1 1 1 1
1 Aesculus hippocastanum RoRkastanie 1 1 1-2 1ND
12 ! " " 1 1 1-2 1ND
13 ! " ! 1 1 1-2 1ND
14 Crataegus laevigata spec. Rotdorn 2 2 1 2
15 Malus Apfel 2 2 2 2
16 Malus Apfel 2 3 3 3
17 Ulmus glabra Héngeulme 2 1 1 1
18 " " " 2 1 1 1
19 Gingko biloba Gingko 3 1 1 1
20 Fagus sylvatica 'Purpurea’  Blutbuche 1 1 1 1
21 Magnolia soulangiana Magnolie 2 2 1 2
22 Cotinus coggygria Pertickenstrauch 3 3 2 3
23 Prunus Zwetschge 2 2 2 2
24 Prunus serrulata ‘Kanzan' Zierkirsche 3 2 3 3
25 Acer platanoides 'Globosum'  Kugel-Spitzahorn 3 2 1 2
% " " " " " 3 2 1 2
27 Prunus avium Vogelkirsche 1 1 1 1
28 Acer platanoides Spitzahorn 1 1 1 1

"s. Bestandsplan zum Bebauungsplan (Anlage 2)



