Gemeinde Allensbach, Ortsteil Allensbach, Gemarkung Allensbach
Bebauungsplan ,Sondergeblet Montessorl Kinderhaus*

Il. &rtliche Bauvorschriften

Uiber den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Sondergebiet Montessori Kinderhaus”

Rechtsgrundlagen:

1. & 74 der Landesbauordnung (LBO) Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in Kraft getreten
am 01.01.1996, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. 5.313).

2. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 24, Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 19. Juni 2018 (GBI S. 221)

Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat am 20.04.2021 die &rtlichen Bauvorschriften flir den Bebauungsplan
,Sondergebiet Mortessori Kinderhaus” als Satzung beschlossen.

§1 Geltungsbereich der Satzung
Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Bebauungsplan ,,.Sondergebiet Montessori Kinderhaus®
vom 20.04.2021 maRgebend. Im Plangebiet (raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sondergebiet
Montessori Kinderhaus®) haben die nachfolgenden értlichen Bauvorschriften Gultigkeit:

§2 Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

Dachgestaltung

Zugelassen sind Flachdacher und flachgeneigte Sattel- bzw., Walmdécher. Die Dachflachen sind mit
einer mindestens extensiven Begriinung auszustatten. Die zu begrinende Flache muss insgesamt
mindestens 500 m2 betragen.

Dachaufbauten fir Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen als Mauer, Maschendraht- oder sonstige Drahtzaune sind nicht zulassig. Zulassig sind
Hecken, wobei die in der Pflanzenliste aufgefuhrten Pflanzenarten zu verwenden sind. Drahtzdune
kénnen zugelassen werden, wenn diese in Hecken integriert oder sonst eingegrint werden. Allgemein
gilt, dass zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10cm eingehalten werden
muss. Die Hohe der zulassigen Einfriedungen ist auf 160 cm beschrankt. Im Bereich von Ein- und Aus-
fahrten durfen Einfriedungen hdchstens 80 cm hoch sein. Im Bereich von Sichtfeldern dirfen Einfrie-
dungen maximal 60cm hoch sein.

Abfallbehilter

Abfallbehalter sind, sofern sie nicht im Gebdude untergebracht werden, durch geeignete Vor-
kehrungen wie Behalterschrénke oder bepflanzte Sichtblenden allseitig und dauerhaft abzuschirmen,
vor direkter Sonneneinstrahlung zu schiitzen und von &ffentlichen Verkehrsflachen um mind. 1,00 m
abzurticken.

Stellplatze (§ 74 LBO)
Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen (§ 74 LBO).

Sonstige Frelflachen
Die nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind, soweit sie nicht als Wege und Zugédnge genutzt
werden, gartnerisch anzulegen und mit standortgerechten Geholzen anzupflanzen und zu erhalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Die Anbringung von Fremdwerbung ist
nicht zuldssig. Betriebsunabhangige Werbeanlagen sind nicht zuldssig. Mit Werbeanlagen und Auto-
maten miussen von der StraBenbegrenzungslinie ein Mindestabstand von 1Im eingehalten werden. Die



§3

§4

§5

maximale Hohe von Werbeanlagen darf 2,00 m nicht Uberschreiten. An Gebduden dirfen Werbe-
anlagen nur im Bereich des straBenseitigen Erdgeschosses angebracht werden.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, ebenso Werbeanlagen mit
wechselnden Bildern und mobile Werbeanlagen.

7.0 Abstand zur StraBenbegrenzungslinie
Mit Nebenanlagen, Einfriedigungen, Stltzmauern, Sockeln und baulichen Anlagen im Allgemeinen ist
zur Straflenbegrenzungslinie ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

8.0 Anordnung von Sichtfeldern
Im Ausfahrtsbereich an die éffentliche Verkehrsflache sind ab einer Hohe von 60cm Sichtfelder anzu-
ordnen. Bauliche Anlagen, Gebaudeteile, Bepflanzungen und dergleichen diirfen maximal 60cm hoch
sein, Die Sichtfelder sind im Bebauungsplan durch Planzeichen gekennzeichnet.

9.0 Regenwasserentwasserung
Die Regenwasserentwasserung ist Uber belebte Bodenschichten zu fiihren, zu puffern und auf dem
Baugrundstlck selbst der Versickerung zuzufOhren. Der konstruktive Aufbau einschlieBlich Begriinung
der hierzu benétigten Dachflachen ist in entsprechend geeigneter Bauweise auszufihren. Das Regen-
wasserentwasserungskonzept ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zur Genehmigung vorzu-
legen.

10.0 Fassadengestaltung
Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff- oder Metallpaneelen sowie glanzende oder
glasierte Materialien. Glanzende Farben, Lacke oder Olfarben sind nicht zulassig.

Ausnahmen und Befrelungen
Es gelten die Bestimmungen des & 74 LBOi.V. §56 LBO.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer aufgrund von & 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach & 10 (3) BauGB in Kraft.

Hinweis flr die 6ffentliche Bekanntmachung gemaB § 4 GemO:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fir Baden- Wirttem-
berg (GemQ) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach & 4 (4) GemQ un-
beachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegen-
Uber der Gemeinde Allensbach geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden
soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmi-
gung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Gemeinde Allenbach

gez. Friedrich, Bargermeister



