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GEMETINDE ALLENSBACH

Bebauungsplan "Konstanzer Strake — Ost"

Begrindung:

1. Radumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Das Plangebiet liegt im aufgelockert, Uberwiegend mit Einfamilien-
hdusern bebauten Innerortsbereich im &stlichen Teil der Gemeinde
Allensbach. Die Grenze verlauft ndérdlich der Konstanzer StrafRe ab
dem Grundstlck Himmelreichweg 31 und schliefft weiter die Grund-
sticke mit der Bezeichnung HochstraRe 37, 37a und 39 ein.

Die Fl&che des Plangebietes umfaRt ca. 2,475 ha.

2. Ziele und Zwecke der Planung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die wei-
tere stadtebauliche Entwicklung des Gebietes geordnet und planmé-
3ig lenken zu kénnen.

Das Planungsgebiet umfaft auch einen Teil des friheren Teilbebau-
ungsplanes "Himmelreich" aus dem Jahre 1956 (Ortspolizeiverord-
nung), der auf der Sldseite der Gallus—-Zembroth-StraRe eine Bauli-
nie ausgewiesen hat und nach Slden hin keine Abgrenzung mehr ge-—
troffen hat. Die Konstanzer Strafe war damals BundesstraBe, so daR
dort ein Anbau und Zufahrten nicht gestattet wurden. Nach der Ab-
stufung der Strafe als KreisstraRe wurden von SUden her Zufahrten
angelegt und Garagen errichtet, lediglich auferhalb der bestehen-
den OD-Grenze bleibt entsprechend der Forderung des Strafenbauam-—
tes das Ein- und Ausfahrverbot erhalten. Der &stliche Teil des
Planungsbereiches ist mit eingeschossigen Einfamilienh&usern be-
baut, wdhrend im westlichen Teil Uberwiegend zweigeschossige Ge-
baude bzw, Mehrfamilienh&user vorhanden sind.

Die sehr angespannte Lage am Wohnungsmarkt und sténdige Nachfrage
nach Bauplétzen sowie die in diesem Bereich auftretende Eigenent-—
wicklung machen es erforderlich, die noch zur Bebauung zur Verfii-
gung stehenden Fldchen auszuweisen und deren stadtebauliche 0Ord-
nung sicherzustellen.

3. Rechtliche Grundlagen; stddtebauliche Zielsetzung:

Der Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Bodanrtick-Untersee, wirksam seit dem 1.7.1983, weist das Planungs-
gebiet als bestehende Wohnbaufl&che aus.

Entsprechend der Eigenart der vorhandenen aufgelockerten Bebauung
werden im dstlichen Teil eingeschossige Gebdude mit einer Dachnei-
gung von 25° bis 45° sowie im westlichien Teil zweigeschossige Ge-
b&ude ebenfalls mit einer Neigung von 25° bis 45° als Einzel- und
Doppelhduser mit einer GRZ von maximal 0,25 ausgewiesen. Auf einem
Teil der heutigen Grundstiicke sind lediglich Anbauten an die vor-
handenen Gebdude moéglich, wdhrend bei einigen Grundstiicken auch
die Errichtung zusétzlicher freistehender Gebaude méglich wird.
Freistehende Bauten waren aber auch nach Grundstickszusammenlegun-
gen und nach Abbruch vorhandener Bausubstanz denkbar.

Die Ziele des WoBauErlG. (BGBl. I 1990, S. 926) sind mit dem Be-
bauungsplan nur bedingt zu erreichen, -da er vorwiegend baulichen
Bestand aufwa:ist.
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Neubauten oder Anbauten sind bei den normierten Grundfléchenzahlen
bewut nur in dem Umfang zugelassen, wie dies st&dtebaulich fir
die Erscheinung des Gesamtgebietes ertr&glich erscheint.

Damit die gewachsene ruhige Dachlandschaft auch kunftig erhalten
bleibt, wird eine detailliertere Regelung tber Dachaufbauten (Gau-
penregelung) getroffen. Die Regelung l&Rt aber noch ausreichend
Gestaltungsspielrdume.

Die Baugrenzen sind bewuf3t weiter gefaft worden, um winschenswerte
Flexibilit&t in der Stellung der baulichen Anlagen zu erhalten.
Auf die explizite Festsetzung einer GeschoRfldche und/oder Ge-
schofflachenzahl wurde verzichtet, um DachgeschoRausbauten oder
den Ausbau von vorhandener Bausubstanz zu beglinstigen.

4. Erschlieffung des Planungsgebietes:

Die vorhandenen Erschliefungsanlagen (Kanal mit KlarwerksanschlugR,
Wasser, Strom, Post) sind gualitativ und gquantitativ ausreichend
und werden nicht verédndert. Die kinftig noch zu errichtenden Ge-
baude kdénnen an die vorhandenen Erschliefungsanlagen angeschlossen
werden.

‘Sofern Offentliche Wasser- und Abwasserleitungen Uber Privatgrund-
stlicke verlaufen, werden Leitungsrechte im Bebauungsplan darge-
stellt, die durch Dienstbarkeitern gesichert sind bzw. gesichert
werden.

5. Larmschutz:

Norddéstlich des Plangebietes verl&uft die B 33, im Sfiden direkt
angrenzend die KreisstraRe 6170 und weiter slidlich verl&uft die
Bahnlinie. Die L&armbelastungen wurden von Prof.-Dipl.-Ing. Barg-
mann in einem Gutachten Uberprift, in den Bebauungsvorschriften
wird verpflichtend ein bauseitiger, passiver Schallschutz nach -
Mafgabe des Gutachtens festgesetzt.

6. Freifléchen:

Die Einrichtung von groéfReren dffentlichen Erholungs—- und Grunfla-
chen in diesem Gebiet ist entbehrlich, da entsprechende Einrich-
tungen in der néheren Umgebung vorhanden sind (Badeplatz, Uferan-—
lagen, Kinderspielpldtze). Im Gebiet werden eine kleinere Griunfli-
che und kleinere Pflanzflachen,die in gemelndllchem Eigentum ste-—
hen, festgesetzt. -

7. Kosten, Baulandumlegung:

Fir die O6ffentliche Erschliefung sind keine weiteren Aufwendungen
erforderlich, da die ErschlieRBungsanlagen gebaut sind. Ebenso ist
wegen der vorhandenen, fir eine Bebauung sinnvollen Ordnung der
Grundsticke, eine Baulandumlegung entbehrlich.

8. Bestandschutz:

Um fir bestehende bauliche Anlagen, die dem Bebauungsplan wider-
sprechen, Regelungen zu treffen, werden in die textlichen Festset-
zungen Bestandsschutzbestlmmungen fir Erwelterungen und Anderungen
aufgenommen
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Allénébach, den 4. Juni 1993
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