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BEBAUUNGSVORSCHRIPTERN

der Gemeinds Allensbach fiir das Baugebiet KAPPLERBERG ~ West
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Das Baugebiet ist reines Wohngebiet gem#B § 3 Abs, 1-3 der
Baunutzungeverordnung

MaB der baulichen Nutzung
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a) Pyr die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse gind die Ein-
tragungen im Bauleitplan bindend.

b) die h8chstzulidssige Grundfléchenzahl betrigt bel allen
Geb8Euden 0,3.

¢) die hbchstzuldssige GesclkoBflichenzahl betrigt bei allen
Gebduden 0,5. Der Gemeinderat kann jedoch Ausnahmen bis
zu einer GeachoBfldchenzahl von 0,6 zulassen,

Bauwelse

a) Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

b) PFilr die Stellung, die Pirstrichtung und die Dachform
der Gebdude sind die Eintragungen im Bauleitplan
bindend.

a) Unter Beachtung der hchstzulissigen CGrundflédchenszahl
ergibt sich die ilberbaubare CGrundstiickefliche aus den
im Bauleitplan eingezeichneten Baulipien und Baugrenzen.

b) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliichen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaullVO nicht zuléssig.
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Der seitliche Grenzabstand der Gebiude von den Nachbar-
grenzen darf 4,00 m nicht unterschreiten.

Gestaltung der Bauten
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a) die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei soll dle GebHudeléngsselte
mindestens 12,00 m betragen.
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b) Die Hghe der Gcebiude darf vom eingeebnetzn Geldnde bis zur
Praufe hbchetens 6,50 m betragsen.

¢) Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkante Erdgeachaﬁfﬂﬂbﬁdan) ist
niedrig zu halten. Sie darf nicht mehr als 0,45 m betragen.

d) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur statthaft, wemn
sie sich in ihrer Gri@Be dem Hauptgebdude eindeutig unter-
ordnen und architektonisch einfiigen.

e) Die Dachneigungen sind im Bauleitplan eingetragen und ver-
bindlich. Pyr die Dachdeckumg sind Dachpfennen und Schiefer-
platten (auch Rternitschiefer) in Anthraszitfarbe zulassig.

£) Die Auefithrung eines Kniestockes iet nicht statthafv,

g) Der Eindau von Wohnungen in das DachgeschoB ist nicht stati-
haft. Eingelwohnréume - ohmne Nebenrdume - im Dachraum sind
statthaft, wenn sie von den Giehelseiten belichtet werden.

h) Gauben sind nicht statihafi.

§ 7) Nebengebiude und Garagsn
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a) Die Errichtung von Nebengebiuden ist nichi erlaibt.

b) Garagen sind miglichat in den Egukﬁrper'arﬁgeuah@ssig
cinzubegiehen. Ausgenommen hiervon sind die 4 Gebdude der
Grundstiicke Nr. 789/1 und 770; hierfir gelten die im Bau-
leitplan angegebenen Eintragungeil. Die Garagen auf dem Grund-
stiick Nr. 789/1 diirfen eine Hohe vom 1,50 m iiber

.. Oberkante ErdgeschoBfuBboden der dazugehirigen Gabéude
nicht Ubersteigen. Sie sind auf ihrer Dachfliche, die
eben s&in muB, zu begrinen.
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§ 8) Verputz und Anstrich der Gebiude
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a) die AuBenseiten der Gebiude sind spitestens ein Jahr nach
der Rohbsuabnahme entsprechend dem Taubescheld #u behan-
deln.

b) Farb- und Putzproben sind zuvor am Bau angubringen swecks
Bestimmung durch das Ortshauamt.

§ 9) Einfriedigungen
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a) Die Einfriedigungen der Grundstiicke sind eimheitlich zu
gestalten. Gestattet sind: Entlang den StraBen Sockel bis
0,30 m Hohe ifiber Oberkante Erdreich aus Natur- oder Befon-
stein; dazu Hecken aus bodengténdigem Gehtlz. Die Anbrin-
gung von ZHunen an der Vorderfront der Grumdsticke ist
ausdriicklich untersagt. Z2ur Abgrenzunzg gegen Nachbar-
grundstiicke diirfen nur Hecken gepflanzt werden.

Die Gesamththe der Einfriedigungen darf 0,90 m nicht®
ﬁberstaigen,‘

b) Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht statthaft.

¢) Ist die StraBe bereits hergestellt, so ist die Errichtung
der Einfriedigung spitestens zwei Jahre nach Bezugefertig-
keit der Gebdude zwingend, damit der AnschluB des
StraBenbelags erfolgen kann.

§ 10)Grundstilcksgestaltung und Vorgtriten
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a) Auffiilllungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind
8o durchzufiihren, daf die gegebemen natilrlichen Gelinde-
verhtltnisse moglichst wenig beeintridchtigt werden. Die
Gelédndeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu
beriicksichtigen.

b) Vorghrten sind nach Fertigstellung der Gebidude als Zier-
gidrten oder Rasenflidchen anzulegen und zu unterhalten,

¢c) Vor jedem Haus muB8 auf dem dazugehdrigen Crundstiick
mindestens ein Kfz.-Abstellplatz geschaffen werden,
dessen Tiefe 6,00 m nicht unterschreiten darf. Der Platz

ist mit einer Schwarzdecke zu befestigen.
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§ 11) Entwisserung
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Hiusliche Abwisser sind ummittelbar in das Qeritskanslnetz
abzuleiten.

§ 12) Planvorlage
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Baurechtabehbrde und Gemeinde kinnen

a) noben den iiblichen Unterlagen fir die Baueingaben
die Darstellunp der amschlisfenden Hachbharhduser
oder weitere Ergingungen, im besondercn Fallen
tibersichtssoichnungen und GelBndeschnitte;

b) die Darstellung der UmriBlinien der Bauten in
der Natur durch Stangen, Latten usSwW.:

varlangen.

§ 13) Auspnahmen und Bafraiungen
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Mir Ausnahmen und Befreiungen von den Fesisetzungen
des Bebauungsplanes gilt § 31 BRauG.

§ 14) Anwendungen der Ortsbauseaizung
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Soweit vorstehend nichts anderes bestimmt iat, gelten
die Vorschriften der Ortsbausatszung in ihrex jeweiligen
Fassung.

Allensbach, den 7. Oktober 1965
—

Danerme isters




