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1) 88 1 und 2. 8 und 9 des BPumdesbaugesstzes vom zﬁﬁﬁ.iyea (Bﬂnl.
84 541) {Braud).

2] ?g -25 dnr-?Urur&nung ﬁhar die hauliahn Butzung der Grundstiicke
!luuuttungtvnror&nnng] vom 26.6,1962 (BGBL. T. 8. 429) t!tnfrvn)

3) §6 7 bis 3 der VO iiber dis Aussrbeitung der Beuwleitpléne sowie H
iber die Darstellung des Planinhalts (manzauhmnmrdnnng) vom.

$9.1.1965 (Btmu I S. 21).

4) § 1 der 2, Vhrur&nnn der Lendesregierung sur Durchfilhrung des
BBauG vom 27.6 1961 Gea.Bla S 1&3}

5) gmy Abs. 13 799416 und 111 Abs, 152 der Iﬂndeshauurdma 4 S

.ﬁ“‘ﬁrttﬂﬂharﬁ vom 614-1964 (3'54311 - 151) (L;ﬂ)

B, Pestsetzungen:
§ 1 |
Art der bauiichan Wutzung
Das Bauigebiet ist Allgemeines Wohngeblet gewif § 4 Abs. 1
. und 2 sowie Abe. 3 Ziff. 1 und 2 BauNVC.
 Die Erstellung von Schuppen, Stllen, Remisen und Ehnlichen
Neltengebiuden ist grundelitzlich nicht erlaubt.

R

§ 2 |
m der baulichen Nutzung

1. Fir die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse,

2. fﬂ:‘ﬂii hﬁnh:twnl&uaiga Grundfldchenzahl und

: 3. flr die hﬁthtnnlﬁaniga uuuﬁhnsrlﬂﬁhansnhl ;

-}f‘.'“; sind dinwiln#nsgpnain in dax Ltgthdn gum prtaltunga- ;
A .—'ﬂm;ld;niﬂh;ﬂ.lu unasud. : s
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Bauwelnwnoeo

Soweit sich aus dem Ceateltungs- und Bauliriepplan nichts andoxm
ergivt, wird die offens Bauwelse Testgelegi.

. Im Bsugebiet aind Eimzel- und Doppelhluses, aufl dem Gruadstiwk

Lgb. Nr. 726/2 -ist eine Heusgruppe zuldseig.

. Pir dfe Stellung uvnd die Firegtrichiung der Oobiule egwia fir dia

Dachform sind dis Eintraguvgen im Cestaltungs- und Baulinienplun
maBgeband. e

§ 4

tiberbaubare Gruudstiicks{liohe

Unter Beachtung der h¥chatsuldssiger Grundflichenzahl (§ 2 als. 2)
ergibt sish die {iberbaubare Grundstiickefidche sus dsn im Geszial-
tungs- und Baulimisnplan singetregensn Baulinien und Baugren:ou.

Auf den nicht iiberbaubsxen Grunds tiickaflichen sisd Nebenanlaget
im Sinne des § 14 BauNV0O nicht zuléssig.

§ 5

Crans- und Gehiudeabstand

‘I

Es gelten die im Gestaltunge- und Baulinienplan siungatragenst Grass-

und Gebdudoabstinie. Soweit diess nicht singetragen sind, richion
ais sich nach den Bestimmung=n der LBO. :

Mit den Gebduden eiidlich dex Birafe V und ndrdlich der StreBe VI
govie beiderseits dex StraBe VII - susgencmmen Garagen ~ ist ein
Grensabstand von mindestens 4,00 m einzuhalten., Der Crenzabstand
kann unierschritten verden -, wenn auf dem Nachbargrundstiick eline
Baulast des Inhalte singetragen wird, daB sin Ceddudeabeiand von
8.00 m eingehalten wird.

§ 6
Gestaltung dex Bauten

Die Grundrisse der Cobdude sollen ein langgesiieckies Rechteck bil-
dan. Dsbei soll die Gebdudelangsseiie bei eingsschossigen Gebiduden
in dox Regel mindestens 9,00 m, bel eingeschossigen Gebduden mit

sichtbaren SockelgeschoB oder bai Gebiudon mit swei Vollgoachossen

‘mindostens 11,00 m betragen.

Die Gessmtlinge der Gebdude soll

a) fir die Hiuserzaile siidlich der Strale V upd ndrdlich dey Strafie VI
hchstens 18,00 m

b) fiér die HEussrseilen beiderseits der StraBe VII hichatens 16,00 m

betragen. ;
Die Hihe der Gebiude darf vom cingsebneten Geldnde bie zur Traufe

betragan:
bei eingeschossigan CGabRuden 3.80 m

‘hei eingeschoasigen Cebiuden mit sicht-
barsn Sockelgeschof odeyx bal zwaige. : Sl
schreaigen Gebiduden y . 6520 m, TS S
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Die SockelhBhe der Gebiude (Oberksnts Erdgeschof FuSboden) ist miig-

lichest¢ niedrig zu halten. S8ie darf nicht mehr als 0,65 m betragen
und wird im Binzelfall vom Ortsbavamt festgelegt.

Bei stark geneigtem Gelénde diirfen eingeschosaige Geblude talseitig
mit einem VollgeschoB mehr als im Gestaliungsplan vorgesehen ias
Erscheinung treten. .

Die Dachneigung muB bei den Hauptgebiuden bei eingeschoBiger Bau-
waise (mit oder ohns Kniestock) 48 - 52 Grad beiragen. Bel zwelge-
schossigen GebAuden entlang der BundessiraBe 33, giidlich der Strabe
1/B-P muB die Dachneiguag 26 bis 30 Grad betragem.

Boi Gebiudegruppen mub dia Dachmeigung steis die gleiche aein.
Fiir die Dachdeekung sollen in der Regel engobierte Tonziegel oder
Zisgel in rotbraunsr Farbe vervendet werdsn,

Die Ausfiihrung eines Kniestocke ist bei zweigeschossigen Gebduden
untersagt-

Bei eingeschossigen GehBuden mit Steildach iat ein Kniestock bis
gu einér Hthe von 0,80 m, gemesmen zwismchsn Oberkante ErdgeschoB~
decke und dem Schuitipunkt der AuBenseiten der Unfassungswand mit
der Unterseite der Sparren, suldasig.

Fiir den Einbau von Aufenthaltsriumen im Dachgeschof gelten die Vor-
gechriften der Landesbauvordnung-

. Dachgaupsn und Dachaufbauten sind nur bei Cebiduden mit Steildmch

gestattet. Bie sind suf der Dachfléche so gu vexrteilsn, daB eins
harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform nich®
weeintréchiigt wird, In keinem Fall darf die Gesamtlédnge der Dach-
ganpsn bei Geblndsn mit Sstiellichern mehr als ein Drittel der Sei-
tenlidnge des Gebiudes betragen. Die Hohe der Stirnssiten dex Gaupen
soll, im Rohbau zwischen Dachfléche und Unterkenis dex Sparrsan ge-
messan, nicht mehr ale 0,90 m betragen. Dachgaupen und Dachaufbau-
ten sind 20 anguordnsn, daf die Traufe nicht unterbrochen wird.
Unterhald der Dachgaupen milssen mindeitens drei Ziegelreilhen
durchlaufen. Die Seitenwangen dar Dachgaupen und Dachauftauten

sollen ir Farbe und Baustof{ der Dachdeckung angepasst verden.
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ﬁfhizf: : 9. Un die Rubhe des Siadlunghhilﬁia nicht su atiren, darf auf Jjedem
Lmi»' Cabdude nur 1 Gemelnschafisantenne angebracht werden, Y
14 GRSV Diens iat nach Miglichkeit auf der der StraBe ahguwtnﬂtan i
. - Daohfléche ansubringen. g
-

Ty 10, Die Stromversorguageleitungen sinschl. der HausanschluBled tuangen
> sowie dis Stralendbelsuchitung sind zu warkabelsn.

By $4. Die in Bebsuungsplen vorgcsuhanalStullung der Uberflurhydranten =
P =Rt | lat vom betreffsnden Crundstlickasigsntlimer zu dulden. G

S 7

Nebengebidude und Garagen

1 1, Nebengebiuds sollen in einem angemesssnen GrifenverhBltnies sum
ot fauptgeblivde stehen.

2. Caragen sind -~ mdglichst paarveise - so ansuordnen, dal zwischen 2
StrafBenbegrenpungslinie und GCarage mindestens €1§9 m nicht einge- W
Sy siunte Abstellifliche geschaffen wird. Die Stellung soll nach |
=1 Mbglichkeit eutapreghend dem Gestaliungsplan erfolgen., 1
o Hellergarvagsn sind dann zu veymeiden, wenn ein unnatiirlicher |
Ao Einschnitt in das Gelinde exforderlich wird. *)
o | Die Stellung dexr Garags ist bereits in dem Baugesuch fir das %
S | Hauptgebéude einmuzeichnen, such wenn die Bauausflhrung der 3
¢ Garege erat apiter erfolgen soll. *) Im iibrigen aind Kellergaragen o o
| muz in einen gemiéiS Debauvungsplan sicatbaren SpckelgeschoB suldssig- .~
3s Mehrere Einzelgarsgen odsr Nebengebiivde dlirfen guf einenm - Tope
Grundstick nicht efrichtst werden. | e

0 PR 4. Raum fiir Gartengeridte oder &hmnliches soll in gleicher Welaa “;
- wie fiir die Garagen oder in Verbindung mit den Garagen gaschaffan !
. , werden. -

iy Nebengebiude milssen eingeschossig edstaellt uarﬂtn, Die Traufh&hﬁ <
L darf hﬁﬁhntiﬂl 2,50 n hetragen. | | 1 : R

§ 8

ALl Verputz und Anstrich der Gebdude ' | 1 ek

f%fj'” 1. Die AuBenseiten dex Haupt- und Nebengeblude aind spltestens | o
= ' 1 Jahr nach Rohbaunabnahme entsprechend den Baubeachelds- e
2 e [ bedingungen su behandelm (verputzen, abschlimmen oder atreichen).

2, Das Ortebauamt kann Farb- und Putznuster 8m Bau verlangen.
Auffallend wirkende Farben diixfen nicht verwendet werden. r
3. Bei Haupt-~ und Nebamgubéuden sowie bei Doppelhiusern sind Y
Putzart und Parbton aufeinander ebsustimmen, _ - L
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§ 9
Binfriedigungen

Die Einfriedigungen dexr OGrundstlicke am Sffentlichen Sivafien und
Wegen mind nach Angabe des Ortsbauamies sinhsitlich zu gestal ten.

Gestattot sind:

Niedrige 10 om hohe Bsgrenzungssieins mit Heckenpflansungen aus
ainheimischen Strduchern bis héchstens 80 cm HShe ab StraBen-

 bsw, Gehwegoberkantc, Ausnahmsweipe kann ein Scockel bis zu 30 em
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Hihe sugelassen werden.

Bai arheblichen HbShenunterschieden zwischen SiraBe und Grund-
stilck (Hanggrundstlicks) kbnnen Natursteinmausrn oder gestrichene
Sichtbetonmavern bis zu 0,80 m HOhe ersiellt werden. Daxr Angizich
der Sichibetonmauern hat sich der Farbdbe dexr Mauern des Naohbare
(ob Natursteinmavern oder Sichtbetonmausr) anzupsssen, Hierfidr
dirfen nur gedeckte BErdfarben verwendet werden. Bel steilen Hang-
lagen muB der B0 om Hihe {ibersteigende Tell des Gelindes aunl
windestens (nicht mehr als) 45 Crad abgebdscht bzw. bei unterer
Strafenseite angebiischi werden.

Ist die StraBe bereite hergestellt, so ist die Brrichtuag der
Einfriedigung spitostens 2 Jahre nach Besugafertigkei! vorsunsh-
mén, damif der AnschluB des StraBanbslages exrfolgen kann.

Zéune an der Vorderfront der Grundsiiicke sind nur mit Heckei. .
vorpllansung suldassig.

Abgrenzungen gegen die Nachbarseiten sind - soweil solche ovmtellt
werden sollen -~ von der Baulinis bis zur straBenseiligen Einl{ris-
digung in gleicher ATt wis Letziere auszufiihrem.

Evtl, Eingangspfeilar, miglichet rechieckiger Querschnitt mit
dex Schmalszite zuxr StraBe, sind in gleichem Material wie die
evil. Einfriedigungamaucrn auszufiihren.

‘Binstellpldtae fir Krafétfahrzouge, die unmittelbar an Gffentliiche

StraBen, Wegc oder Pldtze angrensen, sollea pnicht eingefriedlgi wesr-
d'nn § 10
Grundstiicksgestal tung und Yorgirian

Anfiillungen und Abtragungen auf dem CGrundseiiick sind so auszufllihren,
da® dis gegebenen natiirlichen Gelindoverhilinisse miglichst wenig
heeintrichtigt werden. Die Celédndeverhiltnisse der Nachbargrund-
stlicke sind dabei zu beriicksichtigen.

Vorghxrten sollen mach Erstellung der Gobdude als Biergirten oder
Rasenfléichen angelegt und unterhalten werden. Sowelt dis Vorgirien
mit dem {ibrigen Nutsgarten sussmmenfallen, gilt disss Besiimmung
auf eine Tiefe von 4,00 m ab Einfriedigung.,

Bei Anpflanzung von BAumen und Sitirduchern aollan miglichet
‘bodenatidndige GehBlze verwendet werden.

Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.

o
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§ 19
Entwiissarung

Hiusliche Abwisser sind unmitielbar der Kanalisation sumuleiten
(satsungegenifer Anschlufzwang). :

§ 12
Planvorlage

Neben den iiblichen Un%erlagen fiir die Bausingeben kbnnen Gameinde
und Baurechisbehiirde vsylangeon:

1;'Dit nirntellung der anschliefendan Nachbarhiéuser und erforderlii-
chenfalls weitere Erginzungen durch entsprechends Lichtbilder
oder Modelle,

2, Ubersichtszeichuungen und Gelindeschniite, sus denen die Einfii-

gung des geplanten Gelindea in smeine Umgebung arsichtlich 1st.
3. Die Darstellung dsxr UmriBlinien der Bauten in der Natur durch

Stangen, Latten usws; 8o daB die Beurteilung der Wirkung der
zu erstellenden Ceblude im Gelénde mdglich isi.

§ 3
Ausnehmen und Belreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festeétsungen des Bebauungs-
planes und den Bahnnuangqguchriftan gelten § 31 BBaul bew. § 94 LBO.

y 14
Anwendung der Ortsbausatsung

Soweit vorstehend nichte anderes bestimmt ist, finden die Vorschriften
der Ortsbamusatsung in ihrer jeweiligen Fassung Anvendungs:

Allensbach, den 9, Dezembexr 1968
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