Betr.: Bebauungsplan Himmelreich-Sid, Allensbach

Begriindung

1.

Lage des Plongebietes

Das Plangebiet liegt siidlich eines locker bebauten Ortsbereiches
der Gemeinde Allensbach zwischen:

Konstanzer StraBe im Norden und Westen,

Baohnlinie Radolfzell-Konstanz im Siden.

Dorstellung im Flﬁchennutzungsglun

Der Flédchennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemein-—
schoft Bodanriick-Untersee, vom 1.7.1983 stellt dos Plangebiet
als geplante Wohnboufléche (Gebiet Nr. 8) dar mit folgenden

Merkmolen:

Wohngebiet WR

Grundfldchenzahl (GRZ) 0,2-0,3
GeschoBfldchenzahl (GFZ) 0,4-0,5
GeschoBzahl I-II

Aus diesen Vorgaben wird gemdB § 8 (2) BBauG ein Bebauungs~
plan entwickelt,

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Als Gemeinde mit verstéirkter Siedlungsentwicklung gemdf
Plansotz 7.1.2 Regionalplan soll die Gemeinde Wohnbaufléchen
Uber die Eigenentwicklung hinaus fir den Bedorf ous
Wanderungsgewinn vorhalten. Doher ist die Aufstellung eines

Bebauungsplanes erforderlich, der es ermsglicht, die



stddtebauliche Entwicklung und ErschlieBung sowie die

Unlegung in bebauungsfihige Grundsticke zu lenken,

4. Plonungsidee

Um bei o.g. Vorgaben mbglichst auszuschlieBen, daB
unerwiinschte Zweitwohnungen entstehen, wird eine Bebauung
von Uberwiegend Einzelhdusern mit max. 2 Wohneinheiten
vorgesehen. Dabei werden drei Gruppen oder Quartiere
gebildet, die sich erschlieBungsmiBig abgrenzen und eine

abschnittsweise Realisierung ermbglichen.

5. Bauliche Nutzung

Abweichend vom Fléchennutzungsplan wird das Gebiet als
Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen, da von der
siidlich angrenzenden Bundesbahntrasse Radolfzell-Konstanz
lt, Gutachten Dr. Bargmann Gerduschemissionen zu erwarten
sind, die eine Festsetzung als Reines Wohngebiet (WR)
nicht zulossen. In Anlehnung an die Eigenart der ndheren
Umgebung wird fir die nev zu erstellenden Gebdude eine
ein~ bis zweigeschossige Bauweise mit Dachneigungen von
30-40 Grad festgesetzt. Die Nutzungsziffern GRZ 0,3/GFZ 0,5
werden fir das Gesamtgebiet vom Fldchennutzungsplan iber—
nommen, um eine lockere, dem ldndlichen Charckter der

Ungebung angepofite Bebauung zu gewdhrleisten.

6. Nutzungs— und Fléchenbilanz

Plangebiet ca. 54,000 gm 100 %

Verkehrsfldchen einschl,

Verkehrsgrinfldchen ca. 8,500 gm 15,7 &
Sonderfldchen ca. 1.000 gqm 1,8 %
Griynflichen ca. 1.500 gqm 2,8%
Wohnbaufldchen ca. 43.000 qm 79,7 %



-3 -

7.

Verkehr

Der Chorokteristik des Wohngebietes entsprechend werden
befohrbore Wohnwege chne Trennung von FuBgénger- und Fahr—
verkehr gewshlt mit unterschiedlichen Breiten gemdB der
unterschiedlichen ErschlieBungsfunktionen.

Entlang der Konstanzer Strafe wird ein Fohrradweg angelegt.

Im sidéstlichen Bereich wird in Anlehnung an den Fléchen-

nutzungsplan eine Parkfléche fir Zweirdder ausgewiesen.

Lirmschutz

Untersuchungen iber den von der Bahnlinie ausgehenden Larm
haben ergeben, daB fur den stdlichen Bereich des Plangebietes
die zultissigen Gertuschwerte Uberschritten werden, Zur
Abwendung von Beeintrichtigungen wurden mehrere Schalldimm-
MaBnohmen, wie Ldrmschutzwall, L&rmschutzwond und bauseitiger
Larmschutz gepriift, Da Ldrmschutzwdlle und Lérmschutzwinde u.a.
die in diesem Gebiet gewlUnschte Sicht (Seendhe) stark beein-
trdchtigen wirden,wird noch Abwiigung bauseitiger Schallschutz
nach MaBgabe des Lirmschutzgutachtens von Prof,.Dr. Bargmann
festgesetzt (s. ouch Erlduterungen zum BP). Fir die
Konstanzer StraBe wnd die B 33 sind keine LarmschutzmaBnah-
men formlich festgesetzt. Nach den bekannten Daten sind fur
diese beiden StraBen (Verkehrsbedeutung, Entfernung,
Abschirmung) keine LdrmschutzmaBnohmen im Zuge des Baugebie-
tes festzusetzen. Zur weiteren Emissionsverminderung und
Vorsorge wird aber dennoch empfohlen, im Bereich der
Konstanzer StraBe und an der Zufohrt zur Unterfuhrung

passive LdrmschutzmaBnahmen vorzusehen. (Z.B. MaBnahmen

des L&rmschutzbereiches II s, textl, Festsetzungen Ziff,
1.10)
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9. Freifliéchen

Di; vielfdltigen seenchen Wege und Fldchen fir die Tages-
erholung machen die Einrichtung von &ffentlichen Erholungs-
und Grinfléchen im Planungsgebiet weitgehend entbehrlich.
Aus stidtebaulichen Griinden verbleibt an der Westseite eine
Grinfldche in Erginzung der im Umfeld vorhandenen flichen,
Im Zentralbereich wird eine Grinfldche mit Kinderspielplatz
fir Kinder bis zvu ca. 12 Johren ausgewiesen, wie bereits

im Fléchennutzungsplan vorgesehen. Desweiteren sind Griin-
fldchen im 8stlichen Bereich (private Griunfldchen)vorge-

sehen.

10. Ver— und Entsorgung

Die Wasserversorgung mit Frischwasser ist druck- und
mengenmidBig sichergestellt.

Die Stromversorgung durch das Badenwerk ist leistungsmdBig
gesichert. Die durch dos Plonungsgebiet verlaufende

20 KV-Leitung sowie Freileitungen werden erhalten. Durch
Planeintrag sind Versorgungsfléchen fir Unformerstationen
ausgewiesen.

Die Abwosserbeseitigung erfolgt durch ein Kanalnetz im
Trennsystem mit AnschluB an den entlang der Bohnlinie
verlaufenden Hauptsammler. Fiir Regenwasser wird ein
Regenriickhaltebecken projektiert, fir welches eine besondere
Fldche ausgewiesen ist,

Die Mijllbeseitigung wird durch vertragliche Vereinbarung
zwischen der Gemeinde und einem privafen Millabfuhrunternehmen
gesichert.

Wohnfolgeeinrichtungen, wie Schule, Kindergarten, &ffentlicher
Personennahverkehr sind ausreichend vorhanden. Die Einrichtung

von der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden ist mdglich,
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11, Die Kosten fur die ErschlieBung der Strofle betragen

voraussichtlich aus heutiger Sicht:

Kenalisation 1.000.000, -~ DM
Wasserversorgung 250.000, -~ DM
StraBe 700,000, -- DM
StraBenbeleuchtung 150.000,-- DM

Allensbach, den 10. September 1985

Der Biirgermeister: Der Planer:

(Kennerknecht S h




