Gemeinde Allensbach/Bodensee

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
"Himmelreich Siid 11"

1. Anderung




Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften mit textlichen Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften

Zeichnerische Darstellung siehe Anfage 1

Rechtsgrundlagen :

1.
2.

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVvQ)
Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung des Planinhaltes

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Gemal § 4 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO, bestehend aus den

Flachen WA 1 WA 2 und WA 3

Allgemein zulassige Nutzungen
GemaR § 4 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO, § 14 Abs. 2 BauNVO und § 1 Abs. 5, 6 und 9
BauNVO sind allgemein zuléssig :

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-

wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlage fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

4. Anlagen, die der ortlichen Versorgung mit Wasser, Energie und Tele-
kommunikation sowie der Ableitung von Abwasser dienen.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
Als Ausnahmen kdnnen zugelassen werden gemaR § 1 Abs. 4-9 und § 4 Abs. 3Nr. 1

BauNVO .
1. Befriebe des Beherbergungsgewerbes, wenn sie die Bettenzahl von 25 nicht

uberschreiten.

Unzulassige Nutzungen

Gemal § 1 Abs. 5-9 und § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO sind unzulassig :
1. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

2. Anlagen fir Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§§16-21a BauNVO}

Im Plan werden festgesetzt :
- Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVQ})
- Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVOi.V.m. § 2 Abs. 6 LBO)
Hohe der baulichen Anlagen (Firsthdhe-FH) in m . NN (neues System} sowie

Wandhdhe (WH) in m . NN (§ 18 BauNVO)

Grundfiachenzahi - zulassige Grundflache (§ 18 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf max. 0,3 festgesetzt, Bei
Grundstiicken unter 300 m? Grundstiicksflache betragt die
Grundflache max. 90 m2

Zahl der Vollgeschosse (8§ 20 BauNVQ)})

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaR Planeintrag wie folgt festgesetzt :
| + It Zahl der Voligeschosse {zwingend)
Il Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

Hohe baulicher Antagen {§ 18 BauNVO)
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Die fiir die Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen erforderlichen Bezugspunkte
werden wie folgt festgelegt :

Der Bezugspunkt fir die Wandhohe ist die Erdgeschossfubodenhdhe (EFH =
Rohfuboden). Die Erdgeschossfuibodenhdhe ergibt sich aus dem zeichnerischen
Teil des Planes. Die dort festgesetzte EFH gilt +/- 0,2 m.

Fir die Grundstiicksbereiche, die im Bereich der Gliltigkeit von 2 EFHs liegen, gilt,
das arithmetische Mittel der beiden festgesetzten EFHs. Die Wandhohe (WH =
Erdgeschossfutbodenhéhe bis Schnittpunkt Dachhaut) darf folgende MaBe nicht

liberschreiten:

— eingeschossige Bauweise 3,6 m (stidliches Baufenster)
— zweigeschossige Bauweise 6,3 m (mittleres Baufenster)
— zweigeschossige Bauweise 6,75 m ( ndrdliches Baufenster)

Die Firsthéhe ist im zeichnerischen Teil des Planes als Hochstgrenze, bezogen auf m
. NN (neues System) festgelegt. Sie bezieht sich auf die Oberkante des Firstes im

eingedeckten Zustand.

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemall § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB wird die Zah! der Wohneinheiten bei den
Wohngebauden in der Flache WA 3 auf 2 Wohneinheiten je Gebéude begrenzt,

Mindestgréfie der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrofe der Baugrundstiicke wird wie folgt festgesetzt :

- bei Einzelh&dusem mindestens 400 m?,

- bei Doppelhausern mindestens 245 m? je Doppelhaushélfte

- bei Hausgruppen mindestens 180 m? je selbsténdigem Wohngebaude.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVQ)

Es wird offene Bauweise festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung wird im zeichnerischen Teil des Planes durch Planzeichen
festgelegt.

Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfidche (§ 23 BauNVQ)

Der Abstand zu o&ffentlichen Verkehrsfiachen muss bei Garagen, Stellplatz-
Uberdachungen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO einschlieflich {ibefragender
Teile mindestens 1,0 m betragen. Weitergehende Abstande nach Ziff. 8 bleiben

unberihr.
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Fidchen fitr Garagen, Carports, Stelipliftze und sonstige Nebenanfagen (§ 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVO}

Stellplatze, Carports, tUberdachte, aber seitlich offene Stellplatze und Garagen
gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO werden auch
aulerhalb der festgesetzten Baugrenzen zugelassen.

Garagen und Carports miissen einen Stauraum von mindestens 5,00 m zur
offentlichen Verkehrsflache aufweisen.

Sichtschutzflachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB)

Die im Plan eingezeichneten Sichtfelder sind von jeder Bebauung, Benlitzung,
Bepflanzung und Einfriedigung in einer Héhe ab 0,60 m (ber Oberkante
angrenzender Fahrbahn bzw. Rad- und Gehwegrand freizuhalten.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

GemaR Planeintrag werden die folgenden Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-

stimmung festgelegt : ,

- verkehrsberuhigter Bereich mit einer Gestaltung im Sinne der EAE 85/95 (Empfeh-
lungen fiir die Anlage von Erschlieflungsstralen)

- Offentlicher Parkplatz mit Nutzungsbeschrénkung

Die Stellplétze sind mit offenporigen Beldgen, wasserdurchlassigem Betonpflaster,

Drainfugenpflaster, Rasenfugenpflaster oder Rasengittersteinen zu befestigen. Je 6-

8 Stellplatze ist ein groRkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von min-

destens 18-20 cm der Vorschlagsliste 1 (s. Ziffer 25) anzupflanzen und zu erhalten.

Je Baum ist eine unbefestiglte Baumscheibe von mindestens 6 m? Grofe

vorzusehen und gegen Uberfahren zu schiitzen.

Ftachen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Ausgleich des zu erwartenden Eingriffes in Natur und Landschaft durch die
geplante Bebauung wird die Anlage und Erhaltung einer Streuobstwiese im Ostteil
des Plangebietes festgesetzt. Artenauswahl gemalt Vorschlagsliste 2 (s. Ziffer 25),
Pflanzraster ca. 15 x 15 m.

Bei der Gelandeausformung der Baugrundstiicke sind Geléndeaufschiittungen
gegeniber dem natlrlichen Gelénde nur bis zur festgesetzten EFH zulassig.
Gelandeabgeabungen gegentiber dem natlirlichen Gelandeverlauf sind nur bis zu
einer Tiefe von 0,6 m nach einem Abstand zur Nachbargrenze von 1,5 m zulassig.
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Die Gelédndeausformungen zwischen den Privatgrundstiicksflachen  sind
gestaltungsmaBig und im Hohenverlauf auf ein Niveau abzustimmen.
Niveauunterschiede bis 80 cm sind zuldssig. Bei Vorliegen besonderer
topografischer Verhaltnisse kdnnen weitere Ausnahmen des Niveauunterschieds

zugelassen werden.

Flichen fiir Aufschiitungen und Abgrabungen und Stiitzmauern zur
Herstillung von Strafen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Fiachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauem, die zur Herstellung
des Strallenkdrpers erforderlich sind, sind auf den privaten Grundstiicken zu
dulden. Wegen ihrer geringen, im zeichnerischen Teil kaum darstellbaren Breite
wurde auf eine zeichnerische Festsetzung verzichtet Des Weiteren sind
unterirdische Stitzbauwerke entlang des Grundstiicksgrenze zur Herstellung der
Randsteine und des Strallenkdrpers in einer Breite von ca. 15 cm und einer Tiefe
von ca. 30 m erforderlich {Hinterbeton von Randstein und Rabattenplatten).

Flachen fiur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flachen mit passiven Schallschutzmanahmen
Aufgrund der Gerauschbelastungssituation durch den Schienenverkehrsweg Kon-
stanz-Singen werden in der Flache WA 3 folgende Festsetzungen getroffen :

Festlegung der Larmpegelbereiche O 1 I

of

Gebaudestellung

N m m [Oadg | (Firstrichtung)

=
= el =

Larmeinwirkung /\

Bundqsbahngleis

Malnahmen in den Lérmpeqelbereichen

Larmpegelbereich Il

AuRenwande und Dachdecken bei ausgebauten Dachgeschossen miissen ein
bewertetes Schalldamm-MaR von mindestens 35 dB erreichen.

Aulenwande mit direkt verbundenen Schichten (= akustisch einschalig, z.B. Mauer-
werk mit Putz) miissen ein Flachengewicht von mindestens 100 kg/m? erreichen.
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Die Dachdecke muss eine Deckung aus Ziegeln erhalten, ein Unterdach, das min-
destens aus einer Folie besteht, eine Dédmmschicht aus mineralischen Faser- -
dammstoffen nach DIN 18165 (kein Polystyrol oder Polyurethan), mindestens
60 mm dick, zwischen den Sparren und raumseitig eine Verkleidung auf Zwischen-
lattung mit einem Flachengewicht von mindestens 10 kg/m?

Fenster miissen dann, wenn sie mehr als 60 % der Aulenwandflache einnehmen,
ebenfalls ein bewertetes Schalldamm-Mal von 35 dB erreichen. Liegt ihr
Flachenanteil darunter, so geniigt ein bewertetes Schallddmm-MaR von 30 dB. Roll-
ladenkasten sind so zu konstruieren, dass sie ebenfalls die geforderte Schall-
démmung nicht vermindem.

Larmpegelbereich |

AuBenwande und Dachdecken bei ausgebauten Dachgeschossen missen ein
bewertetes Schallddmm-Mal von mindestens 30 dB erreichen.

Fenster miissen dann, wenn sie mehr als 60 % der AuRenwandflache einnehmen,
ebenfalls ein bewertetes Schaliddmm-Mal} von mindestens 30 dB ermeichen. Liegt
inr Flachenanteil darunter, so geniigt ein bewertetes Schalldamm-MaR von 25 dB.
Roliladenkasten und Liiftungseinrichtungen sollten so zu konstruiert werden, dass
das geforderte Schallddmm-MaR von mindestens 25 dB fiir Fenster mit Liiftung
und/oder Rollladen nicht unterschritten wird.

Larmpegelbereich O

Hier werden hinsichtlich des Schutzes gegen Aufenlarm keine besonderen
Anforderungen gestellt.

Larmschutzanlage
Die Schallschutzanlage ist nach Malgabe der schalltechnischen Untersuchung

anzulegen und durch Pflanzung von Laubgehélzen einzugrinen. Artenauswahl ge-
maf Vorschlagsliste 1 (s. Ziffer 25).

Anpflanzungen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baumpflanzungen
Die geméR Planeintrag zu pflanzenden Baume sind als Hochstimme mit einem

Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Je Baum ist eine unbefestigte Baumscheibe von mindestens 6 m?
GréRe mit einer regen- und luftdurchlassigen Oberflache vorzusehen. Artenauswahl

gemal Vorschlagsliste 1 (s. Ziffer 25).

Gestaltung privater Freiflachen
Je angefangene 350 m? privater Grundsticksflache ist 1 Laubbaum gemaR Vor-
schiagsliste 1 + 2 (s. Ziffer 25) als Hochstamm zu pflanzen und mit Ersatzver-

pflichtung dauerhaft zu erhalten.

Gehdlzstreifen

Zur &uBeren Eingriinung und zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes wird
gemall Planeintrag (Pfg 1+2) die Pflanzung freiwachsender Laubgehdlzhecken
gemaB Vorschiagsliste 1 (s. Ziffer 25) festgesetzt. Pro 20 Ifm ist mind. 1 groRerer



Laubbaum laut Vorschlagsliéte zu pflanzen. Die Anpflanzung ist gemeinschaftlich
unter der Regie der Gemeinde Allensbach vorzunehmen und mit Ersatzverpflichtung
auf Dauer zu unterhalten.

13.2 Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
13.21 Baumerhalt
Die durch Planeintrag gekennzeichneten Biume sind dauerhaft zu erhalten und
erforderfichenfalls zu ersetzen.
14. Zuordnungsfestsetzungen
Die naturschutzrechtlichen KompensationsmaBinahmen, die auf der durch Plan-
eintrag gekennzeichneten Ausgleichsfléche (gemaR Ziffer 11.1) durchzufiihren sind,
werden allen Offentlichen und privaten Grundstiicksflachen, auf denen Eingiffe zu
erwarten sind, in folgenden Anteilen zugeordnet :
- Anteil gemeindlicher ErschlieBungsanlagen 38 %,
- Anteil privater Grundstiicke 62 %.
Hinweis:
Die aufgrund der genannten Festsetzungen entstehenden Kosten werden
entsprechend der gemeindlichen Satzung vom 1August 1999 zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitrgen gemaR § 135c BauGB in Héhe des angegebenen
Anteils von den Eigentimem der privaten Grundsticke erhoben, denen die
Festsetzungen zugeordnet sind. Als VerteilermaBstab wird gemaR § 135b BauGB
die zulassige Grundfiache der baulichen Anlagen herangezogen.
I, Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO
15. Anforderungen an die dufiere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1
LBO)
151 Dachgestaltung

Fir die Hauptgebdude werden Satteldacher festgesetzt. Satteldacher kénnen auch
aus 2 in der Firstfinie um bis zu 1,50m unterschiedlich hohen Pultdachem bestehen.

Fir die Firstrichtung und die Dachneigung gelten die Festsetzungen im zeichneri
schen Teil des Planes.

Bei Doppelhdusemn und Hausgruppen muss die Dachneigung einheitlich sein. Bei
einer Bebauung aus Doppelhdusern und Hausgruppen darf die Dachneigung der
einzelnen Haushaiften bzw. (Teil-)Gebduden nicht unterschiedlich sein, der

ersteingereichte Antrag ist malgeblich.

Bei einer Dachneigung von 35° und darfiber sind Dachaufbauten {Dachgaupen) und
Dachoffnungen (Negativgaupen) bis zu einer Lange von jeweils 5,0 m zugelassen.
In der rechnerischen Zusammenfassung dirfen sie jedoch einschlieBlich
Wiederkehr insgesamt je Dachseite max. die halbe Hausldnge betragen. Sie sind
mindestens 50 cm senkrecht gemessen unterhalb des Firstes anzusetzen. Je
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Gebaudeseite ist, soweit grundsatzlich zugelassen, nur eine Gaupenart gestattet.
Dachaufbauten sind mit geneigter Dachfldche von mind. 15° herzustellen.

Stehende Gaupen sind ab 30° Dachneigung zulassig.

Ein Wiederkehr ist 1,0 m unter dem First anzusetzen und ist bis max. halbe
Hauslange zulassig.

Der Dachvorsprung, an Traufe - waagrecht gemessen - und Ortgang muss beim
Hauptdach mindestens 0,50 m betragen.

Anlagen zur Nutzung emeuerbarer Energien (Sonnenkollektoren, Photo-
voltaikanlagen) sind zulassig und erw(inscht.

Pachdeckung

Fir die Dacheindeckung sind nur ziegelfarbige, nicht glanzende Materialien in roten
bis rotbraunen Farbtdnen zuldssig. Bei Doppelhdusem und Hausgruppen ist die
Dacheindeckung einheitlich flir das gesamte Gebaude sowie fiir Dachaufbauten und

Gaupen vorgeschrieben.

Nebengebidude und Garagen

Als Dachform von Nebengebduden, Garagen- und Carports ist Flachdach,
Satteldach, Walm- und Pultdach zugelassen. Extensiv begriinte Dacher sind
erwilinscht; Flachdacher sind generell extensiv zu begrtinen.

Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1Nr. 2 LBO)

Private Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung auf der Fassade zuléssig. fhre
Grofte und Farbe ist auf die Fassade abzustimmen.
Werbeanlagen als Leuchtreklame sind nicht zugelassen.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sowie Art, Gestaltung und Hdhe von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Grundstiicksfreiflichen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen (Vorgarten, Gérten) bzw. Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind, sind als Grinanlagen herzustellen und zu
unterhalten. Auf die in Ziffer 25 beigefiigten Pflanzlisten wird verwiesen.

Wege, Zufahrten und Stellplatze

Wege, Stellplatze und Garagenzufahrien auf privaten Flachen sind  mit
durchidssigen Belégen aus Rasengittersteinen, groBfugigem Pflaster, Schotterrasen
oder wassergebundener Decke zu versehen. Zur Minimierung des Ober-
flachenwasserabflusses ist ein Abflussbeiwert von > 0,7 einzuhalten (rd. ein Drittel
des Oberflachenwassers wird zuriickgehalten und versickert bzw. verdunstet).

Stiitzmauern

Bei Gelandeveranderungen (Auf- und Abtrag) ist die Errichtung von Stiitzmauem bis
zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig. Bei groReren Héhenunterschieden ist das
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Gelénde entsprechend anzubdschen. Die Mauern sind durch Verpflanzungen oder
durch Berankung zu begriinen.

Einfriedigungen

AuBer in Bereichen von Sichtschutzflachen sind lebende Einfriedigungen bis zu
einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Fiir die Auswahl der Hecken ist die dem
Bebauungsplan beigefiigte Pflanzenliste mafigeblich.

Neben lebenden Hecken sind bis zu 1,20 m Hohe hinterpflanzte Holz-,
Maschendraht- oder durchléssige Metallzaune zulassig.

Zur Abschirmung von Aufenthaltsbereichen im Freien sind private Sichtschutz-
anlagen bis zu einer Hohe von 2,00 m als freiwachsende Hecken oder als

Sichtschutzblenden aus Holz innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Anlagen zum Sammeln, Versickern und Ableiten von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO) '

Das Baugebiet erhdlt ein Trennsystem zur Ableitung des Brauch- und
Niederschiagswassers. Das im Bereich der befestigten Flachen der Grundstiicke
und Dachflachen anfallende Oberflachenwasser ist dezentral auf den Grundstiicken
- soweit hydrologisch (Baugrundgutachten, s. Anlage 3) moglich - zur Versickenung
zu bringen oder - soweit unbelastet - abzufangen und zu nutzen (z.B. Grauwasser-
nutzung, Beregnung der Freiflachen etc.). In den Regenwasserkanal darf nur
Uberschusswasser bei Starkregen abgeleitet werden.

Genehmigungspflicht, Ergdnzung des Bauantrages (§ 74 Abs. 5 LBO)

Bei einer geplanten Bebauung des Grundstickes oder Erweiterung des
vorhandenen Gebdudes ist ein vereinfachter Freiflichengestaltungsplan mit
wesentlicher Darstellung von At und Umfang der Bepflanzung und
Flachenversiegelung dem Bauantrag beizulegen. Hierin ist die vorhandene Nufzung
und Gestaltung des Grundstiickes darzustellen und die geplante Nutzung bzw.
Uberbauung einzutragen.

Hinweise und weitergehende Empfehlungen

20.

21.

Verwendung recyclingfahiger Baustoffe

Bei der Baustoffauswahl ist darauf zu achten, dass umweltvertragliche, recycling-
fahige Baustoffe verwendet werden.

Umweitschutz Baustoffe

Gestaltung und Pflege der gartnerischen Flachen sollen unter dem Gesichtspunkt
des maflvollen und umweltgerechten Einsatzes von Diinger, Bodenver-
besserungsstoffen und Chemieeinsatz erfolgen. Auf die Verwendung von Torf und
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torfhaltigen Produkten ist aus Grinden des Umweltschutzes zu verzichten
(Erhaltung von Moorflachen).

Fassaden- und Dachbegriinung

Bei fensterlosen Aufenwandflachen der Gebaude (z.B. Giebelwéande, Garagen und
Carports) wird eine Begriinung mit kiettemden und rankenden Pflanzen empfohlen
(Pflanzenauswahl gemaR Vorschlagsliste 3). Flachdacher bei Nebenanlagen sind

extensiv zu begrinen.

Nutzung regenerativer Energiequellen

Die Moglichkeiten zur passiven/aktiven Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B.
Solarenergie) sollen beriicksichtigt werden,

Bodenschutz (§ 1a Abs. 1 und § 202 BauGB)

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend urzugehen. Mutterboden, der bei
der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen

Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gemaB § 202 BauGB in

nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu bewahren.
Grundsatze hierfiir enthalt die DIN 18915, Bei Baumalinahmen ist ein Erdmassen-

ausgleich anzustreben.

Vorschlagsliste fiir Pflanzmanahmen

Ziel der Vorschlagslisten ist, aus landschaftstkologischen und -gestalterischen
Griinden vorwiegend heimische Pflanzenarten zu verwenden. Wesentliche Hinweise
auf geeignete Arten leiten sich aus der potenziell natiriichen Vegetation aus der
Erfassung der aktuellen (realen) Vegetation des Plangebietes sowie aus den
Vorschlagslisten des Landratsamtes Konstanz her.

Verwendungsschwerpunkt :

- Auflere Eingriinung des Baugebietes,

- im Bereich der ErschlieBungswege, Verkehrsgriinflachen,
- zur Uberstellung von Parkplatzen :

Baume

Acer campestre - Feldahomn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Straucher



Liste 2

Liste 3

Liste 4

12

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball
Verwendungsschwerpunkt :

Im Bereich der naturschutzrechtlichen Ausgleichsfiachen (Wiese mit Baum-
pflanzung) sind bevorzugt hochstdmmige Obsthéume gemal der Sortenempfehlung
des Landratsamtes Konstanz zu verwenden.

Verwendungsschwerpunkt :
- Begriinung von Fassaden,
- Eingriinung von Einfriedigungen (Zaunen)

Zur Begriinung von Fassadenflachen und Rankgeristen sowie zur Eingriinung von
Einfriedigungen bieten sich unter anderem folgende Arten an :

Waldrebe - Clematis (benétigt Rankhilfe)
Efeu - Hedera helix

(selbstklimmend, fiir Schatten und Halbschatten)
Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris

(selbstklimmend, fiir Schatten und Halbschatten)
Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia ‘Engelmannii’

(selbstklimmend)

- Parthenocissus tricuspidata , Veitchii®
(selbstkimmend)

Schlingknéterich - Polygonum aubertii (bendtigt Rankhilfe)

Verwendungsschwerpunkt:
- lebende Einfriedigungen und geschnittene Hecken

Acer campestre - Feldahom
Buxus sempervirens - Buchshaum
Carpinus befulus - Hainbuche
Comus mas - Komelkirsche
Ligustrum vuigare - Liguster

Taxus baccata - Eibe
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Nachrichtliche Ubernahmen

26.

27.

28.

29.

30.

Landschaftsschutzgebiet ‘Bodanriick' (§ 22 NatSchG)
Verordnung vom 17.12.1991, Anderung vom 13.08.2004

Sicherung von Bodenfunden (§ 20 DSchG)

Da moglicherweise mit archaologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist
der Beginn der Erdarbeiten mind. 14 Tage vor Baubeginn dem Kreisarchdologen
(Am Schiossgarten 2, 78224 Singen, Tel. 07731/61229, 0171/3661323) mitzuteilen,
GeméB § 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen,
Mauerreste, Metallgegensténde, Graber, auffallige Bodenverfarbunden) umgehend
dem Kreisarchdologen oder dem Landesdenkmalamt Baden-Warttemberg, Abt.
Archdol. Denkmalpflege Hemmenhofen (Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen-
Hemmenhofen, 0735/3001) zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation
und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist zu
rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Bauen in Erdbebenzone |l

Das Plangebiet befindet sich in der seismographischen Zone Il. Je nach
Gebaudekonstruktion ist der statische Nachweis der Erdbebensicherheit zu
erbringen.

Fir die Baukonstruktionen gelten die Regeln fiir das Bauen in Erdbebenzonen.
Geltende Richtiinien sind anzuwenden :

Vorlaufige Richtlinien fir das Bauen in Erdbebengebieten des Landes Baden-
Wirttemberg (Fassung Nov. 1972, Nr. V 7115/ 07). Bekanntmachung des
Innenministeriums dber die Einflihrung bautechnischer Bestimmungen vom

30.11.1972.

Enerigesparverordnung (EnEV)

Die Anforderungen an den Warmeschutz sowie die Begrenzung des Jahres-
Primérenergiebedarfs fiir die zu errichtenden Geb&ude sind in der Energle-
sparverordnung (EnEV) geregelt und durch entsprechende Nachweise zu belegen.

Anbauverbotszone entlang der K 6170

In der 15m-Anbauverbotszone entlang der K 6170 erhaiten Fremdwerbeanlagen
nach Auskunft des Strallenbauamtes gemaR § 22 Abs. 5 StrG keine Genehmigung.

_Fir Werbeanlagen am Ort der Leistung wird die Ausnahme in Aussicht gestellt.

Allengbach, den 11. Oktober 2005




