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Zum Antrag vom :02 212 -
gehdrend,

Bebauungsvoraschrifien
der
Gemeinde Allensbach, Kreis Konstanz
fir das ‘
Baugebiet *Hohrenberg-Setze

§1

 Art der baulichen Nutzung

Mit Ausnahme der berelits bestehenden landwirtschaftlichen Anwesen
wird das Baugebiet zum "Allgemeinen Wohngebiet™ gem#iB § 4 Abs.
1,2 v, 3 Ziff. 1 - 4 BaullvO erklirt,

§ 2
Maf der baulichen Nutzung

1, Fiir die Zahl der zulédssigen Vollgeschosse

2. Fiir die hochstzulissige Grundflichenzahl und

3, fiir die hichstzuldssige GeschoBfléchenzahl

sind die Eintragungen in der Legende zum Bebauungsplan bindend.

§ 3
Bauweisge

1, Als Bauwelise wird die WOffene Bauweise" festgelegt. § 22 BauNVO.

2, Piir die Stellung und Firstrichtung der Gebiude, sowie fiir die
Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend,

3. Als Hichstlinge werden 30,00 m festgesetzi,

§ 4

fberbaubare Grundstiicksfliche

1, Unter Beachtung der hdchstzuldBigen Grundflichenzahl (§ 2 Abs,2)
ergibt sich die fiberbaubare Grundstiicksfliche aus den im Ge-
-staltungs- und Baulinienplan eingezeichneten Baulinien und Bau-
grenzen, : , .

2. Auf den nicht iberbasubaren Grundstiicksflichen sind Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulidssig.

§ 5

Grenz- und Gebidudeabstand

Es gelten die Grenz- und Gebdudeabstinde die in der Landesbau~
ordnung fir Baden-Wirttemberg vom 6. April 1964 (Gesetzblatt S 151)

. festgesetzt sind.



1.

§ 6

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes Rechi-

_eck bilden., Dabei soll die Gebdudelingsseite bel eingeschossigen

Gebduden in der Regel mindestiens 9,00 m, bei eingeschossigen
Gebduden mit sichtbarem Sockelgeschof und bel zweigeschossigen

" Gebduden mindestens 11,00 m betragen,

2.

3e

Die Hohe der Gebiude darf (bei Hanggeldinde talseifig) vom ein—
geebneten Geldnde bis gzur Iraufe betragen:

bei eingeschossigen Gebduden 3.80 m

bei eingeschossigen Gebiuden mit sichtbarem
Sockelgescho8 und bel zweigeschossigen Gebduden 6,00 m

Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoB FuBboden)
1st méglichst niedrig zu halten. Sie darf (bei Hanggelinde

.talseitig) nicht mehr als 0,50 m betragen.

Schnitte des Bebauungsplanes sind dabei zu beachten, Die

" Sockelhshe wird vom Ortsbsuami angegeben.

4.
5

6

Te

9.

An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn
sie sich in ihrer GriBe dem Hauptgebdude eindeutig unter-
ordnen und sich erehitektonisch einfiigen,

Fensteréffnungen sind in ihrer GréBe und Verteilung in der
Wandflédche harmonisch zu gestaltez,

Fir die im Einzelfall zuldssige Dachneigung sind die im
Gestaltungsplan eingetragenen MaSe verbindlich. Bel Doppel-
hiusern muf die Dachneigung stets die gleiche sein, Fiir die
Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel ver
wendet werden,

Bei den eingeschossigen Gebiuden mit 48 Grad Dchneigung

ist ein Eniestock bis zu einer Hghe von 0,80 m, gemessen
zwischen Oberkante ErdgeschoBdecke und dem Schnittpunkt der
AuBenseiten der Umfassungswand mit der Unterseite der
Sparren, zuldasig.

Im Dachraum diirfen Wohnungen und Wohnriume nur bei Hauptge-
biuden mit Stelldichern eingebaut werden., Bei Hauptgebduden

mit flachgeneigtem Dach (36 Grad bis 32 Grad) ist nur der Ein-

bau von Einzelwohnriumen in den Gebelseiten gestattet, Die
Riume miissen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieB-
lich durch Giebelfenster erhalten. ‘

Die Belichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten Dachbodens
muf durch liegende Fenster erfolgen.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebéuden mit Dach~

‘neigung von 48 Grad gestattet. Sie sind auf der Dachfliche so

zu verteilen, daB eine harmonische Wirkung entsteht und die
%larheit der Dachform nicht beeintrichtigt wird.

ie Gesamtlinge der Dachgaupen bei Gebiuden mit Sattelddchern
darf nicht mehr als ein Dritiel der jeweiligen Seitenléngen
des Gebdudes betragen. Die Hohe der Stirmseiten der Gaupen soll,
im Rohbau zwischen Dachfldche und Unterkante der Sparren ge-"
messen, nicht mehr als 0,90 m betragen. :
Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, daB die Traufe
nicht unterbrochen wird. cT
Unterhalb der Dachgaupen miissen mindestens 3 Ziegelreihen durch-
laufen., Die Seitenwangen der Dachgaupen und Dachaufbauten 'sollen
in Parbe und Baustoff der Dachdeckung angepaBt werden.

siehe Text 2.Anderung des Rebauungsplanes!




10, Um die Ruhe des Siedlungsgebietes nicht zu stdren, darf auf jedem
Gebdude nur eine Gemeinschaftsantenne angebracht werden. Diege -
ist nach Mdglichkeit auf der der StraBe abgewandten Seite anzu-
bringen, '

11. Die Stromversorgungsleitungen einschl, der HausanschluBleitungen,
gowie die StraBenbeleuchtungen sind zu verkabeln.

12. Die im Bebauungsplan vorgesehene Stellung der Uberflurhydranten
ist vom betroffenen Grundstiickseigentiimer zu dulden,

§ 7

Nebengebdude und Garagen

1. Nebengebiude sollen in einem angemessenen GriBenverhiltnis zum
Hauptgebiude stehen. ' -

2. Garagen sind mdglichst paarwelse so anzuordnen, da8 zwischen
Strafenbegrenzungslinie und Garage mindestens 5.50 m nicht einge-
zdunte Abstellfliche geschaffen wird. Es bleibt unbenommen, die
Garagen unmittelbar in Verbindung mit dem Hauptgebdude unter Be-
achtung des Mindestabstandes von 5.50 m zur StraBem zu erstellen,

3. Mehrere Einzélgaragen oder Nebengebdude dirfen auf einem Grund-
 stiick nicht errichtet werden..

4. Nebengebiude miissen eingeschossig erstellt werden. Die Traufhdhe
darf hochstens 2,50 m betragen, Dachneigung und Bedachungsmaterial
Sollten dem Hauptgebiude gntsprechen, wenn die Garagen unmittelbar
in Verbindung mit dem HauptgebzZude erstellt werden. '

Raum fir Gartengerite oder dergl. soll in gleicher Weise wie fiir
Garagen oder in Verbinduns mit den Garagen geschaffen werden,

§ 8

Verputz und Anstrich der Gebiude

l. Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebdude sind spitestens ein
Jahr nach Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheidsbedingungen
zu behandeln (verputzen, abschlimmen.) '

2., Das Ortsbauamt kann Farb- und Putzproben am Baukerlangen.

3. Bei Haupt- und Nebengebiuden sowie bei Doppelhiusern sind Putz-
art und PFarbton aufeinander abzustimmen.

§ 9
-Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an ffentlichen StraBen sind nach
Angabe des Ortbauamtes einheitlich zu gestalten, Gestattet sind:

1. Niedrige 10 cm hohe Begrenzungssteine mit Heckenpflanzungen aus
bodenstindigen Striuchern. :

2. Bei erheblichen HShenunterschieden zwischen StraBem und Grund-
stlck kdnnen Naturstein- oder Sichibetonmauern mit Abdeckplatten
bis zu 0.80 m Hshe zugelassen werden. Bei geringen Héhenunter-
Schieden soll das Grundstiick zum Begrenzungsstein hin abgebdscht
werden. Der Anstrich der Sichtbetonmauer hat sich der Farbe der



‘Mauer des Nachbars {ob Natursteinmauer oder Sichtbetonmauer)
anzupassen, Hierfiir diirfen nur gedeckte Erdfarben verwendet
werden.

3, Seitliche Abgrenzungen sind -soweit dolche erstellt werden
sollen ~ von der Baulinie bis zur Vorgartenlinie wile die Vor-
garteneinfriedigung ausgufiihren.

.4. Die gesamte HShe der Einfriedigung auch der Hecken darf das Ma8 .
von 0,80 m nicht iiberschreiten. Evtl, Eingangspfeiler, mbg-
lichst rechteckiger Querschnitt{ mit der Schmalseite gzur StraBe.

5—.———E—3:nz§.u_nung aa—Avatdyfen—pe 030 F -0 6 e R—a-3 54 ;:,,.j_.__:_-- -
unter Angleichung an die jibrigeE&rundstirRSeinfriedigung, in
- i _'5 ST YL, oY nheo An o ELL1E .-, r- a ~ &4 .- .
§ 10 )

Grundstiicksgestaltung und Vorgidrten

1, Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-~
zufithren, daB die gegebenen natilrlichen Gelindeverhdltnisse -
mdglichst wenig beeintrichtigt werden. Die Gelindeverh#ltnisse
der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

2. Vorgérien sollen nach Erstellung der GebZude als Ziergirten oder
Rasenfldchen angelegt und unterhalten werden, Soweit die Vor-
gérten mit den ibeigen Nutzgarten zusammenfallen, gilt diese
Bestimmung auf eine Tiefe von 4.00 m ab Einfriedigung. )

Bei Ainpflanzung von Biumen und Striuchern sollen m&glichst
vodenstindige Gehtlze verwendet werden.

3. Vorplétze milissen planiert und belestizt werden.

§ 11
Entwisserung

1. Hiusliche Abwisser sind unmittelbar der Kznalisation zuzuleiten.
(satzungsméBiger AnschluBzwang) '

2., Soweit eine zentrale Kl&rarlage nicht vorhanden ist, sind
Hauskldranlagen zu erstellen, Die Erstellung ist genehmigungs-
pflichtig, (3-Kammerfaulgruben).

Nach Erstellung einer zentralen Kliranlaze sind die Hauskliar-
anlagen entschédigungslos zu beseitigen.

§ 12
Planvorlage

1. Neben den iiblichen Unterlagen fiilr die Baueingaben keann die Ge-
meinde und die Baurechisbeh8rde die Darstellung der amschlieBen-
den Nachbarhduser und erforderlichenfalls weitere Ergénzungen
durch entsprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen,

2. In besonderen Péllen (z.B. Hangbebauung) kénnen Ubersichts-
zeichnungen und Geladndeschnitte verlangt werden, aus denen
die Einfligung des geplanten Gebéudes in seine Umgebung er-
gsichtlich ist,



3., Gemeinde und Baurechtsbehdrde kdnnen ferner verlangen, daf
die UmriBSlinien der Bauten in der Natur durch Stangen, Latten
usw, 30 dargestellt werden, daB die Beurteilung der Wirkung der
zu erstellenden Gebdude im Geldnde mSglich ist.

§ 13
Busitzliche Genehmigungspflicht

Alle die in der Kreisbauordnung des Landkreises Konstanz
v. 1.11.1965 genannten Bauarbeiten bediirfen der Genehmigung der
Baurechtshehdrde,

§ 14 A
Augsnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnshmen und Befreiungen von den Festseizungen des Be-
bauungsplanes gilt § 31 BBauG. .

§ 15
Anwendung der Ortsbausatzunz

Soweit vorstehend nichts anderes bestimmt ist, finden die Vor-
schriften der Ortsbausatzung in ihrer jewelllgen Fassung An-
wendung.

Allensbach, den 20, Juni 1366

Der Biirgermeister:
—
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