rechtsverbindlich seit 30.April 2004

Gemeinde Allensbach

Bebauungsplan und értiiche Bauvorschrifte
~Gewerbegebiet Reihetal™

1. Anderung
- mit Neubeschluss der zeichnerischen Festsetzungen im Plan und der textiichen
Festsetzungen und Bestimmungen.

Textliche Festsetzungen und Bestimmungen

Rechtsgrundlagen: -
1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung Uber die bauirche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsvemrd—
: nung - BauNVO)

3. Verordnung ber die Ausarbeitung der Baule:tpfane und die Darstellung des Pla-
ninhaites

4, Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO)

Piandngsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1  Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.4, 5, 6und 9 BauNVO be— |
- stehend aus den Fldchen GE, GE 1/a und GE 2/a.

L1l Aligemein zuléiSsige Nutzungen

Gem. § 8 Abs, 2 Ziffer 1, 2 und 3und§ 1 Abs 5 und 9 BauNVO sind allgemein
zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, soweit sie nachfoigend nicht fir nur ausnahmswa-
- se zulassig oder unzuléssig erkidrt werden, Lagerhduser, Lagerpliétze und 6f
fenthche Betriebe

2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
3. Tankstellen im Bereich GE 2/a

4. Anlagen flr sportiiche Zwecke innerhalb von Gebduden
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1.1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Als Ausnahmen kénnen zugelassen werden gem. § 1 Abs. 4-9 und § 8 Abs. 3
Ziffer 1 und 3 BauNVO: '

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinha-
ber und Betriebsieiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundfiiche und Baumasse untergeordnet sind. Die Ausnahme kann
nur zugelassen werden, wenn rechtlich sichergestellt ist, dass die Wohnungen
in das Betriebsgebaude integriert und nicht vor dem Betriebsgebdude errichtet
werden. ‘

2. Im GE1l/a nicht kerngebietstypische Spielhallen / Spielotheken

1.1.3 Unzuldssige Nutzungen,

gem. § 1 Abs. 5-9 und § 8-Abs. 2 Ziffer'l, 3.und 4, Abs. 3 Ziffer 2 u_hd 3 sind un-

zulassig: |

1. Tankstellen, soweit sie nicht ausdriicklich fiir zulassig erkiart worden sind (vgl.
Ziffer 1.1.1)

2. Anlagen flr sportliche Zwecke auBerhalb von Geb3uden (Freiraumnutzung)
sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke.
Dasselbe gilt fiir entsprechende gewerbliche Betriebe.

3. Vergniigungsstdtten, soweit sie nicht fiir ausnahmsweise zulassig erkiart
worden sind (vgl. 1.1.2.2). '

4. Betriebe und Einrichtungen, die der Vornahme oder Zurschaustellung sexueller
Handlungen dienen - wie z.B. Bordelle und bordellartige Betriebe, Swinger-
Clubs, Parchen-Clubs, Domina-Studios, Lokale mit Striptease- oder Filmvorfih-
rungen wie etwa Video-Kabinen, usw. AuBerdem sind Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen, die ein (iberwiegendes Sex- und Erotiksortiment fiihren.

2. Mas8 der baulichen Nutzung (§8§ 16-21 a BauNVO)
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Festgesetzt sind im Plan als Héchstgrenzen:
Grundfiachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
Zahl der Voligeschosse ( Z ) § 20 BauNVO i.V.m. § 2 Abs.6 LBO

Hohe der baulichen Anlagen (FH) in Meter NN (neues System) § 18 BauNVO Wand-
hohe (Wh) in Meter (§ 18 BauNVvO)

2.1 Grundfidchenzahl - zuldssige Grundfisiche (§ 19 BauNVvO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) gemaB § 19 BauNVO wird auf max. 0,6 festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO ) —

Die flr die Festsetzung der Hohen der baulichen Anlagen erforderlichen Bezugs-
punkte werden wie folgt festgelegt: g : ‘



[9%]

2.2.1 Der Bezugspunkt fiir die Wandhdhe ist die ErdgeschossfuBbodenhéhe (Rohfu8bo-

den). Die ErdgeschossfuBbodenhéhe in diesem Sinne wird bezogen auf die in der
‘Mitte gemessene StraBenldngsachse der ErschlieBungsstraBe. Sie wird auf die
Lange des Baugrundstiickes entfang der ErschlieBungsstraBe gemittelt und darf
die daraus entstehende Hohe max. 50 cm (berschreiten.

Whmax. 8,50m Be! Bauwerken mit Fiachdach bis 6°
Dachneigung

Wh max. 6,00m |Bei Bauwerken mit geneigten Dachern mit
mehr als 6° Neigung

2.2.2 Die Firsthéhen ( FH) im gedeckten Zustand werden als NN-Héhen (neues System)

im Plan festgelegt:
flir Gebdude mit Flachdach bis einschiieBlich 6 ¢ Dachneigung
fiir Geb&ude mit geneigtem Dach von mehr als 6° Dachneigung.

Als Firsthdhe im Sinne dieser Vorschrift wird die oberste Dachbegrenzungskante
eines Gebaudes verstanden.

Ist die Firsthohe innerhalb der Baufenster hhenméBig abgestuft, gilt fir baulichen
Anlagen im Bereich von unterschiedlichen Firsthhen deren Mittel.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 2 beschrankt, siehe Planeintrag (§ 20
BauNVQ).

MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 Abs.1 Ziff.3 BauGB)
Die Mindestgroe der Baugrundstiicke wird auf 500 m?2 {éstgeseizt.

—
—~

Bauweise (§ 1 BauGB und § 22 BauNVO Abs. 2 u. ABS. 4)
Es wird offene Bauweise festgesetzt.

Als Ausnahme kann abweichende Bauweise flir eine Gebdudeldnge von mehr als -
50 m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zugelassen werden sofemn
dies fUr die geplanten Betriebsabldufe technisch erforderlich-ist.

Gebdude mit einer Lange von mehr als 50 m sind mmdestens alle 25 m optisch zu
gliedern.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1; Ziff. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung ist im Plan durch Planzeichen festgelegt. Abweichungen bis
zu 20° sind zulassig wenn dies die grundstiicksparallele Stellung der baulichen
Anlagen dies erfordert.



6.1

6.2

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Soweit entlang der ErschlieBungsstraBen in der nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flache (6.1 und 6.2) bauiiche Anlagen zuidssig sind, ist mit ihnen ein Abstand von
1 m von der vorderen Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

- Auf den gemaB § 23 Abs.5 BauNVO nicht (iberbaubaren Grundstiicksfischen sind

Nebenanlagen zuldssig.

Zulassigkeit und die Gestaltung von Stellpldtzen und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Ziff..11 und Ziff. 25 BauGB, § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB Lv.m., § 23
BauNVO und § 9 Abs. 1, Ziff. 20 BauGB).

6.2.1 Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur auf den (iberbaubaren

Grundstticksfidchen zuldssig.

6.2.2 Stellplatze sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfidchen entiang der

ErschlieBungsstraBen zuidssig.

6.2.3 PKW-Stelipiatze sind mit wasserdurchidssigen Beldgen zu versehen. Stellplitze au-

Berhalb den {iber baubaren Grundstlicksfidchen miissen nach einer Gesamtbreite
von 12,50 m durch eine Grinpflanzung unterbrochen werden. Die Griinpftanzung
hat einen standortgerechten Laubbaum nach der Pflanzliste zu umfassen, der mit
einem Mindeststammumfang von 18 — 20 cm anzupflanzen und zu erhalten ist.

- Baumscheiben missen eine offene Vegetationsfliche von mindestens 4 m2 auf-

weisen und gegen Uberfahren geschiitzt sein.

6.2.4 Je Grundstlick kann eine maximale Zufahrtsbreate und Ausfahrtsbreite von je 4,00

m (gesamt 8,00 m) in Anspruch genommen werden.

6.2.5 Garagen unter der Erdoberfiache sind erwunscht und gartnerisch anzulegen und zu

unterhaiten. Werden Garagen unter der Erdoberflache gebaut und nach Satz 1 be- .
grunt, kann die nach dem Bebauungsplan festgesetzte Grundfléche, gem. § 19
Abs. 4, Satz 3 BauNVO um bis zu 10 % erhGht werden. Eine weitergehende
Uberschreitung der festgesetzten Grundﬂache nach § 19 Abs. 4 Satz 2 ist unzulds-

sig.

7. Sichtschutzflachen, die von der Bebauung freizuhalten sind.

(9 Abs. 1, Nr. 10 BauGB)
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7.1 Die im Plan eingezeichneten Sichtfeider sind von jeder Bebauung, Beniitzung, Be-
pflanzung und Einfriedigung in einer Héhe ab 0,60 m Uber Oberkante angrenzender
Fahrbahn bzw. Gehwegrand freizuhalten.

8. Flachen mit Leitungsrechten (8§ 9, Abs. 1, Nr. 21 BauGB)

Unterirdische Leitungsrechte fur neu zu ersteliende und vorhandene Wasserleitun-
gen, Abwasserleitungen und andere Versorgungsieitungen auBerhalb der 6ffentfichen
Verkehrsfiachen sind durch. Planzeichen festgesetzt:

LTR1  Wasser, Wasser-Steuerkabel zugunsten der Allgemeinheit (Gemeinde,
Versorgungsunternehmen)

LTR2 Abwasser zugunsten der Allgemeinheit (Gemeinde, Entsorgungsunter-
nehmen) :

LTR3  Hochspannung- -Niederspannung zugunsten der Versorgungstiﬁger
(Gemeinde, Versorgungsunternehmen).

Das AusmaB der Leitungsrechte umfasst die im Lageplan (zeichnerischer Teil) darge-
steliten Fachen. Dort ist die Breite des Leitungsrechtes vermaBt dargestelit.

Hinweis:

Bei der Gemeinde existiert ein Ubersichtsplan vom 08.02.1999, der die einzelnen
Leitungen und deren Nutzer darstellt.

9. Pflanzgebote, Pflanzbindungen, Erhalt von Bidumen § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB

9.1 Pflanzgebote (9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

- 9.1.1 StraBenbdume

Die laut Lageplan entlang der Verkehrsfldchen, der Geh- und Radwege und der
Wirtschaftswege zu pflanzenden Baume sind auf den Privatgrundstiicken je nach
MaBgabe der Zufahrtsnotwendigkeiten, je 20 m Grundstiicksldnge als Hochstam-
me fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten. Geeignete und zugelassene Bdume
sind der beigefiigten Pflanzenliste zu entnehmen.

9.1.2 Baume

Je 400 m2 baulich nutzbare Grundstiicksfidche ist mindestens 1 Hochstamm zu
pflanzen, StraBenbdume nach Ziff. 9.1.1 werden darauf angerechnet. Geeignete
und zugelassene Arten sind der beigefligten Pflanzenliste zu entnehmen.

9.1.3 Obstbaumwiese

Auf der am Nordrand des Lageplanes als ,Ausgleichs- und Ersatzflache gekenn-
zeichneten Fldche ist eine Obstbaumwiese anzupfianzen. Die Zahl der Bdume er-
gibt sich aus dem Lageplan. Die Wiesenfldchen sind in einen Magerrasen umzu-
wandeln. Die Pflege erfoigt extensiv mit einer Zweischnittnutzung.



9.1.4 Geholzstreifen

Auf dem im Lageplén festgesetzten Geholzstreifen sind Baume und Strducher in
unregeimaBiger Anordnung gruppenweise zu bepflanzen. Die Artenzusammen-
stellung ist der beigefligten Pﬂanzenliste zu entnehmen.

9.1.5 Bepflanzung des Miihlbaches

Die im Lageplan entlang des Mihibaches festgesetzte Grunfidche ist mit Baumen
und Strauchern zu bepfianzen. Es ist ein fir Bachidufe typisches Landschaftsbild
mit seiner dkologischen Vielfalt herzustellen. Die Pflanzungen sind an die potenti-
elle natiirliche Vegetation gebunden. Auf 100 m Bachiauf sind 5 Bdume und 15
Straucher in lockerer, gruppenartiger Anordnung zu pffanzen. Geeignete und zu-
gelassene Arten sind der angefiigten Pflanzenliste zu entnehmen.

9.2 Pflanzbindungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

9.2.1 Einzelbdume
Die erhaltenswerten Biume sind gemaB P!anemtrag in das Planungsgebiet zu in-
tegrieren.

10. Fiachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

- 10.1 Griinzug

Aus der im Lageplan entlang des in Nordsiid-Richtung verlaufenden Baches als
~Ausgleichs- und Ersatzfldche™ gekennzeichneten Flachen ist ein extensiv begriinter
Bachrand auszubilden. Das Bachbett und seine Boschungsfiachen sind landschafts-
gerecht auszugestalten und mit standortgerechten, heimischen Strauchern und
Baumen gruppenweise zu bepfianzen.

In den Bereichen, in denen die ErschiieBungsstraBen den Griinzug durchschneiden,
sind fUr den Bach ausreichend groBe Durchidsse zu dimensionieren (Durchmesser
1.000), um auch Amphibien die Wanderung zu ermdglichen.

Im Bereich der Kreuzungspunkte mit der ErschiIéBungsstraBe ist eine Schutzpflan-
zung vorzusehen. Hierflir geeignete und zuldssige Stauden und Krauter sind in der
beigeflgten Pﬂanzenhste aufgefuhrt.

10.2 Begriinung und Versickerung

Um den natlriichen Wasserhaushalt und die Fiitereigenschafc der anstehenden
BGden zu unterstiitzen werden nachfoigende MaBnahmen getroffen:

10.2.1 Dachbegriinung - Hinweis

Alle flachen Décher eignen sich fiir eine extensive Begriinung. Die Dachbegrii-
nung wird als Ausgleich flr den Verzicht auf Retentionsfidche am Boden bewer-
tet. '



10.2.2 Fassadenbegriinungen

Fassadenbegriinungen sind im gesamten Gebiet erwlnscht. Geeignete Pﬂanzen—‘
arten sind der angefligten Pflanzenliste zu entnehmen. Fensterlose Fassaden
sind mindestens zu 30% ihrer Fidche zu begriinen. ‘

10.2.3 Abieiten des Dach- und Hoffiichenwassers nach Niederschligen

Zur Grundwasserneubildung und Abfiuverzogerung ist nicht schadlich verunrei-
nigtes Niederschiagswasser auf den Privatgrundstiicken, soweit hydrogeologisch
moglich, auf dem Grundstiick zu versickern (z.B. Mulden — Rigolen — System).

Das Arbeitsblatt- A 138, ATV, gilt als Rege!werk fir Bau und Bemessung der de—
zentralen Versickerung.

Zur Grundstucksentwasserung ist ein qualifiziertes Entwasserungsgesuch mit .

dem Bauantrag vorzulegen.

10.2.4 Retentionsflache

Das StraBen- und Niederschlagswasser wird {ber das im Sidwesten des Lage-
planes als Wasserfliche festgesetzte, kombinierte Regenriickhalte-, Filter- und
Sickerbecken im Plangebiet zur Versickerung gebracht. Die anzulegende Rasen-
mulde ist landschaftsgerecht in das Gelénde einzubetten und mit Schilf zu be-
pflanzen. Gegen den Wirtschaftsweg ist die Anlage mit heimischen Gehélzen ent-
sprechend der angefligten Pflanzenliste abzupflanzen. Es sind Béschungsneigun-
gen von 1:4 bis max. 1:2 zugelassen.

10.2.5 Weichholzaue

10.3

Auf der im Stidwesten des Lageplanes als ,Ausgleichs und Ersatzfidche” gekenn-
zeichneten Flache ist zur Verbesserung des Wasserhaushaltes und der tkologi-
schen Situation wird die' Weichholzaue im Sliden des Planungsgebietes revitali-
siert. Die Vernassung erfolgt durch entsprechende Fihrung des Niederschiags-
wassers.

Die Baumweiden im Bereich der Aue sind zu erhalten, leichte Bodenmodellierun-
gen sind unter Schonung des Wurzelbereiches durchzuflihren. Erganzungspflan-
zungen sind gemaB der potentiellen natiirlichen Vegetation vorzunehmen. Bei
Baumweiden sind Steckhoizer der vorhandenen Bestinde zu verwenden.

Gewadsserrandstreifen

Entlang des Mihibaches und entiang des von Norden zulaufenden Baches wird
mit einer Tiefe von 4,00 m ein Gew&sserrandstreifen festgesetzt, fliir den die
Regelungen des § 68 b Abs. 2 Satz 1 und 2, Abs. 3 und Abs. 4 WasserG sinnge-
maB gelten. Die Aniegung eines Geh- und Radweges ist jedoch zuigssig.

Bei der Querung der Bache ist ein durchigssiges Sohlsubstrat anzustreben. Dazu
sind die Rohre der Uberguerungen um ca. 1/3 einzutiefen



10.4 Beleuchtung

10.5

Fiir die Auswahl der StraBenleuchtmittel sind insektenfreundliche Typen zu ver-
wenden.

Hinweis zu der Ausgleichs- und Ersatzflache Schalmenried

Eine weitere MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft wird im Gewann Schaimenried auf einer von der Gemeinde be-
reitgesteliten Fiache ausgewiesen. Sie ist im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes nachrichtlich dargestelit.

Die Ausgleichs- und Ersatzfidche im Gewann Schalmenried umfaft die der Ge-
meinde Allensbach gehdrenden Grundstiicke Fist.Nr.3525, 3526, 3529, 3530 so-
wie den an die Grundstlicke Nr. 3525 u. 3530 angrenzenden Schalmennedgraben
Fist.Nr. 3550. Dort sind MaBnahmen zur Verbesserung der Biotopqualitit durch-
zuftihren. Desweiteren ist die langfristige Pflege und Aufwertung dieser Flachen
iber einen Zeitraum von mindestens 25 Jahren sicherzustellen.

Ziel dieser MaBnahmen ist die Aufwertung und den Erhalt der wertvollen Seg-
genriede und NaBwiesen.

- Im einzelnen ist insbesondere folgendes vorgesehen:

Verbesserung des Zustandes des Schalmenriedgrabens (angepaBte Offnung,
Entkrautung).

Pflege des Grabens durch Méhen in einer jahrlichen Zwei-Schnittnutzung in den
jahreszeitlich daflir geeigneten Zeitrdaumen, nach ca. 3 — 5 Jahren ist zu ent-
scheiden ob der Mé‘lhturnus verringert werden kann.

Bestandserfassung der Libellenpopulation |m 3-jahrigen Turnus so wie Beob-
achtung anderer Wasserinsektenarten.

Pflege der Grundstﬁcksﬂécheh mit dem Ziel, die Biotopqualitit der Flidchen zu
sichern und aufzuwerten.

- 11. Zuordnungsfestsetzungen

Alle MaBnahmen, die auf den im Bebauungsplan als Ausgleichs- und Ersatzfiichen
gekennzeichneten Fachen auszufiihren sind, werden in folgendem Verhaitnis den
Gffentlichen und privaten Grundstiicksfidche, auf denen Eingriffe zu erwarten sind,
in folgenden Anteilen zugeordnet. Dasselbe gilt fiir die unter 10.5 nachrichtlich auf-

geflhrten MaBnahmen auf den Ausgleichs- und Ersatzflichen Schaimenried: '

- Anteil gemeindlicher ErschiieBungsaniage 19 %
- Anteil private Grundstiicke 81 %



Hinweis: _

Die Aufgrund der genannten Festsetzungen entstehenden Kosten werden entspre-
chend der gemeindlichen Satzung vom 1. August 1999 zur Erhebung von Kostener-
stattungsbeitragen gem. § 135 ¢ BauGB in Hohe des angegebenen Anteils
von den Eigentiimem der privaten Grundstiicke erhoben, denen die Festsetzungen
zugeordnet sind. Als VerteilungsmaBstab wird gem. § 135 b BauGB die zulassige
Grundfiache der baufichen Anlagen herangezogen.

; i Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung, § 9 Abs.l1, Ziff. 20
BauGB .

12.1 Samtliche hduslichen und gewerblichen Schmutzwasser sind in die o&rtliche
- Schmutzwasser-Kanalisation abzuleiten. Regenwasser ist entsprechend den Be-
stimmungen in Ziffer 10.2.3 zu behandeln.

12,2 Es darf kein Niederschlagswasser Uber &ffentliche Gehwege und Fahrbahnen ab-
geleitet werden.

12.3 Zulassige Drainagen dirfen nur auf dem Grundstiick versickern.

12.4 Metallgedeckte Décher, -Verwahrungen und Regenwasserableitungen aus unbe-
schichtetem Zinkblech, sind wegen mdglicher Dachabspiilungen nicht erfaubt.

II. Ortliche Bauvorschriften

13. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

13.1 Es sind Fachddacher von 0 bis 6° und geneigte Dacher von {ber 6° bis 35°
Dachneigung festgesetzt. Die Firstrichtung und die Dachneigung richten sich nach
den Angaben im Plan.

13.2 Dachaufbauten sind bei Gebduden mit geneigten' Déachern ab einer Dachneigung
von 22° bis max. 1/2 der Gebaudeldnge und bis 30% der jeweiligen Dachfidche
zulassig. Dachaufbauten sind mit einer Neigung von mindestens 15° herzustellen.

13.3 Auf Flachdachern sind Dachaufbauten nur fiir Aufzugs-, Liiftungsaniagen und shn-
liche technische Einrichtungen bis zu einer GroBe von 20% der Geb&udegrundfla-
che zuldssig. Die festgeseizte, maximal zuldssige Firsthdhe fiir geneigte Dacher
darf nicht Uberschritten werden. :

13.4 Als Dachform von Nebengebduden und Garagen sind Flachd&cher und geneigte
. Dacher bis zu einer Dachneigung von 22° zuldssig.
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- 13.5 Als Deckungsmaterial flir Dacher und Gaupen sind nicht spiegeinde, gedeckte,

14,

15.

16.

I1I.

17.

18!

landschaftsangepaBte Farbtdne in den Grundfarben rot, rotbraun, schwarz, an-
thrazit und dunkelfgrau zugelassen. Soweit die Anlagen auf Dichern zur Gewin-
nung regenerativer Energie dienen, sind sie auch in anderen Farben mdglich.
Ebenso sind extensiv begrinte Dacher im gesamten Gebiet zugelassen und er-
wunscht

Einfriedigungen

Mit Einfriedigungen ist em Abstand von 0,50 m von der &ffentlichen Verkehrsﬂa—_
che einzuhalten. Zuldssig sind entlang der &ffentl. Verkehrsfiichen lebende Ein-
friedigungen bis 1,10 m, transparente Zaune bis max. 2,00 m und massive Einfrie-
digungen als Sockel bis max. 0,50 m Hohe.

Abstands — und Freihaltéﬂéichen gegeniiber der KreisstraBe K 6171

Durch die Festsetzung der Baugrenzen entlang der KreisstraBe K 6171 ist
entgegen § 22 Abs. 1 StG mit Hochbauten, insbesondere Garagen und
Nebenanlagen (§ 14 BauNVOQ) ein Mindestabstand von 10 m einzuhalten (§ 22
Abs. 6 StrG).

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO, wer vorsaizlich oder fahr-
lassig gegen eine der in Abschnitt II. festgelegten ortlichen Bauvorschnf’cen ver-
StoBt.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen:
Flachen innerhalb des Wasserschutzgebietes
Die Flachen sidlich der in Ost - West - Richtung verlaufenden StraBe ,Zum Rie-

senberg” (siehe Planeintrag) liegen in dem fachtechnisch neu abgegrenzten Was-
serschutzgebiet Tiefbrunnen Setze — Tiefbrunnen Hegne, Zone 3a. Hinsichtlich der

- Lagerung wassergefdhrdender Flissigkeiten sind die Bestimmungen der VAwS

(Verordnung Gber Anlagen mit wassergefdhrdenden Stoffen) in der jeweils giiltige
Fassung einzuhalten. Im {brigen sind fir BaumaBnahmen in diesem Bereich die
einschidgigen Bestimmungen der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums
Uber die Festsetzung von Wasserschuizgebleten vom 14. November 1994 zu be-
achten.

Immissionsschutz

Im Bebauungsplan sind keine Larmpegelbereiche gegentiber der B 33 und der
KreisstraBe definiert, weil aktive oder passive SchallschutzmaBnahmen zur Ein-
haltung der Larmpegelbereiche (65/59 dB(A) nicht zwingend erforderiich sind.



19.

19.1

19.2

20.

21

i

Vorbelastungen mit Verkehrsidrm sind vorhanden, die bauliche MaBnahmen insbe-
sondere flr zugelassene Wohnungen anraten lassen (vergl. Ziffer 1.1.2). Es wird
empfohlen, wenn Wohnungen realisiert werden, mit allen AuBenbauteilen ein be-
wertetes SchallddmmaB von 35 dB(A) einzuhalten.

Rationelle Energieverwendung

Nicht verbindliche Hinweise, die Festsetzungen sollen angestrebt werden.

Heizanlagen
Zur Einsparung von Energie und Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt

sind Bauvorhaben so zu planen und auszufithren, daB auf Dauer ein méglichst ge-
ringer Energiebedarf entsteht.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird empfohien, Gas-
feuerungsaniagen nur so auszufiihren, daB im Abgas der Grenzwert filir NOx von
80 mg/kWh, fiir CO von 60 mg/kWh nicht Giberschritten werden.

Bei der Verbrennung von Heiz6l EL wird empfohlen Heizanlagen so auszufGhren,
daB im Abgas der Grenzwert flir NOx von 120 mg/kWh, fiir CO von 80 mg/kWh
und fiir SO2 von 100 mg/kWh nicht Uberschritten werden.

Solare Anlagen

Der Einsatz von thermischer und Solarenergie und Photovoltaik ist im gesamten
Baugebiet zuldssig und erwinscht. Durch eine optimierte Stellung der Gebdude
zur Sonne, Wahl einer geeigneten Firstrichtung und Dachneigung sowie Dachform,
ist die Solarenergienutzung zu beglinstigen.

Sicherung von Bodenfunden

Das Planungsgebiet liegt im Gewann Reihetal Allensbach. Alle Erdarbeiten (Er-
schlieBung. Baugrubenaushub usw.) sind mindestens 14 Tage vor Beginn der
Grabarbeiten dem Landesdenkmalamt, Arbeitsstelle Hemmenhofen, Fischersteig 9,
78343 Gaienhofen-Hemmenhofen mitzuteilen, damit Kontrollbegehungen durch-
gefiihrt werden koénnen. Sollten dabei Funde zutage treten, behalt sich das Lan-
desdenkmalamt eine Untersuchung des fraglichen Areals vor. In diesem Fall muf
die notwendige Zeit fir eine ordnungsgemaBe Dokumentation und Bergung einge-
raumt werden. Weitere Funde im Zuge von Erdarbeiten sind gemaB § 20 des
Denkmalschutzgesetzes unverziiglich dem Landesdenkmalamt zu melden.

Baugrund

Fir die allgemeine Beurteilung der Tragfahigkeit des Baugrundes und der Grin-
dungsmoglichkeiten wird auf die Baugrundbeurteilung des Ingenieurbiros Kemp-
fert + Partner, Max Stromeyer Str.1, 78467 Konstanz, vom 30.09.1956 verwiesen.
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22. Bauen in Erdbebenzone III

Das Plangebiet befindet sich in der seismographischen Zone . Je nach Gebdude-
konstruktion ist der statische Nachweis der Erdbebensicherheit zu erbringen.

Fir die Baukonstruktionen geiten die Regein flr das Bauen in Erdbebenzonen.
Geltende Richtlinien sind anzuwenden:

Voridufige Richtlinien ffxr das Bauen in Erdbebengeb:eten des Landes Baden-
Wirttemberg

- Bekanntmachung des Innenmlmstenums {ber die Einfihrung bautechnischer Be-
_ 7txmmungen vom 30.11. 1972

- Burgermejster -



Bebauungsplan ,,Gewerbegebiét Reihetal“

Pflanzenliste . |
zu Ziffer 14 der textlichen Festsetzungen, MaBnahmen der Griinordnung

(Auswahl geeigneter Arten)

GroRkronige Baume sind mit einem Stammumfang von mind. 18 — 20 cm, klein-
kronige mit einem Stammumfang von mind. 14 -16 cm zu pflanzen.
Die Baumgruben sind mind. 2x2 x 0,60 m auszuheben, die Sohle versickerungs-
féhig aufzulockern und die Baumgrube mit Oberboden zu verfillen. - )
StraRenb&ume, deren Baumscheiben in e€iner gréReren zusammenhéngenden Vege-
tationsflache stehen, sind mit einer extensiven Blumenwiesenmischung anzuséen
und zwei-schirig zu pflegen. Das einzubringende Bodenmaterial muR aus magerem,
sandig-kiesigem Oberboden bestehen. :

a)  StraBenb&ume, groRwiichsige Arten erster Ordnung bei mind. 5 m
breitem Pflanzstreifen, zu Ziff. 14.2.1 und 14.2.2

Acer platanoides / Bergahorn
Acer pseudoplatanus / Spitzahorn
Fraxinus excelsior / Esche ,
~ Quercus petraea / Traubeneiche
Quercus robur ' Stieleiche
Tilia cordata / Winterlinde

b)  StraBenbiume, kleinwiichsige Arten zweiter Ordnung
zu Ziff. 14.2.1und.14.2.2 § ‘

Acer cémpestre I Feldahorn
Carpinus betulus / Hainbuche

c)  Obstbdume, zu Ziff. 14.2.2 und 14.2.3
Als Ubergang vom Baugebiet zum Wald ist auf der Ausgleichs- und
Ersatzflache eine Obstbaumwiese zu pflanzen. Obstbdume kénnen auch
innerhalb der Baugrundstiicke angepflanzt werden.

- Ananas Renette : Gelbmﬁs_tlef
Berlepsch ~ Gellerts Butterbirne
Bohnapfel : : Pastorenbirne

Oberdsterreicher Wasserbirne

Boskoop
Brettacher Schweizer Wasserbirne
Glockenapfel Silibirne

Goldperméne : :

Grafensteiner WalnuR

Jakob Fischer Kirschen

Wiltshire ‘ Zwetschen



d)

Bédume und Stréucher, zu Ziff. 14.1 und 14.2.5
Entlang Bachbett und Béschungsflachen

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Rhamnus catharticus
Viburnum opulus
Viburnum.lantana

/
/
/)
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
]
/
/

Spitzahorn

Bergahorn

Schwarzerle
Esche '
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Feldahorn

- Hainbuche

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
HaselnuB
Pfaffenhiitchen
Kreuzdorn
gewéhnlicher Schneeball
wolliger Schneeball

Stauden- und Krﬁuterarten, zu Ziff. 14.1 und 14.2.5
Entlang Bachbett und Béschungsflichen

Angelica sylvestris
Anthriscus sylvestris

'Deschampsia caespitosa

Eupatorium cannabinum
Geranium palustre
Geranium pratense
Lysimachia vulgaris
Lythrum salicaria
Pimpinella major

- Polemonium caeruleum

Saponaria officinalis
Silene alba

Trollius europaeus
Valeriana officinalis

Schafgarbe

-Gunsel

Bergaster
Glockenblumen
Wiesenflockenblume
Margerite
Taubenskabiose

/
/
/
/
/
/
£ =
-
/
/
/
/
/
/

Engelwurz
Wiesen-Kerbel
Rasenschmiele
Wasserdost
Sumpf-Storchschnabel
Storchschnabel
Pfennigkraut
Blutweiderich

GroRe Pimpinelle
blaue Himmelsleiter

,Seifenkraut

Weille Lichtnelke
Trollblume’
Echter Baldrian

Magerrasen, zu Ziff, 14.1 und 14.2.3

Karthduser-Nelke
Wiesen-Knautie
Futter-Esparsette
Schliisselblume
GroRRe Braunelle
Wiesensalbei
Wundklee



g)

h)

Wilde Méhre
Hornklee
Nachtkerze

Kleiner Wiesenknopf ~

Extensivé Dacﬁbegrﬁnung, zu Ziff. 14.4.1

Sedum album
Sedum acre
Sedum sexangul
Festuca ovina

Natternkopf
Steinklee

Dost

are

Allium schoenoprasum
Potentilla argentea
Carex ornitopoda

Carex flacca

Potentilla verna

Thymus in Sorten

Genista tinctoria

Salix rosmanmfoha /

Sanguisorba min
Chrysanthemum

or ;
leucanthemum

Alchemilla millefolium

Prunella vulgaris

/

/

/

/

/

/

/

-
Hieracium pilosella ¥
¥

/

/

/

/

/

/

/

Fassadenbegriinung, zu Ziff. 14.4.3

Selbstklimmer

Euonymus fortunei ,Radicans® /

Hedera helix /
Parthenocissus tncuspndata
.Veitchii* /.
Parthenocissus qumquefolfa
.Engelmanii /
Hydrangea petiolaris s /

- Kletterpflanzen
Campsis radican
Clematis montan
Clematis vitalba

(bendtigen Rankhrife)
s /
a ,Rubens"

Clematis Hybriden

Humulus lupulus

Polygonum aube
Rosa-Hybriden
Vitis-Hybriden
Wisteria sinensis

/

/

/

/

Lonicera caprifolium /
' /

/

/

/

rtii

Thymian ™~

WeiRer Mauerpfeffer
Scharfer Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Schafschwingel
Schnittlauch
Silber-Fingerkraut
Vogelful3- -Segge
Blaugriine Segge
Kleines Habichtskraut
Frahlings-Fingerkraut
Thymian - , :
Férber-Ginster
Rosmarin-Weide
kleiner Wiesenknopf

Margerite
- Schafgarbe

kleine Prunelle

Kletterspiridelstraﬁch
Efeu

Wilder Wein

Wilder Wein
Kletterhortensie

Trompetenblume
Anemonen-Waldrebe
Gemeine Waldrebe
Waldreben in Sorten
Hopfen
Jeldngerjelieber
Knéterich
Kletterrosen

Echter Wein
Blauregen

*************************



