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BEBAUUNGSEVCRSCHRIFPTETRN

zum Bekauungsplan fiir das Baugebiet
"Ginszsinger™"
der Gemeinde Allenebach, Landkreis Xonstanz

4. Rechtsgrundlagen:
1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Pundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I
S. 341) (BBaug).

2) %§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Crundstiicke
Baunutzungsverordnung) von 26.6.1962 (B8GBl. I, S. 429) (Bau NVO).

3) §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Eeuleitpléne scwie
iiber die Darstellung des Pleninhalts (Planzeichenverordnung) vom
19,1,9965 (BGBl. I S. 21).

4) § 1 der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des
BBauG vom 27.6.1961 (Ges.Bl, S. 108).

5) §§ 3 Abs. 1, 7,9,16 und 119 Abs. 1,2 der Landesbauordmung fiir
Baden-Wiirttemberg vonm 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151) (LB0)

E. Fedisetzungen:

§1

Art der baulichen Nutzung

1. Das Baugebiet nordlich der StraSe I ist Allgemeines Wohngebiet
gendiB § 4 Abs. 1 und 2 sowie Abs. 3 Ziff. 1 und 2 BaulivQ.
Die Erstellung von Schuppen, StEllen, Remisen und &hnlichen
Nebengebiuden ist grundsitzlich nicht erlaubt.

2. Das Baugebiet siidlich der Strafe I ist Allgemeines Wohngebiet im '

Sinne von § 4 Abs. 1 und 2 sowie von Abs. 3 Ziff. 1 bis 5 RaulvQ.

§2

' MaB der baulichen Nutzung

1. Pir die Zahl der zuliéssigen Vollgeschosse,
2, fir die hichsizuléissige Grundflichenzshl und
5. fiir die hichstzuliészige GeschoBflichenzahl

sind die Eintragungen in der Legende zum Cestaltungs- und
Baulinienplan bindend.

rechtsverbindlich seit 23.04.1968



§3

Bauweisne

-
o

Soweit sich aus dem Gestaltungs- und Faulinienplan nichts anderes
ergibt, wird die offene Bsuwelse festgelegt.

2. Hinsichtlich der Anordnung von Einzelhdusern, Doppelhiusern und
Hausgruppen sind die Festaelzungen im CGesialiungs- und Beulinienplen
bindend.

i 5

3. Piir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie fiir die
Dachforn gind die Eintragungen im Gestaliungs- und Baunlinienplan
maBgebend .

§4

Uverbaubare Crundsiiicksfléche

1. Unter Beachtung der hichstzuléssigen Crundflédchenzahl (§ 2 Abs. 2)
ergibt sich die iiberbaubare Grundstiicksfliche aus den im
Gestaltungs~ und Baulinienplan eingeiragenen Eaulinien und
Baugrenzen.

2, 2uf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksf{lichen sind Nebenanlagen

im Sinne des § 14 BauRVO nich? zuldssig.

. §s

Grenz- und Gebiudeabstand

Eg gelten die im Gestaltungs- und Baulinienplan eingetragenen Grenz-
und Gebiudezbstinde. Soweit diege nicht eingetragen eind, richten sie
gich nach den Bestimmungen der LEO.

&

§e

Gestaltung der Bauten

1. Die CGrundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes Rechieck
bilden. Dabei soll die Gebéudelingsseite bei eingeschossigen
Gebduden in der Regel mimdestens 9,00 m, bei eimgeschessigen
Gebiuden mit sichtbarem SockelgeschoB oder bei Gebiuden mit zwei
Vollgeschossen mindestens 11,00 m betragen.

2, Die Hthe der Gebiude darf vom eingeebneten Gelinde bis zur Traufe
betragen:
bei eingeschossigen Gebiuden 3,80 o

bei elngeschossigen Gebiuden mit sichtbarem
Sockelgsscho® oder bei zweigeschossigen
Gebiudan 6,20 n.

3. Die Sockelhbhe der Gebiude {Cherkante Erdgeschof FuBtoden) ist

m8glichat niedrig zu halten. Sie darf nicht mehr als 0,65 n
betragen und wird im Einzelfall vom Orisbauvant festgelegt

of o



i0.

Bei stark genecigtem Gelinde diirfen eingeseh & 1zgitig
mit einem HauptgeschoS mehr als in Gestaltu
brscheinung treten. Das Untergescho8 wird =
wenn die Hohe vom endgiiltigen (eimgecbneten od
bis Oberikante ErdgeschoBfulkoden mehr ala 1,70 =

zrechnet,

An~ und Vorkauten an den Cebiuden sind nur gesitsttet, wenn sic sich
in ihrer GrioBe dem Hzuptgedbiude edndeutig unterordnen und sich
architekionizel einfiigen.

Fensterdffnungen sind in ihrer Grife, im Format und Vefteilung in
der Wandfléche, harmonisch zu gestelien.

Die Dachmeigung muf bei den Heuptgsbiuden bei eingeschoBigsr Fauweise
(mit oder ohne Kniestock) 48 -~ 52 Crad Vetragen, Pei zweigeschozsigen
Gedbiuden entlang der FundesstraBe 33, sidlich der StraBe

P - L und um den Platz P muB die Dachneigung 26 - 30 Grad betragen.

Bei Cebindegruppen muf dis Dechneigung stets diz gleiche sein.
Fiir die Dachdeckung sollen in der Regel engobisrte Tonziegel ver-
wendet ‘werden. .

Die Ausfiihrung eines Kniestocks iet bei zveigeschessigen
GebiEuden untersagt. .
Eel eingeschossigen Gebiuden mit Steildach ist ein Xniestock bis
zu einer Hohe von 0,80 m, gemessen zwischen QOberkante ErdgeschoB-
decke und dem Schnittpunkt der Auflenseiten der Unfassungswand mit
der Unterseite dex Sparren, zulissig.

In Dachraun dirfen Wohmungen und Wohmrlume nur bei Hauptgebivden
wit der Dachneigung 43 -~ 52 Grad eingebaut werden,

Eei Hauptgebiuden mit flach geneigtem Dach ( 25 - 30 Grad ) iet nur
der Einbau von Einszelwohnrfumen in den Giebelseiten gestattet.
Diese Riéume miizsen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch susschliel-
lich durch CGiebelfenster erhzlten. Die Relichtuang und Beliiftung des
nlcht ausgebauten Dachbodens wuB durch gleichformatige, liegende
Fenster erfolgen.

Dachgaupen und Dachaufpauten sind nur bei GebEuden mit Steildach
gestattet. Sic-sind auf der Dachfliche 8o zu verteilen, dal eine
harmonische Wirkung cemtsteht umd die Klarheit der Dachform nicht
beeintréchiigt wird, In keinem Fall darf die Cesamiléinge der Dach-
W*ﬁmm_,_msﬂ_rﬂ_ﬁﬁ___wn-
lénge des Gebiudes betrege Die Hohe der Stirnseiien der Gaupen goll,
mﬁ?;e und Unterkante der Sparren gemessen,
nicht mehr als 0,90 m betragen. Dachgaupen und Dachaufbzuten gind

80 anzuordmen, deB die Traufe nicht umterbrochen wird. Unierhalb der
Dachgaupen nissen mindestens drei Ziegelreihen durchlaufen. Die
Seitemvangen der Dachgaupen und Dachaufbauten sollen in Farbe und
Baustoff der Dachdeckung angepssst werdem.
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11. Um die Ruhe des Siedlungsbildes nicht zu stéren, darf auf jedem

Gebiude nur 1 CGemeinschzltsantenne angebrachi werden,
Diese ist nach MOglichkeit auf der der StrafBe sbgewandten
Dachfliche anzubringen.

12, Die Stromversorguugsleitungen eingchl. der BausanschluBleitungen

sowie die StraBenbeleuchiung sind zu wverkabeln,

13. Die im Bebauungsplan vorgeschene Stelluny :Ger perflurhydrenten

14.

iet vom betreffenden Grundstiickseigeatiimer zuw dulden.
goeémrlatz P 80ll ein Siedlungszentrum (L#den) geschaffen werden. -

An die Gestaltung der dort zu erstellenden Cebiude werden
besonders hohe Anforderungen gestelli.

§7 N

Hebenzebiude und Caragen

1. NHebengebiude sollen in einex dngemessenen Grifenverhdlinis zum

Hauptgebiude stehen.

Garagen sind - moglichst poarveise - so anzusrdnen, daB zwischcn
StraBenbegrenzumgelinie und Cerage -mindesters 5,50 m nicht einge-
ziunte Abstellfliche gemchaffen wird. Die Stelluag scll nach
Moglichkeit entsprechend dem Cestalbumgsplan erfolgen.
Hellergaragen sind denn zu vermeiden, wenn ain uxmat(irliehur
Einschnitt in das Gelinde erforderlich wird. x

Die Stellung der Carage ist bereits in dem Baugesuch fiir das
Hauptgebiude einzuzeichnen, such wenn die Beuausfiihrung der’
Carage erst spiter erfolgen soll. x Kellergaragen sind im iibrigen nur in
einem gem. Bebauungsplan sichtbaren SockelgeschoB zul@dssig.
Mehrere Einzelgaragen oder Nebengebéiude Qiirfen - eauf einem
Grundstiick nicht errichtet werden.

Raum fiix Gartengerite odex &hnliches soll in gleicher Welse

wie fiir die Garegen oder in Verbindung mit den Garsgan geschaffen
werdeno

Nebengebiude milssen elngeschosaig efstellt werden. Die Traufhbhe
darf hichsfens 2,50 m betregen.

.§ 5
Verputz und Anstrich der Cebiude

1. Die AuBenseiten der Haupt- und Nebeagebiude sind spZtestens
1 Jahr nach Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheidse
bedingungen zu behandeln (verputzen, abvschlinmsn oder streichen).

2, Das Ortsbauamt kann Farb- und Putzmuster am Bau varlangeno
Auffallend wirkende Farben diirfen nicht verwendet werden.

3. Bei Haupt~ und Nebengebiuden sowie bei Doppelhiusern sind
Putzart und Farbton zufeinsnder abzustimmen,



5.9
Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundsticke an 6ffentlichen Strafen und
Wegen sind nach Angabe dew Origbauentes ainhutl).cb zu gestalten.

Gestattet sind:

1.

-
.

Niedrige 10 c¢m hohe Begrensuugssteine mit Heckenpflanzungen aus
einheimischen Striuchern bis hdchstens BO ca Hohe ab StraBen-
bzw. Gehwegoberkante-

Bei erheblichen Hlenunterschieden zwischen Strafe und Grundstiick
(Eanggrundstiicke) konnen Natursteinmavern oder gestrichens
Sichtbetonmauern bis zu 0,80 m KShe erstelli werden, Der Anstzich
der Sichtbetonmauern hat sich der Farbe der Msuern des Nechbars
(ob Natursteinmauer oder Sichtbetonmsuer) anzupaseen. Hierfiir
diirfen nur gedeckie Erdfaerben verwendet werden., Bei steilen Rang-
lagen muB der B0 cm Hohe lUbersteigende Teil des Celidndes auf
mindestens (nicht mehr als) 45 Grad abgebdscht bzvw. bei unterer
Strafenseite angebdscht werden.

Ist die StraBe bereits hergestellt, so ist die Errichtung der
Einfriedigung spiitestena 2 Jahre nach Besugsfertigkeit vorszunehmen,
danit der AnschluB des StraBembelages erfolgen kann,

Die Anbringung von Ziunen an der Vorderfront der Crundstiicke ist
ausdriicklich untersagt.

Abgrenzungen gegen die Nachbarseiten sind - soweit solche erstellt

‘werden sollen - von der Pzulinie bis zur sireSenseitigen Einfriedigung

in gleicher Art wie Letztere auszufiihren.

L‘vtiq Eingangspfeiler, méglichst reshteckiger Querschnitt mit
der Schmalseite zur StraBe, sind in gleichem Metexial wie die
evil. Einfriedigungsmauezn auszufithren.

§ 10
Grundsticksgestaltung und Yorgirten

Anfiilllungen und Adtragungen euf dem Grundstiick sind mo auszufilhren,
daB die gegebenen natiirlichen Gelindeverhiltnisse mdglichst wenig

. beeintricatigt werden. Die Gelindeverhdlinisse der Nachbargruad-

sticke eind dabei gu berlicksichtigen.
Vorgérten sollen nach Erstellung der Cebiude als Ziergﬁrt'en oder

. Ragenfléichen angelegt und unterhalten werden., Suweit die Vorgiérien

mit dem fibrigen Nutzgarten zusammemfallen, gilt diese Bestimmung
auf eine Tiede von 4,00 m ab Einfriedigung.

Bei Anpflanzuny von Biumen umd Str#uchern sollen mdglichst
bodensténdige GehBlze verwendei werden.

Vorplétze missen planiert und befestigt werden.
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§ 1

Entuiisserung

Biusliche Abwdeser 2ind unmittelbar der Kanelisation zuzuleiten
(setzungsgeniBer Anschlufzwang),
- § 12
Planvorlege

Neben den iiblichen Unterlagen fiir die Baveimgabgn kinnen Gemeinde und
Baurechtsbehdrde verlengen:

1. Die Darstellung dér anschlieBenden Nachbarhiiuser und erforderlichen.
falls weitere Erginzungen durch entsprechende Lichtbilder oder
Modelle.

n

Ubersichtszeichnungen und Geliindeschnitte, sus denen die Einfiigung
des geplantes Cebiudes in seine Ungebung ersichilich ist.

Die Darstellung der ﬁmriﬁlinien der Banten in der Natur durch
Stangen, Latten usw., 'sodaB die Beurteilung der Wirkung der
zu erstellenden Gebiude im Celimde mbglich ist,

w

§ 13

Ausnehmen und Befreiungen

Flir Ausnahmen und Pefreiungen von der Pesisetzungen des Febaurmgs-
plance und den Debavungsvorschriften gilt § 31 BPaud bzm. § 94 LBO.

§ 14

Anwendung der Ortsbausaizung

Soweit vorstehend nichts anderes bestimmt ist, finden die Vorschriften i

der Ortsbausatzung in ihrer jeweiligen Fassung Anwendung.

21lensbach, den 20. Okioben 1966

Der Rirgermeister: b 7 &




