
rechtsverbindlich seit 23.04.1968 

zum Bebauunpp3.rin f ü r  d a s  Paugebiot  

i 
" C ü n z i n g e r "  

d e r  Gemeinde Al lensbach* Landkre is  Zonstana  . 
- - - - - - " - - - - - - * - - - - . - - - - - - - - "  " -  

I 1 )  $5 1 und 2, 8 und 9 < e s  Eundeobaugeastaes vom 23.6.7960 ( E G B ~ .  I 
S. 341) (B&UC). 

2 )  $5 1-25 d e r  Veiordnrng ü 3 e r  d i e  b a u l i c h e  iJu+rune d e r  Grundstücke 
( ~ s u n u t z u n ~ s v e r o r d n u n ~ )  von 26.6.1962 ( 8 ~ ~ 1 .  I. S. 429) ( ~ e u  ~ ~ 1 0 ) .  

J )  5s 1 b i s  3 d e r  V0 Cer d i e  . lusarbei tun& d e r  ¿ e u l e i t p l ä n e  8onj.e 
Uber d i e  D a r s t e l l u n g  d e s  T l e n i n h a l t s  (Planieiehenvor.oxinune) vom - 19.1~r9.55 ( B G B ~ .  I S. 21) .  

4 )  5 1 d e r  2. V e r o r d n u n ~  Zer  L ; l n d e s ~ e ~ i e r u n &  n u r  Durchfiihrw.:: d e s  
BBauC von 27.6.1961 (Ces.31. S. 108) .  

5)  $9 j Abs. 1 ,  1,9,16 und 111 obs. 1.2 d e r  Landesbauordnun; f ü r  
%den-Württeliherg 707, 6.4.1964 (Ges.E!l. S.  151 ) (LBO) 1 1 

5 I 
I 

A r t  diir bau1:chen Nutzring 
I 

1. Das Baugebie t  n ö r d l i c h  d e r  S t r s ß e  I ist A l l g e n e i n e s  Wohngebiet 
gensß 5 4 Abe. 1 und 2 sowie  Aha. 3 Zif f .  1 und 2 BaubVO. 
Die E r s t e l l u n g  von Schuppen, S t E l l e n ,  R m i s e n  und Chnl lchen 

- 1.Tebengebäuden i s t  g r u n d s t t z l i c h  n i c h t  e r l a u b t .  

2. Das Baugebie t  s ü d l i c h  d e r  S t r a g e  I ist Al lg@neinos  Wohngebiet im 
Sinne  von 5 4 Abs. I und 2 sowie  von i h s .  3 Z i f f .  1 b i s  5 Paumo. 

5 2 

Ma8 d e r  b a u l i c h e n  b u t z u n ~  

1. F ü r  d i e  Zahl  d e r  z u l ä s s i g e n  Vol lgeschoese ,  

2. f i i r  d i e  h ä c h s t s u l ä s s i g e  Crundf lächenzahl  und 

3. f ü r  d i e  höohstzul i ina ise  Eesc!~o8fPRchenzahl 

s i n d  d i e  Eint ragdagen i n  d a r  Legende zun <as ta l tun ,as-  und 

E a u l ~ n i e n p i n ~  hind5au. 



- 2 -  
5 3 

B a u w e i s e  

1. Somei*, s i e h  aus dem Geataltun,cp- urd Paulinienplnn n ich t s  andereE 
e r g i b t ,  s i r d  d i e  oifene Bau.ieise f ~ s t g e i e s t .  

2. E ins ich t l i ch  Cer Anordnung von EinzelMueern,  Doppelhiiiasern und 
Eausgruppen s ind  d i e  Bestsetziineen i m  Cesinltungs- und  Beulinienplen 
bindend. 

3. Für  d i e  Stel1.uny und d i e  Wratr icht i ing der  Gebaude sowie f ü r  d i e  
Dsehioro. s ind  die Eintra@ngeri i m  C-eitaltuacn- und FBulinienplr\n 
maßgebend. 

9 4 '  
ilbcrbaubare GrundstÜcksflEohe 

1 .  Unter Eeac>tuaz der  höc :~s tzu lKsa i~en  GrondflBohcnzahl ( 5  2 Abs. I) 
e r g l b t  s i ch  d i e  überbaubare Crw.dstticksfliic:ie eno Zen i n  
Geataltrin&s- i1r.d Beillinienplan eingetro&crias Eaulinien ur.d 
Baugrenz en. 

2. Auf den n i c h t  iibcrbauboreii Gmndutüc'isflliahsn s ind iißbenanlagen 
i n  Sinne des 9 1 4  BnuTFO n ich t  sul3ssig.  

§ 5 
Grenz- und Gebruleabstacd 

Ec gel.ter. 8 i e  il\ Geate1tcns:s- und Zaulinienplzn 8in:e.tzagenen Grenz 
uns Gebäiadeaibstände. Soweit d i e s e  n i c h t  e ingetrage!~ eind,  r i ch ten  e i o  
sich nach den Bestimmmgen d e r  LEO. 

9 6 
Gestaltung de r  Bauten 

1. Die Crrindrisse der  Getilude s o l l e n  ein langgestrecktes  dechtecl: 
bilden. GIbei s o l l  d i e  Gebä.ndelEngYsette bei  eicgesohossigon 
Gebäu6en ir  da r  Regel nindostens S,00 n, bei e ia~eashoss igen  
Eebauden m i t  s i ch tba ren  Sockolgescl~oß oder be i  GehCuden m i t  z l e i  
Vollgesehosssn mindestens 11100 betragen. 

2. Die Höhe d e r  Gebäude da r f  Von elngeebneten CelSnde b i s  zu r  Traufe 
betragen* 

be i  eingeschossigen Gebäüden 3,8@ 3 

b e i  eingeochoasigen Gebäuden m i t  s i c h t t s r e n  
Sookelgeseticß oder be i  z ieigeschossigen 
Gebeudan 6,20 01. 

3. Die Sockelhöhe d e r  GehXude (oberkante Brd~s*ichcfi hßbcder.) ist  
rnögl1cRet n i e d r i g  zu Balten. Sir darf  n i c h t  mehr a l s  0.65 n 
betragen Uno wir6 i m  E i n z e l f a l l  vom orlsbauamt f e s t g e l e g t  



4. Eoi atsr:; Eeneigtea GelSnde dz r l ea  eingeic::oB-ila GoS2\uie tzLz6il.i.g 
m i t  einem Fiaupt&eochori rcc:ir a l s  iii Gest?lB;:n.~illzn vc?grre!?=; in 
Erscheinung t r s t en .  Cno G~~terjrimel?oi. w i r d  aLa T: . i? tpzc ' i~2  rarechnef, 
wen?? die B639 ooa enC@llbs~n  (ein.::c~bne~;el d e r  n1iirlic:kei-) Gelsndc 
bi.: FSar!clnte Erdgenchoiiu3bodc- m:ir i13 1,'Iu : trt:5gt. 

5. +n- cnd Yorbsu?ez an den Cebrudea s ind  nc r  ~ c s t i i t e t ,  Fenn nie s i c h  
i n  i h r e r  Größe dem i?iugt~ohPu?e e+ndeutig i.ntezardncn un.1 s i c h  
s reh l tok ton i scb  einfügen. 

6. Fensteröffnungen s ind  in i h r e s  GrDee, i a  Pomat und ve r t a i lun& i n  
d e r  Flandfl.öehe, hrnicnisch su ges t s l ton .  

7. Die rachneiguns ~ u ß  be i  den Hauptga"i:;uden b e i  einge8chaEiger Fauseins 
(mit ade r  ohne Kniestoc:i) 48 - 52 Grad Belr:gel. Eei zwei.~eschoasbgen 
Geb2uBen en t l ang  Ger E~mde38Cso9n jT9 südlf.cF. d e r  StraBe 
P - L und um den Platz  P muß d i e  Dachnei&ung 26 - 30 Grsd betragen. 

Bei Gebk.,adegruppe.l auß dio Ceolmeicuc~ stet; B l a  g le iche  sein.  
Nr o i e  Dachdeol~umg sollen i n  d e r  2egel en.ybißzte ionsiegel  r e r -  
wendet wefien. 

8. D i o  Ausfiihrw,y eines I<niestocks i e t  be i  zvnigesc5oasigen 
Gebäuden u a t e r s a ~ t .  
Eel a ingeechoss i~en  G@hduden mit StalYaoeh ist e i n  Xniestock b i s  
zu e i n e r  Eöhe von Ot83 u ,  geaesaen rwisoben Ober!cznte Erdgeschoß- 
decke und dun Sohnit tpunit  d e r  hu8enseiten d e r  U-f'aasungssianE. m i t  
de r  Unte r se i t e  d e r  S'arren, zulPssig.  

9. I n  Daolraua dürfen PioRnungsn uzid \YoknrZu;u.e nur bzi Hauptgebäu5sn 
mi t  dar  Zachneigung 43 - 52 Grad eingebaut iierdcn. 

Eei RouptgebPuden mit f l a c h  gsnelgtem Dach ! 26 - J0 Grad ) i s t  nuz 
der  Einbzu von BlnzehohnrEvxsn i n  den Gis3elsei ten s s s tn t t eC .  
Dices F,iu.ze mü.i.?ei i h r e  .*ehchtmi(  m d  2cL":'tiii:; j+<i3ci n u - a c i . l i e 2 -  
l i c b  E E ~ c : ~  C:cbclf?nstor er221:en. Pie Telici:~n¿ und Pe1,:OtlLs.: des 
n i c h t  ausgetouten Lsch?o?en.- nc? du'ck ~loioi. .:ui'r~:ijie, lie,ienle 
Penator  erfolgen.  

(0. Dachgaupen und Dachadbsuten s ind  nur bei Ce'JöuJen mit Stai ldaoh 
g e e t s t t e t .  S ie . s ind  auf  de r  Dochfliicha so zu uoi taiLen,  da& eine 
harmoniaohe i f i r h n g  en t s t eh t  und d i e  I(Ler5cit de r  Daobform n ich t  
bso ia t r ech t ig t  wird. I n  keinem m?l. dar f  d i e  GeaanPlönne d e r  Dsch- 
p u p e n  be i  CeBBuden nitS36teld8chcx-n mehr a l s  e i n  nri'.tcl dcr Sei ten-  
E n g 5  dea Cebaudea hahrseca, Die uühe Cer S t i r a s c i t c n  der  C-i,2el s o l l ,  
iü RoßEau siiis'ohen Dechfliiehe und Unterkante l e r  Sazrrtr. gemessen, 
n i c h t  mehr a l e  0,90 m betrcgen. Dachgaupen une DacbauPbr-uten s ind  
130 anzuordnen. daß d i e  Traufe n i c h t  uaterbroohen nird.  Unierhalb de r  
Deeiipuper. müsjsn mi ides l s r i  d r e i  Ziege ' l rs ihi l  '-c:c'~lauPen. Die 
Seits-wancen Cer Pach@upi. und Caciinu.-'Jlu:e-, sol1,cn i n  ?srbd u n d  
Peuatoff d e r  Pechdeckine enge-ssat rer?cx. 



. C .- 4 

11. Um d i e  Ruhe des Sicdlr;n.rrbildeli nicht zu atö?en, darf  auf jeden 
Gebeuds nur  T Gea@inacha3tscn%enne an6ebrncht werden. 
Diese ist nach !.IB~lic~>kei? auf der  der StraGe a h g a ~ a n d t e s  
DacSfläohe anzubringen. 

i 2. Die Stsomrereorp res l s i  t lagen einacill . d- r  EeuaanEchlu~lei:ua~en 
e o s i e  d i e  ?traBenbeleuc:iPun,: s ln2  zu rerkabeln. 

13.  D:e im F ~ ~ ~ I A U I I C S ~ ~ ~ F  vorgesehene C t e ' ~ ' , u ~ -  d e r  Lbol.flurh,vdreatrn 
i a t  vom betrsffenlfin Gr:.ndstCc:c3ricentumar ?U PulCen. 

14. e ~ l a t z  P s o l l  e i n  Siedluagszeatrum ( ~ ~ d e o )  geschaffen werden. 
An d i e  Gestaltung d e r  d o * t  zu e r s t e l l enden  CebruZe rerden 
besonders hohe Anfordcr.m&el geo te l i r .  

iTebs~~eb9u3e usd Garagen 

- 1. Neben~ebäude s o l l e n  i r i  eine2 anjar~ewssnen Brbße3veailhltnis zum 
Eauptgebeuüe stehen. 

2. Oaragen s ind  - möglichet pnaraelne - s o  anzuordnen, defi r n i s c h r r  
SLbn8snbe~renzungalSmie rin8 Gowgc DlidesCEce 5i50 n r.icht einse- 
s i u n t e  BbatellflBc!2e 6zocbof I~n  wirCi .  D i e  Stel lung s o l l  nach 
Möglichkeit entsprechend dem Certaltungsglnr, crfoleen.  
Eel ler@ragea s ind  dann zu reraeiden,  e5aa oin unnatUrl ichrr  
E inschn i t t  i n  das G e l a d e  epforuerlicii iiir3. x 
D i e  Ste l lung  d e r  Carage i s t  be rc i t a  i n  dem Beugesuch f ü r  dea 
Eauptgebäude einzuzeichnen, auch oenil d i e  kuai isf i ihrung'dsr  
Garage e r s t  s p ä t e r  erfolgen s o l l .  x Ksllergaragen s i n d  i m  übrigen nur in 
einem gern. Rebauungsplan sichtbaren Sockelgeschoß zulässig. 

3. Mehrere Einzelgaragen oder Nebeneebb'uae dürfeii euf einen 
Grmdatüok n i c h t  e r r i c h t e t  werden. 

4. Raum Pur Gartengeräte  oder  bhnlichee s o l l  i n  g le i che r  \?eise 
wie f u r  d i e  Garagen oder i n  3'erbindung m i t  den Garegen gesohnffen 
werden, 

- 
Nebengebäude massen elngeachsesig e Z s t e l l t  werden. Die Traufhöie 
darf hdchstens 2.50 m betragen. 

5 8 

Verputz und kns t r i ch  d e r  Gebiiude 

1. Die Außenseiten de r  Raupt- und Rebengebäude s ind  apätestens 
1 Jahr  nach Robbauabnahoe entsprechend den Baubescheids- 
bedingungen zu behandeln (verputze?, absch.l@mman oder s t r e i cheu) .  

2. Das Oitsbauamt kann Farb- und Putzmuster am Bau verlangen. 
Auffallend wirkende Farben darfer. n i c h t  verwendet werden. 

3. Bei Eaupt- und NebengabPuden aaarie b e i  Doppelhhusern s ind  
Pu tza r t  und Farbton auf@in-.nder ahzushimn6ni. 



D i a  Einfr iedimngen d e r  Grundatüc:w an ör ' r 'eat l idiai  Straßen und 
?regen eind nach Angabe d e r  Ortabsuamtees a i n h e i t l f c b  zu gestnlte:i, 

Ges ta t t e t  s i n d i  

1. Niedrige 10 cn hohe Be&wenzungsateine mit Hecke~oflnnzwgen aus 
e in ie i e i schen  StrRuePiern b i s  h'ochotenc 80 c-i Eibe ab Straßen- 
bzv. Gehwegober'nente- 

2. Bei erhebliohen Btihenunterschie-ien saischen Straße und GrundstDck 
(l3anggrund~tücko) können ~ ia tu l s t e innauern  oder zestr icbena 
Sichibeton?rauern b i s  zu 0,80 n %iie e r s t e l l t  werden. Der Anstrich 
de r  SichtbetonLiauermi ha t  s i c h  der  %rbe d e l  Etsuern des lk?clibars 
(ob Batiroteinnouei  oder ~ i c ? i t b e t o n n ~ u c r )  enaiipzncen. Hierfür  
äiirfan nur gedeckte ErePerSan ~ e n - e n d e t  ;;erSe-.. 5 e i  s t e i l e n  E a n g  
lagen muß d e r  80 cn llöhe Übersteigende Tei l  des GelBndes auf 
mindestens (n ich t  mehr a l s )  45 Grad abgeböscht ba:.. bei un te re r  
S t raßense i t e  angeböseht werden. 

3 .  Ist d i e  Straße be re i t a  hesges te l l f ,  s o  ist d i e  Err'ichtmg d e r  
Einfr iedigung s p i i t e ~ t e m  2 Jahre nach Bazo~sfert l+?kci t  voreunehoen, 
damit de? Anschluß des Stra6inÖelo:ce er lolSeu man ,  

4. Die Anhrineun& von zöunon an d e r  ~ o r d e r f r s n i  Ger C-zundet3cke lErt 
ausdrüokliuh untercact .  

5. Abgrenzwgen gegen d i e  ??nchb:rceicIez s ind  - s o ~ e i t  solche e r s t e l l t  
werden s o l l e n  - von de r  Pzul inie  b i s  zur si.?aEenseitigen Einfr iedigung 
i n  g le i che r  A r t  n i e  betztare ausriu?8hre'l. 

6. wti, E i n ~ a a g s p f e i l e r ,  rnögliohst reeiteckiger Querschnitt m i t  
de r  SohmaXseito zur  S t r a k ,  s ind  i n  ~. leicbem Lqetesial a i e  d i e  
eq t l .  Elafriedigungsmauern auosuführen. 

P 30 
Grundstilcksgestaltune. und Yorgertel 

1. Anflillungen tmd Abtragungen auf dem Grundatüok s ind  i o  euaxuführen, 
daß d i e  gegebenen ne lü r l i chen  Gelänaeverhl l tnisse ~ i ö g l i o h a t  wenig 
bee in t räch t ig t  werden. Die. Geliindeverhältnisse de r  !?achbsrgrufld- 
stiicke s ind  dabei zu begiickeichtigen. 

2. Vorgärten Bollen nach Erstel lung d e r  GebEude a l s  ~ i e r g l r t e n  oder  
. Raaenfläohen angelegt  und ue te rhs l t en  werden. S m e i t  d i e  Vorgärten 

m i t  des  tibrigen Nutzgarten Suaameafai len.  g i l t  dieae Sestimnune 
auf eine Tiede von 4.00 m ab Einfriedigung. 
Bei Anpfianziuic von Biiuoen und Sträuchern so l l en  mögliohst 
bodenatändige Gehölze veraendet werden. 

5 .  Vorplätze miisaen p l a t i e r t  und b e f e s t i g t  nerden. 



Ef;uwliche Abs8eßes a i n d  u n e i t t e l b a r  der Kanali-iatiol:  eunia lo i ten  
( 8 o t z r a i . ~ s g e i l ~ ß e r  A a a c b l u r z r a n ~ ) .  

0 12 

P l a n v o r l e g e  

Neben den ü b l i c h e n  U n t e r l a g e n  P& i*be Bacoinrjnbgn Lräiinen Geaeinde  und 
Eaurechtsbebörde  'vr r lengen:  

I .  D i e  D a r s t e l l u i i g  d # r  anachXießendeo ?7achbxrhLuser an6 e r f o r d ~ r l i c h s n -  
f a l l s  w e i t e r e  Ergdnzu;l,pen durch e n t s p r e c i e n r l e  L i c h t b i l d e r  o d e r  
>#todells.  

P. t 'bersichtszeio!inungea u n l  Oolündesohni t te ,  n~ir, donen d i e  EinPüyvag 
d e s  g e p l a n t e s  Cebäudis in weine Umgebung o r s i e h t l . i c h  ist. 

3. Die D a r s t e l l u n g  d e r  ~ m r i ~ l f n i e n  d e r  B u t e n  i n  d e r  Nctur  durch 
. Stangen, L a t t e n  use.,  eoden d i e  E e u r t c i l n n g  d e r  ilig!r.:ng d e r  

zu a r a t e l l e n d e o  GebEnde iii C e l S ~ t e  mögl icn  iet. 

9 7 5  
Ausnahmer uaY Eafroiunyen 

i b r  Ausnahwen und E e i r e i u n a e n  i3i.  e e n  Fes2ee*zcngen d e s  F e S ~ u v ! l z ~ -  
plaaaae und den Esta~iuni,svoinci~i1'te11 g i l t  5 51 B?aIi",o.-.. 94 133. 

5 14 

dn 'aeni lun~ d e r  O r t s b n u s a t x u i i ~  

Soweit vors tehend h i c h t s  a n d e r c s  bestimmt ist, f i n d e n  d l e  Y o r s c h r i f t e n  
d e r  O r t s b a u s a t s v n g  I n  i h r e r  jese i1 igc .n  Fensung A%.rendiing. 

Al lensbach,  d e n  20. O!:tober. 1966 

Der N r s e r a e i s t e r :  - 


