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Hinweise

Bodenfunde

Der Beginn von Erdarbeiten ist friihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarch&ologen (Am Schlossgarten 2, 78224 Sin-
gen, 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. GeméaB & 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige archiologische
Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, aufféllige Bodenverfarbungen) umgehend
dem Kreisarchdologen oder dem Landesamt flir Denkmalpflege (Dienststelle Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343
Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0) zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden
zu belassen. Werden archaologische Befunde festgestellt und archdologische Rettungsgrabungen notwendig, ist
eine offentlich-rechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-Wrttemberg, vertreten durch das Landes-
amt fOr Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (Arbeitsstelle Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343
Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0) abzuschlieBen, in welcher die Rahmenbedingungen der Rettungsgrabung (Fris-
ten, Kosten, Ablauf und Vorgehensweise) geregelt werden. Dies ist bei der terminlichen Planung der Bauvorhaben
zu bertcksichtigen.

Geologie, Grundwasserschutz, Altlasten

Fur das Plangebiet liegt eine Baugrunderkundung vor, erstellt durch das Sachverstandigenbtro fur Boden- und
Grundwasserschutz Dr. Bjérn Bahrig, Allensbach, datiert vom 26.06.2014. Auf die empfohlenen baulichen MafRnah-
men im Zusammenhang mit der Grindung der Gebaude, dem Ausbau von Erdtankanlagen und der Behandlung
gof. belasteter Boden wird hingewiesen. Es wird empfohlen, TiefbaumaBnahmen gutachterlich begleiten zu lassen.

Grundwasserschutz
Far ggaf. notwendige temporare Grundwasserhaltungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Es ist eine

frohzeitige Abstimmung mit dem Landratsamt Konstanz, Technische Fachabteilung Wasser und Abfall hierfur er-
forderlich.

Herrichten der Geldndeoberflache

Auf die Bestimmungen des Naturschutzgesetzes von Baden-Wirttemberg ~NatSchG -wird verwiesen. Demzufolge
sind in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30 Oktober eines jeden Jahres Rodungen und Baumfallungen grundsatzlich
verboten.

Schallschutz im Hochbau

Es wird der Nachweis gefuhrt, dass bei entsprechenden baulichen MaBnahmen die anzuwendenden Immissions-
richtwerte fur Allgemeines Wohngebiet (WA) vor der nachbarlichen Bebauung sowohl wahrend der Tages- als
auch wahrend der Nachtzeit eingehalten und unterschritten werden. Einzetheiten hierzu sind in der Gutachterlichen
Stellungnahme P 16159 GSA Kérner GmbH ausgefihrt, welche dem Bebauungsplan als Anlage beigefligt ist.

Leitungstrassen

Im Planbereich befinden sich Leitungstrassen der Telekom. FUr einen eventuellen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie fur die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.
(Adresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest, Adolf-Kolping StraBe 2-4 78166 Do-
naueschingen, Tel: +049 771 858-575).

KreisstraBle K 6170 Radolfzeller Strafle
Von den Stellplatzen und dem FuBweg dirfen der KreisstraBe und deren Entwésserungsanlagen kein Oberfla-
chenwasser zugefihrt werden. Dieses Wasser ist auf den Grundsticken zu entsorgen.

Eingriffe in die KreisstraBe, die infolge von GrundstiickserschlieBungen oder Leitungsnutzung geplant werden, er-
fordern eine Genehmigung durch das Amt fir Nahverkehr und StraBe und entsprechende vertragliche Vereinba-
rungen. Der Bebauungsplan wird an einer bestehenden klassifizierten StraBe errichtet. Daher ist der StraBenbau-
lasttrager nicht zu LarmschutzmaBnahmen verpflichtet.
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Abwehrender Brandschutz

Im Zuge des Bauantragsverfahrens sind die Nachweise flir den abwehrenden Brandschutz zu erbringen.
Auf die Vorgaben der VwV Feuerwehrflachen und der LBOAVO wird verwiesen.

Auf die maximale Anleiterhdhe von 8m wird verwiesen

Auf die Notwendigkeit von Steliflachen fGr Leitern (3mx3m) wird verwiesen.

Auf die Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird verwiesen.

Auf das DVGW Arbeitsblatt W405 wird verwiesen.

Der notwendige FlieBdruck an der Entnahmestelle ist im Rahmen des Bauantragverfahrens nachzuweisen.
Auf die Notwendigkeit einer jahrlichen Uberprifung der Hydranten und Ringleitungen wird verwiesen.

Naturschutz

Vor Beginn der Abbrucharbeiten muss eine Relevanzbegehung auf Fledermausvorkommen durchgefihrt werden.
Das Ergebnis ist im Zuge des Bauantragsverfahrens nachzuweisen.

Die Rodung von Gehdlzen darf nur auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 1.0ktober bis 1.Méarz durchgefihrt wer-
den:



Alet-Immobilien-Besitz GmbH
Bebauungsplan ,,Radolfzeller StraBe 44 - KapplerbergstraBie 15¢c -Broziatgelande*

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Vorhaben- und ErschlieBungsplan | Bebauungsplan der Innenentwicklung gem&B §13a Abs.1 Nr.1 BauGB

Il Satzung

Uber die &rtlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der
Satzung ist der Bebauungsplan vom 21.03.2018 mafRgebend.

Rechtsgrundlagen:

1. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg, (LBO) in der Fassung der Bekanntmachungen vom 05.03.2010 (GBI. S.
358), mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 507).

2. Gemeindeordnung fir Baden-Wrttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI.2016 S.1).

Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat am 20.03.2018 die &rtlichen Bauvorschriften fiir den Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ,Neubebauung Radolfzeller Strasse 44 als Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Bebauungsplan
der Innenentwicklung geman &13a Abs.1 Nr.1 BauGB- als Satzung beschlossen.

&1 Geltungsbereich der Satzung
Fir den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Bebauungsplan vom 21.03.2018 maf3gebend.

§2 Ortliche Bauvorschriften gem. §74 LBO

Dachgestaltung
Zugelassen sind Sattelddcher. Dachaufbauten sind nicht zugelassen. Dachflachenfenster sind zugelassen.

Einfriedungen

Einfriedungen als Mauer, Maschendraht- oder sonstige Drahtzdune sind nicht zuldssig. Zuldssig sind geschnittene
und ungeschnittene Hecken, wobei die in der Pflanzenliste aufgefihrten Pflanzenarten zu verwenden sind. Draht-
z3une kdnnen zugelassen werden, wenn diese in Hecken integriert oder sonst eingegriint werden.

Allgemein gilt, dass zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mindestens 10cm eingehalten wer-
den muss.

Allgemein gilt, dass im Bereich von Einmindungen und Kreuzungen Grundstiickseinfriedungen héchsten 80cm
hoch sein durfen.

Bezuglich der Errichtungen von Einfriedungen wird auf die Bestimmungen des Nachbarrechts in Baden-
Wiairttemberg verwiesen.

Abfallbehalter
Abfalibehalter sind vor den jeweiligen Geb&uden unterzubringen. Abfallbehalter sind fur die Abholung auf den im
Bebauungsplan ausgewiesenen Sammelplatzen zu deponieren.

Werbeanlagen

Mit Werbeanlagen und Automaten missen von der Strafenbegrenzungslinie ein Mindestabstand von Tm eingehal-
ten werden. Die maximale H6he von Werbeanlagen darf 2,0m nicht Uberschreiten. An Gebduden dirfen Werbean-
lagen nur im Bereich des straBenseitigen Erdgeschosses angebracht werden.

Freileitungen, AuBenantennen

Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen sind nicht zuldssig. Antennenanlagen sind auf Empfangs-
anlagen fir Rundfunk und Fernsehen beschrankt. Mobil- und Telekommunikationsfunk- Sendeanlagen sind nicht
zugelassen.

Sichtdreieck
Das Sichtfeld fir die Einfahrt zur Tiefgarage ist von jeglicher sichtbehindernden Bebauung, Benutzung, Einfriedi-
gung und Bepflanzung ab einer Hdhe von 0,60m Uber Oberkante Gehweg- Hinterkante freizuhalten.



§3 stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen gem. § 74 LBO i.V. § 35-37 LBO

Es gelten folgende Regelungen:

Es sind pro Wohneinheit 2,0 Stellplatze herzustellen. Diese Stellplatze sind teils in der unterirdischen Tiefgarage
unterzubringen (36 Stellplatze) und teils auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen oberirdischen Flachen herzu-
stellen. (10 Stellplatze) Fur jede Wohnung sind entsprechend den Bestimmungen des §35 LBO geeignete, wetter-
geschitzte Stellplatze flr Fahrrader herzustellen (notwendige Fahrrad- Stellplatze).

§4 Ausnahmen und Befreiungen

Es gelten die Bestimmungen des § 74 LBO i.V. §56 LBO.

§5 oOrdnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von & 75 LBO handelt, wer aufgrund von & 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Sat-
zung zuwiderhandelt.

§6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach & 10(3) BauGB in Kraft.

Hinweis fir die éffentliche Bekanntmachung geman § 4 GemO:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fur Baden- Wirttemberg (Ge-
mQ) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniber der Gemeinde Allensbach
geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn
die Vorschriften (iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt

worden sind.

gez. Stefan Friedrich, BUrgermeister ‘ /



