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-Am Muhlbach — Hegner StraBe Ost” - Umweltbelange und Artenschutzrechtliche Einschétzung

I EINLEITUNG

1.1 Veranlassung

3

Die Gemeinde Allensbach hat die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan fur das Gebiet éstlich der ,Hegner StraBe“ aufzustellen. So
soll auf den Flursticken Nrn. 219/1, 219/3, 3179 eine Wohnbebauung (11
Wohngebaude) realisiert werden. Das Planungsgebiet umfasst dabei eine

Flache von insgesamt rd. 1,19 ha.

Die Flache nérdlich der ,Hegner StraBe” ist heute insgesamt Griinland; das
ehemalige Anwesen ,Hegner StraBe 7 wurde bereits abgebrochen. Auf der
Sudseite der ,Hegner StraBe“ handelt es sich um das Areal einer seit
Jahrzehnten auBer Betrieb gelegten Sagerei. Entlang der Ostgrenze verliuft
der Mihlbach, der nérdlich der ,Hegner StraBe” von einem teilweise dichten
Bewuchs gerahmt ist. Im sidlichen Teilstlick ist der Muhlbach in einem

naturfernen Zustand mit kanalisiertem, teilweise abgedecktem Lauf.

Um eine geordnete, =zeitgemaBe stadtebauliche Entwickiung

Zu

gewabhrleisten, soll das Bebauungsplangebiet ,Am Mihlbach — Hegner StraBe

Ost” grundlegend lberplant werden.

Auch wenn der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB aufgestellt werden soll, ist, im Sinne der Umweltvorsorge, ein
naturschutzfachlicher Beitrag (Darstellung der Umweltbelange) einschlieBlich

einer Artenschutzrechtliche Einschatzung erforderlich.
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Abb. 1: Lageplan mit Lage des Untersuchungsgebietes (Grundlage:

Topografische Karte von Baden-Wiirttemberg 1 : 25.000, im Original)
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Abb. 2: Lageplan zum Bebauungsplanentwurf ,Wohnungsanlage Aliensbach*
(DIENZINGER ARCHITEKTEN GMBH in lit. 2017)
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Die Gemeinde Allensbach hat am 04.10.2016 in Offentlicher Sitzung
beschiossen, flir das Gebiet 0&stlich der ,Hegner StraBe“ einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen und eine friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren. Der Gemeinderat sowie auch der
Bauausschuss hatten sich im Laufe des Jahres 2016 bereits mit der
Entwicklung des Gebietes der ehemaligen Sagerei bzw. Mihle in der ,Hegner
StraBe“ befasst. Der jetzt vorhandene Vorhabentrdger BDS Universal-Bau
GmbH, der die Grundsticke erworben hat, hat mit Datum vom 05.09.2016
einen Antrag auf Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gestellt mit dem Ziel, auf diesen Grundstiicken eine Wohnbebauung zu
realisieren. Um dieses Ziel umsetzen zu konnen, sollen nun die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden (NOCKE, B. 2017).

Abb. 3: Freiflachengestaltungsplan Wohnungsanlage nérdlich und stdlich
Hofler-Areal (GNADINGER LANDSCHAFTSARCHITEKTEN in lit.

2017)



LAm Miihlbach — Hegner StraBe Ost" - Umweltbelange und Artenschutzrechtliche Einschatzung 6

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft ,Bodanrick -
Untersee” (STADT KONSTANZ 2000) weist das Plangebiet, als Teil der
Siedlungsflache von Allensbach, hinsichtlich der baulichen Nutzung als
~-Mischgebiet® (bestehend) aus.

Abb. 4: Auszug aus dem Fladchennutzungsplan mit Lage des Plangebietes
(rote Kreissignatur)

Regionalplan Hochrhein - Bodensee (1998)

Im Regionalplan werden fir das Plangebiet und die Umgebung keine
Aussagen gemacht.
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Landschaftsschutzgebiet

Etwa 150 m norddstlich schlieBt das Landschaftsschutzgebiet ,,Bodanriick”
an.

Geschiitzte Biotope gem. § 33 NatSchG BW bzw. § 30 LWaldG

Innerhalb des Plangebietes und im Umfeld befinden sich keine geschiitzten
Biotope (vgl. Abb. 5).

Der am nachsten gelegene Biotop (geschiitzt gem. § 33 NatSchG) befindet
sich rd. 300 m stidwestlich des Plangebietes. Dabei handelt es sich um

° Nr. 182203350823 ,Rohricht beim Dorfbach, Allensbach*

&
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Abb. 5: Geschiitzte Biotope gem. § 33 NatSchG im Umfeld des
Untersuchungsgebietes (rote Kreissignatur).
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Biotopverbund

Das Plangebiet ist kein Bestandteil eines Biotopverbundes (vgl. LUBW)
(vgl. Abb. 6).

Abb. 6: Darstellung des Biotopverbundes mittlerer Standorte (LUBW),
dunkelgriin = Kernflache (LUBW) im Umfeld des Plangebietes (rote
Kreissignatur)

Natura 2000-Gebiete

Im nahen Umfeld des Planbereiches befindet sich kein Natura 2000 — Gebiet.
Etwa 700 m stdwestlich bzw. rund 150 m norddstlich nahert sich das FFH-
Gebiet ,Bodanriick und westlicher Bodensee® (Nr. 8220-341) dem
Siedlungsraum von Allensbach mit dem Plangebiet. Beide Teilflachen decken

sich zudem mit dem Vogelschutzgebiet ,Untersee des Bodensees” (Nr. 8022-
402).

Bodenseeuferplan (1984)

Die vom Plangebiet rd. 500 m entfernte Flachwasserzone ist nicht als
Schutzzone ausgewiesen.
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Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet ist Teil des Wasserschutzgebietes WSG TB SETZE und TB
HEGNE - neu - 2003 (Zone Ill A) (Rechtskraft: 01.10.2010) (vgl. Abb. 7).

Abb. 7: Lage des Untersuchungsgebietes (rote Kreissignatur) innerhalb des
Wasserschuizgebietes WSG TB SETZE und TB HEGNE

Hochwassergefahrenkarte (HWGK)

GeméaB der Hochwassergefahrenkarte (HWGK) Baden-Wrttemberg wird das
Plangebiet stdlich der ,Hegner StraBe” bei einem HQexrem zU groBen Teilen
Uberschwemmt: Das HQqqo wird im Bestand im Planungsabschnitt im Profil
abgeflhrt. Oberhalb des Planungsabschnitts kommt es linksufrig im Bereich
des Flurstiicks der Mittleren Mihle zu Uberflutungen bei HQj .

Die Leitungsquerung oberhalb des Briickendurchlasses ,Hegner StraBe“ ist
geméB HWGK bei HQqq eingestaut. Der Briickendurchlass selbst und die
Verdolung  unterhalb  sind im  Bestand nicht  eingestaut
(vgl. LANDSCHAFTSARCHITEKTURBURO GEITZ & PARTNER GBR,
2017).
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. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT

2.1 Mensch

Siedlungsstruktur

10

Die Gemeinde Allensbach befindet sich direkt an der K 6170, rd. 10 km
westlich von Konstanz (Oberzentrum). Nordlich wird sie von der B 33

umfahren.

Die Einwohnerzahl der Gesamtgemeinde (einschlieBlich Hegne, Kaltbrunn,

Freudental und Langenrain) wird mit rd. 7.120 (Stand 2008) angegeben.

Nutzungsstruktur

Das Plangebiet (rd. 1,19 ha) ist Teil des innerdrilichen Siedlungsgebietes von
Allensbach und befindet sich stdlich der ,Hegner StraBe“ bzw. westlich der
.Bachgasse“. Es wurde lange Zeit insbesondere von dem Schuppen der

ehemaligen S&gerei ,Hofler” bestimmt.

Nach Aussagen Ortskundiger (Herr Egenhofer) wurde das Geb&ude mit dem
dazugehdrigen Wohn- und Okonomiegebaudes nordlich der ,Hegner StraBe”
um 1900 errichtet. Der schon langer verschittete Seitenkanal diente mit Hilfe

einer Turbine der Stromerzeugung.

Der Sagereibetrieb stellte seine Arbeit 1978 ein.

Die Gbrigen, unversiegelten Bereiche setzen sich gegenwértig insgesamt aus

einem Mosaik aus Grinland, Bdschungen, lagernden Booten

und

Abraumhalden zusammen. Gehdlzstrukturen finden sich fast nur entlang des
Ostlich verlaufenden ,Mihlbaches®. Dieser ist gegenwartig stark verbaut (s.u.).

Da es sich bei dem Plangebiet um eine innerdriliche Lage handelt, kann ihm
hinsichtlich der Erholungseignung damit insgesamt eine vergleichsweise

geringe Bedeutung zugewiesen werden.

Bedeutung / Empfindlichkeit

Dem eigentlichen Planbereich kann hinsichtlich der Erholungseignung,
insgesamt eine geringe Bedeutung zugewiesen werden, da es sich um den
Bereich einer ehemaligen S&gerei handelt. Besondere Wegebeziehungen

bestehen nicht.
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2.2

Pflanzen und Tiere

Bestand

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Grenzbereich der Naturrdume
.,Hohe Bodanrick — Homburg - Hohen“ und ,Bodensee — Untersee“. Die
potentielle natiirliche Vegetation stellt dabei im Bereich des Bodanriicks
insbesondere ,Waldmeister — Buchenwalder; entlang des Seeufers ein
»eichen — Ulmen und Silberweiden Auenwald®.

Im heutigen Vegetationsbild des Untersuchungsgebietes treten Waélder
zuriick, finden sich aber noch verbreitet im Bereich des Bodanr(icks, v.a. etwa
rd. 600 m norddstlich des Plangebietes (,Réhrenberg®, ,Tafelberg®).

Plangebiet

Das Plangebiet wird, neben den Abbruchstandorten der einstigen
Holzschuppen (u.a. Holzgebaude des einstigen Sagewerksbetriebes ,Hofler"),
gegenwartig in erster Linie von Wiesengrinland gepragt (vgl. Fototafel 1 und
2). Die Schuppen wurden zuletzt teilweise als Bootswinterliegeplatz genutzt.
In Randbereichen finden sich vielfach Abraumhalden, Aushubsflachen
(Rohbdden) und abgestelite Wohnwagen.

Das Gebiet wird durch die ,Hegner StraBe” in zwei ungleich groBe Teilflachen
geteilt.

Die gréBere Teilfliche nordlich der StraBe wird im Norden und Westen
durch die angrenzende Wohnbebauung, im Osten durch den Miihlbach
begrenzt; im &stlichen Teil verlauft parallel zum Bach ein weitgehend
verlandeter und damit weitgehend zugewachsener alter Mihlkanal.

Die Flache westlich des Kanals wird zum gréBten Teil von einer regelméBig
gemahten (oder gemulchten) Wiese eingenommen. Vorherrschende
Grasarten sind hier v.a. Glatthafer (Arrhenatherum elatius) und Goldhafer
(Trisetum flavescens), daneben auf der gesamten Flache auch Ruchgras
(Anthoxanthum odoratum). Wahrend die westliche Halfte dieser Wiese
weitgehend von Grasern dominiert wird, weist die O&stliche Hélfte einen
hoheren Krauteranteil mit Arten der Salbei-Glatthaferwiesen auf, wie
Witwenblume (Knautia arvensis), Hornklee (Lotus corniculatus), Schafgarbe
(Achillea millefolia), Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea), daneben auch
viel Bastard-Luzerne (Medicago sativa agg.) als Relikt einer ehemals
intensiveren landwirtschaftlichen Nutzung.
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Am sudlichen Ende der Wiesenflaiche befindet sich eine teilweise
vegetationslose Ruderalflache, am Ort eines vor einigen Jahren
abgebrochenen Gebaudes. Hier finden sich neben Wiesenarten auch
mehrjahrige Ruderalarten wie Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Weg-
Rauke (Sisymbrium officinale), Garten-Relikte wie Sommerflieder (Buddleia
davidi), Yucca (Yucca filamentosa), Spornblume (Centranthus ruber) sowie
erste aufkommende Salweiden-Sukzession (Salix caprea).

Im &stlichen Bereich féllt die Wiesenflache etwa 2 m ab zum angrenzenden
ehemaligen Miihlkanal. Der weitgehend zugewachsene und auch am
07.06.17 nach zwei Regentagen nur punktuell wasserfiihrende Kanal ist mit
Réhricht, vor allem Breitblatirigem Rohrkolben (Typha latifolia) zugewachsen,
am ndrdlichen Ende auch auf einem kurzen (15 m) Abschnitt mit Schwarzerle
(Alnus glutinosa). Eine botanische Besonderheit des Grabens ist das
Vorkommen der im Bodenseegebiet seltenen Schwanenblume (Butomus
umbellatus) mit rund 70 blihenden Exemplaren (vgl. LODERBUSCH, W.
(2017).

Zwischen Muihlkanal und Miihlbach liegt eine weitere Wiesenfldche, deren
sudlicher Teil in den letzten Jahren zum Abstellen von Booten und
Wohnwagen genutzt wurde. Im Bereich dieser Abstellfliche besteht die
Vegetation aus Wiesenarten mit (infolge haufiger Mahd) hohem Anteil von
Magerkeitszeigern wie Thymian (Thymus pulegioides), Rundblattriger
Glockenblume  (Campanula rotundifolia), —Margerite  (leucanthemum
ircutianum) und anderen; der nérdlich anschlieBende, offenbar nur selten und
unregelmaBig gemahte (gemulchte ?) Teil ist deutlich artenarmer und
weitestgehend von Grasern dominiert.

Entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze flieBt der Miihlbach, der jedoch
aufgrund zahlreicher gewésserdkologischer Defizite, wie z.B. begradigte
Linienfihrung, verdolte Abschnitte, Ufermauern und einen Absturz aus
gewasserokologischer Sicht als ,stark beeintrachtigt” angesprochen werden
muB (vgl. INB 2009). Die Bdschung auf der Westseite ist am FuB teilweise
befestigt und mit Brennesseln (Urtica dioica) und anderen Nitrophyten
bewachsen.

Entlang des Gewasserlaufs sind, vor allem entlang des 6stlichen Ufers,
lickige Galeriegehélze wie z.B. Esche (Fraxinus excelsior), Eiche (Quercus
robur), Birke (Betula pendula), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Hasel
(Corylus avellana) vorhanden.
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In der Teilflache sudlich der StraBe nimmt die durch den Abriss der alten
Sagerei im Januar 2017 entstandene offene Baugrube den groBten Teil der
Flache ein. Die Grube ist weitgehend vegetationslos und geht an den Randern
Uber einen ruderalen Streifen in die angrenzende Wiese (iber. Diese Wiese
entspricht in Artenzusammensetzung und Struktur im Wesentlichen der oben
beschriebenen Mé&hwiese im ndrdlichen Teil. In den nach Osten und Siiden an
den Bach angrenzenden Bereichen wurde sie in den letzten Jahren ebenfalls
als Abstellplatz flir Boote und Wohnwagen genutzt und ist nun, nach Abzug
der meisten Boote und Wohnwagen in diesen Bereichen entsprechend
ruderalisiert.

Der Bach am &stlichen Rand ist kurz nach der Unterquerung der ,Hegner
StraBe” auf etwa 35 m Lange mit Betonplatten (berdeckt (Absteliplatz), der
Abschnitt unterhalb davon ist auf beiden Seiten durch Betonmauern begrenzt,
zwischen denen der Bach soweit pendelt, dass sich randlich ruhige Bereiche
und schlammige Auflandungen gebildet haben, in denen dichte Bestédnde der
Aufrechten Berle (Berula erecta) wachsen.

Entlang den Bachbdschungen stockt ein teils lichter, teils etwas dichterer
Baumbestand aus Esche (Fraxinus excelsior) und Traubenkirsche (Prunus
padus) mit Strauchunterwuchs aus Hasel (Corylus avellana), Hartriegel
(Cornus sanguinea), Schwarzholunder (Sambucus nigra) und anderen (vgl.
LODERBUSCH, W. , 2017).

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind insbesondere auch die A&lteren
Baumgehdlze im 6stlichen Teilbereich des Plangebietes von Interesse.

So wurden im Rahmen einer Gelandebegehung am 11.05.2017 die
wesentlichen Gehdlzstrukturen erfasst und bewertet (vgl. Anhang). So
konnten hier insgesamt mindestens 34 Einzelbdume mit einem
durchschnittlichen Potential flir Hohlenbriter erfasst werden.

GeméafB dem Biotoptypenschlissel (vgl. LUBW) handelt es sich gegenwartig
im Wesentlichen um folgende Biotoptypen (vgl. Fototafel 1 und 2):

1. Wirtschaftsgriinland mittlerer Standorte (33.40)

2. Magerweise mittlerer Standorte (untergeordnet) (33.43)
3. Geblsche mittlerer Standorte (42.20)

4. Einzelbdume (45.10 — 45.30 a)

5. Von Bauwerken bestandene Flache (60.10) (ehemals)

6. Unbefestigter Weg oder Platz (60.24)
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Fototafel 1: Ansichten des Plangebietes (Flurstiicke 219/3, 3179)

Plangebiet aus Stdwesten:

Alter Holzschuppen noérdlich der
Hegner StraBe auf Flurstiick 3179.
Das Geb&ude wurde zwischen-
zeitlich beseitigt.

Links ist der Miihlkanal vor AbriB3
2 | des Holzschuppens zu erkennen.

* | Aufnahmen: 11.12.2010

Plangebiet aus Siidosten:

Das Plangebiet wird gegenwartig,
nach Abbruch des Hozschuppens,
tiberwiegend von Wiesengriinland
eingenommen.

Plangebiet aus Suden:

Abgestellte Wohnwégen, Boote,
Abraumhalden  usw. miissen
insgesamt als storend fiir das
Ortsbild bewertet werden.

In der linken Bildhdlfte der
Muhlkanal mit Béschung.

Plangebiet aus Siiden:

Im Vordergrund die Flache des
einstigen Holzschuppens.

Aufnahmen: 06.05.2017 SeeConcept®
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Fototafel 2: Ansichten des Plangebietes (Flurstiick 219/1)

Plangebiet aus Nordosten:

Grundstiick 219/1 mit der seit
Jahrzehnten auBer Betrieb

|| gelegten alten Ségerei

(ehemaliger  Sagewerksbetrieb

f |Hofler) aus nordéstlicher Sicht.

Das Gebaude wurde
zwischenzeitlich beseitigt.

Aufnahmen: 11.12.2010

. | Plangebiet aus Nordwesten:

Die Baugrube der einstigen
Ségerei siudlich der Hegner
StraBe stellt aktuell den
nachhaltigsten Eindruck im
Erscheinungsbild dieser Teilflache
dar.

Plangebiet aus Norden:

Rohbdéden und Ruderalfluren im
Bereich ehemaliger Gebaude.

# | Plangebiet aus Nordosten:

Ostlich der alten Sage verlauft der
" | Mahlbach, der hier aus gewasser-

Okologischer Sicht starke Defizite

| |aufweist. So ist sein Lauf mit

Eintritt in das Flurstuck 219/1 z.B.
bereichsweise verdolt bzw.
Uberbaut.

Aufnahmen: 06.05.2017 SeeConcept®




,LAm Miihlbach — Hegner StraBe Ost“ - Umweltbelange und Artenschutzrechtliche Einschitzung 16

Fauna

Wahrend der Geldndeerhebungen am 11. und 28.12.2010, 20.10.2016,
20.01.2017 (Suche nach geb&udelberwinternden  Fledermiusen),
13.04.2017, 06.05.2017, 11.05.2017 sowie am 07.06.2017 konnten
Nachweise von ,besonders bzw. streng geschiiizten* Arten im Bereich des
Plangebietes erbracht werden.

Végel

Bei den Bestandsaufnahmen im Winter 2010, im Herbst 2016 (Oktober 2016)
sowie im Frihjahr 2017 (April 2017 bis Juni 2017) wurden im Gebiet 21
Vogelarten nachgewiesen (vgl. Tab. 1) (vgl. LODERBUSCH, W., 2017,
SEECONCEPT 2011).

Abb. 8: Ein Graureiher (Ardea cinerea) am Ufer des Miihlbaches im oberen
Teilbereich des Plangebietes (Aufnahme F. Nowotne, 11.12.2010).
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Tab. 1: Nachgewiesene Vogelarten im Plangebiet und nahe Umgebung

RL

RL

BNat

Art BW! D | SchG Status Bemerkungen
Amsel, Turdus merula b B
Bachstelze, Motacilla alba b B
Blaumeise, Parus caeruleus b B
Buchfink, Fringilla coelebs b B
Elster, Pica pica b B
Ein wahrscheinlich der Gebirgs-
Gebirgsstelze, Motacilla cinera b B Etgtléﬁnzﬁ:rlé(érfk"uen"gdﬁzsSiﬂgtierf gg:
- siidlichen Teilflache
Girlitz, Serinus serinus v | b B
Grinfink, Chloris chloris b B
Graureiher, Ardea cinerea b N Oé? ng'%a‘:h 11.12. 2010,
Hausrotschwanz, Phoenicurus b B
ochruros
Haussperling, Passer domesticus V| V| b B
Kohimeise, Parus maior b B
Ménchsgrasmicke, Sylvia atricapilla b B
Rabenkréhe, Corvus c. corone b B |Nest in alter Esche im stdlichen Teil
Rauchschwalbe, Hirundo rustica 3|/V| b E gg;teer;gg[)gfg;eé ;'f%rn?jg? Abriss im
Rotkehichen, Erithacus rubecula b B
Star, Sturnus vulgaris V[(3| b B |Mehrfach im Baumbestand am Bach
Stieglitz, Carduelis carduelis b B
Wasseramsel, Cinclus cinclus b E Eégrezr;séﬁgzgaigiggres Nest
Zaunkdnig, Troglodytes troglodytes b B
Zilpzalp, Phylloscopus collybita b B

Legende zu Tabelle 1:

Im Plangebiet

und den unmittelbar angrenzenden

Randbereichen 2016 und 2017 beobachtete Vogelarten. ¢ RL BW: Einstufung in der
Roten Liste Baden-Wurttemberg nach HOLZINGER et a.| (2007); e RL D: Einstufung in
der Roten Liste BRD nach GRUNEBERG et al. (2016). ¢ BNatSchG: Schutzstatus nach

Bundesnaturschutzgesetz:
Geféhrdungskategorien: 1:

geographischer Restriktion, V — "Art der Vorwarnliste"

b — besonders geschitz,
Vom Aussterben bedroht, 3: gefdhrdet, R: Art mit

S — streng geschiitzt.

e Status: B: wahrscheinlich

Brutvogel im Bebauungsplangebiet oder seiner unmittelbaren Umgebung, N:
Nahrungsgast, Dz: Durchzigler, E: ehemaliges Vorkommen. - Sortierung nach
deutschem Namen (vgl. LODERBUSCH, W., 2017).
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Fledermause

Bislang aus Allensbach vorliegende Fledermausnachweise sind u.a.
Wasserfledermaus, GroBer Abendsegler, Rauhauifledermaus, Bechstein-
fledermaus, wobei das Spektrum aber deutlich gréBer sein diirfte.

Vor dem Abriss der Gebdude wurden das Gebdude der Sagerei und die
Muhlbachiberbauung am 28.12.2010, am 12.09.2016, 13.09.2016 sowie am
20.01.2017 intensiv auf Fledermduse und auf indirekte Hinweise wie
Kotspuren, FrafBplatze, Korperfettspuren an potentiellen Hangplatzen
abgesucht (vgl. HECK in lit. 2011, 2016).

Die Nutzung des Sagereigebaudes durch Fledermause wurde bereits in den
Jahren 2011 und 2016 untersucht. HECK (2011) fand im Januar eine einzelne
Uberwinternde Langohr-Fledermaus im Untergeschoss und im Juni 2011
mehrfach jagende Fledermause am und im Gebaude, schloss Vorkommen
von groBeren Quartieren oder Wochenstuben aber aus.

Bei einer erneuten Untersuchung im September 2016 (HECK 2016) wurden
ebenfalls nur Hinweise auf Einzelguartiere von Méannchen oder allenfalls
kleinen Paarungsgruppen gefunden, eine Wochenstube wurde erneut
ausgeschlossen. Bei der Kontrolle des Séagerei-Gebaudes unmittelbar vor
dem Abriss im Januar 2017 durch Luis Ramos (Ravensburg) und dem
Vertasser der Artenschutzrechtlichen Beurteilung fanden sich in den beiden
oberen Geschossen an mehreren Stellen Hinweise (Kotpellets in Zapflochern
und Holzspalten sowie Fligel von Beutetieren auf dem Boden unter
Hangplatzen), die auf eine sommerliche Nutzung des Geb&udes durch
Einzeltiere hinwiesen und insofern den Ergebnissen der Untersuchung von
HECK 2011 und 2016 entsprachen (vgl. LODERBUSCH, W., 2017).

Reptilien

Bei der gezielten Nachsuche nach Eidechsen am 10.04. und 07.06.17 wurden
keine Hinweise auf Eidechsenvorkommen gefunden. Die hochwiichsigen und
dichten Wiesen sind fir Eidechsen kaum geeignet; die offenen, kiesig-
ruderalen Bereiche, die durch den Abriss der beiden Gebiude entstanden
sind, sind fUr eine Besiedlung durch die sehr ortstreuen Eidechsen noch zu
jung. Es ist deshalb davon auszugehen, dass mit Vorkommen von Eidechsen
(z.B. Zauneidechse, L. agilis) im Plangebiet nicht zu rechnen ist (vgl.
LODERBUSCH, W., 2017).

Am 11.05.2017 fand sich eine Blindschleiche (Anguis fragilis) unter Holz im
Uferbereich des Mihlbaches (vgl. Fototafel 3).
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Amphibien

Amphibien wurden bei keiner der Begehungen im Gebiet gefunden und sind
auch nicht zu erwarten. Der Mihlbach ist als schnell flieBendes Gewasser fiir
Amphibien nicht geeignet, der verlandete alte Mihlkanal fihrt nur temporar
nach langeren Regenféllen flr kurze Zeit Wasser und scheidet deshalb als
Laichgewéasser ebenfalls aus. Mit Amphibienvorkommen ist deshalb im Gebiet
nicht zu rechnen (vgl. LODERBUSCH, W., 2017).

Insekten

Bei den Aufnahmen 2017 wurden nur sehr wenige Tagfalterarten gefunden,
allesamt haufige und weit verbreitete Arten.

Bemerkenswert ist eine kleine Population der Knautien-Sandbiene (Andrena
hattorfiana), die im Juni an den im Gebiet haufigen Witwenblumen (Knautia
arvensis) flog. Die Art, die Pollen ausschlieBllich an Knautia sammelt, wird in
der Roten Liste Baden-Wirttemberg als geféhrdet eingestuft (WESTRICH
2008); sie ist, wie alle Wildbienen nach BNatSchG besonders geschiitzt;
streng geschltzte Wildbienenarten gibt es nicht. Sie unterliegt deshalb nicht
den Bestimmungen von §44 BNatSchG.

Daneben sind Feldarille (Wiesengelande) und Balkenschréter (unter Holz
Ndhe Mdhlbach) zu erwahnen (vgl. Fototafel 3).

Unter den Tagfaltern fand sich u.a. der Rotklee-Blauling (Cyaniris semiarqus),
RL V, der im Bodenseegebiet noch vergleichsweise verbreitet ist (vgl.
Fototafel 3).

Bedeutung / Empfindlichkeit

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein geschiitzter Biotop.

Aufgrund seiner Lage innerhalb des Siedlungsgefiiges von Allensbach,
bestehender Vorbelastungen (einstige Bebauung, versiegelte Flachen) sowie
der entsprechend vorhandenen Habitatstrukturen wird dem Plangebiet,
hinsichtlich seiner Bedeutung flir das Schutzgut Pflanzen und Tiere,
insgesamt eine mittlere bis hohe Bedeutung zugewiesen.

Nahere Ausflhrungen finden sich in der Artenschutzrechtliche Beurteilung
(vgl. LODERBUSCH, W. 2017).
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Fototafel 3: Wertgebende Arten im Bereich des Plangebietes
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Tagpfauenauge (/nachis io):

Das allgemein verbreitete Tag-
pfauenauge nutzt in erster Linie die
bliitenreicheren Wiesenflachen und
Ruderalfluren.

Rotklee-Blauling (C. semiarqus). BRL V:

Der Rotklee-Blauling ist auch heute im
Bodenseegebiet noch vergleichsweise
verbreitet. Aufgrund der allgemein
intensiven Nutzungen tritt die Art
jedoch nur selten etwas haufiger auf.

Balkenschriter  (Dorcus _ paralleli-

3 pipedus):

| Die Art kommt im Bodenseegebiet

noch vergleichsweise verbreitet vor

| und fand sich unter morschem Holz im

Nahbereich des Mihlbachs.

Die Blindschleiche (Anquis fraqgilis)
konnte im Plangebiet unter Holz-
brettern im Bdschungsbereich des
Mihlbaches nachgewiesen werden.

Alle Aufnahmen: Frank Nowotne/ SeeConcept®
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Plan: Habitatstrukturen M : 1.000
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2.3

Boden

Bestand

Aufgrund der vorliegenden  geologischen  Situation  (Grenzbereich
Niederterrasse / Auelehm) sind die Béden ausnahmslos Bildungen quartarer
Sedimentzusammensetzungen. Im ,Kapplerfeld®, rd. 1.500 m westlich wurden
die Kiese stellenweise kleinrAumig gewonnen (vgl. Altablagerung ,521
Kapplerfeld®).

Die B&den innerhalb des Plangebietes und der Umgebung setzten sich so
prinzipiell insgesamt aus Verwitterungsbéden wirmzeitlicher Geschiebe-
mergel bzw. Auelehm zusammen, der die Terrassenschotter (Niederterrasse)
Uberlagert. Bedingt durch die glaziale Entstehungsweise sind diese
Lehmbéden in ihrer Zusammensetzung als heterogen zu bezeichnen.
Insgesamt ist dabei von feinsandigen Schluffen (geringe Wasser-
durchlassigkeit) mit Gerdllen auszugehen (vgl. Geologische Karte Hegau und
westlicher Bodensee 1992).

NaturgemaB wéren im Plangebiet insgesamt vornehmlich junge Auelenme
anzutreffen.

Heute weisen die Béden des Plangebietes infolge der innerdrilichen Lage und
der anthropogenen Ablagerungen (versiegelte Bereiche, Ablagerungen etc.)
insgesamt einen hohen Hemerobiegrad auf (Grad der Veradnderung von
Bdden infolge von anthropogenen Eingriffen). Nur in Randbereichen kann
noch von ungestérien bzw. weniger gestdrten Bodenverhaltnissen
ausgegangen werden.

Aufgrund der so vorliegenden geologischen Situation sind die vorhandenen
Béden innerhalb des Plangebietes als Lehmb&dden anzusprechen.

Vorbelastung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den nachrichtlich im Bodenschutz-
und Alilastenkataster geflihrten Alistandort ,Hegnerstr. 7/10".(Objekt-Nr.
4014). Aufgrund der geringen Altlastenrelevanz besteht jedoch keine
Geféhrdung fir die Schutzgiter ,Mensch", ,Grundwasser" etc. und der
Altstandort wurde mit ,A" (= Ausscheiden aus der Altlastenbearbeitung)
bewertet.

Bedeutung / Empfindlichkeiten

ErfahrungsgemaB kann aufgrund der vorliegenden Bodenverhalinisse damit
hinsichtlich des Erfillungsgrades der Bodenfunktionen allenfalls von einem
~otandort geringer bis mittlerer Bedeutung” ausgegangen werden.

Aufgrund eines insgesamt Gberdurchschnittlichen Hemerobiegrades kann den
Bdden des Plangebietes allenfalls eine maBige Empfindlichkeit fir den
Bodenschutz zugewiesen werden.
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2.4 Wasser

Bestand

Grundwasser

Die Grundwasserverhdlinisse leiten sich von den hydrogeologischen
Verhéltnissen ab.

Das Plangebiet ist danach Teil der ,Markelfinger Rinnenschotter”, die entlang
des nordlichen Randes des Untersees ziehen. Der Kieskérper wird dabei von
mindestens 10 m machtigem Geschiebemergel Uberlagert, was zu
gespannten Grundwasserverhalinissen filhren kann. Damit ist ein
hydraulischer Kontakt mit dem nahegelegenen Bodensee nicht gegeben (vgl.
HYDRO-DATA 2003, GEOLOGISCHES LANDESAMT 1992).

Der Terrassenkdrper dient der Versorgung der Gemeinde Allensbach, wobei
sich der Brunnen nordwestlich des Plangebietes befindet. Das Plangebiet ist
somit Teil des rechtskraftigen Wasserschutzgebietes WSG TB SETZE und TB
HEGNE - neu - 2003 (Zone IIl A) (vom 01.10.2010) (vgl. Abb. 7).

Zur Grundwasserneubildungsrate liegen keine Angaben vor. Sie dirfte im
unversiegelten Bereichen bei rd. 400 mm/a liegen.

Bedeutung / Empfindlichkeit

Auch wenn Uber Grundwasserverhéltnisse flir das Plangebiet keine konkreten
Daten vorliegen, kann dem Schutzgut Wasser, infolge der Lage innerhalb
eines Wasserschutzgebietes bei gleichzeitiger Lehmuiberdeckung des
Grundwasserkdrpers, insgesamt eine mittlere bis hohe Bedeutung
zugewiesen werden.

Oberflachenwasser
Bestand

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlauft der ,Mihlbach®, der sein
Quellgebiet nérdlich der ,Tdrreinhdfen® bzw. im Mihlweiher sidlich von
Dettingen hat.

Der Muhlbach ist innerhalb des Plangebietes durchgehend befestigt und
verlauft geradlinig. Die Qualitdt der Gewésserstruktur ist schlecht, wodurch es
kaum Varianzen hinsichtlich Tiefe, Breite, FlieBgeschwindigkeit und damit
Eigendynamik gibt. Eine Durchgangigkeit ist infolge des vorhandenen
Absturzes (ca. 2,0 m) am Ende des Plangebietes nicht gegeben (vgl. INB
2009). So erhielt der betroffene Abschnitt gemaB Gewdasserentwicklungsplan,
hinsichtlich der Gewasserstrukturgite die Wertsstufe 6 — 7 (= ,stark bis
Lvollstandig verandert”) (vgl. KIECHLE, J. 2003)
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Der AbfluB des HQ 100 (BemessungshochwasserabfluB) betragt 13 m®/s. Der
MittelwasserabfluB (MQ) wurde mit 0,8 m%s geschatzt, ebenso der
NiedrigwasserabfiuB (NQ) zu 0,3 m%/s (vgl. INB 2009).

Noérdlich der ,Hegner StraBBe* ist der ehemalige Seitenkanal (Mihlkanal) zu
erwahnen, der seine Fortsetzung auf dem stidlichen Flurstiick (219/1) fand.

Bedeutung / Empfindlichkeit

Der Planbereich besitzt, trotz der Vorbelastungen des Mihibaches, fiir das
Schutzgut Oberflachenwasser insgesamt eine mittlere bis hohe Bedeutung.
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2.5

Klima
Bestand

Kennzeichnend fur die klimatische Situation des Untersuchungsgebietes ist
seine Lage im Ubergangsbereich zwischen atlantischem und kontinentalem
KlimaeinfluB. Es wird zudem aufgrund der Seendhe auf untergeordneter
Ebene von dem typischen Seeklima geprégt. So bedingt die ausgeglichene
Wirkung des Sees geringere Temperaturschwankungen zwischen Sommer
und Winter sowie zwischen Tag und Nacht.

Im Folgenden  werden  einige relevante  Daten angegeben
(www.klimadiagramme.de; KLIMAATLAS BADEN-WURTTEMBERG 1953):

— Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 9,0 °C

- Die Hoéhe des jéhrlichen Niederschlages kann mit rd. 850 mm
angegeben werden

- Hinsichtlich der lokalen Windverhéltnisse ist das Land-Seewind-
System von Bedeutung

Das Wuchsklima kann als warm bis maBig warm bezeichnet werden
(vgl. LANDKREIS KONSTANZ 1968, GLA 1992).

Das Plangebiet liegt in einer Hohe von rd. 400,0 m NN und ergibt infolge der
stdwestlichen Ausrichtung sowie der lberwiegenden Grinlandnutzung eine
gewisse Siedlungsrelevanz fir unterhalb liegende Wohn- und v.a.
Mischgebiete. Das Talchen des Muhlbaches kann dabei als untergeordnete
innerdrtliche Kalt- bzw. FrischluftabfluBbahn bezeichnet werden.

Bedeutung / Empfindlichkeit

Durch die Versiegelung (bebaute Flachen, StraBen), die vergleichsweise
geringe GebietsgréBe sowie der Lage innerhalb des Siedlungsbereiches von
Allensbach mit durchschnittlicher Siedlungsrelevanz, besitzt das Plangebiet
insgesamt eine mittlere bis hohe Bedeutung fir das Schutzgut Klima.

Die Empfindlichkeit des Lokalklimas (Frisch- und Kaltluftversorgung)
gegenilber einer Versiegelung bzw. dem Verlust kleinrdumiger Griinland-
flachen ist damit insgesamt als mittel bis hoch einzustufen.
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2.6

Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild des Untersuchungsgebietes wird in erster
Linie von den geomorphologischen Gegebenheiten gepragt. Infolge der
innerdrtlichen Lage wird es jedoch insgesamt durch stadtische Strukturen
charakterisiert.

Ubergeordnete Betrachtung (Makroebene)

Unter naturrdumlichen Aspekten ist das Plangebiet insgesamt dem
wvoralpinen Higel- und Moorland” zuzuordnen. Gemaf der Naturrdumlichen
Gliederung des Landkreises Konstanz gehért es zur ,Mittleren Hegau-
Untersee-Senke”. Untergeordnet liegt es im Grenzbereich der ,Konstanzer
Niederung® und dem ,Bodanrick-Hugelland” (vgl. Abb. 9).
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Abb. 9: Naturrdumliche Gliederung des Landkreises Konstanz mit Eintrag
des Plangebietes (aus: LANDKREIS KONSTANZ 1968)

Dieser Raum erstreckt sich zu beiden Seiten des Seerheins als fast ebene
Senke zwischen dem Thurgauer Seeriicken und dem Bodanriick-Hiigelland.
Das Untersuchungsgebiet erhielt so seine gegenwartige Oberflachengestalt
insbesondere wahrend der letzten Eiszeit. So sorgten wirmzeitliche und
holozédne Seeablagerungen (besonders Schnecklisanden auf Beckenton) im
Verlandungsbereich des Bodensees fur eine insgesamt gleichméaBig flach
zum See geneigte Oberilaiche (vgl. LANDKREIS KONSTANZ 1968, GLA
1992).
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Bestand

Hinsichtlich des Erscheinungsbildes des Plangebietes handelt es sich
gegenwartig (die beiden maBgeblichen alten Holzgebdude der ehemaligen
Sagerei und dem benachbarten Schuppen jenseits der ,Hegner StraBe“
wurden zwischenzeitlich beseitigt) vor allem um Griinlandbereiche sowie
Galeriegehdlze entlang des Muhlbaches mit mindestens durchschnittlichem
ortsbildgestalterischen Wert innerhalb des Siedlungsbereiches von
Allensbach. Gelegentlich abgestellte Fahrzeuge (ehemals auch Wohnwagen,
Boote), Abraumhalden, Zdune usw. mussen insgesamt als stérend fiir das
Ortsbild bewertet werden.

Das markanteste geomorphologische Formenelement des Plangebietes ist
eine entlang des Mihlkanals ziehende B&éschung nérdlich der Hegner StraRBe,
die infolge ihrer bachparallelen Ausrichtung jedoch kaum als Ergebnis
eiszeitlicher Erosionsprozesse (Schmelzwasser) zu interpretieren sein dirfte.
Die Reliefdifferenz der Béschung liegt im Mittel bei rund 1,5 m.

Die alten maBgeblichen Holzgeb&dude im Zentrum des Plangebietes besaBen
aufgrund ihres hohen Alters (rd. 100 Jahre) und Erhaltungszustandes (Patina,
Efeuaufwuchs) einen historischen Charme, der fur das Ortsbild in diesem
Bereich charakteristisch war (vgl. Fototafel 1, 2). Zusammen mit Mihlbach
und Mihlkanal ergab sich so eine gewisse Ensemblewirkung.

Bedeutung / Empfindlichkeit

Das Orts- und Landschaftsbild des Plangebietes, mit seinem gegenwértig
etwas (berdurchschnittlichen ortsbildgestalterischen Wert innerhalb des
Siedlungsbereiches von Allensbach  (GrUnlandflaéchen, Bdschungen,
Muihlbach, Galeriegehélze Milhlkanal), wird somit in seiner Gesamtheit als
mittel bis hoch empfindlich bewertet.
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2.7

Kultur- und Sachgiiter

Im insgesamt landlich gepragten Umfeld von Allensbach wird das Kulturelle
Erbe ansonsten v. a. durch frihere, z. T. historisch bedingte Landnutzungs-
formen bestimmt (z.B. Streuobstwiesen).

Von kulturhistorischem Interesse war im Untersuchungsgebiet die einstige
Nutzung der Wasserkraft. So wurde der Verlauf des Muhlbachs historisch im
Plangebiet aus Grinden der Wasser- und Wasserkraftnutzung verandert.
Parallel zum Mihlbach verlauft noch heute der ehemalige Miihlkanal. Mit der
Energie aus der Wasserkraftnutzung wurden zuletzt die Maschinen der
ehemaligen Sagerei ,Hofler betrieben.

Die historische Gemarkungskarte von Baden zeigt, dass auBer einer
Sagmdihle (Einrichtung der Sagmihle ca. um 1900, davor Nutzung des
Standortes als Lehmgrube) nérdlich der heutigen ,Hegner StraBe®, sidlich
von dieser am Bach auBerdem eine Ziegelhiitte betrieben wurde. Die
Nutzung der Sé&gerei wurde bereits vor Jahrzehnten aufgegeben. Inzwischen
wurden in Vorbereitung der geplanten Neubebauung auch die Gebaude der
Séagerei abgebrochen. Das Wasserrecht der Sagerei wird im Bestand folglich
nicht mehr ausgedibt.

GemalB dem badischen Wasserkraftkataster gehért der Sohlabsturz an der
sudlichen Grenze des geplanten Baugebietes zu der ehemaligen
Wasserkraftnutzung (vgl. LANDSCHAFTSARCHITEKTURBURO GEITZ &
PARTNER GBR, 2017).

Fir das Plangebiet waren so vor allem auch das Holzgebaude der einstigen
Sagerei ,Ho6fler” von Interesse, das aufgrund seines hohen Alters (rd. 100
Jahre) und Erhaltungszustandes (Patina, Efeuaufwuchs) als kulturhistorisch
interessantes Bauwerk zu beurteilen war.

Ansonsten liegen fir das Plangebiet keine Hinweise hinsichtlich Kultur- und
Sachguter vor (LANDESDENKMALAMT in lit. 2017).

Obwohl Teilbereiche des Plangebiets bereits baulich Uberpragt waren,
kdnnen  unbekannte  archdologische  Fundstellen  nicht  generell
ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet selbst besitzt somit insgesamt eine mittlere Bedeutung fir
das Schutzgut Kultur- und Sachgiter.
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3.1

KONFLIKTANALYSE

Mensch

Die Auswirkungen lassen sich somit nur in Verbindung mit den bereits
stattgefundenen Versiegelungen bzw. Bebauungen im Umfeld betrachten. So
kann die geplante Nachverdichtung fiir sich alleine genommen nur einen
Zusatzeffekt bzw. eine Verstarkung bereits vorhandener Auswirkungen im
Wohnumfeld bedeuten.

So kann infolge des Vorhabens von insgesamt durchschnittlichen
Auswirkungen im Zuge von Nachverdichtungen ausgegangen werden, zumal
hierdurch auch Versiegelungen in nicht vorbelasteten Flachen vermieden
werden und somit dem Sinne der Umweltvorsorge Folge geleistet wird.

Larmimmissionen (vgl. BAUPHYSIK 5)

Zur Vorbereitung des Bebauungsplanes fiir die Wohnbebauung in Allensbach
wurden die Schallimmissionen des Holzbaubetriebes Spéth ermittelt und mit
den Immissionsrichtwerten fir Mischgebiete (MI) von 60 dB(A) fir den
Beurteilungszeitraum tags und fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55
dB(A) tags verglichen.

Mit den vom Holzbaubetrieb genannten schalltechnisch relevanten
Betriebsvorgangen liegt der Beurteilungspegel bei Lr = 63,8 dB(A). Die
zuldssigen Immissionswerte werden derzeit nicht eingehalten, weshalb
LarmminderungsmaBnahmen notwendig sind. Der Umfang fir die
LarmminderungsmaBnahmen hangt letztendlich von der Gebietseinstufung
der Nachbargebdude ab. Wahrend im nérdlichen Teil des Bebauungsplanes
die Werte fir ein Allgemeines Wohngebiet eingehalten werden, ist dies im
sudlichen Teil mit einem wesentlich héheren Aufwand verbunden.

Wenn dies moglich ist, sollte daher der sidliche Bereich des
Bebauungsplanes als Mischgebiet eingestuft werden. Zur Reduzierung der
Schallimmissionen stehen zwei Alternativen auBerhalb der Gebdude zur
Auswahl, die ahnlich hohe Schallpegelminderungen erreichen:

- Ausflihrung einer 3 m hohen und ca. 35 m langen Larmschutzwand entlang
der Grundstiicksgrenze zum Holzbaubetrieb

oder

- Ausfihrung eines Uberdachten Bereiches vor der Abbundhalle bis zur
norddstlichen AuBBenwand der Garage mit schallddmmender Seitenwand
entlang der Grundstiicksgrenze.
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Am Baukdrper bzw. bei der Geb&udeplanung sind bei einer Einstufung als
Allgemeines Wohngebiet zuséatzliche MaBnahmen an den Balkonen und der
Fensteranordnung zu beachten.

Neben den Schallimmissionen der Abbundhalle wurde beim Messtermin
festgestellt, dass der Miihlbach im Bereich des Wehres einen relevanten
Schallpegel an der geplanten Bebauung erzeugt. Der Schallpegel lag am
Messpunkt bei L = 52 dB(A) und kann an Gebaudefassaden, die ndher am
Mihlbach liegen noch hdher sein. Dieser Schallpegel liegt deutlich Uiber den
schalltechnischen Orientierungswerten fir den Zeitbereich nachts von 40
oder 45 dB(A). Es ist zu klaren, ob diese Thematik im Rahmen des
Bebauungsplanes abzuarbeiten ist, oder ob ggf. eine privatrechtliche
Regelung ausreicht.

Bisher wurden die Schallimmissionen durch den StraBenverkehr auf das
Baugebiet nicht thematisiert. Bei Bedarf kénnen die Schallimmissionspegel
durch den StraBenverkehr berechnet werden.

Far die bisherigen Berechnungen wurde die Topografie nur grob
beriicksichtigt. Fir die exakte Auslegung der Schallddmm-MaBnahmen sind
die zuklinftigen Gelénde- und Gebdudeh8hen anzugeben (vgl. BAUPHYSIK
5).

Fiir den Menschen sind durch die geplante Nachverdichtung im Bereich
des Plangebietes damit keine erheblichen Auswirkungen verbunden.
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3.2

Pflanzen und Tiere

Im Zuge der geplanten Nachverdichtung (Errichtung von 11 Wohngeb&uden
u.d.) kam es bereits wahrend der winterlichen vorgezogenen 6rtlichen
Bauphase in erster Linie zu einer Beseitigung von Gebauden.
Verbotstatbestdnde gem. § 44 NatSchG wurden dabei nicht ausgeldst (vgl.
LODERBUSCH 2017).

Durch die Neuversiegelung im Zuge des geplanten Vorhabens werden
insgesamt leicht Gberdurchschnittlich empfindliche Flachen (Wiesengriinland,
Mihlkanal, Lagerflachen, Rohbodenflachen), hinsichtlich ihrer Eignung als
Lebensraume fir Pflanzen und Tiere, verloren gehen.

Erhebliche Beeintrachtigungen fir Pflanzen und Tiere sind damit jedoch
insgesamt nicht verbunden. Diese Einschatzung wird auch dadurch gestiitzt,
dass sich innerhalb des Plangebietes keine nach § 33 (NatSchG)
geschutzten Biotope befinden und es zudem nicht Bestandteil eines Natura
2000-Gebietes ist.

Auswirkungen fur das weiter stidwestlich befindliche Natura 2000-Gebiet sind
nicht vorstellbar. Zum einen betragt der Abstand zum Natura 2000 — Gebiet
beinahe 700 m und zum andern flieBt der Muhlbach dabei noch rd. 350 m
durch das Siedlungsgebiet (vgl. LODERBUSCH, W. in lit. 2017).

Im Zuge des Vorhabens ist von einem Verlust von Baumagehdlzen, v.a.
entlang des Mihlbaches auszugehen.

Der Eingriff kann demnach insgesamt als mittlere bis hohe Beeintréchtigung
eingestuft werden. Hierbei ist insbesondere jedoch auch die geplante
Renaturierung des Miihlbachs (Gewasser 2. Ordnung) zu berlicksichtigen, flr
die gegenwartig ein Wasserrechtsgesuch gemaB § 17 Wassergesetz Baden-
Wirttemberg (WG BW) eingereicht wurde (vgl. Landschaftsarchitekturbiiro
GEITZ & PARTNER GBR, 2017).

Danach soll der im Bereich der ehemaligen Sagerei ,Hoéfler” verlaufende
naturfern ausgebaute Bach (Gewéasserstrukturgiite 6 = ,stark verandert“ bis 7
= ,vollstindig verandert, vgl. KIECHLE, J. 2003) naturnah umgestaltet
werden und die Okologische Durchgéngigkeit wieder hergestellt werden.
Neben der Wiederherstellung der o6kologischen Funktionen verfolgt die
Umgestaltung auch das Ziel die Erlebbarkeit des Gewassers zu verbessern
und damit auch die Erholungseignung.
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Vegetation

Im Zuge des geplanten Rickbaus des Absturzes im sidlichen Bereich des
Plangebietes ist von einem Verlust von bis zu 12 Gehdlzen (mind. 7
Einzelbdume) auszugehen. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um
Eschen, Erlen und Traubenkirschen von aus naturschutzfachlicher Sicht
insgesamt durchschnittlicher (mittlerer bis hoher) Bedeutung.

Eine Auslésung von Verbotstatbestdnden gemaB § 44, Abs. 1 bis 3
BNatSchG muB jedoch nicht beflrchtet werden, wenn, wie vorgesehen, die
erforderliche Gehdlzentnahme auBerhalb der Brutzeit (Anfang Mérz bis Ende
September) erfolgt (s.u.).

Durch einen Verlust des sonstigen Wiesenareals des Plangebietes werden
keine erheblichen Beeintréchtigungen beflrchtet. So Iasst sich die Vegetation
auch keinem FFH-Lebensraumtyp (LRT) zuordnen. Die Wiesenvegetation im
ndrdlichen Teil weist zwar im nordwestlichen Teil in wechselnder Dichte Arten
der Salbei-Glatthaferwiesen wie Hornklee, Witwenblume, Wiesen-
Flockenblume und andere auf, ist aber fir eine Einstufung als Magere
Flachland-Mahwiese (FFH-LRT 6510) insgesamt noch zu artenarm. Der
Gehdlzbestand entlang dem Muhlbach entspricht wegen seiner llickigen
Ausbildung auch nicht den Kriterien fir einen Auwaldstreifen (LRT 91EO).

Hinzuweisen ist auf das Vorkommen der Schwanenblume (Butomus
umbellatus). Die Art bildet am verlandeten Mihlkanal einen groBen, vitalen
Bestand (07.06.17: ca. 70 blihende Exemplare).

Es ist unklar, ob es sich bei diesem innerdrtlichen Vorkommen um ein
spontanes Auftreten, um Gartenfliichtlinge oder um eine Ansalbung handeli.
Die Art kommt aktuell hauptséachlich am Rhein, am Oberlauf der Donau und
im nérdlichen Baden-Wirttemberg vor. Nach SEBALD et al. (1998) ist die Art
"insgesamt in Baden-Warttemberg keine Art der Roten Liste", BREUNIG &
DEMUTH (1999) stufen sie aber fir das Alpenvorland als "stark geféhrdet"
ein (vgl. LODERBUSCH, W. 2017). Auch LANG, G. (1990): erwahnt die Art
nicht fir das westliche Bodenseegebiet.

Die Schwanenblume ist nicht geschiitzt und unterliegt deshalb nicht den
Bestimmungen von §44 BNatSchG. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist aber
wegen der Seltenheit der Art im Bodenseegebiet eine Erhaltung des
Bestandes wiinschenswert (vgl. LODERBUSCH, W. 2017). Gegebenenfalls
|asst sich der kompakte Bestand, trotz der Zweifel seiner Autochthonie, in ein
geeignetes Ersatzhabitat (z.B. Timpel, Flachwasser) verpflanzen.
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Fauna

Végel

VerstéBe gegen das Totungsverbot in § 44, 1, Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind unter der Voraussetzung, dass
erforderliche Baumféallungen — wie ohnehin von § 39 BNatSchG
vorgeschrieben — nicht in der Zeit zwischen 01.03. und 30.9. erfolgen, nicht
zu erwarten; ebensowenig Verst6Be gegen das Verbot der Beseitigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44, 1, Abs. 3).

In Bezug auf das Verbot der erheblichen Stérung der lokalen Populationen (§
44 Abs. 1 Nr. 2) empfehlen TRAUTNER & JOOS (2008), bei der
artenschutzrechtlichen Priifung bei "mé&Big haufigen Arten mit hoher Stetigkeit
bis sehr haufigen Arten sowie verbreiteten Arten mit hohem Raumanspruch
... regelhaft keine erhebliche Stérung anzunehmen"; dies gilt "ggf. auch [flir]
Arten der Vorwarnliste". Diese Einstufung dilrfte angesichts der
innerstadtischen Lage fir alle im Gebiet zu erwartenden Arten zutreffen. Eine
nachhaltige Beeintrachtigung von Lebensrdumen geschitzter Vogelarten und
damit ein VerstoB gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 durch das Vorhaben ist deshalb
auszuschlieBen.

Unter den genannten Voraussetzungen kénnen also VerstéBe gegen die
Vorgaben von § 44 BNatSchG in Bezug auf die Vogel ausgeschlossen
werden (vgl. LODERBUSCH, W. 2017).

Flederméuse

Der Abriss der Gebdude erfolgte in den Monaten Dezember bis Februar, so
dass davon ausgegangen werden kann, dass die Uberirdischen Quartiere
nicht belegt waren. Das UntergeschoB wurde entsprechend unmittelbar vor
dem Abriss auf Uberwinternde Fledermause untersucht.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass ein Abriss des
Sagereigebdudes im Winter unter den genannten Bedingungen nicht zu
VerstdBen gegen die Bestimmungen von § 44, 1, 1-3, fuhrte (vgl. HECK
2016).

Die Uberplante Flache wird nur in geringem Umfang von Fledermausen als
Jagdrevier genutzt. Wenn nicht in den Baumbestand entlang dem Bach
wesentlich eingegriffen wird, kdnnen VerstdBe gegen die Vorgaben von § 44.
1, 1-3, ausgeschlossen werden. Allerdings sind, auch wenn bei der
Untersuchung des Baumbestands im April 2017 keine Stammhdohlen
gefunden wurden, Tagesquartiere von Einzeltieren in (Ubersehenen) Hoéhlen
oder Rindentaschen nicht vollig auszuschlieBBen.
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Falls im Rahmen der Bauarbeiten oder der Renaturierung der Bachufer
Baume beseitigt werden muissen, miissen diese deshalb unmittelbar vor der
Fallung auf Oberwinternde Flederm&use untersucht werden. Gefundene Tiere
missen geborgen und versorgt, die Hohlen verschlossen werden. Fir die
verlorengehenden Baumquartiere sind gegebenenfalls Fledermauské&sten an
den verbleibenden Bdumen oder an Gebdudefassaden anzubringen.

Um die Eignung des Gebiets als Fledermaus-Jagdhabitat zu erhalten und
nach Mdglichkeit zu verbessern, sollte die Beleuchtung der Geb&ude und
Wege mdoglichst insekten- und fledermausschonend sein. Dunkle
Flugkorridore sowie dunkle Jagdreviere und Ruhestitten stellen im
innerstadtischen Bereich wichtige Rickzugsmdglichkeiten fir stérungs-
empfindliche Tierarten wie Fledermause dar.

Die Beleuchtung des geplanten Baugebiets sollte deshalb zum Schutz der
Fledermausvorkommen (und der Insekien) méglichst insektenfreundlich
gestaltet werden. Zwar jagen manche Fledermausarten regelmaBig an und
um Laternen, um deren insektenanlockende Wirkung auszunutzen. Allerdings
fihrt diese Anlockwirkung zu Verlusten bei den Insektenpopulationen, mit der
Zeit zu deren deutlichem Rickgang und damit auch zu einer Beeintrachtigung
des Nahrungsangebots fiir Fledermduse und viele Vogelarten. Zudem flihrt
die Beleuchtung auch zu anderen Beeintrachtigungen von Flederm&usen
(Verklrzung der né&chtlichen Aktivitatszeit, Meidung beleuchteter Bereiche
u.a., vgl. HELD, HOLKER & JESSEL 2013).

Durch

. insektenfreundliche Leuchtmittel, vorzugsweise LED-Lampen (die nur
eine schwache Anlockwirkung auf Insekten haben, EISENBEIS 2010),

. insektenfreundliche Konstruktion (niedrige Masth6he, Abstrahlung nur
nach unten) und

e  An- und Abschaltung durch Bewegungsmelder zumindest in spéteren
Nachtstunden

kénnen diese Beeintrichtigungen deutlich vermindert werden (vgl.
LODERBUSCH, W. 2017).

Né&here Ausfiihrungen hierzu finden sich unter (LODERBUSCH, W. 2017)
Unter den genannten Voraussetzungen konnen VerstoBe gegen die

Vorgaben von § 44 BNatSchG im Bezug auf die Flederméuse
ausgeschlossen werden (vgl. LODERBUSCH, W. 2017).
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Krebstiere (KIECHLE, J. 2017)

Um das Risiko einer Vermischung des Kamberkrebses mit dem nachweislich
oberhalb von Allensbach vorkommenden Steinkrebs, im Rahmen des
geplanten Rickbaus eines Absturzes im Muhlbach abschéatzen zu kénnen,
wurde seitens der Gemeinde Allensbach der Auftrag erteilt, die oberhalb und
unterhalb des Absturzes angrenzenden Bachabschnitte auf Krebsvorkommen
zu Oberprifen und méglicherweise vorkommende amerikanische Krebse zu
entnehmen (vgl. KIECHLE, J. 2017).

Durch die Uberpriifung konnte gezeigt werden, dass der Kamberkrebs
tatsdchlich vom See in den Mihlbach eingewandert ist. Es scheint jedoch so
zu sein, dass die Bahnlinie bisher nicht unterquert wurde, so dass ein Umbau
des Absturzes an der enemaligen Sagerei, unter der Voraussetzung dass im
Bahndurchlass eine wirksame Krebssperre eingebaut wird (wird von der
Gemeinde Allensbach gegenwartig beantragt), ohne Gefdhrdung des
Steinkrebsvorkommens durchgefiihrt werden kann.

Der Steinkrebs scheint im Moment zwischen Mihle und Seemiindung aktuell
nicht vorzukommen.

Um eine Vermischung der Krebsarten nach dem Bau der Krebssperre und
dem Riickbau des Absturzes sicher zu verhindern, erscheint zudem eine
erganzende Reusenexposition nach Abschluss der Arbeiten sinnvoll (vgl.
KIECHLE, J. 2017).
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3.3

Boden

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden lassen sich insgesamt nur in
Verbindung mit den Dbereits stattigefundenen Versiegelungen bzw.
Bebauungen im Umfeld betrachten. So kann die geplante Nachverdichtung
fr sich alleine genommen nur einen Zusatzeffekt bzw. eine Verstéarkung
bereits vorhandener Auswirkungen bedeuten.

Im Zuge der geplanten Bebauung (11 Wohnhauser), kommt es zu einer
Flachen- Neuversiegelung von rd. 6.000 m? Hiervon sind aufgrund der
Vorbelastungen insgesamt BOden mit einem Uberdurchschnittlichen
Hemerobiegrad betroffen, so dass hinsichtlich des Erflillungsgrades der
Bodenfunktionen (gem. § 1 BodSchG) diesbezlglich mit vergleichsweise
durchschnittlichen (mittleren) Auswirkungen zu rechnen ist.

Mit der Umsetzung des Vorhabens in Teilbereichen des Plangebietes sind
durch die Neuversiegelung jedoch prinzipiell erhebliche Beeintrachtigung ftir
das Schutzgut Boden verbunden, da die Bodenfunktionen gemiB § 2
BodSchG aufgehoben werden.

Infolge der KleinrAumigkeit der Eingriffsfléchen, der Vorbelastungen des
Schutzgutes Boden (z.B. Hemerobie), sowie zu beriicksichtigender
MinimierungsmaBnahmen relativieren sich die Eingriffsfolgen in ihrer
Schwere jedoch deutlich, so dass in der Bilanz von einer ,Erheblichkeit” nicht
mehr ausgegangen werden muss. Dies zumal das Vorhaben insgesamt den
Zielen des Bodenschutzes entspricht, wonach vorbelastete Bdden bei
Planungen vorrangig in Anspruch genommen werden sollten (vgl. LUBW
2012). Unbelastete oder nur gering belastete Flachen werden dadurch
geschont (Vermeidungsgebot).

So soll im Zuge der Bauphase der Boden (v.a. kulturfahiger Boden)
sachgerecht gewonnen bzw. wiederverwendet (u.a. Trennung verschiedener
Bodenhorizonte, Anlage von Mieten, vgl. UMWELTMINISTERIUM B.W., Heft
10) und (v.a. Oberboden) zumindest zu einem Teil Vorort wieder eingebracht
werden. Uberschiissige Massen (v.a. Unterboden) sollten abgefahren und an
anderer Stelle wieder eingebracht werden (z.B. Rekultivierung von
Abbauflachen in der Umgebung).

Da die Beprobung mittels Schiirfen in der siidlichen Teilflache vorab keinen
unbelasteten, kulturfahigen Oberboden erbracht hat, wird eine
Wiederverwertung z.B. auf landwirtschatftlichen Flachen ausgeschlossen (vgl.
KUNZ, K. — P., 2017). Aufgrund der angetroffenen Belastungen muss hier
von einer Deponierung ausgegangen werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden hat damit insgesamt
durchschnittliche (mittlere) Beeintrachtigungen zur Folge.
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3.4

Wasser

Im Zuge des geplanien Vorhabens sind erhebliche Beeintrachtigungen fiir
das Schutzgut Wasser nicht zu erwarten, da in den Grundwasserkdrper
innerhalb des Plangebietes nicht eingegriffen werden soll.

Bei dieser Einschatzung wurde die Lage innerhalb des Wasserschutzgebietes
,1B SETZE und TB HEGNE" mitberiicksichtigt.

Durch die Versiegelung von Boden ist zwar von einem verdnderten
Abflussregime auszugehen. So wird das anfallende Niederschlagswasser im
Vergleich zur gegenwartigen Situation ungleichmaBig verteilt werden, in der
Art dass das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser in den
Mihlbach abgefiihrt werden soll. In der Bilanz sind jedoch infolge des
vergleichsweise geringen Versiegelungsgrades hinsichtlich der
Grundwasserneubildung damit nur gering verdnderte Verhaltnisse zu
erwarten.

Der den Grundwasserkérper (berdeckende Lehmboden bietet zudem einen
ausreichenden Schutz vor méglichen Schadstoffeintrdgen, so dass im Zuge
der geplanten Nachverdichtung mit erheblichen Beeintrachtigungen nicht
gerechnet werden muB.

Im Zuge der geplanten Renaturierung des Muhlbaches ist vielmehr von
positiven Aufwertungen flir das Schutzqut Oberflichenwasser auszugehen.
So wurde bereits im Jahre 1982 festgehalten, dass bei einer Auflassung des
Betriebes bzw. bei Verkauf zur Nutzungsanderung der Mihlbach geéffnet
werden misse (LANDRATSAMT KONSTANZ in lit. 2010).

Aufgrund der ,mittleren bis hohen” Bedeutung des Schutzgutes
Wasser, muB mit erheblichen Beeintrachtigungen, infolge der geplanten
Nachverdichtung (Flachenversiegelung) nicht gerechnet werden.
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35 Klima

Im Zuge der geplanten Neuversiegelungen entlang des Mihlbachs kann
insgesamt von durchschnittlichen Auswirkungen fir das Schutzgut Klima
ausgegangen werden.

So gehen zwar durch das Planvorhaben Kalt- bzw. Frischluft produzierende
Flachen mit durchschnittlicher Siedlungsrelevanz verloren. Erhebliche
Auswirkungen missen jedoch nicht beflrchtet werden, da durch
Freihalteachsen innerhalb des Gebietes, Kaltluft weiterhin abgefiihrt werden
kénnen und zudem finden sich abstromig in erster Linie Mischgebiete, deren
Empfindlichkeit im Vergleich zu reinen Wohngebieten vergleichsweise
geringer einzuschatzen ist.

Die geplanten Eingrinungen und Renaturierungen entlang des Miihibachs
kénnen zudem als positiver Effekt fiir das Klima betrachtet werden, so dass
sich in der Bilanz die Eingriffsfolgen weiter reduzieren lassen.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima kann in der Summe somit als mittlere
Beeintrachtigung gewertet werden.
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3.6

Orts- und Landschaftsbild

Die gepiante Nachverdichtung im Rahmen des geplanten Bauvorhabens
entspricht der Flachenschonung im AuBenbereich und schont damit auch
insgesamt die landschaftlich sensible Lage der Gemeinde Allensbach (z.B.
Natura 2000 — Gebiete im Umfeld).

Die geplante innerdrtliche Bebauung schlieBt demgemaB bestehende
Bauliicken im Wohngebiet und wird an die Topographie angepasst.

Dennoch stellt die geplante Bebauung ,Am Muahlbach — Hegner StraBe Ost"
prinzipiell eine Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes im
innerértlichen Bereich von Allensbach. So bewirkt die Errichtung von 11
Wohngebauden im Bereich von Grinflachen und Standorten -einstiger
Bauwerke der Sagerei, eine weitere technische Uberformung des
innerértlichen Siedlungsraumes, die als Beeintrachtiqung fir das Orts- und
Landschaftsbild in Allensbach gewertet werden mu8.

Beeintrachtigungen von Sichtbeziigen

Aufgrund der nach Siiden geneigten Gelédndetopografie (Gelandehéhe rund
400 m NN) ware das Plangebiet v.a. aus sudlicher Richtung (Bodensee)
prinzipiell einsehbar. Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung unterhalb
(stdwestlich) des Plangebietes sind jedoch allenfalls nur die hdher gelegenen
Bereiche einsehbar. Da sich die geplanten Gebaudehdhen jedoch am
Bestand (Hintergrundkulisse) orientieren und diese mit einer geplanten
maximalen Gebaudehd&he (Traufhéhe) von rd. 8,10 m (rd. 1,15 m niedriger als
urspringlich geplant) unterschreiten, muss mit nachhaltigen bzw.
erheblichen Beeintrachtigungen fiir Sichtbezlige und das Ortsbild nicht
gerechnet werden.

Aufgrund der randlich vorhandenen und geplanten Gehdlzstrukiuren entlang
der Plangebietsgrenze (vgl. Freiflachengestaltungsplan) wird das Plangebiet
im nahen Umfeld zum Teil optisch abgeschirmt. Erhebliche
Beeintrachtigungen missen damit nicht befirchtet werden (— Mensch).

Einsehbarkeiten ergeben sich vor allem aus dem nahen Umfeld (v.a. von der
das Gebiet querenden ,Hegner StraBBe®) des Plangebietes.
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3.7

Da es sich hinsichtlich des Ortsbildes um einen zum Teil vorbelasteten
innerdrtlichen Bereich handelt (s.0.) und entsprechende Festsetzungen zu
den Dachneigungen und zur Dachform erfolgen, muB3 mit nachhaltigen bzw.
erheblichen negativen Auswirkungen nicht gerechnet werden (vgl. NOCKE,
B. 2017).

So sollen ériliche Besonderheiten aufgegriffen und weitergefiihrt werden, in
der Art, dass beispielsweise die Gebaudeh&hen entlang der ,Hegner StraBe”
durch ein Absenken der Gebdude und eine Verringerung der Geschosshdhe
weiter verringert werden.

Der Eingriff in das Orts- und Landschafisbild von Allensbach kann
damit insgesamt als vergleichsweise durchschnittliche (mittlere)
Beeintrichtigung gewertet werden.

Kultur- und Sachgiiter

Da bislang keine arché&ologischen Fundstellen fiir das Plangebiet bekannt
sind, sind Beeintrachtigungen fir das Kulturelle Erbe nicht zu beflirchten.

Um Planungssicherheit zu schaffen, sollten jedoch im Baufeld méglichst
frihzeitig Baggerschiirfe durchgefihrt werden, die man mit eventuell
geplanten Baugrunduntersuchungen verbinden kdnnte, nach terminlicher
Absprache und unter Aufsicht der Kreisarchaologie.

Ferner ist der Beginn aller Erdarbeiten (einschlieBlich Oberbodenabtrag,
Baugrunduntersuchungen, Baggerschirfen etc.) frihzeitig mit dem
Kreisarchdologen terminlich abzustimmen.
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IV.

4.1

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN

Mdégliche Festsetzungen fiir erforderliche Griinordnerische MaBnahmen
und Begrindung

§ 19 BNatSchG und §1 BauGB: ,Der Verursacher eines Eingriffs ist zu
verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu
bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.”

MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen

Definition: Unter Vermeidung sind alle Handlungen zu verstehen, die darauf
abzielen, Beeintréachtigungen Uberhaupt nicht entstehen zu lassen, d. h. ein
Vorhaben planerisch und technisch so zu optimieren, dass die mdglichen Be-
eintrachtigungen durch das Vorhaben weitestgehend minimiert werden. Die
teilweise Vermeidung von Beeintrachtigungen wird als Minimierung
bezeichnet.

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden § 1a BauGB

e Erhaltung von aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebenden B&umen
(v.a. Stammdurchmesser >= 0.3 m) entlang des Mlhlbaches (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB).

e Eine bereichsweise erforderliche Gehdlzentnahme darf nur auBerhalb der
Brutzeit (Anfang Marz bis Ende September) erfolgen § 44, Abs. 1 bis 3
BNatSchG. Falls im Rahmen der Bauarbeiten oder der Renaturierung der
Bachufer Baume beseitigt werden missen, sind diese deshalb
unmittelbar vor der Fallung auf {berwinternde Fledermiuse zu
untersuchen.
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4.2 MaBnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung

Eine Reduzierung von Erdmassenbewegungen ist prinzipiell anzustreben.

Es sollte moglichst wenig Erdaushub-Uberschuss anfallen und dieser im
Plangebiet, wie vorgesehen, wieder eingebracht werden.

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb und auBerhalb des Baugrund-
stiickes ist soweit als mdglich zu verzichten.

Stellplatze sind in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen. § 74 (1)
LBO.

Auf den Grundstiicken kann nicht belastetes Oberflachenwasser privater
Hof- und Dachflachen dem Muhlbach zugefihrt werden § 74 (3) LBO § 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulédssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen. Im Einzelfall ist die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens angeraten.

Pflanzung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem.

Freiflichengestaltungsplan (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Grinflachen sind weitgehend naturnah mit standortgerechten, heimischen
Pflanzen und artenreichen Wiesenmischungen zu gestalten und zu
pflegen. § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB.

Die AuBenbeleuchtung ist zum Schutz von nachtaktiven Arten (z.B.
Flederm&use, Nachtfalter) auf ein MindestmaB zu reduzieren.

Zur Minimierung von Auswirkungen auf nachtaktive Insekien soliten so
zur Beleuchtung insektenfreundliche® Natriumdampf- (Nieder-)
Hochdruckdampflampen (Farbtemperatur < 3000 K) oder LED-Leuchten
verwendet werden (bei Neuinstallation mit nach unten gerichteten
volistAndig eingekofferten Lampen, full-cut-off-Leuchten).

Das gelbe Licht dieser Lampen bietet einen guten KompromiB3, indem es
durch sein Maximum im langwelligen Bereich fiir die meisten
nachtaktiven Insekten nicht anziehend wirkt, aber dennoch eine gewisse
Farbwiedergabe ermdglicht (Verkehrs- und Arbeitssicherheit).

An- und Abschaltung durch Bewegungsmelder zumindest in spéteren
Nachtstunden.
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¢ Um Kollisionen mit Vdgeln zu vermeiden, sollten groBfléchige
Verglasungen, Sonnenschutzglaser und andere reflektierende Glaser
sowie verglaste Eckbereiche wund ftransparente Balkone- und
Terrassenbereiche moglichst vermieden werden. Sollte das nicht méglich
sein, kbnnen Gebaude mit Vogelschutzglas ausgestattet werden. Weitere
geeignete MaBnahmen sind in der Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen®
der Vogelwarte CH Sembach von 2012 (Seiten 18/19 Nr. 1-12)
aufgefiihrt. (vgl. auch SCHWEIZERISCHE VOGELWARTE.CH 2008).

e Im Bereich der geplanten Neubauten (AuBenfassade — Miihlbachseite
und Siidwestecke) oder der verbleibenden Baume sollten als Ersatz fur
veriorengehende Biume gegebenenfalls mehrere gut anzufliegende
wintertaugliche Ersatzquartiere (Fledermauskésten) zur Verfligung
gestellt werden. Diese kdnnen natdrlich im Jahreslauf auch als temporéare
Tagesquartiere genutzt werden.

e Aufgrund der Seltenheit der Schwanenblume (Butomus umbellatus) im
Bodenseegebiet ist aus naturschutzfachlicher Sicht eine Erhaltung des
Bestandes (ggf. Umsetzung) wiinschenswert. So kdnnten Soden der
Pflanze ausgestochen wund in renaturierte Bachabschnitte des
Muhlbaches transplantiert und in die ingenieurbiologischen Bauweisen
integriert werden.
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Das Gebiet der geplanten Nachverdichtung im zentralen Ortsbereich von
Allensbach (Flurstticke Nr. 219/1, 219/3, 3179, Flachengr6éBe rd. 1,19 ha),
besitzt aufgrund der innerértlichen Lage, bestehender Vorbelastungen
(einstige Teilbebauung) sowie der aktuell vorhandenen Habitatstrukturen
fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere insgesamt eine mittlere bis hohe
Bedeutung.

Auch das angetroffene Uiberwiegend durchschnittliche Artenspektrum bei
den Végeln spiegelt insgesamt den Charakter einer locker durchgriinten
Flache im Siedlungsbereich wider. Die aus Sicht des Artenschutzes
interessantesten Teilflichen mit relevanten Habitatstrukturen finden sich
im nordwestlichen Teil (v.a. Salbei-Glatthaferwiesen), im zentralen
Bereich (verlandeter Mihlkanal mit einem Vorkommen der seltenen aber
gof. nicht autochthonen Schwanenblume) sowie im dstlichen
Grenzbereich (Mdhlbach mit Nachweisen von ehemals Wasseramsel und
Gebirgsstelze).

Infolge der geplanten Nachverdichtung (v.a. Versiegelung von
Wiesengriinland, punktueller Verlust von Gehdlzen) sowie weiterer
MaBnahmen zum Artenschutz (z.B. geplante Krebssperre bachabwarts)
sind flr ,besonders und streng geschitzte Arten jedoch insgesamt keine
erheblichen Beeintréchtigungen zu beflrchten.

Zur Vermeidung der Erfiillung der Verbotstatbestande (gem. § 44 Abs. 1
bis 3 BNatSchQG), v.a. fur Végel. sind jedoch neben MaBnahmen wie der
gesetzlich vorgeschriebenen Beachtung der Zeiten fiir die Gehdlzrodung
(empfohlener Zeitraum fiir eine Rodung: Anfang September bis Ende
Februar) ggf. auch MaBnahmen zur Kompensation (z.B. Anbringung von
Nisthilfen erforderlich (Schutzgut Pflanzen und Tiere).

In deren Folge kann zudem ein Funktionserhalt im r&umlichen
Zusammenhang geschaffen werden (vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG). Dies
zumal, wie vorgesehen, der gegenwartig naturfern ausgebaute Miihlbach,
zur Wiederherstellung der &kologischen Durchgéangigkeit, naturnah
umgestaltet werden soll.

Fir die lbrigen betroffenen Schutzgiiter (v.a. Schutzgiiter Mensch,
Boden, Wasser, Klima, Orts- und Landschafisbild) ist durch die
geplante Nachverdichtung insgesamt mit durchschnittlichen (mittleren)
Beeintrachtigungen zu rechnen.
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