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Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung

zum Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften ,Adlerareal“ der Gemeinde Allensbach

Fruhzeitige Beteiligung der Behdérden und Trager offentlicher Belange: Scoping-Termin mit den Landratsamt Konstanz
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
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Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Nr.

Stellungnahme von

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Al

LANDRATSAMT KONSTANZ
(Schreiben vom 02.12.2022)

All

Forstverwaltung

Al1l1l

Von dem im Betreff genannten Vorhaben sind keine Belange des
Waldes betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.l2

Abfallrecht und Gewerbeaufsicht

Al21

GemalR den Unterlagen zu dem o.g. Bebauungsplan wird im Rah-
men des selbigen eine Schalltechnische Untersuchung erstellt. In
dieser soll die Gesamtlarmsituation, resultierend aus Stral3en-,
Schienen- und Gewerbeldarm aus und auf die zukinftige Bebauung
prognostiziert und ggf. erforderlich MaRnahmen aufgezeigt werden.
Da die Schalltechnische Stellungnahme zum jetzigen Planungsstand
noch nicht vorliegt, bitten wir uns diese im Rahmen des weiteren Ver-
fahrens vorzulegen. Ansonsten bestehen zum jetzigen Planungs-
stand keine weiteren Anregungen. Unsere AbschlieRende Stellung-
nahme erfolgt nach Erhalt der Schalltechnischen Untersuchung im
weiteren Verfahren

Dies wird bertcksichtigt. Die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungs-
plan wird den Unterlagen zur Offenlage beigefugt.

Al122

Hinweis:

Gemal § 3 Abs. 3 LKreiWiG wird bei der Ausweisung von Baugebie-
ten sowie der Durchflihrung von verfahrenspflichtigen Bauvorhaben
mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 Kubikmetern Bo-
denaushub, einer verfahrenspflichtigen Abbruchmaflinahme oder ei-
nen Teilabbruch umfassenden verfahrenspflichtigen Baumafnahme
auf die Durchfuhrung eines Erdmassenausgleichs hingewiesen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und als Hinweis zum Bebauungsplan
aufgenommen.

A.l13

Kreisarchéologie

Al131

Das Plangebiet liegt zu grof3en Teilen im alten Ortskern von Allens-
bach in einem flachigen Kulturdenkmal nach § 2 DSchG. Hier ist mit
Resten der hochmittelalterlichen Siedlung, der hoch- bis mittelalterli-
chen Stadtbefestigung sowie mit Bodenbefunden anderer Epochen
zu rechnen. Dies betrifft in besonderer Weise Flachen, die noch nicht
tiefgrindig durch unterkellerte Gebaude, moderne Bauten oder an-
dere Eingriffe gestért sind. Im Plangebiet sind daher in den vorgese-

Die Anregung wird zu Kenntnis genommen. Dies wird in die Begriindung aufge-
nommen.
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Nr. Stellungnahme von Beschlussvorschlag der Verwaltung

henen Baufenstern oder Bauflachen anderer Art (ErschlieBungstras-
sen, Verkehrsflachen, Fahrzeugstellplatze etc.) frihzeitig vor den
Bauvorhaben archéologische Schirfe nach terminlicher Vereinba-
rung und unter Uberwachung der Kreisarchiologie oder des Landes-
amtes fur Denkmalpflege durchzufiihren, um detaillierte Aussagen zu
den Belangen der Bodendenkmalpflege zu ermdglichen.

A.1.3.2 Ferner wird gebeten, den in den textlichen Festlegungen zum Be- | Wird beriicksichtigt. Die beschriebene Formulierung wird entsprechend tber-
bauungsplan ,Adlerareal" vorhandenen Hinweis zum Denkmalschutz | nommen.
/ Archéaologische Denkmalpflege (Punkt 3.5) gemal folgender mit
dem Landesamt fir Denkmalpflege abgestimmten Formulierung ab-
zuéndern:

Im Plangebiet ist mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen. In
vorgesehenen Baufenstern oder Bauflachen anderer Art (Erschlie-
Bungstrassen, Verkehrsflachen, Fahrzeugstellpléatze etc.) sind frih-
zeitig vor den Bauvorhaben archaologische Schiirfe nach terminli-
cher Vereinbarung und unter Uberwachung der Kreisarchiologie
(Am  Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731/61229 oder
0171/3661323, juergen.hald@LRAKN.de) oder des Landesamtes flir
Denkmalpflege (Dienststelle Freiburg, Dr. Bertram Jenisch, Tel.
0761-2083587, bertram.jenisch@rps.bwl.de) durchzufiihren. Der Be-
ginn aller Erdarbeiten (einschlie3lich von Baugrunduntersuchungen,
ErschlieBungsmalnahmen etc.) ist frihzeitig vor Baubeginn mit dem
Kreisarchaologen oder dem Landesamt flir Denkmalpflege terminlich
abzustimmen.

Werden beim Abtrag des Oberbodens archéologische Fundstellen
entdeckt, ist fUr eine archdologische Rettungsgrabung eine o6ffent-
lich-rechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-
Wirttemberg, vertreten durch das Landesamt fir Denkmalpflege im
Regierungsprésidium Stuttgart abzuschlieRen, in welcher die Rah-
menbedingungen der Rettungsgrabung geregelt werden. Dies ist bei
der terminlichen Planung des Bauvorhabens zu bericksichtigen. Die
Kosten einer gegebenenfalls notwendigen archdologischen Ret-
tungsgrabung sind vom Vorhabentrdger zu tUbernehmen. Geman
§ 20 Denkmalschutzgesetz sind auch im weiteren Bauverlauf etwai-
ge Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegensténde,
Graber, auffallige Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchéo-
logen oder dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden und bis zur
sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belas-
sen. Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rech-
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Nr. Stellungnahme von Beschlussvorschlag der Verwaltung
nen und Zeit zur Fundbergung einzurdaumen.
Al.4 Naturschutz
Der Artenschutz bleibt von der bauleitplanerischen Abwéagung unbe- | Wird zur Kenntnis genommen.
ruhrt und ist unabhangig von der Eingriffsregelung (welche im vorlie-
genden Fall gern. § 18 Abs. 2 BNatSchG fir den bauplanungsrechtli-
chen Innenbereich nicht anwendbar ist).
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach den
88 39 ff BNatSchG merkt die Untere Naturschutzbehdrde an:
Al4.1 Vogel:
Ein artenschutzrechtlicher Verstol3 kann ausgeschlossen werden, | Die Anregung wird bertcksichtigt. Zeiten fir Rodearbeiten und das Anbringen
wenn Geholze (Baume, Gebiische etc.) und andere mdgliche Nist- | von Nistkasten fir Gebaudebriter wird entsprechend festgesetzt. Das ehemalige
platze, z.B. Efeu an den Hausern etc. in den Wintermonaten (1.10. | Gasthaus Adler wurde im Februar 2024 abgebrochen.
bis 28.02) beseitigt werden.
Fir den Verlust von Brutplatzen, insbesondere durch die Beseitigung
des Efeus am ehemaligen Gasthaus sind an jedem neuen Haus je-
weils 4 Nistkasten (u.a. fur den Hausrotschwanz) anzubringen.
A.l4.2 Fledermause:

Fir die Fledermause besteht ein hohes Quartierpotential an allen
vorhandenen Gebauden. Dieser Umstand zieht eine ndhere Prifung
nach sich, die bisher noch nicht erfolgt ist.

Zur weiteren Klarung hinsichtlich mdglicher Fledermausvorkomm-
men bedirfen das Gasthaus Adler und das ehemalige Bahnwarter-
haus weiterer artenschutzrechtlicher Untersuchungen (siehe auch
Umweltbeitrag des Blros Helmut Hornstein vom 14.9.2022, Seite 8 -
und Artenschutzrechtliche Einschatzung des Biros ,SeeConcept"
vom 14.09.2022, Seite 23).

Diese sind insofern erforderlich, weil sich hinter der Holzfassade des
Bahnwarterhauses zahlreiche, nicht einsehbare Spaltenstrukturen
und damit auch ein Gberdurchschnittliches Quartierpotential fur Fle-
derméause (SeeConcept Seite 12) findet.

Bei einer Relevanzbegehung - allerdings nur beim Gasthaus Adler
durch die Untere Naturschutzbehdrde am 20.10.2022- konnten keine
Quartiere festgestellt werden. Allerdings konnten nicht alle Bereiche
begangen werden. Ungeachtet dessen wurde in einem unteren

Weitere Prifungen auf Fledermausquartiere im ehemaligen Gasthaus Adler sind
erfolgt, das Gebaude wurde von einem Fachmann begutachtet. Der Bericht vom
Oktober 2023 liegt den Unterlagen des Bebauungsplanes bei. Demnach ergaben
sich im Gebaude keine Hinweise auf Fledermausvorkommen. Das Gebaude
wurde dartiber hinaus im Februar 2024 abgebrochen.

Das Bahnwarterhauschen ist mittlerweile nicht mehr Bestandteil des Bebauungs-
plangebietes. Weitere Untersuchungen eriibrigen sich in diesem Bereich.

Die Artenschutzrechtlichen Prifungen haben sich vorerst auf den Bereich des
geplanten ersten Bauabschnitts des Vorhabens beschrankt. Weitere Untersu-
chungen erfolgen, sobald der zweite Bauabschnitt umgesetzt wird. Das Gebaude
der Bankfiliale (Radolfzeller StralRe 16) soll bis zum Umzug in den Neubau auf
dem sudlichen Gelande weiter genutzt werden.

Stand: 04.03.2024
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Nr. Stellungnahme von

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Raum Kot gefunden. Ein zumindest gelegentliches Vorkommen ist
gegeben. Eine Relevanzbegehung an den anderen Gebauden hat
nicht stattgefunden.

Eine weitere Relevanzbegehung an allen noch vorhandenen Gebéu-
den ist insofern dringend von Néten.

Um artenschutzrechtliche Verstd3e auszuschliel3en, ist ein Abriss
nur in den Wintermonaten bis zum 28.Februar mdéglich. In der Win-
terszeit verlassen die Fledermé&use ihr Sommerquartier und suchen
sich ein Winterquartier, das sich i.d.R. nicht in Dachstihlen von Ge-
bauden befindet. Sollten wider Erwarten bei Abbrucharbeiten im Win-
ter doch Flederméause gefunden werden, ist der Abbruch sofort zu
stoppen und die Untere Naturschutzbehdrde oder die AG-
Fledermaus (https:// www. agf-bw.de/) zu kontaktieren.

Die Anregung wird beriicksichtigt. Auf den Abbruch in den Wintermonaten wird
im Bebauungsplan hingewiesen. Das ehemalige Gasthaus Adler wurde dartber
hinaus im Februar 2024 abgebrochen.

An dem Neubau, der an die Stelle des Gasthauses Adler tritt, sind
ggfs. mindestens 3 Fledermauskasten einzurichten und fir Neubau-
ten im Bereich des Bahnwarterhauses jeweils mindestens 2 weitere
Kasten. Wir empfehlen ,Unterputz-Quartiere”, diese stéren die Optik
der Fassade nur sehr geringfligig. (Falls erforderlich, vermittelt die
Untere Naturschutzbehdrde eine Beratung zur Ausfiihrung.)

Die Anregung wird berlicksichtigt, das Anbringen von Fledermauskésten am
Neubau wurde im Bebauungsplan festgesetzt.

Da das Bahnwarterhduschen nicht mehr innerhalb des Plangebiets liegt sind
derzeit keine Malinahmen festzusetzen.

Bei dem Abriss oder Umbau weiterer Gebdude (in einem weiteren
Bauabschnitt 0.4.) ist vor Abriss und Umbau eine Relevanzbegehung
erforderlich und diese ist der Unteren Naturschutzbehtrde nachzu-
weisen - ggf. werden weitere Auflagen bzgl. Ersatzquartieren vonno-
ten sein.

Die Anregung wird berlicksichtigt, eine entsprechende Festsetzung wird im Be-
bauungsplan aufgenommen.

A.1.4.3 Alle Artenschutzmal3hahmen sind verbindlich in die Festsetzungen

des Bebauungsplanes mit aufzunehmen.

Wird berlcksichtigt, siehe oben.

A.1.5 StraRenbauamt

Al15.1 Entlang der nérdlichen Seite der Radolfzeller StralRe werden Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fir Parkplatze bzw.
FuRgéngerbereiche (Gehwege) festgesetzt. Die Parkplatze bestehen

bereits und sollen auch erhalten bleiben.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.15.2 Sollte die Zufahrt von der Tiefgarage auf die K 6170 erfolgen, dies ist
laut Bebauungsplan noch nicht abschlieRend geregelt, so ist das ein-
zuhaltende Sichtfenster zu beachten. Hier darf eine Geschwindigkeit
von 40 km/h gefahren werden, womit das Sichtfenster 50 m in beide

Fahrrichtungen, gemessen von einem Punkt 3 m hinter dem Fahr-

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen sog. ,Angebots-
bebauungsplan®. Der Bebauungsplan schafft damit die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen, um Bauvorhaben in einem bestimmten Rahmen umzusetzen. Fir
die geplante Tiefgarage werden zwei Zufahrtsmoglichkeiten festgesetzt, fir ge-
plante Stellplatze werden Flachen zur méglichen Umsetzung festgesetzt. Welche

Stand: 04.03.2024

Abwagungsvorschlage zu den eingegangenen Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung |

STEG



http://www.agf-bw.de/)

7 Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Adlerareal“ | Gemeinde Allensbach
Nr. Stellungnahme von Beschlussvorschlag der Verwaltung
bahnrand einzuhalten ist. Es kann, je nach genauer Lage der Zufahrt | dieser Mdglichkeiten durch den Vorhabentrager in Anspruch genommen wird —
auf die K 6170 sein, dass einer der ¢ffentlichen Stellplatze entfallt. | oder ggf sogar beide oder auch keine der Mdglichkeiten — ist nicht abschlie3end
Bei den geplanten Stellplatzen vor dem sogenannten Fischerhaus | geregelt und soll auch den spateren Planungen Uberlassen werden. Sichtfelder
sind diese Sichtweiten ebenfalls bei der Anlage der Stellplatze zu be- | aus Grundstlickszufahrten sind durch die Architekten bei der Planung zu beriick-
achten. sichtigen und ggf. im Rahmen des Bauantrags darzustellen.
Im Bebauungsplan unter Ziffer 3.7 wird bereits auf Sichtfelder an Grundstiickszu-
fahrten hingewiesen. Dieser Hinweis wird entsprechend der Ausfiihrungen des
Landratsamtes ergénzt.
A.153 Bei den Parkplatzen, die Bestand sind und ca. 0,85 m innerhalb der | Dies wird im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt, der ge-
Radolfzeller Strale liegen, sind die Eigentumsverhdltnisse vom | nannte Grundstlcksteil wird im Weiteren auf die Gemeinde Allensbach wechseln.
Landkreis auf die Gemeinde zu wechseln. Bautrdger der Verkehrs- | Dies wird in Abstimmung mit dem Landratsamt Konstanz geregelt.
flachen besonderer Zweckbestimmung muss die Gemeinde sein.
Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens kann mit der Berich-
tigung begonnen werden.
A.154 Missen Leitungen der 6ffentlichen Ver- oder Entsorgung an beste- | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und als Hinweis zum Bebauungsplan
hende Leitungen im BundesstralBengrundstiick angeschlossen wer- | aufgenommen.
den, so sind vor Baubeginn Stral3enbenutzungsvertrage mit dem
Landratsamt Konstanz, Amt fur Nahverkehr und Stralen, abzu-
schlieRen.
A.155 Auf Seite 17 des Bebauungsplanes wird in Absatz 1 geschrieben, | Die Anregung wird beriicksichtigt, der erwahnte Absatz wird gestrichen.
dass die K 6170 nach Fertigstellung der Umgehungsstrale B 33 in
das Eigentum der Gemeinde Allensbach Ubergehen kann. Dies ent-
spricht jedoch nicht den Festsetzungen des Planfeststellungsverfah-
rens nach unserem aktuellen Sachstand.
Hier ist die K 6170 weiterhin als Kreisstralie vorgesehen. Wir regen
daher an, diesen Absatz zu streichen.
A.1.6 StraRenverkehrsamt
A.1.6.1 Seitens der StralRenverkehrsbehodrde bestehen keine Bedenken ge- | Wird zur Kenntnis genommen.
geniber des o0.g. Bebauungsplans. An dem Scoping-Termin werden
wir daher nicht teilnehmen.
A.l.7 Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Aus Sicht der Unteren Wasserbehoérde bestehen gegen die Planung
keine Einwande. Es wird jedoch um Beachtung der folgenden An-
merkungen gebeten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 04.03.2024
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Nr. Stellungnahme von Beschlussvorschlag der Verwaltung
Al7.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung
Fachtechnische Belange stehen der Planung grundsatzlich nicht ent- | Wird zur Kenntnis genommen.
gegen. Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Al1.7.2 Altlasten
Im Plangebiet befindet sich der Altstandort ,Radolfzeller Str. 12". | Wird zur Kenntnis genommen.
Aufgrund der untergeordneten Altlastenrelevanz, wurde die Flache
mit dem Handlungsbedarf ,A" (= Ausscheiden aus der Altlastenbear-
beitung) bewertet. Die Eintragung ist daher fur die Aufstellung des
Bebauungsplans nicht relevant.
A.1.8 Vermessung
A.1.8.1 Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit (Rechts-

grundlage: § 1 PlanzVv90 (BGBL. 11991, S. 58):

Bei dem auf der Homepage vertffentlichten Lageplan sind die inner-
halb des Plangebiets liegenden Flursticks-Nummern nicht erkenn-
bar. Hingegen sind die Flurstiicks-Nummern auf3erhalb des Plange-
biets erkennbar. Im Hinblick auf die Rechtssicherheit wird bereits
jetzt vorgeschlagen bei den Titeln des schriftlichen wie auch zeichne-
rischen Teils ,Gemarkung Allensbach" zu nennen. Gleichzeitig wird
vorgeschlagen dies auch beim link Bebauungsplan - Adlerareal:
Gemeinde Allensbach (gemeinde- allensbach.de) nachzuholen.

Die Anregung wird im Weiteren beruicksichtigt, die Flursticks-Nummern werden

vergroRert und die Gemarkung wird im Abgrenzungslageplan erganzt.

Auf der Homepage schlich sich nach der Uberschrift ,Bekanntma-
chungen" beim Titel ,BEBAUUNGSPLAN - ADLERAREAL® ein
Schreibfehler ein.

Wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren Verfahren wird auf eine fehlerfreie

Schreibweise ohne Schreibfehler besonders geachtet.

Stand: 04.03.2024
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B Stellungnahmen der Offentlichkeit

Nr. Stellungnahme von Beschlussvorschlag der Verwaltung

B.1 PERSON 1
(Schreiben vom 25.11.2022)

B.1.1 Ich mdchte bitten, das Verfahren anzuhalten, damit alle Beteiligten | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-
eine Denkpause haben. planverfahren fortzufiihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-

staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Fruhzeitigen Beteili-
gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
Ortsmitte von Allensbach durch MalRnahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
rung erfahren.

B.2 PERSON 2
(Schreiben vom 25.11.2022)

B.2.1 Ich mochte bitten, dass das Verfahren angehalten wird, damit alle | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-
Beteiligten eine Denkpause haben. planverfahren fortzufiihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-

staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Friihzeitigen Beteili-
gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
Ortsmitte von Allensbach durch MafRnahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
rung erfahren.

B.3 PERSON 3
(Schreiben vom 25.11.2022)

B.3.1 Als Burger dieser Gemeinde moéchten wir unsere Bedenken zum | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-
Bebauungsplanes ,Adler Areal" duRern und bitten um eine Unterbre- | planverfahren fortzufiihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-
chung des aktuellen Prozesses. staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Fruhzeitigen Beteili-

gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
Ortsmitte von Allensbach durch Mal3nahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
rung erfahren.

B.3.2 Die Bedenken innerhalb der Mitglieder der Gemeinde zu diesem | Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde bzw. wird die Birgerschaft

Bebauungsplan sind so grof3, dass hier erst ein akzeptabler Konsens
gefunden werden muss.

entsprechend den gesetzlichen Anforderungen eingebunden. Es wurde eine frei-
willige frihzeitige Beteiligung durchgefiihrt, bei der Anregungen der Birgerschaft
aufgenommen wurden. Darlber hinaus wurde im Méarz 2023 mit ausgewahlten
Birgern und einem qualifizierten Fachgremium ein Gestaltungsworkshop durch-
gefuhrt. Aufgrund dessen wurde das bestehende Konzept Uberarbeitet. Dabei
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wurden viele Anregungen aus der Burgerschaft und des Fachgremiums beriick-
sichtigt. Der Bebauungsplan wurde dementsprechend angepasst. Im Rahmen
der o6ffentlichen Einstellung ins Internet bzw. der 6ffentlichen Auslegung kénnen
ebenfalls Einwendungen vorgetragen werden.

Die Bedenken der Burgerinnen und Biirger von Allensbach werden dabei zur
Kenntnis genommen und durch die von den Birgerinnen und Burgern von Al-
lensbach gewahlten Vertreter im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfah-
rens in die Abwagung eingestellt.

B.4 PERSON 4

(Schreiben vom 25.11.2022)

B.4.1 Ich méchte, dass das Verfahren angehalten wird. Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-
planverfahren fortzufihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-
staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Friihzeitigen Beteili-
gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
Ortsmitte von Allensbach durch Malinahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
rung erfahren.

B.5 PERSON 5

(Schreiben vom 25.11.2022)

B.5.1 Wir bitten das Verfahren zum Bebauungsplan Adler-Areal anzu- | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-

halten, damit alle Beteiligten eine Denkpause erhalten. planverfahren fortzufiihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-
staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Frihzeitigen Beteili-
gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
Ortsmitte von Allensbach durch MalZnahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
rung erfahren.

B.6 PERSON 6

(Schreiben vom 23.11.2022)
B.6.1 Ich bitte, das Verfahren ORTSMITTE ALLENSBACH ADLER AREAL | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-

anzuhalten, damit alle Beteiligten mehr Zeit zum Uberdenken haben.

planverfahren fortzuflihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-
staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Friihzeitigen Beteili-
gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
Ortsmitte von Allensbach durch MalRnahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
rung erfahren.

Stand: 04.03.2024
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B.7 PERSON 7

(Schreiben vom 24.11.2022)

B.7.1 Das Verfahren muss angehalten werden. Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-
planverfahren fortzufiihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-
staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Friihzeitigen Beteili-
gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
Ortsmitte von Allensbach durch Mal3Bnahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
rung erfahren.

B.8 PERSON 8

(Schreiben vom 24.11.2022)
B.8.1 Bitte stoppen Sie noch den so vorschnell in Bewegung gesetzten | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-

Zug, - und damit meine ich natirlich das weitere Verfahren zur In-
kraftsetzung des schon im Gemeinderat beschlossenen Bebauungs-
plans des Adlerareals, damit auch die berechtigten Interessen der
Burger von Allensbach bei der Gestaltung des Allensbacher Zent-
rums noch bericksichtigt werden kdnnen, die vermutlich die nachs-
ten 100 Jahre damit leben missen.

planverfahren fortzufiihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-
staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Frihzeitigen Beteili-
gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
Ortsmitte von Allensbach durch MalRnahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
rung erfahren.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde bzw. wird die Blrgerschaft
entsprechend den gesetzlichen Anforderungen eingebunden. Es wurde eine frei-
willige friihzeitige Beteiligung durchgefiihrt, bei der Anregungen der Birgerschaft
aufgenommen wurden. Darlber hinaus wurde im Mé&rz 2023 mit ausgewahlten
Burgern und einem qualifizierten Fachgremium ein Gestaltungsworkshop durch-
geflhrt. Nach der Friihzeitigen Beteiligung und einem Gestaltungsworkshop mit
Beratung durch ein qualifiziertes Fachgremium sind viele Anregungen aus der
Birgerschaft in das Konzept eingeflossen. Der Bebauungsplan wurde dement-
sprechend angepasst. Im Rahmen der 6ffentlichen Einstellung ins Internet bzw.
der o6ffentlichen Auslegung kdnnen ebenfalls Einwendungen vorgetragen werden.

Die Bedenken der Burgerinnen und Burger von Allensbach werden dabei zur
Kenntnis genommen und durch die von den Birgerinnen und Burgern von Al-
lensbach gewéhlten Vertreter im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfah-
rens in die Abwagung eingestellt.

Stand: 04.03.2024
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B.9 PERSON 9
(Schreiben vom 24.11.2022)

B.9.1 Ich ware der Gemeindeverwaltung sehr dankbar, wenn sie das Ver- | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-
fahren zur Gestaltung des Adlerareals anhalten wiirde, damit alle Be- | planverfahren fortzufiihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-
teiligten Gelegenheit zu einer Denkpause haben werden. staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Frihzeitigen Beteili-

gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
Ortsmitte von Allensbach durch MalRnahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
rung erfahren.

B.10 PERSON 10
(Schreiben vom 24.11.2022)

B.10.1 Hiermit befirworten wir ein Moratorium in Sachen Bebauungsplan | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-
Adler Areal. planverfahren fortzufihren.

B.10.2 Wir sind grundsatzlich gegen diese Basta Politik von OB Friedrich, | Wird zur Kenntnis genommen.
wie in vergangenen Entscheidungen bereits ersichtlich. Die nachsten
Wahlen kommen bestimmt.

B.11 PERSON 11
(Schreiben vom 24.11.2022)

B.11.1 Bitte halten Sie / die Gemeinde Allensbach das Verfahren an, damit | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-

alle Beteiligten eine Denkpause haben. Es sind Entscheidungen flr
die Zukunft, diese sollten mit Bedacht und Weitsicht sowie den Bir-
gern von Allensbach entschieden werden.

planverfahren fortzufiihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-
staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Frihzeitigen Beteili-
gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
Ortsmitte von Allensbach durch MalRnahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
rung erfahren.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde bzw. wird die Blirgerschaft
entsprechend den gesetzlichen Anforderungen eingebunden. Es wurde eine frei-
willige frihzeitige Beteiligung durchgefiihrt, bei der Anregungen der Burgerschaft
aufgenommen wurden. Darlber hinaus wurde im Méarz 2023 mit ausgewahlten
Birgern und einem qualifizierten Fachgremium ein Gestaltungsworkshop durch-
geflhrt. Nach der Friihzeitigen Beteiligung und einem Gestaltungsworkshop mit
Beratung durch ein qualifiziertes Fachgremium sind viele Anregungen aus der
Birgerschaft in das Konzept eingeflossen. Der Bebauungsplan wurde dement-
sprechend angepasst. Im Rahmen der 6ffentlichen Einstellung ins Internet bzw.
der o6ffentlichen Auslegung kdnnen ebenfalls Einwendungen vorgetragen werden.
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Die Bedenken der Burgerinnen und Burger von Allensbach werden dabei zur
Kenntnis genommen und durch die von den Biirgerinnen und Biirgern von Al-
lensbach gewahlten Vertreter im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfah-
rens in die Abwagung eingestellt.

B.12 PERSON 12
(Schreiben vom 24.11.2022)

B.12.1 Wie in der letzten Informationsveranstaltung deutlich wurde, bin ich | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-
und auch viele Birgerinnen von Allensbach mit dem Bebauungsplan | planverfahren fortzufiihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-
fur das Adlerareal aus verschiedensten Grinden nicht einverstan- | staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Friihzeitigen Beteili-
den. Um mehr Klarheit zu bekommen und bessere Ldsungen zu fin- | gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
den, wird m.E. mehr Zeit benétigt. Ich bitte Sie deshalb, das Verfah- | Ortsmitte von Allensbach durch MalRnahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
ren zunachst zu stoppen. von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-

rung erfahren.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde bzw. wird die Burgerschaft
entsprechend den gesetzlichen Anforderungen eingebunden. Es wurde eine frei-
willige friihzeitige Beteiligung durchgefiihrt, bei der Anregungen der Blrgerschaft
aufgenommen wurden. Darlber hinaus wurde im Méarz 2023 mit ausgewahlten
Burgern und einem qualifizierten Fachgremium ein Gestaltungsworkshop durch-
geflhrt. Nach der Friihzeitigen Beteiligung und einem Gestaltungsworkshop mit
Beratung durch ein qualifiziertes Fachgremium sind viele Anregungen aus der
Birgerschaft in das Konzept eingeflossen. Der Bebauungsplan wurde dement-
sprechend angepasst. Im Rahmen der 6ffentlichen Einstellung ins Internet bzw.
der offentlichen Auslegung kdnnen ebenfalls Einwendungen vorgetragen werden.
Die Bedenken der Burgerinnen und Biirger von Allensbach werden dabei zur
Kenntnis genommen und durch die von den Birgerinnen und Burgern von Al-
lensbach gewahlten Vertreter im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfah-
rens in die Abwagung eingestellt.

B.13 PERSON 13
(Schreiben vom 25.11.2022)

B.13.1 Es sollte nochmals mit notwendiger Zeit Uberdacht werden, bevor | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-

Entscheidungen getroffen werden. Abgerissen ist dann schnell und
endgliltig. Halten Sie das Verfahren nochmals an, um alle Gesichts-
punkte zu bertcksichtigen. Die grof3zligige Geste der Bezirksspar-
kasse ist nur eine raffinierte Bereicherung derselben.

planverfahren fortzuflihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-
staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Friihzeitigen Beteili-
gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
Ortsmitte von Allensbach durch MalRnahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
rung erfahren.
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Erganzungen mit Schreiben vom 24.11.2022:

B.13.2 Meine Kritik am Bebauungsplan: Wie passt ,abreilen“ zusammen | Gemeinsam mit der Gemeinde Allensbach wurde in den Jahren 2020/2021 durch
mit ,Alten Dorfkern erhalten"? Fir mich ist die Planung der neuen | den Investor ein Konzept zur Entwicklung der Ortsmitte erarbeitet. Nach der Un-
Mitte ,null-acht-fiinfzehn“ Uberbauung, Wohnraum ja, Kreativitét | tersuchung von Alternativen, wie z. B. Entwicklungsperspektiven am Bestand,
gleich null. Zustand der bestehenden Bausubstanz und wirtschaftliche Aspekte wurde be-
Warum keine Einsetzung eines Gestaltungbeirats? Sie vergeben ei- schlossen, die bestehenden Gebaude auf den Grundstiicken FIst.__Nrn.. 223, 222
ne historische Chance zu einer attraktiven Mitte S(;hade' um_j 71 entlang_ der Radolfzeller Stral3e abz_ubrechen. Nach.der Fruhzeitigen Be-

: ' teiligung und einem Gestaltungsworkshop im Méarz 2023 mit Beratung durch ein
qualifiziertes Fachgremium wurde das bestehende Konzept Uberarbeitet. Dabei
wurden viele Anregungen aus der Blrgerschaft und des Fachgremiums berick-
sichtigt. Den grundlegenden Zielen der Gemeinde zur Entwicklung der innerortli-
chen Geschaftslagen, aber auch die Unterbringung von zentrumsnahem Wohn-
raum kann mit dem Konzept entsprochen werden. Mit Umbau von bestehenden
Gebauden, die teilweise erhebliche bauliche Defizite aufweisen, kann das ge-
wiinschte Nutzungskonzept nicht umgesetzt werden. Nach Auffassung der Ge-
meinde ist das Uberarbeitete Konzept grundsatzlich ein positiver Beitrag zur Wei-
terentwicklung der Ortsmitte. Eine weitere Einbeziehung z.B. eines Gestaltungs-
beirates wird vom Gemeinderat abgelehnt.

B.13.3 Es sollte nochmals mit notwendiger Zeit Uberdacht werden, bevor | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-
Entscheidungen getroffen werden. Abgerissen ist dann schnell und | planverfahren fortzufiihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-
endglltig. Halten Sie das Verfahren nochmals an, um alle Gesichts- | staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Friihzeitigen Beteili-
punkte zu bertcksichtigen. Die grof3ziigige Geste der Bezirksspar- | gung umfassend lberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
kasse ist nur eine raffinierte Bereicherung derselben. Ortsmitte von Allensbach durch MaRnahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte

von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
rung erfahren.

B.14 PERSON 14
(Schreiben vom 24.11.2022)

B.14.1 Meines Erachtens ist dies nicht der richtige Plan, um zukunftig unse- | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-

re Ortsmitte burgernah und auch fur Touristen attraktiv zu gestalten.
Weder die Parkplatze sind in der heutigen Klimakrise wiinschenswert
und angebracht, noch wirkt als «Fenster zum See» eine Sparkassen-
filiale einladend und ist sicher mit Blick in die Zukunft und das sich
immer mehr zum Online-Geschéaft entwickelnde Bankwesen unan-
gebracht. Der Bebauungsplan ist m.E. ungeeignet, da nicht zu-
kunftsweisend. Ich bitte um Unterbrechung des jetzigen Verfahrens.

planverfahren fortzuflihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-
staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Frihzeitigen Beteili-
gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
Ortsmitte von Allensbach durch MalRnahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
rung erfahren.

Die Planungen fur den Bereich um das Bahnwarterhduschen werden derzeit nicht
mehr weiterverfolgt. Aus diesem Grund wurde der Bereich aus der Abgrenzung
des Bebauungsplans herausgenommen.
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B.15 PERSON 15
(Schreiben vom 25.11.2022)

B.15.1 Bei allem Verstandnis fur Ihre Freude, endlich einen Investor fur das | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-
Adlerareal gefunden zu haben sehe ich nicht, wie der vorliegende | planverfahren fortzufiihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-
Bebauungsplan die Belebung des Ortskerns voranbringen konnte. | staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Friihzeitigen Beteili-
Daher mein Appell an Sie diesen nicht zu beschlieRen und stattdes- | gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
sen ein regulares Verfahren unter Beteiligung eines Gestaltungsbei- | Ortsmitte von Allensbach durch MalRnahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
rats und aller Blrgerinnen und Birger durchzufthren. Bitte nutzen | von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
Sie diese einmalige Chance, aus Allensbach einen noch lebenswer- | rung erfahren.

U |

teren Ort fur uns alle zu machen! Fur den Bereich der Grundstlicke Adler (stdlich Radolfzeller Stral3e) und Spar-
kasse/ehemaliger Polizeiposten (nérdlich Radolfzeller Straf3e) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturbiiros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Gestaltungsworkshop im Méarz 2023 und den Einwendungen im Rahmen der
Frihzeitigen Beteiligung Uberarbeitet und wird mit Stand vom Februar 2024 durch
den Gemeinderat beflirwortet. Eine weitere Einbeziehung z.B. eines Gestal-
tungsbeirates wird vom Gemeinderat abgelehnt.

B.16 PERSON 16
(Schreiben vom 25.11.2022)

B.16.1 Bei allem Verstandnis fiir Ihre Freude, endlich einen Investor fur das | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-

Adlerareal gefunden zu haben sehe ich nicht, wie der vorliegende
Bebauungsplan die Belebung des Ortskerns voranbringen kdnnte.
Daher mein Appell an Sie diesen nicht zu beschlie3en und stattdes-
sen ein regulares Verfahren unter Beteiligung eines Gestaltungsbei-
rats und aller Burgerinnen und Birger durchzufuhren. Bitte nutzen
Sie diese einmalige Chance, aus Allensbach einen noch lebenswer-
teren Ort fur uns alle zu machen!

planverfahren fortzufiihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-
staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Frihzeitigen Beteili-
gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
Ortsmitte von Allensbach durch Mal3nahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
rung erfahren.

Fur den Bereich der Grundsticke Adler (sidlich Radolfzeller Straf3e) und Spar-
kasse/ehemaliger Polizeiposten (nordlich Radolfzeller StraRe) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentrdger in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturbiros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Gestaltungsworkshop im Marz 2023 und den Einwendungen im Rahmen der
Friihzeitigen Beteiligung tUberarbeitet und wird mit Stand vom Februar 2024 durch
den Gemeinderat beflirwortet. Eine weitere Einbeziehung z.B. eines Gestal-
tungsbeirates wird vom Gemeinderat abgelehnt.
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B.17 PERSON 17
(Schreiben vom 25.11.2022)

B.17.1 Bei allem Verstandnis fur lhre Freude endlich einen Investor fir das | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-
Adlerareal gefunden zu haben sehe ich nicht, wie der vorliegende | planverfahren fortzufiihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-
Bebauungsplan die Belebung des Ortskerns voranbringen kodnnte. | staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Frihzeitigen Beteili-
Daher mein Appell an Sie diesen nicht zu beschlieen und stattdes- | gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
sen ein regulares Verfahren unter Beteiligung eines Gestaltungsbei- | Ortsmitte von Allensbach durch MalRnahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
rats und aller Blrgerinnen und Birger durchzufthren. Bitte nutzen | von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
Sie diese einmalige Chance, aus Allensbach einen noch lebenswer- | rung erfahren.

U |

teren Ort fur uns alle zu machen! Fir den Bereich der Grundstlicke Adler (stdlich Radolfzeller Stral3e) und Spar-
kasse/ehemaliger Polizeiposten (nérdlich Radolfzeller Straf3e) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturbiiros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Gestaltungsworkshop im Méarz 2023 und den Einwendungen im Rahmen der
Frihzeitigen Beteiligung Uberarbeitet und wird mit Stand vom Februar 2024 durch
den Gemeinderat beflirwortet. Eine weitere Einbeziehung z.B. eines Gestal-
tungsbeirates wird vom Gemeinderat abgelehnt.

B.18 PERSON 18
(Schreiben vom 23.11.2022)

B.18.1 Entwicklung eines globalen ortsbaulichen Konzeptes unter Einbezie- | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-

hung der Burger*innen und externer Expertise in Form eines Gestal-
tungsbeirates

Normalerweise sollte man von einer Vision ausgehend ein globales
Konzept unter Einbeziehung aller Aspekte entwickeln und auf dieser
Grundlage einen konkreten Bebauungsplan gestalten.

In diesem Verfahren wird diese Logik auf den Kopf gestellt. Auf der
Basis eines Plans der Sparkasse wurde ein Bebauungsplan entwi-
ckelt. Dies ist unsinnig, weil Chancen auf eine gelungene, ganzheitli-
che und lebenswerte Gestaltung unserer Ortsmitte vergeben werden.

BM Friedrich hat am 17.11.22 in der Bodanriickhalle gesagt, dass
schon 2017 ein Konzept fur die Neugestaltung des Adler entwickelt
worden sei, weshalb dieser Schritt nun entfallen kénne. Das stimmt
aber so nicht: damals ging es nur um den Adler, und nicht das ge-
samte Adler Areal einschlieBlich der Flachen noérdlich der Radolfzel-
ler Stral3e. Deshalb muss ein neues Gesamtkonzept fiir das gesam-

planverfahren fortzufiihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-
staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Frihzeitigen Beteili-
gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
Ortsmitte von Allensbach durch MalZnahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
rung erfahren.

Fur den Bereich der Grundstiicke Adler (sidlich Radolfzeller Stral3e) und Spar-
kasse/ehemaliger Polizeiposten (nordlich Radolfzeller Straf3e) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentrdger in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturbiros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Gestaltungsworkshop im Marz 2023 und den Einwendungen im Rahmen der
Friihzeitigen Beteiligung tUberarbeitet und wird mit Stand vom Februar 2024 durch
den Gemeinderat beflirwortet. Eine weitere Einbeziehung z. B. eines Gestal-
tungsbeirates wird vom Gemeinderat abgelehnt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat sich bewusst gegen das Verfah-
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te Areal entwickelt werden.

Ein Gesamtkonzept muss unter anderem folgende Punkte konkret
abdecken:

> Nutzung - woflur besteht Bedarf?
> Bebaute Raume - Freirdume - Grinflachen - Parkplatze

> Gut proportionierte Baukorper, die sich gestalterisch ins Ortsbild
einfigen

Ein solches Gesamtkonzept muss mit Burgerbeteiligung und exter-
ner Expertise in Form eines Gestaltungsbeirates erarbeitet werden.
Der Gestaltungsbeirat soll das Projekt dann auch bis zum Ende be-
gleiten.

Auf Basis dieses Gesamtkonzeptes ist ein vorhabenbezogener Be-
bauungsplan zu erstellen. Ein Wechsel beim Investor kann nie aus-
geschlossen werden. Daher ist zum Schutz des Ortskerns und der
Gemeinde ein vorhabenbezogener Bebauungsplan unabdingbar.

Als unmittelbarer Schritt ist der derzeit erarbeitete Bebauungsplan zu
stoppen. Eine Denkpause sollte genutzt werden, um ein Gesamtkon-
zept zu erstellen.

ren eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans entschieden. Die Vorteile eines
Angebotsbebauungsplans liegen in der flexiblen Anwendung des Planungsrechts
in den nachsten Jahren, um ggf. auf veranderte Rahmenbedingungen in Wirt-
schaft, Verkehr und Energieversorgung reagieren zu kdnnen. Die Gemeinde
Allensbach wird dariiber hinaus weitere stadtebauliche Instrumente nutzen, wie
z. B. ein ergénzender stédtebaulicher Vertrag mit dem Vorhabentrager.

B.18.2 Ernsthafte und faire Blrgerbeteiligung

Bei der bisherigen ,Birgerbeteiligung" hat es sich eher um Alibiver-
anstaltungen gehandelt.

Bisher wurde den Blrger*innen sehr wenige Mdglichkeiten gegeben,
sich in die Planung einzubringen. Auch wurden die bisherigen Anre-
gungen der Burger*innen nicht reflektiert/ diskutiert bzw. sind in die
Planung eingeflossen. Vielmehr ist es so, dass die erste Skizze der
Sparkasse vom Juni 2022 nun Grundlage fir den Bebauungsplan-
entwurf darstellt.

Dieses Vorgehen hat nichts mit Birgerbeteiligung zu tun, vielmehr
wird die Burgerbeteiligung dadurch konterkariert.

In anderen Ortsteilen wurden die Blrger*innen durch von der Ge-
meinde initiierte Burgerworkshops in die Neugestaltung der Ortsmitte
einbezogen. Weshalb wird die Allensbacher Ortsmitte ohne eine
ernsthafte Burgerbeteiligung neu gestaltet?

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde bzw. wird die Blrgerschaft
entsprechend den gesetzlichen Anforderungen eingebunden. Es wurde eine frei-
willige friihzeitige Beteiligung durchgefiihrt, bei der Anregungen der Burgerschaft
aufgenommen wurden. Dartiber hinaus wurde im Marz 2023 mit ausgewahlten
Birgern und einem qualifizierten Fachgremium ein Gestaltungsworkshop durch-
gefuhrt. Im Rahmen der 6ffentlichen Einstellung ins Internet bzw. der 6ffentlichen
Auslegung kénnen ebenfalls Einwendungen vorgetragen werden.

Die Bedenken der Burgerinnen und Burger von Allensbach werden dabei zur
Kenntnis genommen und durch die von den Burgerinnen und Birgern von Al-
lensbach gewahlten Vertreter im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfah-
rens in die Abwagung eingestellt.
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Eine ernst gemeinte und faire Burgerbeteiligung bindet die Biir-
ger*innen in der Konzeptionsphase ein, und nicht auf der Basis eines
Bebauungsplanentwurfes, wo man vielleicht darliber diskutieren
kann, ob die Dachneigung um 2 Grad verandert werden soll.

Am 17.11.22 hat BM Friedrich &ffentlich versprochen, einen ,runden
Tisch" zu organisieren mit Gemeinde, Sparkasse und Burgergruppe
Adler Areal. Bis heute ging bei der Birgergruppe keine Einladung
hierzu ein. Es drangt sich der Verdacht auf, dass Birgerbeteiligung
nur ein Lippenbekenntnis ist.

B.18.3 Ein externer und unabhangiger Gestaltungsbeirat

Die gestalterische und nachhaltige Qualitdt unseres Umfeldes wird
zunehmend als wichtige und zukunftsweisende Zielsetzung erkannt.

Daher dirfen wir unsere historische Ortsmitte nicht dem Zufall tiber-
lassen!

Ein Gestaltungsbeirat hilft der Optimierung und der Konzeptfindung.
Ein Gestaltungsbeirat setzt sich aus Architekten und Ortsplanern zu-
sammen, die unabhangig von den lokalen Akteuren sind. Und das ist
wichtig und richtig, dass diese Beirate von au3en kommen. Gestal-
tungsbeirate sind namlich neutral, unvoreingenommen und jenseits
von lokalpolitischen Befangenheiten.

Und ganz wichtig: diese Gestaltungsbeirate kdnnen die ,Berufsehre"
achten, was ortsansassigen Architekten nicht moglich ist.

Ubrigens haben viele Stadte und Gemeinden schon langst einen Ge-
staltungsbeirat fest installiert, Konstanz, Singen, Radolfzell, ja, und
auch die Reichenau. Es ist unverstandlich, warum die Gemeinde
sich vehement gegen einen Gestaltungsbeirat stellt. Der kiinftige In-
vestor und Bauherr, die Kreissparkasse, spricht sich nicht gegen ei-
nen Gestaltungsbeirat aus.

Ein Gestaltungsbeirat bedeutet auch fiir die Verwaltung und vor al-
lem fir die Gemeinderat*innen eine Befreiung. Eine Befreiung von
der Birde, richtungsweisende und langfristige Entscheidungen fur Al-
lensbach treffen zu missen

> ohne fachliche Detailkenntnis;

> ohne fachliche Beratung; und

Fur den Bereich der Grundstlicke Adler (stdlich Radolfzeller StralRe) und Spar-
kasse/ehemaliger Polizeiposten (nérdlich Radolfzeller Straf3e) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturbiiros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Gestaltungsworkshop im Méarz 2023 und den Einwendungen im Rahmen der
Frihzeitigen Beteiligung Uberarbeitet und wird mit Stand vom Februar 2024 durch
den Gemeinderat beflirwortet. Eine weitere Einbeziehung z. B. eines Gestal-
tungsbeirates wird vom Gemeinderat abgelehnt.
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> nur aufgrund einer ersten Skizze, die im Rekordtempo in einen
Bebauungsplan gegossen wurde.
B.18.4 Varianten und Ortssatzung Fur den Bereich der Grundstiicke Adler (sidlich Radolfzeller Stral3e) und Spar-

Bei einem Vorhaben von der Dimension des Adler Areals sollte es
unabdingbar sein, architektonische und gestalterische Varianten in
Auftrag zu geben und auch den Birger*innen zu prasentieren.

Die Realitat sieht aber so aus, dass die erste Skizze der Sparkasse
vom Juni 2022 nun Grundlage fir den Bebauungsplanentwurf dar-
stellt.

Zum Bebauungsplanentwurf kann global folgendes gesagt werden:

> Der geplante Adler Neubau flgt sich absolut nicht in das Dorfbild
ein;

> Fur die Bebauung Nord besteht keinerlei Analyse zur Nutzung
der kommerziellen Erdgeschosse, mit dem Risiko hier grof3eren
Leerstand zu kreieren;

> Dafir zeichnet sich die Bebauung Nord durch Uniformitat und
Banalitat aus, die im Ortskern nichts zu suchen hat;

> F0r das gesamte Adler Areal sind die Volumen aller Bauten ex-
zessiv und miissen sowohl in der Hohe als auch in der GréRRe re-
duziert werden.

Die Einhaltung der Intention der Ortssatzung ist unabdingbar.

Die meisten Vorgaben werden durch die vorgelegte Planung der
Sparkasse jedoch nicht eingehalten. Dies soll mit dem nun vorlie-
genden Bebauungsplanentwurf geheilt werden. Wichtige Vorgaben
aus der Ortssatzung, die nicht eingehalten werden:

> Einfache klare kubische Baukorper
> Steile Déacher 40 - 50 Grad DN

> Reduzierte Dachaufbauten

> Lochfassaden mit klarer Gliederung
> Freirdume und Durchlassigkeit

> Unterschiedliche Gebaudestellungen

kasse/ehemaliger Polizeiposten (nodrdlich Radolfzeller Straf3e) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturbiros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Gestaltungsworkshop im Marz 2023 und den Einwendungen im Rahmen der
Frihzeitigen Beteiligung Uberarbeitet. Viele Anregungen der Birger und des
Fachgremiums aus dem Gestaltungsworkshop wurden im Uberarbeiteten Kon-
zept berucksichtigt, wie z. B. einfache Baukorper, steilere Dachneigungen, Loch-
fassaden und unterschiedliche Gebaudehdhen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat sich ausdricklich fur eine weite-
re Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrager ausgesprochen. Das vorgelegte
Konzept wurde mehrfach diskutiert und angepasst, um den gestalterischen An-
forderungen der Gemeinde zu genlgen. Nach Auffassung der Gemeinde ist das
daraus erfolgte, Uberarbeitete Konzept grundsatzlich ein positiver Beitrag zur
Weiterentwicklung der Ortsmitte.

Dem Gemeinderat ist bewusst, dass die bestehende Gestaltungssatzung fir das
Gebiet des Ortskerns von Allensbach (in Kraft getreten am 26.06.1981) nicht in
allen Punkten eingehalten wird. Hierbei gilt es zu Bedenken, dass die Gestal-
tungssatzung bereits Uber 40 Jahre alt ist. Bereits in vielen Bereichen des Orts-
kerns wurden zahlreiche Befreiungen von der Gestaltungssatzung erteilt. Auf-
grund des Alters der Gestaltungssatzung entsprechen einige Regelungen nicht
mehr den heutigen Anforderungen bzw. wurden durch die Architekten neu inter-
pretiert. Um die gestalterischen Regelungen den heutigen Anspriichen anzupas-
sen, wurden fiir den Bebauungsplan neue 6rtliche Bauvorschriften erlassen. Die
bestehende Gestaltungssatzung wird im Bereich der vorliegenden Abgrenzung
des Bebauungsplans lberlagert. Es gelten die Regelungen des Bebauungsplans
,Adlerareal“ sowie die darin enthaltenen Ortlichen Bauvorschriften.
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> Vor- und Ruckspriinge entlang der Stral3e
> Unterschiedliche Hohenstaffelung der Giebel
Es ist nicht akzeptabel, dass Kernpunkte der Ortssatzung durch ei-
nen Bebauungsplan ausgehebelt werden. Und dies hat es in den
letzten 40 Jahren im Allensbacher Ortskern auch in diesem Ausmal
nie gegeben.

B.19 PERSON 19
(Schreiben vom 23.11.2022)

B.19.1 Es ist mir unverstandlich, dass im Jahr 2022 noch Parkplétze in un- | Die Planungen fiir den Bereich um das Bahnwérterhduschen werden derzeit nicht
mittelbarer Seenahe geplant werden. Das auf demselben Grund- | mehr weiterverfolgt. Aus diesem Grund wurde der Bereich aus der Abgrenzung
stuck befindliche und denkmalgeschitzte Bahnwérterhduschen wird | des Bebauungsplans herausgenommen.
dadurch vollig entwertet, und auch jeglicher Zukunftsperspektive zu
seiner Sanierung und alternativen Nutzung beraubt.

B.19.2 Auch ist mir unverstandlich, weshalb unter dem Adler eine Tiefgara- | Jeder private Bauherr muss auf seinem Grundstiick eine nach LBO BW bzw.
ge flr gerade mal acht Autos gebaut werden soll. nach Festlegung der Gemeinde Allensbach geforderte Anzahl von Kfz-

Stellplatzen nachweisen. Wo diese untergebracht werden, ist Sache des Vorha-
bentragers.

B.19.3 Diese Tiefgarage und der Parkplatz beim Bahnwérterhauschen ent- | Die Planungen um das Bahnwarterhauschen werden nicht mehr weiterverfolgt.
werten die Brunnengasse, die einzige noch gepflasterte Gasse am | Die Zufahrt zur geplanten Tiefgarage des ehemaligen Adler-Gebaudes liegt im
Ort. Das stark steigende Verkehrsaufkommen schafft extreme | noérdlichen Teil der Brunnengasse. Dabei wird davon ausgegangen, dass mit acht
Larmbelastigung, Luftverschmutzung, und Gefahr fur Fuganger, da | Kfz-Stellplatzen nicht von einem stark steigenden Verkehrsaufkommen und einer
die Gasse eh schmal ist und keinen Gehweg hat. extremen Belastigung durch Verunreinigungen zu rechnen ist. Offentliche Kfz-

Stellplatze stehen in der Radolzeller StraRe zur Verfugung.
B.19.4 Entwickeln Sie ein Konzept fir den Ortskern, welches zukunftsge- | Nach Auffassung der Gemeinde wurde durch das Vorhaben eine gute Losung flr

richtete Losungen fir die Parkplatzfrage bietet. Schauen Sie, wie an-
dere Gemeinden diese Probleme I6sen. Aber machen Sie es sich
nicht so einfach, jeden freien Platz als Parkplatz zuzupflastern.

den Ortskern gefunden. Fur gewerbliche und wohnbauliche Nutzungen sind nach
der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg Stellplatze auf privaten Grundsti-
cken nachzuweisen. Fir den Bereich der Planung wird in Abstimmung mit der
Gemeinde die entsprechend geforderte Stellplatzzahl nachgewiesen. Dartiber
hinaus stehen im Bereich des Ortskerns und insbesondere in der Radolfzeller
StralRe 6ffentliche Parkplatze zur Verfigung.

Weitere verkehrliche Untersuchungen des gesamten Ortskerns sind nicht Ge-
genstand des Bebauungsplans und werden ggf. gesondert untersucht.
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B.20 PERSON 20
(Schreiben vom 24.11.2022)

B.20.1 Der Bebauungsplanentwurf stellt einen Blankoscheck fir jeden kunf- | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-
tigen Investor dar. Sollte die Sparkasse als Investor ausfallen, kann | planverfahren fortzufiihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-
ein neuer und vielleicht auswartiger Investor auf der Basis dieses | staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Friihzeitigen Beteili-
Bebauungsplanes ein Monstrum aus dem Adler Areal machen. gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
Stoppen Sie jetzt das Verfahren, initiieren Sie eine emsthafte Bilir- Ortsmitte von AIIensbach dgrch MaBnghmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte

. N SN . .| von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
gerbeteiligung, génnen Sie sich eine Denkpause und Uberlegen Sie
: N LA rung erfahren.
selbst - zusammen mit den Birgern, was fur ein Konzept Allensbach
fur seinen Ortskern braucht. Fur den Bereich der Grundstlicke Adler (stdlich Radolfzeller Stral3e) und Spar-
Dann kénnen Sie neu mit einem Vorhabenbezogenen Bebauungs- kasse/ehemaliger Polizeiposten (ndrdlich Raqolfzgller StralRe) in der_Ort_smitte_
plan beginnen, in den auch die Ideen der Biirger eingeflossen sind von Allensbach wurde durch den \/_orhabe!jtrager in Zusammena.rben mit zwei
NUr SO werden’ wir eine schéne und lebenswerte Ortsmitte haben ' kompe_tenter_l und erfahrenen Archltekturburos und in enger Abstimmung mit der
' Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde bzw. wird die Birgerschaft entsprechend den gesetzlichen Anforderungen
eingebunden. Es wurde eine freiwillige friihzeitige Beteiligung durchgefihrt, bei
der Anregungen der Burgerschaft aufgenommen wurden. Dariiber hinaus wurde
im Marz 2023 mit ausgewahlten Birgern und einem qualifizierten Fachgremium
ein Gestaltungsworkshop durchgefiihrt. Das nun vorliegende Konzept wird mit
Stand vom Februar 2024 durch den Gemeinderat beflrwortet.
Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat sich bewusst gegen das Verfah-
ren eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans entschieden. Die Vorteile eines
Angebotsbebauungsplans liegen in der flexiblen Anwendung des Planungsrechts
in den néchsten Jahren, um ggf. auf veranderte Rahmenbedingungen in Wirt-
schaft, Verkehr und Energieversorgung reagieren zu konnen. Die Gemeinde
Allensbach wird dartiber hinaus weitere stadtebauliche Instrumente nutzen, wie
z. B. ein ergénzender stadtebaulicher Vertrag mit dem Vorhabentrager.

B.21 PERSON 21
(Schreiben vom 21.11.2022)

B.21.1 Dem von lhnen Vorge|egtem Bebauungsp|an JAdlerareal" fehlt die Die Gemeinde Allensbach arbeitet bereits seit einigen Jahren an der EntWickIung

Phase einer mit Blrgern entwickelten Ubergeordneten Rahmenpla-
nung. Sein Zweck ist eindeutig, die vom kinftigen Bauherrn erstellte
Planung der Baukdrper genehmigen zu kénnen. Diese Planung ist
aber, wie es in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Fall
ware, nicht zur Diskussion gestellt worden.

Die Entwicklung einer Zielsetzung ware bereits in einer friiheren
Phase der Planung notwendig gewesen. Dabei waren unter Mitwir-

der Ortsmitte. Dies wurde bereits in verschiedenen Planungen thematisiert wie
z. B. bei der Antragstellung zum Sanierungsgebiet ,Ortsmitte“ (2015/2016) und
dem Gemeindeentwicklungskonzept (2018). Die Entwicklungspotenziale fir das
Gebdude des bestehenden Adlers wurden dabei schon sehr viel friiher intensiv
diskutiert, denn das ehemalige Gasthaus steht bereits seit 1984 leer. In allen
Ubergeordneten Entwicklungsstrategien wurde die Nutzungsmischung im Orts-
kern aus gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschossen und Wohnungen deut-
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kung eines Gestaltungsbeirats Varianten entwickelt und den Birgern | lich beflirwortet. In welchen Kubaturen diese gewlinschten Nutzungen unterge-

vorgestellt worden. bracht werden, wurde dabei nicht konkretisiert.

Dieser vorbereitende Schritt muss nachgeholt werden. Nun konnte nach langerer Suche ein Investor gefunden werden, dessen Vor-
schlage fir eine Kombination aus Wohnungen und gewerblichen Nutzungen in
den unteren Geschossen grof3e Zustimmung findet. Die Gemeinde hat in den
Vorhabentrager durch die langjahrigen guten geschéftlichen Beziehungen grolRes
Vertrauen. Vom Vorhabentrager wurde in Zusammenarbeit mit zwei erfahrenen
Architekturbiiros ein Konzept entwickelt, das sowohl im Bereich der geplanten
Nutzungen als auch stadtebaulich und architektonisch durch den Gemeinderat
beflrwortet wird. Das Konzept des Investors hat sich im Laufe des Verfahrens
stark weiterentwickelt. Dies auch schon aufgrund der vielen Einwendungen der
Burgerschaft, die im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung und eines Gestal-
tungsworkshops mit einem ausgewahlten Fachgremium aufgenommen wurden.
Die Bedenken der Birgerinnen und Birger von Allensbach wurden dabei zur
Kenntnis genommen und werden durch die von den Birgerinnen und Birgern
von Allensbach gewahlten Vertreter im Rahmen des weiteren Bebauungsplanver-
fahrens in die Abwagung eingestellt.

B.21.2 Die Planung von Stellplatzen in der Brunnengasse muss aufgehoben | Dies wird im Weiteren bertcksichtigt.

\évssrgi?é Eélebgteupégjruc?ig r?g?v:/ei:jliggﬁtg?gﬁpg tlisesvz(r)fuggeeprl?m werden, Die Planl_mgen fur den Ber_eich um das Bahnwérterhaus_chen werden derzeit nicht
mehr weiterverfolgt. Aus diesem Grund wurde der Bereich aus der Abgrenzung
des Bebauungsplans herausgenommen.

B.21.3 Ein Verkehrs- und Schallgutachten muss auch berticksichtigen, dass | Flr den Bebauungsplan wurde ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet. Dabei
die Brunnengasse gepflastert ist und damit mehr Larm beim Befah- | wurde die Pflasterung der Brunnengasse berlicksichtigt.

ren entsteht. Zugleich ist die Gasse bei erhohtem Verkehr nicht fur Da die Planungen um das Bahnwarterhauschen nicht mehr weiterverfolgt wer-

das Befahren in beide Richtungen geeignet. Schlie3lich verlauft hier d ird ni htg . heblichen Mehrverkeh ¢ 4 des PI 9 biet

auch der Bodenradweg, der sich zunehmender Beliebtheit erfreut. €n, wird nicht von €inem erneblicheén Menhrverkenr aufgrund des Flangebiets
ausgegangen. Die Brunnengasse wird heute bereits insbhesondere in den Som-
mermonaten befahren, da sich sudlich der Bahnlinie touristische Ziele wie z. B.
der Uferbereich mit Hafenanlage befindet. Die Erstellung eines Verkehrsgutach-
tens fir die Brunnengasse im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird der-
zeit nicht fur erforderlich gehalten. Weitere verkehrliche Untersuchungen des
gesamten Ortskerns sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans und werden
ggf. gesondert untersucht.
B.22 PERSON 22
(Schreiben vom 20.11.2022)
B.22.1 Wir haben als Bewohner von Allensbach am Donnerstag, 17. No- | Die Anregungen werden wie unten aufgefiihrt behandelt.

vember 2022 die Informationsveranstaltung in der Bodanrickhalle
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besucht.
Die Wichtigkeit der Teilnahme wurde uns durch die vielen AuRerun-
gen klar vermittelt. Wir mochten daher bei der Gestaltung des Areals
diese Anregungen Ubermitteln, da die Flachen in diesen Teil des Orts
sehr pragend sind.
Wir regen dies an:

B.22.2 Der Adler sollte ersatzlos abgerissen werden. Die dadurch entste- | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-
hende Flache kdnnte mit 2 Linden einen attraktiven Grinplatz mit | planverfahren fortzufiihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-
Aufenthaltsqualitéat im Ort schaffen. Das dann restaurierte Fischer- | staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Frihzeitigen Beteili-
haus (wenn es schon erhalten werden muss) wirde préagend zur Gel- | gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
tung kommen, einen schonen Blick auf das benachbarte Fachwerk- | Ortsmitte von Allensbach durch MaRnahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
haus ermdglichen und aus der Hohrenbergstrasse blickend eine | von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
Sichtachse zum See schaffen. rung erfahren.

B.22.3 Die nordlich der K 6170 platzierten Hauser sollten mehr Leichtigkeit | Fir den Bereich der Grundstiicke Adler (stidlich Radolfzeller Stra3e) und Spar-
haben; da ist zu viel Gebdaudemasse an der Stral3e. Die Linde dort | kasse/ehemaliger Polizeiposten (nordlich Radolfzeller Straf3e) in der Ortsmitte
sollte erhalten werden. von Allensbach wurde durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit zwei

kompetenten und erfahrenen Architekturblros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Viele Anregungen der Birger und des Fach-
gremiums aus dem Gestaltungsworkshop wurden im Uberarbeiteten Konzept
berucksichtigt, wie z. B. einfache Baukdrper, steilere Dachneigungen, Lochfassa-
den und unterschiedliche Gebaudehdhen. Das nun vorliegende Konzept wurde
nach dem Gestaltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Friihzei-
tigen Beteiligung Uberarbeitet und wird mit Stand vom Februar 2024 durch den
Gemeinderat befurwortet.
Die bestehenden zwei Bdume auf dem nérdlichen Areal kdnnen nicht erhalten
werden. Hier wird der Unterbringung von Stellplatzen in einer Tiefgarage der Vor-
rang eingeraumt. In diesem Bereich sollen aber Baume nachgepflanzt werden.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird gewéhrleistet, dass diese
Baume eine gute Grundlage zum Wachsen erhalten.

B.22.4 Das Bahnwarterhduschen sollte nach der Sanierung mit Nebenfla- | Die Planungen fiir den Bereich um das Bahnwarterhduschen werden derzeit nicht

chen einen Ladepunkt fir eMobilitdt enthalten. Transparente Solar-
Uberdachung, eventuell ein mobiles Mini Café ermdglichen, &hnlich
wie man es z.B. an der Lande Reichenau hat. Das kdnnte ein auch
touristisch interessanter Punkt werden, wenn man ihn durch z.B. eine
Litfal3s&aule, Lebensmittelautomat mit értlichem Angebot, fixe Bestuh-
lung, etc. erganzt.

mehr weiterverfolgt. Aus diesem Grund wurde der Bereich aus der Abgrenzung
des Bebauungsplans herausgenommen.

Die Anregungen zu ergénzenden Nutzungen fur das Bahnwarterhduschen wer-
den zur Kenntnis genommen. Diese sind jedoch nicht Gegenstad des vorliegen-
den Bebauungsplanverfahrens.
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B.22.5 Generell halten wir den Abschnitt vom jetzigen Adler bis zum Alet- | Der Gemeinde ist die grofl3e Bedeutung der Ortsmitte bewusst. Allensbach ist
stible fiir eine entwicklungswirdige Zone, die man nicht dem in Al- | nicht nur ein attraktiver Wohnstandort, auch die gewerbliche Entwicklung und die
lensbach anschwellenden Durchfahrtsverkehr tberlassen sollte. Entwicklung als touristischer Standort stehen im Fokus der Gemeindeentwick-
lung.
Die Gemeinde Allensbach arbeitet bereits seit einigen Jahren an der Entwicklung
der Ortsmitte. Dies wurde bereits in verschiedenen Planungen thematisiert wie
z. B. bei der Antragstellung zum Sanierungsgebiet ,Ortsmitte“ (2015/2016) und
dem Gemeindeentwicklungskonzept (2018).
Mit Fertigstellung des Umbaus der B33 wird von einer Verringerung des Durch-
fahrtsverkehrs in der Radolfzeller Stral3e ausgegangen. Diese Planungen sind
jedoch nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens und wer-
den zu gegebener Zeit weiterverfolgt.
B.23 PERSON 23
(Schreiben vom 18.11.2022)
B.23.1 Warum mdchte man ausgerechnet in der kleinsten Gasse des Ortes | Die neu geplanten Vorhaben liegen entlang der Radolfzeller Stral3e und sollen
ein Bauvorhaben einer 6ffentlichen Geschéftsstelle planen, das den | auch zu dieser Hauptachse der Ortsmitte deutlich prasent sein. Die Brunnengas-
Verkehr eindeutig erh6hen wird? Standort, Verkehr und Parken soll- | se wird nach Auffassung der Gemeinde durch das geplante Vorhaben verkehrlich
ten zuerst Uberdacht werden und da ist die kleinste Gasse der Orts- | nur geringfiigig tangiert. Dies insbesondere auch, da die Planungen fur den Be-
mitte sicherlich nicht der glinstigste Standort fir beide Seiten. reich um das Bahnwarterhauschen derzeit nicht mehr weiterverfolgt werden. Aus
S . . . diesem Grund wurde der Bereich aus der Abgrenzung des Bebauungsplans her-
Vielleicht sollte man einen unabhangigen Verkehrs-Ingenieur beauf- ausoenommen
tragen, der die Brunnengasse auf die Verkehrs-Sicherheit unter- 9 '
sucht. Vor meiner Tur in der Brunnengasse 2a hat man mir den Sei- | In der Tiefgarage des Gebaudes sldlich der Radolfzeller Straf3e (ehemaliger
tenspiegel von meinem Auto zugeklappt. Das wurde auch von der | Adler) sind derzeit 8 Kfz-Stellplatze geplant. Diese Stellplatze sind mehrheitlich
Polizei auch aufgenommen. far die in diesem Gebaude arbeitenden und wohnenden Personen vorgesehen.
. . . . ) Es wird davon ausgegangen, dass der damit zusammenhéangende An- und Ab-
\é\éﬁ?n d(:;f%?Liegfssggﬁ\r,g?gadbirﬂﬂnenrsvna%?esﬁs?Z?thrhghézgryg{ fahrtverkehr nicht tberméaRig Mehrverkehr erzeugen wird. Die Brunnengasse wird
dann' ist das ein triftiaer Grund das Bauvorhaben' abzuleghr?en AucH heute bereits insbesondere in den Sommermonaten befahren, da sich sudlich der
im Interesse der S argkasse ' Bahnlinie touristische Ziele wie z. B. der Uferbereich mit Hafenanlage befindet.
P : Die Erstellung eines Verkehrsgutachtens fir die Brunnengasse wird derzeit nicht
fur erforderlich gehalten.
B.24 PERSON 24
(Schreiben vom 19.11.2022)
B.24.1 Reduzierung der Ausnutzungsziffer. Fur den Bereich der Grundstiicke Adler (slidlich Radolfzeller StraRe) und Spar-

Ich fordere, dass Sie die Ausnutzung, der an das Plangebiet umge-
benden Grundstiicke messen/einschéatzen und so einen Anhalts-
punkt bekommen, welche Bebauung/Ausnutzung sich eignet, damit

kasse/ehemaliger Polizeiposten (ndrdlich Radolfzeller Stral3e) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturbiiros und in enger Abstimmung mit der
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die neuen Gebaude nicht wie massige, Uberdimensionierte Fremd-
korper im Ortsbild wirken. Die Ausnutzung muss zur Umgebung pas-
sen.

Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Gestaltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Friihzeitigen Be-
teiligung Uberarbeitet.

Die Nutzungsziffern des Bebauungsplans werden sich im Rahmen des befiirwor-
teten Konzepts bewegen. Im dicht bebauten Ortskern von Allensbach sind héhe-
re Ausnutzungsziffern auch nicht untuiblich, hierfur gibt es viele Beispiele.

B.24.2

Keine Parkplatze in der Brunnengasse

Die schonste Gasse von Allensbach sollte von FulRgéangern oder
Radfahrern belebt werden und nicht von Autos.

Das Pflaster ist ungeeignet fur Autoverkehr, zu laut und holprig.

Parkplatz und Autoverkehr fast am Seeufer im atmospharischsten
Teil von Allensbach ist fiir mich das GEGENTEIL von ZUKUNFT.

Die Planungen fiir den Bereich um das Bahnwarterhduschen werden derzeit nicht
mehr weiterverfolgt. Aus diesem Grund wurde der Bereich aus der Abgrenzung
des Bebauungsplans herausgenommen.

B.24.3

Alte, grol3e Baume und Grinflachen erhalten

Die 2 Ortsbaume an der Sparkasse mussen erhalten werden und
auch etwas grinen Raum um ihn. Es gibt keinen einzigen anderen
ortspragenderen Baum westlich vom Marktplatz laufen Sie doch mal
die Hauptstral3e entlang.

Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Gestaltungsworkshop und den
Einwendungen im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung Uberarbeitet und wird mit
Stand vom Februar 2024 durch den Gemeinderat beflrwortet. Im Bereich der
Gebéaude nordlich der Radolfzeller Stral3e wurden ebenfalls zahlreiche Anregun-
gen ins Konzept aufgenommen. Daher liegen entlang der Radolfzeller Strafl3e nur
noch zwei Gebaude, die durch einen begriinten Zwischenraum einen grof3zigi-
gen Abstand zueinander haben. Durch die Einbeziehung eines Freiraumpla-
nungsbiros wurden ansprechende Aulzenrdume sowie qualifizierte Grinraume
geschaffen, die eine gute Aufenthaltsqualitat gewahrleisten.

Die bestehenden zwei Baume auf dem nérdlichen Areal kbnnen nicht erhalten
werden. Hier wird der Unterbringung von Stellplatzen in einer Tiefgarage der Vor-
rang eingerdumt. In diesem Bereich sollen aber Baume nachgepflanzt werden.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird gewéhrleistet, dass diese
Baume eine gute Grundlage zum Wachsen erhalten.

B.24.4

Bauvorhaben-bezogener Bebauungsplan

Man erkennt, wenn man den Umriss des Plangebiets ansieht, dass
ein Vorhaben dahintersteht. Es ist kein anderes Grundstiick einbe-
zogen, nur die Gemeinde und Sparkassenflachen. Ein neutraler
Stadtplaner wirde das Plangebiet niemals so definieren.

Ich fordere daher einen bauvorhabenbezogenen Bebauungsplan. Es
ist unfair gegenuiber den Anwohnern hier anderes Recht giltig zu
machen oder sie 6ffnen die Tore, dass auch alle anderen in diesem
Gebiet dementsprechend bauen dirfen... wére das gewinscht?

Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat sich bewusst gegen das Verfah-
ren eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans entschieden. Die Vorteile eines
Angebotsbebauungsplans liegen in der flexiblen Anwendung des Planungsrechts
in den nachsten Jahren, um ggf. auf veranderte Rahmenbedingungen in Wirt-
schaft, Verkehr und Energieversorgung reagieren zu kénnen. Der vorliegende
Bebauungsplan wird sich aber tatsachlich sehr stark am geplanten Vorhaben
orientieren. Die Gemeinde Allensbach wird darliber hinaus weitere stadtebauliche
Instrumente nutzen, wie z. B. ein erganzender stadtebaulicher Vertrag mit dem
Vorhabentrager.
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Daher sollte der Bebauungsplan individuell auf das Bauvorhaben be-
zogen mit der jetzigen Umgebung abgestimmt werden.

B.25 PERSON 25

(Schreiben vom 21.11.2022)

Ich bin wie viele Allensbacher Burgerinnen gegen die jetzige Baupla-
nung des Adlerareals, Griinde:

> die jetzige Planung verschandelt das (noch) schéne historische
Ortsbild von Allensbach total,

> zu viele Parkplatze, TG-Zufahrt Gber Schmittengasse, hassliche
Fassaden, zu hohe Gebaude, Dachneigungen unpassend, Ful3-
wege hicht optimal, Optik der Gebaude passt nicht zum restli-
chen historischen Umfeld,

> die Bebauung sollte mehr Wohnraum und Wohnumfeld bieten
und weniger gewerbliche Nutzung,

> Parkplatze unterhalb des Bahnwarterhauschens,
> Nichteinhaltung der Allensbacher Gestaltungssatzung,
> die jetzigen Bebauungsplane wirken eher wirtschaftlich orientiert.

Die hohe Birgerbeteiligung zeigt zudem, dass viele Allensba-
cherlnnen gegen dies jetzige Planung sind. Gut waére, bei der Pla-
nung eine Beteiligung von Anwohnern und unabhéngigen Architekten
mit einzubeziehen.

Ich habe mir den Entwurf von Frau Jana Lohrer angesehen, die als
Masterarbeit eine alternative, schéne Planung erstellt hat, die es ver-
dient bertcksichtigt und ernst genommen zu werden.

In der Hoffnung, dass eine alternative Planung angestrebt und der
jetzige Plan so nicht realisiert wird, mit besten GriRen

Fir den Bereich der Grundstiicke Adler (studlich Radolfzeller Straf3e) und Spar-
kasse/ehemaliger Polizeiposten (nordlich Radolfzeller Stral3e) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturbiros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Gestaltungsworkshop im Marz 2023 und den Einwendungen im Rahmen der
Frihzeitigen Beteiligung Uberarbeitet. Viele Anregungen der Birger und des
Fachgremiums aus dem Gestaltungsworkshop wurden im tGberarbeiteten Kon-
zept berucksichtigt, wie z. B. einfache Baukorper, steilere Dachneigungen, Loch-
fassaden und unterschiedliche Gebaudehdhen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat sich ausdricklich fur eine weite-
re Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrédger ausgesprochen. Das vorgelegte
Konzept wurde mehrfach diskutiert und angepasst, um den gestalterischen An-
forderungen der Gemeinde zu genugen. Nach Auffassung des Gemeinderats flgt
sich das nun vorgelegte Konzept sehr gut in den Ortskern von Allensbach ein.

Dem Gemeinderat ist bewusst, dass nicht allen Anregungen vollstandig gefolgt
werden konnte, hat sich aber dazu entschlossen, das Bebauungsplanverfahren
fortzufilhren. Nach Auffassung der Gemeinde ist das Uberarbeitete Konzept
grundsatzlich ein positiver Beitrag zur Weiterentwicklung der Ortsmitte. Durch die
Mischung von gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschossen und Wohnnutzun-
gen in den oberen Geschossen erfahrt die Ortsmitte positive Impulse und kann
die starke Nachfrage z. B. nach barrierefreien, zentrumsnahmen Wohnungen in
unmittelbarer Nahe zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen zumindest teilweise
decken. Durch die Einbeziehung eines Freiraumplanungsbiros wurden anspre-
chende AulRenrdume sowie qualifizierte GriinrAume geschaffen, die eine gute
Aufenthaltsqualitéat gewéhrleisten.

Dem Gemeinderat ist bewusst, dass die bestehende Gestaltungssatzung fir das
Gebiet des Ortskerns von Allensbach (in Kraft getreten am 26.06.1981) nicht in
allen Punkten eingehalten wird. Hierbei gilt es zu Bedenken, dass die Gestal-
tungssatzung bereits Uber 40 Jahre alt ist. Bereits in vielen Bereichen des Orts-
kerns wurden zahlreiche Befreiungen von der Gestaltungssatzung erteilt. Auf-
grund des Alters der Gestaltungssatzung entsprechen einige Regelungen nicht
mehr den heutigen Anforderungen bzw. wurden durch die Architekten neu inter-
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pretiert. Um die gestalterischen Regelungen den heutigen Anspriichen anzupas-
sen, wurden fir den Bebauungsplan neue 6rtliche Bauvorschriften erlassen. Die
bestehende Gestaltungssatzung wird im Bereich der vorliegenden Abgrenzung
des Bebauungsplans tberlagert. Es gelten die Regelungen des Bebauungsplans
,Adlerareal“ sowie die darin enthaltenen Ortlichen Bauvorschriften.

Die Planungen fur den Bereich um das Bahnwérterhduschen werden derzeit nicht
mehr weiterverfolgt. Aus diesem Grund wurde der Bereich aus der Abgrenzung
des Bebauungsplans herausgenommen.

B.26

PERSON 26
(Schreiben vom 23.11.2022)

B.26.1

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,Adlerareal" méchte ich
folgende Anregung geben: Schon lange Zeit habe ich grol3e Sicher-
heitsbedenken uber den innerstadtischen Verkehr im Kernort Allens-
bach.

Aktuell ist dieser Bereich durch eine 40 km/h-Zone ausgewiesen.
Das ist meines Erachtens nicht ausreichend. Zumindest nicht im Be-
reich bis zur Abzweigung der Kaltbrunner Stral3e. Durch die neue
Bebauung ist ein vermehrter Verkehr sehr wahrscheinlich - vor allem
auch durch Ful3géanger und Radfahrer. Ich hielte im Bereich der jet-
zigen 40 km/h-Zone eine Reduzierung auf 30 oder sogar nur 20 km/h
(beruhigte Zone) fur verninftig, um ernsthafte Verkehrsunfalle vo-
rausschauend zu vermeiden.

Sollte dieser Aspekt nicht in den Bebauungsplan passen, bitte ich
dennoch zu uberlegen, ob das nicht ein Besprechungspunkt bei einer
der nachsten Gemeinderatssitzungen sein kénnte.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Allensbach kénnte sich tatsachlich eine weitere Reduzierung auf
30 km/h vorstellen, um u.a. die Stral3e Uberquerende Ful3ganger besser zu
schitzen und insgesamt eine Verkehrsberuhigung im Ortskern zu erreichen. Dies
wird im Weiteren mit den zustandigen Behorden abgestimmt.

Die allgemeine Verkehrssituation und Verkehrsberuhigung des innerstadtischen
Verkehrs kann jedoch nicht auf Grundlage des Bebauungsplanverfahrens festge-
setzt bzw. geregelt werden und wird zukiinftig weiter mit dem Gemeinderat disku-
tiert werden.

B.27

PERSON 27
(Schreiben vom 25.11.2022)

B.27.1

Wir begriRen im Grundsatz eine Umgestaltung des Adlerareals,
allerdings nicht in der zuletzt vorgestellten Ausgestaltung.

Wir bitten Sie, das Projekt nochmals zu Giberdenken, damit eine fir
alle Burger zufriedenstellende L6sung gefunden werden kann.

Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-
planverfahren fortzufiihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-
staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Friihzeitigen Beteili-
gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
Ortsmitte von Allensbach durch Maf3nahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
rung erfahren.

B.27.2

Insbesondere wiinschen wir uns

Fur den Bereich der Grundstiicke Adler (sidlich Radolfzeller Straf3e) und Spar-
kasse/ehemaliger Polizeiposten (nordlich Radolfzeller Straf3e) in der Ortsmitte
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> eine Einberufung eines Gestaltungsbeirates und von Allensbach wurde durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturbtiros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Gestaltungsworkshop im Méarz 2023 und den Einwendungen im Rahmen der
Friihzeitigen Beteiligung tberarbeitet und wird mit Stand vom Februar 2024 durch
den Gemeinderat beflirwortet. Eine weitere Einbeziehung z. B. eines Gestal-
tungsbeirates wird vom Gemeinderat abgelehnt.

> eine Minimierung von Stellplatzen und den Ausschluss von Park- | Die Planungen fir den Bereich um das Bahnwarterhauschen werden derzeit nicht

decks. mehr weiterverfolgt. Aus diesem Grund wurde der Bereich aus der Abgrenzung
des Bebauungsplans herausgenommen.
Weitere Stellplatze sind nach den gesetzlichen Bestimmungen bzw. den Vorga-
ben der Gemeinde Allensbach durch den Vorhabentréager nachzuweisen.
B.28 PERSON 28

(Schreiben vom 28.11.2022)

Vorneweg - ich bin gliicklich, dass sich Allensbach entwickelt.

Die Gemeinde lebt (leider nicht so sehr im Ortskern siehe Apothe-
ke/Ratzek etc).

Bezuglich Adler-Areal finde ich es schade, dass das architektonische
und stadtebauliche Potenzial nicht ausgenutzt wird. Stadtebaulich
gibt es keine Vision - ein Konzept wére da sinnvoll.

Architektonisch passt der Entwurf nicht zu einem ,gewachsenen”
Ortskern. Der Ortskern besteht aus solitdaren Gebauden, mal nach
vorne/hinten versetzt. Mal gedreht, diverse Ausrichtungen und Dach-
neigungen...

Sie wollen das Sparkassen-Polizei-Areal mit vier identischen Blocken
bebauen. Sehr verdichtet. Das hat seine Berechtigung bei einem
Neubaugebiet oder einer Einfallsstral3e. Nicht an dieser Stelle!

Die Umgebung, die gewachsene Struktur wurde mit Nichten beruck-
sichtigt noch einbezogen. Diese Planung kénnte UBERALL stehen.

Ahnliches gilt fur das Adler-Areal. Im Gegensatz zum Alternativent-
wurf von Jana Lohrer; die sich ausgiebig mit der IST-Situation be-
fasst hat; hat die Planung der Sparkasse Reichenau nichts, aber
auch gar nichts mit dem vorhandenen Dorfbild zu tun. Ein Gestal-
tungsrat ware da von Néten.

Fur den Bereich der Grundstlicke Adler (stdlich Radolfzeller Stral3e) und Spar-
kasse/ehemaliger Polizeiposten (nérdlich Radolfzeller Straf3e) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturbiiros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Gestaltungsworkshop im Mérz 2023 und den Einwendungen im Rahmen der
Frihzeitigen Beteiligung Uberarbeitet. Viele Anregungen der Birger und des
Fachgremiums aus dem Gestaltungsworkshop wurden im tiberarbeiteten Kon-
zept bertcksichtigt, wie z. B. einfache Baukdorper, steilere Dachneigungen, Loch-
fassaden und unterschiedliche Gebaudehdhen.

Nach Auffassung der Gemeinde ist das daraus erfolgte, Uberarbeitete Konzept
grundsatzlich ein positiver Beitrag zur Weiterentwicklung der Ortsmitte. Durch die
Mischung von gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschossen und Wohnnutzun-
gen in den oberen Geschossen erfahrt die Ortsmitte positive Impulse und kann
die starke Nachfrage z. B. nach barrierefreien, zentrumsnahmen Wohnungen in
unmittelbarer Nahe zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen zumindest teilweise
decken. Durch die Einbeziehung eines Freiraumplanungsbiros wurden anspre-
chende AulRenrdume sowie qualifizierte GriinrAume geschaffen, die eine gute
Aufenthaltsqualitat gewéahrleisten. Eine weitere Einbeziehung z. B. eines Gestal-
tungsbeirates wird vom Gemeinderat abgelehnt.
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Ich kann nachvollziehen, dass es viel teuer ist, die Gebaude stehen
zu lassen und zu sanieren. Und dass man nicht so viel bewohnbare
Flache erzielen kann. Aber individuelle Architektur zugeschnitten auf
den Ort muss nicht zwangslaufig teurer sein.
B.29 PERSON 29
(Schreiben vom 21.11.2022)
Chancen erkennen - fir eine attraktiv und lebenswerte Ortsmitte.
Daher den Bebauungsplan so nicht weiterfiihren, sondern:
B.29.1 Rahmenplan entwickeln, Gestaltungsbeirat einsetzen Die Gemeinde Allensbach arbeitet bereits seit einigen Jahren an der Entwicklung

Kriterien:
> Freiraume fur Baume, Grunflachen und Spielangebote schaffen
> gut proportionierte, mal3stabliche Baukoérper

> menschenfreundliche und ansprechende Gestaltung der FuRBwe-
ge

> Parkplatze haben nicht erste Prioritat

> Schwerpunkt der Nutzung: Wohnen und Wohnumfeld

> Grundrisse so entwickeln, dass Leerstande nicht vorprogram-
miert sind

> Ansprechende Fassaden entwickeln
> Keine TG-Zufahrt Uber die Schmittengasse
Anmerkungen:

Die vorliegenden Konzepte der Sparkasse sind im Hinblick auf diese
Kriterien zwar eine gute Diskussionsgrundlage, aber trotzdem noch
verbesserungsfahig.

Der neben dem unter Denkmalschutz stehenden Bahnwarterh&us-
chen vorgesehene Parkplatz widerspricht den Kriterien und verstellt
die Chancen fir eine attraktive Nutzung des Kulturdenkmals.

Die Baugrenzen, die zwei Gebéude in den vorhandenen Privatgarten
ermdoglichen, lassen sich nicht in ein Ubergeordnetes stadtebauliches
Konzept einordnen.

Dabher ist ein schlissiges Gesamtkonzept fiir das Areal auszuarbei-

der Ortsmitte. Dies wurde bereits in verschiedenen Planungen thematisiert wie
z. B. bei der Antragstellung zum Sanierungsgebiet ,Ortsmitte“ (2015/2016) und
dem Gemeindeentwicklungskonzept (2018). Die Entwicklungspotenziale fir das
Gebaude des bestehenden Adlers wurden dabei schon sehr viel friher intensiv
diskutiert, denn das ehemalige Gasthaus steht bereits seit 1984 leer. In allen
Ubergeordneten Entwicklungsstrategien wurde die Nutzungsmischung im Orts-
kern aus gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschossen und Wohnungen deut-
lich beflrwortet. In welchen Kubaturen diese gewiinschten Nutzungen unterge-
bracht werden, wurde dabei nicht konkretisiert.

Nun konnte nach langerer Suche ein Investor gefunden werden, dessen Vor-
schlage fur eine Kombination aus Wohnungen und gewerblichen Nutzungen in
den unteren Geschossen grofRe Zustimmung findet. Die Gemeinde hat in den
Vorhabentrager auch durch die langjahrigen guten geschaftlichen Beziehungen
gro3es Vertrauen. Nach Auffassung der Gemeinde ist das daraus erfolgte, tiber-
arbeitete Konzept grundséatzlich ein positiver Beitrag zur Weiterentwicklung der
Ortsmitte. Durch die Mischung von gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschos-
sen und Wohnnutzungen in den oberen Geschossen erfahrt die Ortsmitte positi-
ve Impulse und kann die starke Nachfrage z. B. nach barrierefreien, zentrums-
nahmen Wohnungen in unmittelbarer Nahe zu wichtigen Infrastruktureinrichtun-
gen zumindest teilweise decken. Durch die Einbeziehung eines Freiraumpla-
nungsburos wurden ansprechende AulRenraume sowie qualifizierte Grinraume
geschaffen, die eine gute Aufenthaltsqualitat gewéahrleisten.

Eine weitere Einbeziehung z. B. eines Gestaltungsbeirates wird vom Gemeinde-
rat abgelehnt.
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ten.

B.29.2

Rahmenplan den Burgern vorstellen ...

...und Mitsprachemdglichkeiten ertffnen.

Die Gemeinde Allensbach arbeitet bereits seit einigen Jahren an der Entwicklung
der Ortsmitte. Dies wurde bereits in verschiedenen Planungen thematisiert wie

z. B. bei der Antragstellung zum Sanierungsgebiet ,Ortsmitte” (2015/2016) und
dem Gemeindeentwicklungskonzept (2018). Die Entwicklungspotenziale fur das
Gebdaude des bestehenden Adlers wurden dabei schon sehr viel friiher intensiv
diskutiert, denn das ehemalige Gasthaus steht bereits seit 1984 leer. In allen
Ubergeordneten Entwicklungsstrategien wurde die Nutzungsmischung im Orts-
kern aus gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschossen und Wohnungen deut-
lich beflrwortet. In welchen Kubaturen diese gewilinschten Nutzungen unterge-
bracht werden, wurde dabei nicht konkretisiert.

Nun konnte nach langerer Suche ein Investor gefunden werden, dessen Vor-
schlage fur eine Kombination aus Wohnungen und gewerblichen Nutzungen in
den unteren Geschossen grof3e Zustimmung findet. Der Gemeinderat der Ge-
meinde Allensbach hat sich ausdricklich fur eine weitere Zusammenarbeit mit
dem Vorhabentrager ausgesprochen. Das vorgelegte Konzept wurde mehrfach
diskutiert und angepasst, um den gestalterischen Anforderungen der Gemeinde
zu geniigen. Nach Auffassung der Gemeinde ist das daraus erfolgte, Uiberarbeite-
te Konzept grundsatzlich ein positiver Beitrag zur Weiterentwicklung der Ortsmit-
te. Ein ergdnzender Rahmenplan wird daher nicht fur erforderlich gehalten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde bzw. wird die Blrgerschaft
entsprechend den gesetzlichen Anforderungen eingebunden. Es wurde eine frei-
willige friihzeitige Beteiligung durchgefiihrt, bei der Anregungen der Blrgerschaft
aufgenommen wurden. Darlber hinaus wurde im Méarz 2023 mit ausgewdahlten
Burgern und einem qualifizierten Fachgremium ein Gestaltungsworkshop durch-
geflhrt. Nach der Friihzeitigen Beteiligung und einem Gestaltungsworkshop mit
Beratung durch ein qualifiziertes Fachgremium sind viele Anregungen aus der
Birgerschaft in das Konzept eingeflossen. Der Bebauungsplan wurde dement-
sprechend angepasst. Im Rahmen der 6ffentlichen Einstellung ins Internet bzw.
der o6ffentlichen Auslegung kdnnen ebenfalls Einwendungen vorgetragen werden.

Die Bedenken der Birgerinnen und Burger von Allensbach werden dabei zur
Kenntnis genommen und durch die von den Birgerinnen und Birgern von Al-
lensbach gewahlten Vertreter im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfah-
rens in die Abwagung eingestellt.

B.29.3

Den begonnenen B-Plan als vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(VEP) weiterfuhren (mit verkleinertem, auf das Sparkassenprojekt
bezogenen Geltungsbereich). Der VEP steuert das Projekt der Spar-
kasse so, dass die Qualitat der Architektur und der Freirdume schon

Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat sich bewusst gegen das Verfah-
ren eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans entschieden. Die Vorteile eines
Angebotsbebauungsplans liegen in der flexiblen Anwendung des Planungsrechts
in den néachsten Jahren, um ggf. auf verédnderte Rahmenbedingungen in Wirt-

Stand: 04.03.2024
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vor dem Bauantrag vereinbart wird.

schaft, Verkehr und Energieversorgung reagieren zu kénnen. Der vorliegende
Bebauungsplan wird sich aber tatsachlich sehr stark am geplanten Vorhaben
orientieren. Die Gemeinde Allensbach wird dartber hinaus weitere stéadtebauliche
Instrumente nutzen, wie z. B. ein ergdnzender stadtebaulicher Vertrag mit dem
Vorhabentrager.

B.29.4

Der Gestaltungsbeirat begleitet das Projekt bis zur Fertigstellung Der
Gestaltungsbeirat besteht aus Architekten, die unabhangig von den
vor Ort auftretenden Akteuren sind.

Fir den Bereich der Grundstiicke Adler (stdlich Radolfzeller Strafe) und Spar-
kasse/ehemaliger Polizeiposten (nodrdlich Radolfzeller Straf3e) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturblros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Gestaltungsworkshop im Marz 2023 und den Einwendungen im Rahmen der
Frihzeitigen Beteiligung Uberarbeitet und wird mit Stand vom Februar 2024 durch
den Gemeinderat beflirwortet.

Eine weitere Einbeziehung z. B. eines Gestaltungsbeirates wird vom Gemeinde-
rat abgelehnt.

B.30

PERSON 30
(Schreiben vom 23.11.2022)

Ich freue mich sehr, dass die Gemeinde Allensbach mit der Spar-
kasse sich des Adlerareals annimmt und hier eine neue Nutzung fir
Wohnungen und Gewerbeflachen entstehen soll. Es ermdéglicht,
dass wir weiterhin attraktive Flachen fir den Einzelhandel, fiir Arzte
etc. in der Kerngemeinde haben.

Ich bin allerdings nicht einverstanden mit der Vorgehensweise.

Die Plane der Sparkasse erscheinen mir noch nicht ausgereift. Sie
sind aber die Grundlage fiur den Bebauungsplan, den Sie uns vorge-
stellt haben. Wie wollen Sie mit diesem Bebauungsplan Einfluss da-
rauf nehmen, wie die Sparkassenplane umgesetzt werden?

Zu den Sparkassenplanen und dem Bebauungsplan:

Wir sind eine Gemeinde mit Feriengasten und einer Uberalternden
Bevolkerung. Wir missen uns als Gesellschaft weg vom Auto hin
zum Gehen / Fahrradfahren bewegen und dem Klimawandel begeg-
nen.

Es muss also attraktiv sein, auch im Hochsommer um 15 Uhr von
der Kirchgasse an der Radolfzeller Stral3e entlang in Richtung Spar-
kasse und dartber hinaus zu gehen. Und das auch noch fur altere

Fir den Bereich der Grundstiicke Adler (studlich Radolfzeller StraRe) und Spar-
kasse/ehemaliger Polizeiposten (nérdlich Radolfzeller Strafl3e) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturblros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Gestaltungsworkshop im Marz 2023 und den Einwendungen im Rahmen der
Frihzeitigen Beteiligung Uberarbeitet. Viele Anregungen der Birger und des
Fachgremiums aus dem Gestaltungsworkshop wurden im tGberarbeiteten Kon-
zept berucksichtigt, wie z. B. einfache Baukorper, steilere Dachneigungen, Loch-
fassaden und unterschiedliche Gebaudehdhen.

Durch die Uberarbeitungen insbesondere im nérdlichen Teil liegen entlang der
Radolfzeller Stral3e nur noch zwei Gebaude, die durch einen begriinten Zwi-
schenraum einen grof3ziigigen Abstand zueinander haben. Die bestehenden zwei
Baume auf dem ndrdlichen Areal kénnen nicht erhalten werden. Hier wird der
Unterbringung von Stellplatzen in einer Tiefgarage der Vorrang eingerdumt. In
diesem Bereich sollen aber Bdume nachgepflanzt werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat sich ausdricklich fir eine weite-
re Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrdger ausgesprochen. Das vorgelegte
Konzept wurde mehrfach diskutiert und angepasst, um den gestalterischen An-
forderungen der Gemeinde zu geniigen.

Stand: 04.03.2024
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>

>

>

>

Birger, die sich zwischendurch im Schatten hinsetzen wollen.

Dieses sehe ich in den Planen (Bebauungsplan und Sparkassenpla-
nung) nicht berticksichtigt. Es handelt sich um eine autogerechte,
aber nicht menschengerechte Planung.

Sie zeigen eine monotone, hohe, strallennahe Bebauung ohne
Baume und Grinflachen.

Wir benétigen

ansprechende AuRRenbereiche und Platz zum Verweilen, wo man
sich gerne aufhalt.

Wege, auf denen man gehen mag

mehr und nicht weniger Baume — nach Méglichkeit Erhalt der be-
stehenden Baume,

eine abwechslungsreichere, weniger dichte Bebauung mit an-
sprechenden Fassaden

Fur den zweiten Bereich des Bebauungsplans:

Aufwertung des Bahnwarterhduschens durch Renovierung
keinen Parkplatz neben dem Bahnwarterhduschen

die Bebauung in den Privatgarten nochmals abzuwéagen und aus
diesem Bebauungsplan herauszunehmen.

Dem Gemeinderat ist bewusst, dass nicht allen Anregungen vollstéandig gefolgt
werden konnte, hat sich aber dazu entschlossen, das Bebauungsplanverfahren
fortzufuhren. Nach Auffassung der Gemeinde ist das Uberarbeitete Konzept
grundsatzlich ein positiver Beitrag zur Weiterentwicklung der Ortsmitte. Durch die
Mischung von gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschossen und Wohnnutzun-
gen in den oberen Geschossen erfahrt die Ortsmitte positive Impulse und kann
die starke Nachfrage z. B. nach barrierefreien, zentrumsnahmen Wohnungen in
unmittelbarer Nahe zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen zumindest teilweise
decken. Durch die Einbeziehung eines Freiraumplanungsbiros wurden anspre-
chende Aulenrdume sowie qualifizierte Griinraume geschaffen, die eine gute
Aufenthaltsqualitat gewahrleisten.

Die Planungen fur den Bereich um das Bahnwarterhduschen werden derzeit nicht
mehr weiterverfolgt. Aus diesem Grund wurde der Bereich aus der Abgrenzung
des Bebauungsplans herausgenommen.

Im Suden des Plangebiets zur Brunnengasse / Bahnlinie / Seeufer hin liegen
bestehende Gebaude, die Struktur ist Uberwiegend dorflich gepragt und sehr
aufgelockert. Zwischen den Gebauden Brunnengasse 1 und Brunnengasse 3
liegen noch unbebaute Grundstiicke bzw. Grundstlicksteile. Da fur den Bereich
der Ortsmitte kein Bebauungsplan besteht, stellt § 34 Baugesetzbuch (BauGB)
die Genehmigungsgrundlage fur samtliche Bauvorhaben dar. Im Gegensatz zur
Radolfzeller Stral3e, in der die Baukdrper teilweise sehr dicht beieinander stehen
ist hier eine aufgelockerte Bebauung vorstellbar. Die Festsetzungen wurden da-
her so getroffen, dass neue Baukdrper die bestehende Bebauung gut ergéanzen
kénnen. Um in diesem Bereich eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
erhalten, wurden die Grundsttcke Flst. Nrn. 71/2 und 72 in das Plangebiet einbe-
zogen. Dieses Ziel wird im weiteren Verfahren weiterverfolgt, die Grundstiicke
bleiben daher innerhalb der Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans.

Zusammengefasst fordere ich Sie daher auf, Ihr Konzept zu Uber-
denken und klima- und menschengerechter zu gestalten. Als Vorge-
hensweise pladiere ich, den Bebauungsplan zu verkleinern und in ei-

Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-
planverfahren fortzufiihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-
staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Frihzeitigen Beteili-
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nen vorhabenbezogenen Bebauungsplan umzuwandeln und einen
Gestaltungsbeirat einzusetzen.

gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
Ortsmitte von Allensbach durch MalRnahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitétssteige-
rung erfahren.

Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat sich bewusst gegen das Verfah-
ren eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans entschieden. Die Vorteile eines
Angebotsbebauungsplans liegen in der flexiblen Anwendung des Planungsrechts
in den n&chsten Jahren, um ggf. auf verédnderte Rahmenbedingungen in Wirt-
schaft, Verkehr und Energieversorgung reagieren zu konnen. Der vorliegende
Bebauungsplan wird sich aber tatsachlich sehr stark am geplanten Vorhaben
orientieren. Die Gemeinde Allensbach wird dariiber hinaus weitere stadtebauliche
Instrumente nutzen, wie z. B. ein ergdnzender stadtebaulicher Vertrag mit dem
Vorhabentrager.

Fir den Bereich der Grundstiicke Adler (studlich Radolfzeller Stra3e) und Spar-
kasse/ehemaliger Polizeiposten (nordlich Radolfzeller Stral3e) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturblros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Gestaltungsworkshop im Marz 2023 und den Einwendungen im Rahmen der
Frihzeitigen Beteiligung Uberarbeitet und wird mit Stand vom Februar 2024 durch
den Gemeinderat beflrwortet. Eine weitere Einbeziehung z. B. eines Gestal-
tungsbeirates wird vom Gemeinderat abgelehnt.

B.31

PERSON 31
(Schreiben vom 24.11.2022)

B.31.1

Burgerbeteiligung/ Blrgermitwirkung

Leider deckt sich die bisherige Burgerbeteiligung / Burgermitwirkung
bei der Uberplanung des Adler Areals inklusive dem Sparkassen-
grundstiick nicht mit den beschlossenen Zielen der Gemeinde aus
dem Nachhaltigkeitsbericht der Gemeinde (Fortschreibung 2022).

Im Nachhaltigkeitsbericht der Gemeinde (Fortschreibung 2022) wird
hierzu aufgefihrt.

Burger:innenmitwirkung

Die Gemeinde Allensbach ermdglicht offene und transparente Ent-
scheidungsprozesse unter frihzeitiger Information sowie Einbindung
der Burgerschaft und wichtiger ortlicher Akteure. Die Beteiligung von
Burger:innen erfolgt transparent, fair und chancengleich. Burger-

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde bzw. wird die Blrgerschaft
entsprechend den gesetzlichen Anforderungen eingebunden. Es wurde eine frei-
willige friihzeitige Beteiligung durchgefiihrt, bei der Anregungen der Blrgerschaft
aufgenommen wurden. Darlber hinaus wurde im Mé&rz 2023 mit ausgewahlten
Birgern und einem qualifizierten Fachgremium ein Gestaltungsworkshop durch-
geflhrt. Nach der Friihzeitigen Beteiligung und einem Gestaltungsworkshop mit
Beratung durch ein qualifiziertes Fachgremium sind viele Anregungen aus der
Birgerschaft in das Konzept eingeflossen. Der Bebauungsplan wurde dement-
sprechend angepasst. Im Rahmen der 6ffentlichen Einstellung ins Internet bzw.
der offentlichen Auslegung kdnnen ebenfalls Einwendungen vorgetragen werden.

Die Bedenken der Burgerinnen und Burger von Allensbach werden dabei zur
Kenntnis genommen und durch die von den Burgerinnen und Birgern von Al-
lensbach gewéhlten Vertreter im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfah-
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schaftliches Engagement wird unterstiitzt und geférdert.

Nachhaltige Kommunalentwicklung bedeutet, auch die Blrgerschaft
aktiv Glber kommunalpolitische Entwicklungen zu informieren und sie
an kommunalpolitischen Planungen und Entscheidungen teilhaben
und mitwirken zu lassen, auch Uber die gesetzlichen Vorgaben hin-
aus. Es gilt, die Kommune gemeinsam zu gestalten und zu entwi-
ckeln und zwar im Zusammenspiel zwischen Politik, Verwaltung und
Zivilgesellschaft.

Gerade bei einem so wichtigen Projekt wie der Neugestaltung des
Adlerbereiches in zentraler Ortsmitte von Allensbach ist die Einbe-
ziehung und Mitwirkung der Birger von zentraler Bedeutung, um
Einvernehmen und Akzeptanz in der Bevolkerung herzustellen. Im
Juni 2022, als das Projekt zum ersten Mal 6ffentlich im Gemeinderat
vorgestellt wurde, sprach Herr Blrgermeister Friedrich davon, dass
es sich bei der bisherigen Planung der Sparkasse nur um erste Skiz-
zen handelt, sozusagen alles am Anfang steht. Leider spiegelt der
nun vorgelegte Bebauungsplanentwurf genau diese erste Planung
der Sparkasse wider, das heif3t, es soll konkretes Baurecht fir diese
Skizze geschaffen werden. Bisher wurde den Blrgern keine/ wenige
Maoglichkeiten gegeben, sich in das Projekt einzubringen. Auch wur-
den die bisherigen Anregungen der Burger nicht reflektiert/ diskutiert
bzw. sind in die Planung eingeflossen. Vielmehr ist es so, dass diese
erste Skizze aus Juni 2022 nun Grundlage fir den Bebauungsplan-
entwurf darstellt. Dieses Vorgehen hat wenig mit Blrgermitwirkung
zu tun, sondern konterkariert das formlich.

Ich erwarte von der Gemeinde Allensbach keine Alibiblrgerbeteili-
gung, sondern eine Burgerbeteiligung, wie sie im Nachhaltigkeitsbe-
richt der Gemeinde formuliert wurde. Das B-Plan-Verfahren ist daher
zu stoppen und die Burgerbeteiligung/ Burgermitwirkung nachzuho-
len, es mussen Alternativen vom Investor entwickelt werden, die man
diskutieren und bewerten kann.

Im Ortsteil Kaltbrunn wurde von der Gemeinde vorbildhaft Blrgerbe-
teiligung im Zusammenhang mit der Neugestaltung Ortsmitte durch
Burgerworkshops initiiert.

Wieso wird diese Burgermitwirkung bei einem so wichtigen Projekt in
zentraler Ortsmitte von Allensbach nicht von der Gemeinde initiiert?

Bei der Burgerwerkstatt in 2017 ging es damals nur um den Adler.

rens in die Abwagung eingestellt.

Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Gestaltungsworkshop im Méarz
2023 und den Einwendungen im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung Gberarbei-
tet. Der Bebauungsplan wurde dementsprechend angepasst. Nach Auffassung
der Gemeinde ist das Uiberarbeitete Konzept grundséatzlich ein positiver Beitrag
zur Weiterentwicklung der Ortsmitte. Durch die Mischung von gewerblichen Nut-
zungen in den Erdgeschossen und Wohnnutzungen in den oberen Geschossen
erfahrt die Ortsmitte positive Impulse und kann die starke Nachfrage z. B. nach
barrierefreien, zentrumsnahmen Wohnungen in unmittelbarer Néahe zu wichtigen
Infrastruktureinrichtungen zumindest teilweise decken. Durch die Einbeziehung
eines Freiraumplanungsbiros wurden ansprechende AulRenraume sowie qualifi-
zierte Griinrdume geschaffen, die eine gute Aufenthaltsqualitat gewahrleisten.
Der Gemeinderat hat sich daher dazu entschlossen, das Bebauungsplanverfah-
ren weiterzufihren.
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Nr. Stellungnahme von Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Neugestaltung im Bereich der Sparkasse und der Polizei waren
damals noch nicht im Gespréach.
Deshalb die Bitte an die Gemeinde, den Biirgern der Gemeinde Al-
lensbach die Mdglichkeit geben, dass diese sich in die Planung ein-
bringen kénnen.
B.31.2 Globale Verantwortung Das Bebauungsplanverfahren wird gemaf den gesetzlichen Bestimmungen

Leider deckt sich die bisherige Planung der Sparkasse in keinster
Weise mit den Zielen der Gemeinde Allensbach in Sachen globaler
Verantwortung gemaf Nachhaltigkeitsbericht aus 2022.

Globale Verantwortung

Die Gemeinde Allensbach ist sich ihrer Verantwortung fiir eine global
nachhaltige Entwicklung bewusst und unterstitzt die von den Verein-
ten Nationen verabschiedete Agenda 2030 mit ihren 17 globalen
Entwicklungszielen (Sustainable Development Goals/SDGSs). Sie be-
grudt und unterstutzt die internationale und entwicklungspolitische
Zusammenarbeit auch auf kommunaler Ebene.

In einer globalisierten Welt hat nahezu alles, was auf lokaler Ebene
entschieden oder getan wird, auch einen globalen Aspekt. Der
Grundsatz ,global denken, global handeln" hat daher auf kommuna-
ler Ebene besondere Bedeutung.

Biologische Vielfalt

Die Gemeinde Allensbach betrachtet die biologische Vielfalt als Vo-
raussetzung fir eine intakte Umwelt und als Existenzgrundlage. Sie
setzt sich fur Schutz, Erhalt und Entwicklung der Vielfalt der Arten
und deren Lebensraume ein.

Die biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst alles, was die be-
lebte Natur ausmacht: die Vielfalt der Lebensraume, die Vielfalt der
Tier- und Pflanzenarten und die genetische Vielfalt innerhalb der Ar-
ten. Kommunen haben vielfaltige Handlungsmdéglichkeiten, um die
biologische Vielfalt sowohl im besiedelten Gebiet als auch in der Na-
tur- und Kulturlandschaft zu starken.

Wurde das Gesamtprojekt in Bezug auf die globalen Ziele der Ge-
meinde Allensbach abgeprift / bewertet? Kann man 40 Jahre alte
Gebaude in der heutigen Zeit abbrechen oder sollte man diese sa-
nieren und fir die neuen Zwecke umbauen? Ist diesbeziglich eine

durchgefiihrt. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB durchgefuhrt, die entsprechenden Voraussetzungen wurden geprift. Im
beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8 2 Absatz 4 BauGB
sowie vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des §
la Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulés-

sig.

Artenschutzrechtliche Belange wurden im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
gepruft.

Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Gestaltungsworkshop und den
Einwendungen im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung Gberarbeitet und wird mit
Stand vom Februar 2024 durch den Gemeinderat befiirwortet. Durch die Uberar-
beitungen insbesondere im nordlichen Teil liegen entlang der Radolfzeller Stral3e
nur noch zwei Gebaude, die durch einen begriinten Zwischenraum einen grof3zi-
gigen Abstand zueinander haben. Die bestehenden zwei Baume auf dem nérdli-
chen Areal kdnnen nicht erhalten werden. Hier wird der Unterbringung von Stell-
platzen in einer Tiefgarage der Vorrang eingerdumt. In diesem Bereich sollen
aber Baume nachgepflanzt werden.

Nach Auffassung der Gemeinde ist das vorgelegte Konzept insgesamt ein positi-
ver Beitrag zur Weiterentwicklung der Ortsmitte. Durch die Einbeziehung eines
Freiraumplanungsbiros wurden ansprechende AuRenraume sowie qualifizierte
Grunraume geschaffen, die eine gute Aufenthaltsqualitat gewahrleisten.
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Okobilanzierung erfolgt? Die jetzt im Bebauungsplan verankerte Pla-
nung ermdoglicht auf dem Sparkassengrundstiick eine Bebauung -
Versiegelung bis zu 95 % der Gesamtgrundstiicksflache, d.h. es geht
wertvoller Griinraum und auch wertvoller Baumbestand in Ortsmitte
verloren. Ist das gewollt? Wenn ja, wieso muss fir den Entfall dieses
wertvollen Grinbestandes kein ©kologischer Ausgleich durch die
Bauherren erfolgen? Wenn man die beschlossenen Nachhaltigkeits-
ziele ernst nimmt, sollte zumindest die Gemeinde hier vorbildhaft
vorgehen und diese Uber das Bebauungsplanverfahren fordern
(Ausgleichsbilanzierung).

B.31.3 Erhalt unserer historischen Ortslage

Mit gutem Grund hat der Gemeinderat in 1980 eine Ortssatzung als
rechtsverbindliche Vorschrift erlassen, um den Fortbestand der histo-
rischen Ortslage zu sichern. Gut 40 Jahre wurden Veranderungen in
der Ortsmitte auf dieser Grundlage bewertet und genehmigt. Der
Ortssatzung haben wir zu verdanken, dass wir noch eine erkennbare
Ortsmitte haben. Sparkasse und Gemeinde haben im Juni 2022 und
in der Vorstellung der Planung durch die Sparkasse im Juli 2022 be-
tont, dass die Planung diese geltende Ortssatzung gesamtheitlich
berlcksichtigt. Bei genauer Betrachtung negiert die Sparkassenpla-
nung die Ortssatzung aber in seinen wesentlichen Teilen. Die meis-
ten Vorgaben werden durch die vorgelegte Planung nicht eingehalten
und sollen mit dem nun vorliegenden Bebauungsplanentwurf geheilt
werden. Wichtige Vorgaben aus der Ortssatzung, die nicht eingehal-
ten werden:

> Einfache klare kubische Baukoérper

> Steile Dacher 40 - 50 Grad DN

> Reduzierte Dachaufbauten

> Lochfassaden mit klarer Gliederung

> Freiraume und Durchlassigkeit

> Unterschiedliche Gebaudestellungen

> Vor- und Ruckspriinge entlang der StralRe

> Unterschiedliche Hohenstaffelung der Giebel

Sicherlich ist es so, dass es auch schon friiher einige Bauvorhaben
in Ortsmitte gab, bei denen geringfligige Abweichungen zur Ortssat-

Fir den Bereich der Grundstlicke Adler (stdlich Radolfzeller Stral3e) und Spar-
kasse/ehemaliger Polizeiposten (nérdlich Radolfzeller Straf3e) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturbiiros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Gestaltungsworkshop im Mérz 2023 und den Einwendungen im Rahmen der
Frihzeitigen Beteiligung Uberarbeitet. Viele Anregungen der Birger und des
Fachgremiums aus dem Gestaltungsworkshop wurden im tberarbeiteten Kon-
zept bertcksichtigt, wie z. B. einfache Baukdorper, steilere Dachneigungen, Loch-
fassaden und unterschiedliche Gebaudehdhen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat sich ausdricklich fur eine weite-
re Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrager ausgesprochen. Das vorgelegte
Konzept wurde mehrfach diskutiert und angepasst, um den gestalterischen An-
forderungen der Gemeinde zu genulgen.

Dem Gemeinderat ist bewusst, dass nicht allen Anregungen vollstandig gefolgt
werden konnte, hat sich aber dazu entschlossen, das Bebauungsplanverfahren
fortzufihren. Nach Auffassung der Gemeinde ist das Uberarbeitete Konzept
grundsatzlich ein positiver Beitrag zur Weiterentwicklung der Ortsmitte. Durch die
Mischung von gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschossen und Wohnnutzun-
gen in den oberen Geschossen erfahrt die Ortsmitte positive Impulse und kann
die starke Nachfrage z. B. nach barrierefreien, zentrumsnahmen Wohnungen in
unmittelbarer Nahe zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen zumindest teilweise
decken. Durch die Einbeziehung eines Freiraumplanungsbiros wurden anspre-
chende AulRenrdume sowie qualifizierte GriinrAume geschaffen, die eine gute
Aufenthaltsqualitéat gewéhrleisten.

Dem Gemeinderat ist bewusst, dass die bestehende Gestaltungssatzung fiir das
Gebiet des Ortskerns von Allensbach (in Kraft getreten am 26.06.1981) nicht in
allen Punkten eingehalten wird. Hierbei gilt es zu Bedenken, dass die Gestal-
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zung genehmigt wurden. Bei der Sparkassenplanung ist es aber nun | tungssatzung bereits iber 40 Jahre alt ist. Bereits in vielen Bereichen des Orts-
so, dass eine Vielzahl von Befreiungen notwendig werden, die we- | kerns wurden zahlreiche Befreiungen von der Gestaltungssatzung erteilt. Auf-
sentliche Kernpunkte der Ortssatzung sind. Ich kenne kein einziges | grund des Alters der Gestaltungssatzung entsprechen einige Regelungen nicht
Projekt in der Radolfzeller und Konstanzer Strafl3e innerhalb des Gel- | mehr den heutigen Anforderungen bzw. wurden durch die Architekten neu inter-
tungsbereichs der Ortssatzung, wo eine solche Vielzahl von Befrei- | pretiert. Um die gestalterischen Regelungen den heutigen Anspriichen anzupas-
ungen einem Bauherrn gewéahrt wurden. Wieso sind diese Befreiun- | sen, wurden fur den Bebauungsplan neue 6ortliche Bauvorschriften erlassen. Die
gen bei einem Projekt der Gemeinde - Sparkasse mdglich? Hat die | bestehende Gestaltungssatzung wird im Bereich der vorliegenden Abgrenzung
Gemeinde bei ihren Projekten bzw. Projekten, wo sie Grundstlicke | des Bebauungsplans tberlagert. Es gelten die Regelungen des Bebauungsplans
an einen Investor (bergibt, nicht eine Vorbildfunktion? Wenn Befrei- | ,Adlerareal* sowie die darin enthaltenen Ortlichen Bauvorschriften.
ggﬁtgodr; edszr (?ar;isiﬁl:]?r?d?;td\lg nNZ?nZ%nSQ?S%ﬁfnesggg rw:;dggssg:i Eine weitere Einbeziehung z. B. eines Gestaltungsbeirates wird vom Gemeinde-
tungsbeirat begleitet und begriindet werden, um sicherzustellen, rat abgelehnt.
dass das Projekt sich stadtebaulich vertraglich in die vorhandene
Ortsmitte einfigt und damit der Intention unserer giltigen Ortssat-
zung entspricht. Ich bitte daher die Gemeinde im weiteren Verfahren,
diese externe Expertise einzuholen, um auf fachlich fundierter
Grundlage dann entscheiden zu kénnen.

B.31.4 Einbindung externer Sachverstand in die Planung

Seit Jahren hat die Gemeinde bei groReren stadtebaulichen Eingrif-
fen und baulichen MaRnahmen immer Uber Wettbewerbe oder kon-
kurrierende Verfahren die Moglichkeit gehabt, aus Varianten diejeni-
ge auszusuchen, die die freirdumlichen, stadtebaulichen, funktiona-
len und wirtschaftlichen Belange am besten erfillt. Wieso wird bei
einem Bauvorhaben dieser Grof3enordnung, welche unsere vorhan-
dene alte Ortslage wesentlich verandern wird, nicht auf ein solch be-
wahrtes Verfahren zurlckgegriffen? Ein Architektenwettbewerb -
Auswahlverfahren hat hierzu bisher, wie leider oft behauptet, nicht
stattgefunden, da die Auswahl der vorgelegten Planungen der Archi-
tekten nur durch die Sparkasse nach wirtschaftlichen Aspekten er-
folgte, ohne Begleitung eines Fachgremiums, welche die Planungen
und Varianten auch in stadtebaulicher, freiraumplanerischer und
funktionaler Sicht bewertet. Varianten wurden dem Gemeinderat
nach unserer Kenntnis bisher auch nicht vorgestellt, auch der Bevdl-
kerung wurden bisher keine Varianten vorgelegt. In der Sitzung im
Juli 2022, wo die Sparkasse die Planung vorgestellt hat, wurde die
Sparkasse von den Biirgern gebeten, die Varianten auch der Offent-
lichkeit zur Verfigung zu stellen, um Uber Alternativen sprechen zu
konnen. Leider ist bisher hier nichts erfolgt. Um eine ortsbildvertragli-
che Bebauung zu finden, sind eine Variantenbildung und die Diskus-

Zur konzeptionellen Planung siehe Punkt oben.

Die Einbeziehung eines Gestaltungsbeirats oder die Durchfiihrung eines offentli-
chen Architekturwettbewerbs wird im Weiteren nicht fur erforderlich gehalten.
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sion dieser Varianten unabdingbar. Die Varianten sollten durch eine
externe fachliche Begleitung nach den oben genannten Kriterien be-
urteilt werden als Entscheidungshilfe fir den Gemeinderat. Im B-Plan
heil3t es unter Ziele: ,Wahrung der historischen ortsbildvertréglichen
Siedlungsstruktur”. Nur eine fachliche Expertise kann die Neupla-
nungen diesbezlglich bewerten.

B.31.5 Weiteres Vorgehen Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wird als Angebotsbebauungsplan durch die Ge-
meinde aufgestellt. Dieser sollte nun vorerst gestoppt werden, bis ei-
ne konkrete Planung mit dem Bauherrn/ Gemeinderat und den Bir-
gern abgestimmt wurde. Zur fachlichen Beurteilung der Planungsva-
rianten sollte externer Sachverstand eingeholt werden als Entschei-
dungsgrundlage fur den Gemeinderat. Die dann ausgewéhlte Pla-
nung stellt dann die Grundlage fir den aufzustellenden Bebauungs-
plan dar. Der Bebauungsplan sollte aber in einen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan umgewandelt werden, um Baurecht nur fur die-
se konkrete Planung zu sichern und um die Qualitat der konkreten
Neubebauung sicherzustellen. Bei einem Angebotsbebauungsplan
lauft die Gemeinde Gefahr, dass Baurecht geschaffen wird, auch
wenn die Planung des Investors nicht umgesetzt wird. Die Gemeinde
hat dann keinen Zugriff mehr auf das, was dann spéater dort einmal
entsteht, da Baurecht dann allgemein durch Satzungsbeschluss vor-
handen. Ferner empfehle ich der Gemeinde dringend, die im Bebau-
ungsplan nun ermdglichten Kennwerte zu Bauvolumen, Traufhéhen,
Firsthéhen, etc. vor Ort durch ein Stangengerist zu simulieren. Dann
kénnen Gemeinderat und Birger das geplante Volumen klar erken-
nen und besser beurteilen, ob sich das Geplante in das vorhandene
Umfeld harmonisch einfiigt. Dieses Verfahren ist in der Schweiz
Gang und Gebe, um sicher zu sein, dass mit dem Bau spater keine
Uberraschungen entstehen. Dieses Verfahren ist bei einem Projekt
in dieser Grof3enordnung und exponierten Lage in der Ortsmitte von
Allensbach mehr als angemessen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat sich bewusst gegen das Verfah-
ren eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans entschieden. Die Vorteile eines
Angebotsbebauungsplans liegen in der flexiblen Anwendung des Planungsrechts
in den néachsten Jahren, um ggf. auf verdnderte Rahmenbedingungen in Wirt-
schaft, Verkehr und Energieversorgung reagieren zu konnen. Der vorliegende
Bebauungsplan wird sich aber tatsachlich sehr stark am geplanten Vorhaben
orientieren. Die Gemeinde Allensbach wird dariiber hinaus weitere stadtebauliche
Instrumente nutzen, wie z. B. ein ergdnzender stadtebaulicher Vertrag mit dem
Vorhabentrager.

B.31.6 Vorgezogene Birgerbeteiligung am 17.11.2022 Bodanrtuckhalle

Die Diskussion der Blrger mit Verwaltung im Rahmen der Blrgerbe-
teiligung war sehr hilfreich und es zeichnen sich positive Entwicklun-
gen ab.

Frau Gemeinderétin Heiligmann hat in ihrem Statement mitgeteilt,
dass in der Brunnengasse kein Parkplatz entstehen soll. Das sei

Die Planungen fir den Bereich um das Bahnwarterhduschen werden derzeit nicht
mehr weiterverfolgt. Aus diesem Grund wurde der Bereich aus der Abgrenzung
des Bebauungsplans herausgenommen.
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auch Konsens im Gemeinderat.

B.31.7 Ferner hat Frau Heiligmann auch im Namen des Gemeinderates | Fiir den Bereich der Grundstiicke Adler (stdlich Radolfzeller Strafl3e) und Spar-
dartiber informiert, dass es schon denkbar ist, dass fir dieses wich- | kasse/ehemaliger Polizeiposten (nérdlich Radolfzeller Strae) in der Ortsmitte
tige ortspragende Projekt die Einschaltung eines externen Gestal- | von Allensbach wurde durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit zwei
tungsbeirates eine gute Moglichkeit darstellt, um Qualitét zu sichern. | kompetenten und erfahrenen Architekturbiiros und in enger Abstimmung mit der
Auch Herr Biirgermeister Eriedrich hat mitgeteilt. dass die Hinzuzie- Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
hung. eines ex?ernen Gestaltun sbeiratesngr ih'n eine Option dar- Gestaltungsworkshop im Marz 2023 und den Einwendungen im Rahmen der
Stell? Zuvor reate er aber eine A?'t Runden Tisch" mit der Xdler rUD- Frihzeitigen Beteiligung Uberarbeitet und wird mit Stand vom Februar 2024 durch

e Vertretern ges Gemeinderates ”der Verwaltuna und eventuel? dgs den Gemeinderat beflirwortet. Eine weitere Einbeziehung z. B. eines Gestal-
Pe, N L ing . tungsbeirates wird vom Gemeinderat abgelehnt.
Investors an, um nachste Arbeitsschritte abzustimmen. Er will wegen
Termin sich zeitnah bei den einzelnen Beteiligten melden.
B.32 PERSON 32

(Schreiben vom 24.11.2022)

Der Bebauungsplanentwurf lasst erkennen, dass hier eine massive
Bebauung in unserer gewachsenen historischen Ortsmitte moglich
wird.

Von dem bisherigen Charme unserer Ortsmitte wird in diesem Be-
reich nichts mehr Ubrigbleiben. Allensbachs Ortsmitte lebt von den
klar ablesbaren einfachen unterschiedlichen kubischen Baukérpern
mit seinen steilen ortsbildpragenden Dachern. Wichtig sind auch die
Aufenthaltsflachen die zwischen den Geb&uden entstehen.

Im Bebauungsplan werden diese fur den alten Ortskern wichtigen
Kriterien in keinster Weise berticksichtigt.

Es wird eine urbane austauschbare Architektur entstehen, die nichts
mehr mit unserem liebenswerten Ort zu tun hat. Ein Ort an dem man
sich nicht gerne aufhélt und auch ein Ort der keine Wohnqualitat bie-
tet. Wohnqualitat beginnt mit den notwendigen Aul3enrdaumen, Frei-
raumen, Abstdnden zu den Nachbarn etc. Gerade im ndordlichen
Areal erzeugt der B-Plan 4 uniforme Baukdrper, ein totaler Bruch mit
der gewachsenen Bautradition in unserer Ortsmitte.

Stoppen Sie daher jetzt das Verfahren und geben sie den Birgern
die Chance, dass diese sich in das Projekt durch eine ernsthafte
Birgerbeteiligung einbringen kénnen. Es geht um unseren Ort, unse-
re Heimat.

Ich bitte die Gemeinde, nur Grundstiicke an einen Investor zu ver-

Fir den Bereich der Grundstiicke Adler (stdlich Radolfzeller Straf3e) und Spar-
kasse/ehemaliger Polizeiposten (nérdlich Radolfzeller Stral3e) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturblros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Gestaltungsworkshop im Marz 2023 und den Einwendungen im Rahmen der
Frihzeitigen Beteiligung Uberarbeitet. Viele Anregungen der Birger und des
Fachgremiums aus dem Gestaltungsworkshop wurden im tGberarbeiteten Kon-
zept berucksichtigt, wie z. B. einfache Baukorper, steilere Dachneigungen, Loch-
fassaden und unterschiedliche Gebaudehdhen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat sich ausdricklich fir eine weite-
re Zusammenarbeit mit dem Vorhabentréager ausgesprochen. Das vorgelegte
Konzept wurde mehrfach diskutiert und angepasst, um den gestalterischen An-
forderungen der Gemeinde zu genigen.

Dem Gemeinderat ist bewusst, dass nicht allen Anregungen vollstandig gefolgt
werden konnte, hat sich aber dazu entschlossen, das Bebauungsplanverfahren
fortzufhren. Nach Auffassung der Gemeinde ist das Uiberarbeitete Konzept
grundsétzlich ein positiver Beitrag zur Weiterentwicklung der Ortsmitte. Durch die
Mischung von gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschossen und Wohnnutzun-
gen in den oberen Geschossen erféhrt die Ortsmitte positive Impulse und kann
die starke Nachfrage z. B. nach barrierefreien, zentrumsnahmen Wohnungen in
unmittelbarer N&he zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen zumindest teilweise
decken. Durch die Einbeziehung eines Freiraumplanungsbiros wurden anspre-
chende AulRenrdume sowie qualifizierte Grinrdume geschaffen, die eine gute
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kaufen, wenn zuvor eine Losung zur Nutzung gefunden ist welche im | Aufenthaltsqualitat gewahrleisten.
Konsens mit den Birgern entwickelt wurde und sichergestellt ist, Ei itere Einbezieh B ei Gestalt beirat ird G inde-
dass die evtl. notwendigen Umbauten und Neubauten sich in die alte In€ Weltere Linbeziehung z. b. eines Lestaftungsbeirates wird vom emeinde
Ortslage einflgen. rat abgelehnt.
Hierzu ist fachliche Expertise durch Gestaltungsbeirat oder besser
noch durch einen echten Architektenwettbewerb mit einem qualifi-
zierten Preisgericht einzuholen.
Dieser Aufwand fir eine ortsbildvertragliche Lésung ist sicherlich
auch angemessen, da die Gemeinde ja wertvolle innerortliche Bau-
grundstiicke hierflr bereitstellt.
Danke fir ihr Verstandnis und den Stopp des bisherigen Verfahrens
um im weiteren Verfahren auch die Burger mitnehmen zu kénnen.
B.33 PERSON 33
(Schreiben vom 27.11.2022)
B.33.1 Ich wohne nun schon seit 1995 in Allensbach, zunachst im Ortsteil | Fir den Bereich der Grundstiicke Adler (stidlich Radolfzeller Straf3e) und Spar-
Hegne und seit 2003 im Kernort. kasse/ehemaliger Polizeiposten (ndrdlich Radolfzeller Stral3e) in der Ortsmitte
Als Bauingenieur bereitet mir die stadtebauliche Entwicklung, insbe- von Allensbach wurde durch den \(orhabe!jtréger in_Zusammena.rbeit mit zvyei
sondere in der Radolfzeller StraRe doch Sorge. Man muss als, Biirger kompe_tenter_1 und erfahrenen Archltekturburo_s und in enger Ab_st|mmung mit der
meines Erachtens nicht alle von Profit getriebe.nen Ideen eines jeden Gemgmde en Koqzept era_trbelte'g. Der Gemeinderat dgr Qemelnde Allensbach
; i i % hat sich ausdriicklich fir eine weitere Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrager
Investors mitmachen. Ob die Sparkasse letztendlich Investor fir den ausgesprochen
nordlich der Radolfzeller StraRe liegenden Grund bleibt wage ich zu '
bezweifeln. In dieser sehr schwierigen Zeit des Bauens sowieso. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Gestaltungsworkshop im Méarz
Ich appelliere an die Gemeinde (Verwaltung und Gemeinderéte) ei- 2023 und_ den _Einwendungen im Rahmen der Frtheitigen_BeteiIigung Uberarbei-
nen unabhangigen Gestaltungsbeirat einzuberufen, der mit Finger- tet und v_wrd mit Star_ld vom Februr_:lr 2024 durch den Qememderat befurwor'get.
. . h B . . ’ . Eine weitere Einbeziehung z. B. eines Gestaltungsbeirates wird vom Gemeinde-
spitzengefihl die stadtebauliche Entwicklung unserer Gemeinde po- rat abgelehnt
sitiv begleiten kann. Auch andere Orte verfahren so und oftmals fah- '
ren sie ganz gut damit. Ich winsche mir fir unsere Gemeinde dass
sie das bleibt was sie ist.
B.33.2 Der Bebauungsplanentwurf spiegelt die bisherige Entwurfspla- | Die Planungshoheit liegt bei der Gemeinde. Die Gemeinden haben die Bauleit-
nung der Architekten fur die noérdlich und sudlich der Radolfzeller | plane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und
StralRe wieder, eigentlich sollte dieser doch die Leitplanken dafir | Ordnung erforderlich ist. Der Bebauungsplan muss somit den stadtebaulichen
sein was gebaut werden kann, hier scheint es mir umgekehrt. Zielen der Gemeinden entsprechen. Sofern ein Konzept eines Vorhabentragers
den Zielen der Gemeinde entspricht und von dieser befiirwortet wird, kann ein
entsprechender Bebauungsplan diese Ziele entsprechend sichern.
B.33.3 Die angestrebte Dichte ist im MU1 nérdlich der Radolfzeller Stral3e | Die planungsrechtlichen Festsetzungen wie z.B. die Grundflachenzahl (GRZ)
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viel zu hoch. Eine Bebauung mit einer GFZ von 0,8 mit der Mdglich- | wurden in der weiteren Bearbeitung angepasst. Inshesondere die GRZ fir die

keit der einer weiteren Uberschreitung durch bauliche Anlagen un- | Gebaude konnte aufgrund der Veranderungen des Plankonzepts verringert wer-

terhalb der Gelandeoberflache bedeutet, dass Flurstiicke faktisch |den.

fa}St voIIs_téndig bebaL!t Werden_kdnnen. Im Umkehrschluss bedeutet Aufgrund der geplanten Tiefgaragen, Nebenanlagen oder Stellpléatze wird den-

dieses einer vollstandigen Versiegelung des Bodens. noch ein groRer, hauptsachlich unterirdischer Teil der Grundstiicke versiegelt
werden. Durch Maf3nahmen zur Begriinung bzw. die Verwendung versickerungs-
fahiger Belage soll die hohe Ausnutzung der Grundstiicke abgemildert werden.
Die Versiegelung soll dennoch in dieser Form erfolgen, um die gewiinschten
Tiefgaragen und oberirdischen Kfz-Stellplatze anzulegen. Das nun vorliegende
Konzept mit Stand vom Februar 2024 wird durch den Gemeinderat beflirwortet.

B.33.4 Das in der Begriindung dargestellte Stadtebauliche Konzept zeigt | Dem Gemeinderat ist bewusst, dass die bestehende Gestaltungssatzung fir das

und beschreibt eine Bebauung, welche den Zielen der rechtsgultigen | Gebiet des Ortskerns von Allensbach (in Kraft getreten am 26.06.1981) nicht in

»Gestaltungssatzung und ortlichen Bauvorschrift flir das Gebiet des | allen Punkten eingehalten wird. Hierbei gilt es zu Bedenken, dass die Gestal-

Ortskernes" von 1981 in vielen Punkten widerspricht. Die Festset- | tungssatzung bereits Giber 40 Jahre alt ist. Bereits in vielen Bereichen des Orts-

zungen der Gestaltungssatzung sind gemaR § 2 der Satzung in dem | kerns wurden zahlreiche Befreiungen von der Gestaltungssatzung erteilt. Auf-

mit Zone 1 bezeichneten Ortskern ,zwingend". Ein Punkt sind die all- | grund des Alters der Gestaltungssatzung entsprechen einige Regelungen nicht

gemeinen Anforderungen gemaf § 3 nach dieser gilt: Bauliche Mal3- | mehr den heutigen Anforderungen bzw. wurden durch die Architekten neu inter-

nahmen .. .sind so auszufiihren, dass sie in Form, Material und Far- | pretiert. Um die gestalterischen Regelungen den heutigen Anspriichen anzupas-

be der typischen Eigenart des Ortsbildes und der Landschaft von Al- | sen, wurden fur den Bebauungsplan neue ortliche Bauvorschriften erlassen. Die

lensbach entsprechen und sich harmonisch in die Ensembles der | bestehende Gestaltungssatzung wird im Bereich der vorliegenden Abgrenzung

bestehenden Bebauung einfligen". Dies sehe ich so nicht gegeben. | des Bebauungsplans Uberlagert. Es gelten die Regelungen des Bebauungsplans
,Adlerareal“ sowie die darin enthaltenen Ortlichen Bauvorschriften.
Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat sich ausdricklich fur eine weite-
re Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrager ausgesprochen. Das vorgelegte
Konzept wurde mehrfach diskutiert und angepasst, um den gestalterischen An-
forderungen der Gemeinde zu gentigen. Nach Auffassung der Gemeinde ist das
daraus erfolgte, Uberarbeitete Konzept grundsétzlich ein positiver Beitrag zur
Weiterentwicklung der Ortsmitte.

B.33.5 Die beispielhaften Gebdudeansichten in der Begrindung zeigen | Fur den Bereich der Grundstiicke Adler (sudlich Radolfzeller Strafl3e) und Spar-

Baukorper, die sich erheblich von der bestehenden Bebauung abhe-
ben, ein viel zu groRes Volumen vorweisen, sehr massiv und wuchtig
wirken und die MaRstéblichkeit des Bestandes bei weitem (bertref-
fen. Es entsteht hier eine massive Bebauung, die entlang der Stral3e
keine Kleinteiligkeit erkennen lasst und sich mit Gberdimensionierten
und zudem gleichférmigen Baukdrpern nicht harmonisch ins Ortsbild
einflgt. Es entsteht ein das Ortsbild verandernder Fremdkdrper an
sehr prominenter Stelle mitten im Ort, der das Gesamtensemble ne-
gativ verandern wird. Hier muss die grafische Darstellung mehr Auf-

kasse/ehemaliger Polizeiposten (nordlich Radolfzeller StraRe) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentrdger in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturbiros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Gestaltungsworkshop im Méarz 2023 und den Einwendungen im Rahmen der
Friihzeitigen Beteiligung Uberarbeitet und wird mit Stand vom Februar 2024 durch
den Gemeinderat befiirwortet.

Der Bebauungsplan mit dem textlichen und zeichnerischen Teil wird nach den
gesetzlichen Vorgaben erstellt, ist aber fur viele Burgerinnen und Burger tatséch-
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klarungsarbeit leisten, auch fiir die Gemeinderate, die zwar entschei-
den mussen/dirfen/sollen/kdnnen, aber die meines Erachtens durch
eine lokal begrenzte Plandarstellung nicht den Gesamtzusammen-
hang dieser Bebauung absehen kdnnen. Alternativ sehe ich auch die
Mdglichkeit eines Stangengeristes. Hatte man beim Bauvorhaben
beim ehemaligen Technologiezentrum mehr Aufklérungsarbeit ge-
leistet und die Burger friher mitgenommen, ware nicht der Klotz ent-
standen der jetzt dasteht.

Viele Allensbacher Biirger, durch die der Gemeinderat und auch der
Burgermeister gewahlt wurden, haben genau davor Angst.

liche eine sehr abstrakte Grundlage zukinftiger Planungen. Daher werden im
Rahmen der Offenlage und der Einstellung ins Internet die Uberarbeiteten Plane
der Architekten (Lageplan, Ansichten, Schnitte) den Bebauungsplanunterlagen
zur Information beigelegt. Damit sollen die geplanten Vorhaben den Burgerinnen
und Birgern von Allensbach weiter erlautert werden. Der Gemeinderat wird eben-
falls ausfuhrlich Gber die geplanten Vorhaben informiert.

B.33.6

Werden die baulichen Mdglichkeiten, die dieser Bebauungsplan im
MUL1 zulasst, voll ausgeschopft, bleiben bei einer GFZ von 0,95 so
gut wie keine Flachen mit Erdanschluss tbrig, was bedeutet, dass
hier kein einziger Baum in gewachsenem Boden gepflanzt werden
kann. Etwaige Baumpflanzungen auf Tiefgaragen kdénnen niemals
mit Baumpflanzungen in gewachsenem Boden gleichgesetzt werden,
auch nicht bei hohen Erduberdeckungen von tber 1,00 m, da ein
Tiefgaragendach in der Regel nach ca. 40 -50 Jahren saniert werden
muss und der Bewuchs zu diesem Zweck abgeraumt wird.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen wie z.B. die Grundflachenzahl (GRZ)
wurden in der weiteren Bearbeitung angepasst. Insbesondere die GRZ fir die
Gebaude konnte aufgrund der Veréanderungen des Plankonzepts verringert wer-
den.

Aufgrund der geplanten Tiefgaragen, Nebenanlagen oder Stellplatze wird den-
noch ein grofer, hauptsachlich unterirdischer Teil der Grundstuicke versiegelt
werden. Durch MalRBhahmen zur Begriinung und die Verwendung versickerungs-
féahiger Belage soll die hohe Ausnutzung der Grundstiicke abgemildert werden.
Die entsprechenden planungsrechtlichen, griinordnerischen und gestalterischen
Festsetzungen wurden im weiteren Verfahren in den Entwurf des Bebauungs-
plans eingearbeitet. Die Versiegelung soll dennoch in dieser Form erfolgen, um
die gewiinschten Tiefgaragen und oberirdischen Kfz-Stellplatze anzulegen. Das
nun vorliegende Konzept mit Stand vom Februar 2024 wird durch den Gemeinde-
rat beflrwortet.

B.33.7

Beim Durchlesen der Satzung ist mir noch folgender Satz geradezu
ins Auge gestochen.

Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Urbanen Gebiet MU1 gilt die abweichende Bauweise. Als abwei-
chende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei auch Gebaudelan-
gen uber 50 m zulassig sind.

Hier wird tber die Uberplanung eines wesentlichen Teils des Ortsze-
ntrums gesprochen, nicht Uber eine Ansiedlung im Gewerbegebiet.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen wurden in der weiteren Bearbeitung an-
gepasst.

B.33.8

Gemal der Gestaltungssatzung § 8 (6) ,Baum- und Strauchpflan-
zungen" gilt:

Die planungsrechtlichen Festsetzungen wurden in der weiteren Bearbeitung an-
gepasst. Fur die Grundsticke der festgesetzten Urbanen Gebiete wurde ein Biro
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,Baume und Straucher sind vermehrt anzupflanzen. Auf ca. 5 Ifdm
Gartenfront entlang der StralBe soll je ein Baum bzw. ein groRer
Strauch gepflanzt werden"

Diese verbindliche Vorgabe der Gestaltungssatzung wird nicht be-
rucksichtigt. Generell fehlt ein Freiflachenplan. Dieser kann nicht erst
bei einer Baueingabe fiir ein konkretes Bauvorhaben erstellt werden.

fir Landschaftsplanung hinzugezogen. Die Darstellungen des Freiflachenkon-
zepts wurden nach Moglichkeiten des Planungsrechts bzw. des Bauordnungs-
rechts im Bebauungsplan festgesetzt.

Die bestehende Gestaltungssatzung wird im Bereich der vorliegenden Abgren-
zung des Bebauungsplans uberlagert. Es gelten die Regelungen des Bebau-
ungsplans ,Adlerareal“ sowie die darin enthaltenen Ortlichen Bauvorschriften.

B.33.9 Der Umweltbericht beschreibt unter Punkt 1.5.1, dass sich auf Flur-
stlick Nr. 223 (Grundstlick mit dem bisherigen Sparkassengebéaude)
am o6stlichen Grundstiicksrand ,zwei stattliche Linden" befinden. Un-
ter 1.5.2 fihrt er aus, dass diese Baume ,grundséatzlich Nahrungs-
und Bruthabitate fur Vogel und Insekten" bilden. Danach folgt die
Feststellung ,Der Bebauungsplan enthalt Pflanzgebote fiir Baume
und Straucher, die mittelfristig entfallende Funktionen Gbernehmen."
Und im Fazit unter 1.10 wird die Neupflanzung von Baumen als Aus-
gleichsmalRnahme angefuhrt. Eine mdgliche Pflanzung von Strau-
chern oder Baumen auf der Tiefgarage kann die Funktionen der bei-
den vorhandenen Linden fir die Tierwelt allenfalls lindern aber nicht
ersetzen verbleibt also ein erhebliches Defizit flr das Schutzgut Flo-
ra/Fauna.

Die beiden vorhandenen Linden prégen das Ortsbild nachhaltig und
tragen zu einem gesunden Wohnumfeld bei. Die stattlichen Baume
beeinflussen das Kleinklima im Ortskern positiv durch ihren Schat-
ten, die Verdunstung von Wasser, das Filtern von Schadstoffen und
ihre Sauerstoffproduktion. Zudem ist es nachgewiesen, dass grof3e
B&aume bei Menschen Wohlbefinden auslésen. AuRerdem haben die
Linden einen guten Zustand und eine ausgesprochen gute Entwick-
lungsperspektive (Linden sind Baume, die mit dem Klimawandel rela-
tiv gut zu Recht kommen). Es ist vollig unverstandlich, dass diese
Baume in der heutigen Zeit einfach abgeséagt werden, nur zum Zwe-
cke der Gewinnmaximierung eines Bauherren. Hier wird ganz klar
gegen das Wohl der Bevolkerung gehandelt.

Der Erhalt der beiden Linden entspricht auch genau den Zielen der
Gestaltungssatzung, die verpflichtend ist.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durch-
gefihrt, die entsprechenden Voraussetzungen wurden geprift. Im beschleunigten
Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB sowie vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1la Absatz
3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Arten-
schutzrechtliche Belange wurden im vorliegenden Bebauungsplanverfahren ge-
praft.

Fur die Grundsticke der festgesetzten Urbanen Gebiete wurde ein Biro fir
Landschaftsplanung hinzugezogen. Die Darstellungen des Freiflachenkonzepts
wurden nach Mdglichkeiten des Planungsrechts bzw. des Bauordnungsrechts im
Bebauungsplan festgesetzt. Die bestehenden zwei Baume auf dem noérdlichen
Areal kdnnen nicht erhalten werden. Hier wird der Unterbringung von Stellplatzen
in einer Tiefgarage der Vorrang eingeraumt. In diesem Bereich sollen aber Bau-
me nachgepflanzt werden. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird
gewahrleistet, dass diese Baume eine gute Grundlage zum Wachsen erhalten.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen wurden in der weiteren Bearbeitung an-
gepasst. Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans, nicht die der Gestal-
tungssatzung.

B.33.10  Unter Punkt 1.8.4 der Textlichen Festsetzungen wird eine Min-
destsubstraththe von 20 c¢m fiir die Uberdeckung von Tiefgaragen

festgesetzt. Diese Mindesthdhe ist viel zu gering. Bei 20 cm Substrat

Die planungsrechtlichen Festsetzungen fir MaBnahmen zur Begriinung wurden
in der weiteren Bearbeitung angepasst.
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gedeiht nur eine extensive Begriinung und es kann nicht einmal Ra-
sen angesét werden und die Pflanzung von Strauchern und Baumen
ist natdrlich nicht méglich. Fir das Anpflanzen von Strauchern bené-
tigt man eine Substratstarke von mindestens 60 cm, fir Baume von
mindestens 1,00 m.

B.33.11 Im MUL1 gibt es keinerlei Festsetzungen fir irgendeine Bepflanzung.
Es kann hier also eine sehr groRe Bauflache ohne jede Begriinung
entstehen (kein Baum, kein Strauch, keine Beete und nicht einmal
Rasen auf der Tiefgarage). Schlimmstenfalls entsteht hier ein nahe-
zu lebensfeindlicher, vollversiegelter Raum. Es muss Ziel sein, die
durch die Versiegelung weiterer Flachen hoheren Regewasserab-
flisse durch Retentionsflachen zu kompensieren. Ich erinnere an die
Probleme, die erst Ende August infolge der Starkregenereignisse

aufgetreten sind und die bis heute andauern.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen wurden in der weiteren Bearbeitung an-
gepasst. Griinordnerische Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

B.33.12  Bei der Birgerbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass uber ei-
nen stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor Sparkasse Gestal-
tungsdetails geregelt werden. Ich gebe zu Bedenken, dass auch die
Moglichkeit besteht, dass die Sparkasse das Grundstiick weiterver-
kaufen kdnnte. Mit einem rechtsverbindlichen Bebauungsplan hat ein
Investor das Recht, auch nach diesem zu bauen. Es besteht also die
Gefahr, dass dann das maximal mdgliche, das der Bebauungsplan
zulasst, auch umgesetzt wird (ein Angebotsbebauungsplan ver-
schafft Baurecht). Deshalb missen die Festsetzungen so getroffen
werden, dass nach diesem eine Bebauung entsteht, die an dieser
Stelle im Ort angemessen ist.

Folgende Punkte sollten angepasst werden:
> Erhalt der beiden Linden

> Bildung von mehreren kleinen Baufenstern mit von jeder Bebau-
ung freizuhaltenden Abstandsflachen

> Verringerung der GFZ auf maximal 0,7, Wahrung der MaR3stéab-
lichkeit der Geb&aude, auch unter Hinzuziehung eines Gestal-
tungsbeirates,

> Festsetzung von Pflanzgeboten auf allen Grundsticken und ins-
besondere von Baumstandorten entlang der Radolfzeller StraRe
gemal Gestaltungssatzung Erhéhung der geforderten Minde-
stiiberdeckung von Tiefgaragen auf mindestens 60 cm

Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat sich ausdricklich fur eine weite-
re Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrdger ausgesprochen. Der vorliegende
Bebauungsplan wird als sog. Angebotsbebauungsplan fortgefihrt, sich aber tat-
sachlich sehr stark am geplanten Vorhaben orientieren. Die Gemeinde Allens-
bach wird dartiber hinaus weitere stadtebauliche Instrumente nutzen, wie z. B. ein
erganzender stadtebaulicher Vertrag mit dem Vorhabentrager.

Die weiteren Anregungen werden wie in den oben genannten Punkten bertick-
sichtigt. Uberbaubare Grundstiicksflachen / Baufenster wurden (berarbeitet,
ebenso die Grundflachenzahl (GRZ) Die beiden Linden kdnnen aufgrund der
geplanten Tiefgarage nicht erhalten werden. Pflanzgebote und MalRnahmen zur
Begriinung wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.
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B.33.13  Westlich des Bahnwarterhduschens sollte kein Parkplatz festgesetzt | Die Planungen fiir den Bereich um das Bahnwarterhduschen werden derzeit nicht
werden. Parkierende Kfz beeintrachtigen das idyllische Ortsbild | mehr weiterverfolgt. Aus diesem Grund wurde der Bereich aus der Abgrenzung
nachhaltig und widersprechen klar den Zielsetzungen der Gestal- | des Bebauungsplans herausgenommen.
tungssatzung. Dadurch waren auch samtliche Entwicklungsmdglich-
keiten fur eine touristische Nutzung des Bahnwarterhduschens zu-
nichtegemacht.
B.33.14  Als Allensbacher Birger liegt mir sehr viel am Erhalt unseres sché- | Wird zur Kenntnis genommen.
nen Ortskernes und an einer ortsbildvertraglichen Entwicklung zum
Wohl der Burger. Das Ortsbild beim Einfahren nach Allensbach ist
das was Allensbach ausmacht. Ich bitte um Berticksichtigung meiner
Anregungen im weiteren Verfahren.
B.34 PERSON 34
(Schreiben vom 27.11.2022)
B.34.1 Die angestrebte Dichte ist im MU1 nérdlich der Radolfzeller Straf3e | Die planungsrechtlichen Festsetzungen wie z.B. die Grundflachenzahl (GRZ)
viel zu hoch. Eine Bebauung mit einer GFZ von 0,8 mit der Moglich- | wurden in der weiteren Bearbeitung angepasst. Insbesondere die GRZ fur die
keit der Uberschreitung bis auf eine GFZ von 0,95 z.B. durch bauli- | Gebaude konnte aufgrund der Veranderungen des Plankonzepts verringert wer-
che Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache bedeutet, dass Flur- | den.
OS/EL)JCke faktisch fast vollstandig bebaut werden konnen (bis auf 0,05 Aufgrund der geplanten Tiefgaragen, Nebenanlagen oder Stellplatze wird den-
' noch ein groRer, hauptsachlich unterirdischer Teil der Grundstiicke versiegelt
werden. Durch MalBhahmen zur Begriinung bzw. die Verwendung versickerungs-
féahiger Belége soll die hohe Ausnutzung der Grundstiicke abgemildert werden.
Die Versiegelung soll dennoch in dieser Form erfolgen, um die gewinschten
Tiefgaragen und oberirdischen Kfz-Stellplatze anzulegen. Das nun vorliegende
Konzept mit Stand vom Februar 2024 wird durch den Gemeinderat beflirwortet.
B.34.2 Das in der Begrindung, dargestellte Stadtebauliche Konzept zeigt | Dem Gemeinderat ist bewusst, dass die bestehende Gestaltungssatzung fir das

und beschreibt eine Bebauung, welche den Zielen der rechtsgiltigen
Gestaltungssatzung und ortlichen Bauvorschrift fir das Gebiet des
Ortskernes" von 1981 in vielen Punkten widerspricht. Die Festset-
zungen der Gestaltungssatzung gelten gemaR § 2 der Satzung in
dem mit Zone-1 bezeichneten Ortskern ,zwingend".

Ein Punkt sind die allgemeinen Anforderungen gemaR § 3, nach die-
ser gilt: “Bauliche Mafnahmen...sind so auszufiihren, dass sie in
Form, Material und Farbe der typischen Eigenart des Ortsbildes und
der Landschaft von Allensbach entsprechen und sich harmonisch in
die Ensembles der bestehenden Bebauung einfigen”, ein weiterer
die Anforderungen an die Baukdrper gemalRl 8§ 4 nach welcher gilt
LAlle Baukoérper sind so zu gestalten, dass sie sich harmonisch in

Gebiet des Ortskerns von Allensbach (in Kraft getreten am 26.06.1981) nicht in
allen Punkten eingehalten wird. Hierbei gilt es zu Bedenken, dass die Gestal-
tungssatzung bereits Uber 40 Jahre alt ist. Bereits in vielen Bereichen des Orts-
kerns wurden zahlreiche Befreiungen von der Gestaltungssatzung erteilt. Auf-
grund des Alters der Gestaltungssatzung entsprechen einige Regelungen nicht
mehr den heutigen Anforderungen bzw. wurden durch die Architekten neu inter-
pretiert. Um die gestalterischen Regelungen den heutigen Anspriichen anzupas-
sen, wurden fiir den Bebauungsplan neue 6értliche Bauvorschriften erlassen. Die
bestehende Gestaltungssatzung wird im Bereich der vorliegenden Abgrenzung
des Bebauungsplans tberlagert. Es gelten die Regelungen des Bebauungsplans
,Adlerareal“ sowie die darin enthaltenen Ortlichen Bauvorschriften.

Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat sich ausdriicklich fur eine weite-
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das Ortsbild von, Allensbach einfligen.”

re Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrager ausgesprochen. Das vorgelegte
Konzept wurde mehrfach diskutiert und angepasst, um den gestalterischen An-
forderungen der Gemeinde zu gentigen. Nach Auffassung der Gemeinde ist das
daraus erfolgte, Uberarbeitete Konzept grundsétzlich ein positiver Beitrag zur
Weiterentwicklung der Ortsmitte.

B.34.3

Die beispielhaften Gebaudeansichten in der Begrindung zeigen
Baukorper, die sich erheblich von der bestehenden Bebauung abhe-
ben, ein viel zu grofRes Volumen vorweisen, sehr massiv und wuchtig
wirken und die MafR3stablichkeit des Bestandes bei weitem tbertref-
fen. Es entsteht hier eine Bebauung, die entlang der Stral3e keine
Kleinteiligkeit erkennen lasst und sich mit Gberdimensionierten und
zudem gleichférmigen Baukdrpern nicht harmonisch ins Ortsbild ein-
fugt. Es entsteht ein das Ortshild verdndernder Fremdkorper an sehr
prominenter Stelle mitten im Ort, der das Gesamtensemble negativ
verandern wird.

Fur den Bereich der Grundstiicke Adler (sudlich Radolfzeller Straf3e) und Spar-
kasse/ehemaliger Polizeiposten (nordlich Radolfzeller Strale) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentréager in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturbiiros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Gestaltungsworkshop im Marz 2023 und den Einwendungen im Rahmen der
Frihzeitigen Beteiligung Uberarbeitet und wird mit Stand vom Februar 2024 durch
den Gemeinderat beflirwortet.

B.34.4

Werden die baulichen Moglichkeiten, die dieser Bebauungsplan im
MUL1 zulasst, voll ausgeschopft, bleiben bei einer GFZ von 0,95 so
gut wie keine Flachen mit Erdanschluss Ubrig, was gedeutet, dass
hier kein einziger Baum in gewachsenem Boden gepflanzt werden
kann. Etwaige Baumpflanzungen auf Tiefgaragen kdnnen niemals
mit Baumpflanzungen in gewachsenem Boden gleichgesetzt werden,
auch nicht bei hohen Erduberdeckungen von Uber 1,00 m, da ein
Tiefgaragendach in der Regel nach ca. 40 Jahren saniert werden
muss und der Bewuchs zu diesem Zweck abgerdumt wird.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen wie z.B. die Grundflachenzahl (GRZ)
wurden in der weiteren Bearbeitung angepasst. Inshesondere die GRZ fir die
Gebéaude konnte aufgrund der Verédnderungen des Plankonzepts verringert wer-
den.

Aufgrund der geplanten Tiefgaragen, Nebenanlagen oder Stellplatze wird den-
noch ein grof3er, hauptsachlich unterirdischer Teil der Grundstiicke versiegelt
werden. Durch MalRhahmen zur Begriinung und die Verwendung versickerungs-
fahiger Belage soll die hohe Ausnutzung der Grundstiicke abgemildert werden.
Die entsprechenden planungsrechtlichen, grinordnerischen und gestalterischen
Festsetzungen wurden im weiteren Verfahren in den Entwurf des Bebauungs-
plans eingearbeitet. Die Versiegelung soll dennoch in dieser Form erfolgen, um
die gewilnschten Tiefgaragen und oberirdischen Kfz-Stellplatze anzulegen. Das
nun vorliegende Konzept mit Stand vom Februar 2024 wird durch den Gemeinde-
rat beflirwortet.

B.34.5

Gemal der Gestaltungssatzung 8§ 8 (6) ,Baum- und Strauchpflan-
zungen® gilt: ,Baume und Straucher sind vermehrt anzupflanzen. Auf
ca. 5 Ifdm Gartenfront entlang der StraRe soll je ein Baum bzw. ein
groRer Strauch gepflanzt werden. Diese verbindliche Vorgabe der
Gestaltungssatzung wird nicht berticksichtigt.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen wurden in der weiteren Bearbeitung an-
gepasst. Fur die Grundsticke der festgesetzten Urbanen Gebiete wurde ein Biro
fir Landschaftsplanung hinzugezogen. Die Darstellungen des Freiflachenkon-
zepts wurden nach Mdéglichkeiten des Planungsrechts bzw. des Bauordnungs-
rechts im Bebauungsplan festgesetzt.

Die bestehende Gestaltungssatzung wird im Bereich der vorliegenden Abgren-
zung des Bebauungsplans uberlagert. Es gelten die Regelungen des Bebau-
ungsplans ,Adlerareal“ sowie die darin enthaltenen Ortlichen Bauvorschriften.
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B.34.6 Der Umweltbericht beschreibt unter Punkt 1.5.1, dass sich auf Flur- | Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durch-
stiick Nr. 223 (Grundstiick mit dem bisherigen Sparkassengebaude) | gefuhrt, die entsprechenden Voraussetzungen wurden gepruft. Im beschleunigten
am 0stlichen Grundstiicksrand ,zwei stattliche Linden" befinden. Un- | Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB sowie vom
ter 1.5.2 fuihrt er aus, dass diese Baume ,grundsétzlich Nahrungs- | Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
und Bruthabitate fur Vogel und Insekten" bilden. Danach folgt die | lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1la Absatz
Feststellung. ,Der Bebauungsplan enthalt Pflanzgebote fir Baume | 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Arten-
und Straucher, die mittelfristig entfallende Funktionen tbernehmen." | schutzrechtliche Belange wurden im vorliegenden Bebauungsplanverfahren ge-
Und im Fazit unter 1.10 wird die Neupflanzung von Baumen als Aus- | pruft.
gleichsmalRnahme angefuhrt. Eine mdgliche Pflanzung von Strau- | _. . . ; : . "
chern oder Baumen auf der Tiefgarage kann die Funktionen der bei- Eurddleh C;r_-trunldstuckeh_der festgesetfjtgn Slrba:nl?n Geblgzte Vgurgﬁ ﬁ'n Euro f?r
den vorhandenen Linden fir die Tierwelt allenfalls mindern aber nicht | ~2hdschatisplanung finzugezogen. Lie Darsteflungen des Freifiachenkonzepts
ersetzen (siehe Punkt 3 meiner Ausflihrungen). Es verbleibt also ein wurden nach Moglichkeiten de_s Planungsrechts sz' o_l_es Bauordnungsr__ech_ts im
erhebliches Defizit fiir das Schutzgut Flora/Fauna. Bebauupgsplan_ festgesetzt. Die beste_henden zwei Baume auf dem nordl!phen

Areal kdnnen nicht erhalten werden. Hier wird der Unterbringung von Stellplatzen

Die beiden vorhandenen Linden préagen das Ortsbild nachhaltig und | in einer Tiefgarage der Vorrang eingeraumt. In diesem Bereich sollen aber Béu-
tragen zu einem gesunden Wohnumfeld bei. Die stattlichen Baume | me nachgepflanzt werden. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird
beeinflussen das Kleinklima im Ortskern positiv durch ihren Schat- | gewéhrleistet, dass diese Baume eine gute Grundlage zum Wachsen erhalten.
ten, die Verdunstung von Wasser, das Filtern von Schadstoffen und
ihre Sauerstoffproduktion. Zudem ist es nachgewiesen, dass grof3e
Baume bei Menschen Wohlbefinden auslésen.
AulRRerdem haben die Linden einen guten Zustand und eine ausge-
sprochen gute Entwicklungsperspektive (Linden sind Baume, die mit
dem Klimawandel relativ gut zurechtkommen). Es ist vollig unver-
standlich, dass diese Baume in der heutigen Zeit einfach abgesagt
werden, nur zum Zwecke der Gewinnmaximierung eines Bauherren.
Hier wird ganz klar gegen das Wohl der Bevolkerung gehandelt.
Der Erhalt der beiden Linden entspricht auch genau den Zielen der | Die planungsrechtlichen Festsetzungen wurden in der weiteren Bearbeitung an-
Gestaltungssatzung (siehe Punkt 4 meiner Ausflhrungen), die ver- | gepasst. Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans, nicht die der Gestal-
pflichtend ist. tungssatzung.

B.34.7 Unter Punkt 1.8.4 der Textlichen Festsetzungen wird eine Min- | Die planungsrechtlichen Festsetzungen fir MaRnahmen zur Begrinung wurden
destsubstrathohe von 20 cm fiir die Uberdeckung von Tiefgaragen | in der weiteren Bearbeitung angepasst.
festgesetzt. Diese Mindesthohe ist viel zu gering. Bei 20 cm Substrat
gedeiht nur eine extensive Begriinung und es kann nicht einmal Ra-
sen angesat werden und die Pflanzung von Strauchern und Baumen
ist natdrlich nicht méglich. Fur das Anpflanzen von Strauchern beng-
tigt man eine Substratstarke von mindestens 60 cm, fur Baume von
mindestens 1,00 m.

B.34.8 Im MU1 gibt es keinerlei Festsetzungen fur irgendeine Bepflanzung. | Die planungsrechtlichen Festsetzungen wurden in der weiteren Bearbeitung an-
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Es kann hier also eine sehr groRe Bauflache ohne jede Begriinung | gepasst. Griinordnerische Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan aufge-
entstehen (kein Baum, kein Strauch, keine Beete und nicht einmal | hnommen.

Rasen auf der Tiefgarage). Schlimmstenfalls entsteht hier ein nahe-
zu lebensfeindlicher, vollversiegelter Raum.

B.34.9 Bei der Birgerbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass Uber ei- | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat sich ausdriicklich fir eine weite-
nen stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor Sparkasse Gestal- |re Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrdger ausgesprochen. Der vorliegende
tungsdetails geregelt werden. Ich gebe zu Bedenken, dass auch die | Bebauungsplan wird als sog. Angebotsbebauungsplan fortgefuhrt, sich aber tat-
Mdoglichkeit besteht, dass die Sparkasse das Grundstlick weiterver- | s&chlich sehr stark am geplanten Vorhaben orientieren. Die Gemeinde Allens-
kaufen kdnnte. Mit einem rechtsverbindlichen Bebauungsplan hat ein | bach wird dartber hinaus weitere stadtebauliche Instrumente nutzen, wie z. B. ein
Investor das Recht, auch nach diesem zu bauen. Es besteht also die | ergdnzender stadtebaulicher Vertrag mit dem Vorhabentrager.

Gefahr, dass das maximal mdgliche, das der Bebauungsplan zu-
lasst, auch umgesetzt wird (ein Angebotsbebauungsplan verschafft
Baurecht). Deshalb missen die Festsetzungen so getroffen werden,
dass nach diesen eine Bebauung entsteht, die an dieser Stelle im Ort
angemessen ist. Folgende Punkte sollten angepasst werden:
; - Die weiteren Anregungen werden wie in den oben genannten Punkten beriick-
> Erhalt der beiden Linden o . .
alt der beide de sichtigt. Uberbaubare Grundsticksflachen / Baufenster wurden Uberarbeitet,
> Bildung von mehreren kleinen Baufenstern mit von jeder Bebau- |ebenso die Grundflachenzahl (GRZ) Die beiden Linden kdnnen aufgrund der
ung freizuhaltenden Abstandsflachen geplanten Tiefgarage nicht erhalten werden. Pflanzgebote und MaRnahmen zur
-~ Verringerung der GFZ auf maximal 0,7 Begrinung wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.
> Festsetzung von Pflanzgeboten auf allen Grundstiicken und ins-
besondere von Baumstandorten entlang der Radolfzeller Stral3e
gemaf Gestaltungssatzung Erhéhung der geforderten Minde-
stiiberdeckung von Tiefgaragen auf mindestens 60 cm

B.34.10  Westlich des Bahnwarterhauschens sollte kein Stellplatz festgesetzt | Die Planungen fiir den Bereich um das Bahnwarterhauschen werden derzeit nicht
werden. Parkierende Kfz beeintrachtigen das idyllische Ortsbild | mehr weiterverfolgt. Aus diesem Grund wurde der Bereich aus der Abgrenzung
nachhaltig und widersprechen klar den Zielsetzungen der Gestal- | des Bebauungsplans herausgenommen.
tungssatzung.

B.34.11  Als Allensbacher Burgerin liegt mir sehr viel am Erhalt unseres scho- | Wird zur Kenntnis genommen.
nen Ortskernes und an einer ortsbildvertraglichen Entwicklung zum
Wohl der Birger. Ich bitte um Berlcksichtigung meiner Anregungen
im weiteren Verfahren.

B.35 PERSON 35
(Schreiben vom 25.11.2022)

B.35.1 Ich bin gegen den zur Diskussion stehenden Bebauungsplanentwurf | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-

des Adlerareals der Gemeinde Allensbach und fordere, dass das

planverfahren fortzufiihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-
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Verfahren angehalten und Uberarbeitet wird. staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Friihzeitigen Beteili-
gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
Ortsmitte von Allensbach durch Maf3nahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
rung erfahren.

B.35.2 Die Sparkasse kann und muss die bestehenden gesetzlichen Vorga- | Das nun vorliegende Konzept mit Stand vom Februar 2024 wird durch den Ge-
ben (z.B. die Ausnutzungsziffer) einhalten und nicht umgehen. Was | meinderat befiirwortet. Fir den Vorhabentrager gelten die Festsetzungen des
haben gesetzliche Vorgaben sonst flur einen Sinn? Das ware reine | Bebauungsplans.

Willkar...

B.35.3 AuRerdem ist es offensichtlich keine gute Lésung, wenn unsere Ge- | Die Planungen fir den Bereich um das Bahnwarterhduschen werden derzeit nicht

meinde ein o6ffentliches Grundstick in der idyllischen Gasse fir | mehr weiterverfolgt. Aus diesem Grund wurde der Bereich aus der Abgrenzung
Parkplatze bereitstellen muss. Ich bin froh, dass es engagierte Bir- | des Bebauungsplans herausgenommen.
ger gibt, die sich um das Erscheinungsbild unseres Ortes kiimmern.
Unser Ort kann durch Engagement und Partizipation beteiligter Br-
ger nur gewinnen und ich wirde einem projektbezogenen Gestal-
tungsbeirat zur Verbesserung der stédtebaulichen Optimierung sehr
begrif3en. Das ist doch sicher auch im Interesse der Gemeinde.

B.36 PERSON 36
(Schreiben vom 25.11.2022)

B.36.1 Vorab mdchte ich mich bedanken, dass die Birger ihr Gedanken | Wird zur Kenntnis genommen.
und Anregungen in diesem Projekt teilhaben durfen. Hier noch eine
paar Gedanken und Anregungen zum Bebauungsplan Adler Areal.

B.36.2 Die Anregung zur Aufstellung eines Rahmenplans, wie es mehrfach | Die Gemeinde Allensbach arbeitet bereits seit einigen Jahren an der Entwicklung

der Ortsmitte. Dies wurde bereits in verschiedenen Planungen thematisiert wie
z. B. bei der Antragstellung zum Sanierungsgebiet ,Ortsmitte“ (2015/2016) und
dem Gemeindeentwicklungskonzept (2018). Die Entwicklungspotenziale fur das
Gebéaude des bestehenden Adlers wurden dabei schon sehr viel friiher intensiv
diskutiert, denn das ehemalige Gasthaus steht bereits seit 1984 leer. In allen
Ubergeordneten Entwicklungsstrategien wurde die Nutzungsmischung im Orts-
kern aus gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschossen und Wohnungen deut-
lich befurwortet. In welchen Kubaturen diese gewiinschten Nutzungen unterge-
bracht werden, wurde dabei nicht konkretisiert.

Nun konnte nach langerer Suche ein Investor gefunden werden, dessen Vor-
schlage fur eine Kombination aus Wohnungen und gewerblichen Nutzungen in
den unteren Geschossen grof3e Zustimmung findet. Nach Auffassung der Ge-
meinde ist das vorgelegte Konzept insgesamt ein positiver Beitrag zur Weiter-
entwicklung der Ortsmitte. Ein eigenstdndiger Rahmenplan fir den Bereich wird
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zum jetzigen Zeitpunkt nicht fur erforderlich gehalten.

B.36.3

Wieso nimmt man die Grundstiicke nicht auf links von der Schmit-
tengasse wo auch der Gemeinde gehéren?

Die Abgrenzung des Bebauungsplans wurde so gewdhlt, wie es fur die Umset-
zung der stadtebaulichen Ziele der Gemeinde fir erforderlich gehalten wurde.
Derzeit gibt es keine Planungen fur au3erhalb der Abgrenzung liegende Grund-
stcke.

B.36.4

Bei der Sitzung hat der Gemeinderat gedulert, dass es keine Stell-
platze geben soll neben dem Bahnwarterhaus! Wieso sind im Be-
bauungsplan aber dort Stellplatze ausgewiesen? Hier herrscht An-
schein noch Unstimmigkeiten!?

Die Planungen fur den Bereich um das Bahnwarterhduschen werden derzeit nicht
mehr weiterverfolgt. Aus diesem Grund wurde der Bereich aus der Abgrenzung
des Bebauungsplans herausgenommen.

B.36.5

Entlang der Radolfzellerstrasse wére es sinnvoll, eine Grundbepflan-
zung mit Begegnungsplatzen schon mit einzuplanen.

Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Gestaltungsworkshop und den
Einwendungen im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung Uberarbeitet und wird mit
Stand vom Februar 2024 durch den Gemeinderat befurwortet. Durch die Veran-
derungen des Plankonzepts liegen entlang der Radolfzeller StraRe nur noch zwei
Gebéaude, die durch einen begriinten Zwischenraum einen grof3zligigen Abstand
zueinander haben. Im Bebauungsplan wurden dartiber hinaus griinordnerische
Festsetzungen aufgenommen.

B.36.6

Die Idee von Herr Friedrich mit einer Gebaudevolumenstudie fur die
Burger finde ich sehr gut, da darunter die Birger sich viel mehr vor-
stellen kénnen als wie in Papierform vom Bebauungsplan.

Nach Auffassung der Gemeinde ist das vorgelegte Konzept insgesamt ein positi-
ver Beitrag zur Weiterentwicklung der Ortsmitte. Weitere Untersuchungen und
Studien fur den Bereich werden zum jetzigen Zeitpunkt nicht flr erforderlich ge-
halten.

B.37

PERSON 37
(Schreiben vom 23.11.2022)

B.37.1

Wir sehen 4 Wege, die Sie im weiteren Verfahren einschlagen kénn-
ten - alle 4 sind gegebenenfalls mit lohnenden Umwegen unserem
Ermessen nach zielfihrend im Sinne des Erreichens einer guten L6-
sung fur unsere Ortsmitte. Wir denken, ohne einen solchen Kurs-
wechsel, bleibt die von den Birgern gewiinschte Qualitat der Umge-
staltung unserer Ortsmitte auf der Strecke.

Wird zur Kenntnis genommen.

B.37.2

A)

Das aktuelle BPlan Verfahren stoppen.

Dem BPlan sollte ein Rahmenplan zu Grunde liegen, mit Leitgedan-

Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-
planverfahren fortzufihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-
staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Friihzeitigen Beteili-
gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
Ortsmitte von Allensbach durch MalRnahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
rung erfahren.

Die Gemeinde Allensbach arbeitet bereits seit einigen Jahren an der Entwicklung
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ken wie der der geplanten Nutzung, Weiterentwicklung der stadte-
baulichen Siedlungsstruktur in der Dorfmitte und die angedachte
konzeptionelle Entwicklung des Dorfes in den nachsten Jahren/
Jahrzehnten.

der Ortsmitte. Dies wurde bereits in verschiedenen Planungen thematisiert wie
z. B. bei der Antragstellung zum Sanierungsgebiet ,Ortsmitte“ (2015/2016) und
dem Gemeindeentwicklungskonzept (2018). Die Entwicklungspotenziale fur das
Gebaude des bestehenden Adlers wurden dabei schon sehr viel friher intensiv
diskutiert, denn das ehemalige Gasthaus steht bereits seit 1984 leer. In allen
Ubergeordneten Entwicklungsstrategien wurde die Nutzungsmischung im Orts-
kern aus gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschossen und Wohnungen deut-
lich beflrwortet. In welchen Kubaturen diese gewilinschten Nutzungen unterge-
bracht werden, wurde dabei nicht konkretisiert.

Gemeinsam mit der Gemeinde Allensbach wurde in den Jahren 2020/2021 durch
den Investor ein Konzept zur Entwicklung der Ortsmitte erarbeitet. Nach der Un-
tersuchung von Alternativen, wie z. B. Entwicklungsperspektiven am Bestand,
Zustand der bestehenden Bausubstanz und wirtschaftliche Aspekte wurde be-
schlossen, die bestehenden Gebéude auf den Grundstiicken Flst. Nrn. 223, 222
und 71 entlang der Radolfzeller Stral3e abzubrechen. Nach der Frihzeitigen Be-
teiligung und einem Gestaltungsworkshop im Marz 2023 mit Beratung durch ein
qualifiziertes Fachgremium wurde das bestehende Konzept Uberarbeitet. Dabei
wurden viele Anregungen aus der Birgerschaft und des Fachgremiums berlick-
sichtigt. Den grundlegenden Zielen der Gemeinde zur Entwicklung der innerértli-
chen Geschéftslagen, aber auch die Unterbringung von zentrumsnahem Wohn-
raum kann mit dem Konzept entsprochen werden.

Nach Auffassung der Gemeinde ist das vorgelegte Konzept insgesamt ein positi-
ver Beitrag zur Weiterentwicklung der Ortsmitte. Ein eigenstandiger Rahmenplan
fur den Bereich wird zum jetzigen Zeitpunkt nicht fur erforderlich gehalten.

B.37.3  B)

Den jetzigen Entwurf des Angebots-BPlans stoppen und auf das Ver-
fahren eines vorhabenbezogenen BPlans umsteigen, um zu konkre-
tisieren. Der jetzige BPlan ist allgemein aufgestellt, ohne den erst in
spateren Schritten auszuhandelnden stédtebaulichen Vertrag.

Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat sich bewusst gegen das Verfah-
ren eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans entschieden. Die Vorteile eines
Angebotsbebauungsplans liegen in der flexiblen Anwendung des Planungsrechts
in den nachsten Jahren, um ggf. auf veranderte Rahmenbedingungen in Wirt-
schaft, Verkehr und Energieversorgung reagieren zu kénnen. Der vorliegende
Bebauungsplan wird sich aber tatsachlich sehr stark am geplanten Vorhaben
orientieren. Die Gemeinde Allensbach wird dariiber hinaus weitere stéadtebauliche
Instrumente nutzen, wie z. B. ein ergdnzender stadtebaulicher Vertrag mit dem
Vorhabentrager.

B.374  C)

> Optimieren des aktuellen BPlan-Verfahrens durch das Erarbeiten
von stadtebaulichen Varianten, deren Qualitat von einem unab-
hangigen, mit Entscheidungskompetenzen ausgestatteten Fach-

Die Gemeinde Allensbach arbeitet bereits seit einigen Jahren an der Entwicklung
der Ortsmitte. Dies wurde bereits in verschiedenen Planungen thematisiert wie
z. B. bei der Antragstellung zum Sanierungsgebiet ,Ortsmitte“ (2015/2016) und
dem Gemeindeentwicklungskonzept (2018). Die Entwicklungspotenziale fur das
Gebdude des bestehenden Adlers wurden dabei schon sehr viel friher intensiv
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gremium beurteilt wird.

> Rahmenbedingungen und Beurteilungskriterien kdnnten sich an
den bisherigen Vorschlagen der Biirgerbeteiligung orientieren.

> Erweiterung des Fachgremiums im TA durch Allensbacher Archi-
tekten.

diskutiert, denn das ehemalige Gasthaus steht bereits seit 1984 leer. In allen
Ubergeordneten Entwicklungsstrategien wurde die Nutzungsmischung im Orts-
kern aus gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschossen und Wohnungen deut-
lich befurwortet. In welchen Kubaturen diese gewiinschten Nutzungen unterge-
bracht werden, wurde dabei nicht konkretisiert. Die Gemeinde konnte zwar das
Grundstiick des ehemaligen Adler-Gasthofs erwerben, ist aber selbst nicht in der
Lage, ein Projekt zu verwirklichen.

Bei der grundsétzlichen Entscheidung, Grundstiicke fir eine Weiterentwicklung
des Ortskerns zu nutzen oder bestehende und potenzielle Brachflachen im Orts-
kern zu belassen, hat sich die Gemeinde fir eine Entwicklung entschieden. Bei
einer MalRhahme der Innenentwicklung hat die Gemeinde nur begrenzten Spiel-
raum bei grundsatzlichen stédtebaulichen Variantenpriifungen, denn aufgrund
von geringer Flachenverflgbarkeit lassen sich Entwicklungen von Projekten der
vorliegenden Nutzungskonzeption und GréRenordnung innerhalb des Siedlungs-
bereichs nur schwer realisieren.

Fur den Bereich der Grundstiicke Adler (sudlich Radolfzeller Straf3e) und Spar-
kasse/ehemaliger Polizeiposten (ndrdlich Radolfzeller StrafRe) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentrdger in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturblros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das vorgelegte Konzept wurde mehrfach dis-
kutiert und insbesondere nach der Friihzeitigen Beteiligung und einem Gestal-
tungsworkshop mit Beratung durch ein qualifiziertes Fachgremium in vielen
Punkten den Anregungen aus der Blrgerschaft angepasst, um den gestalteri-
schen Anforderungen der Gemeinde zu genugen. Nach Auffassung der Gemein-
de ist das daraus erfolgte, Uberarbeitete Konzept grundsatzlich ein positiver Bei-
trag zur Weiterentwicklung der Ortsmitte. In Abwagung aller Gesichtspunkte der
Planung hat sich der Gemeinderat daflr entschlossen, den Bebauungsplan zur
Entwicklung der Ortsmitte aufzustellen, um den Ortskern von Allensbach in der
vorliegenden Form zu entwickeln.

B.37.5

D)
Aktuellen Angebots-BPlan-Entwurf weiterfihren - transparent und
vereinfacht, d.h.:

> Der BPlan und stadtebaulicher Vertrag werden soweit reduziert,
dass nur unstrittige und unkomplizierte Festsetzungen getroffen
werden und keine Aussagen zu Konfliktpunkten.

Diese Konfliktpunkte wie Baulinie, Gebaudeausrichtung, Dachnei-
gung, Baufenster, ruhender Verkehr, Dachgaupen, Firsth6hen, Bal-

Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-
planverfahren in der gewahlten Form fortzufihren. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplans wurden so gewahlt, dass die grundsétzlichen Ziele der Gemeinde
zu gesichert sind. Die Gemeinde wird dariiber hinaus weitere stéadtebauliche In-
strumente nutzen, wie z. B. einen stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde
und Vorhabentrager.
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kone) werden auf die Phase der Vertiefung der Entwiirfe vertagt. Die
Phase wird im (erweiterten) TA eng begleitet und im BPlan zur Quali-
tatssicherung geregelt.
B.38 PERSON 38
(Schreiben vom 25.11.2022)
B.38.1 Grundsatzliche Pflicht zur Prufung von Alternativen Die Gemeinde Allensbach arbeitet bereits seit einigen Jahren an der Entwicklung

Bei der Aufstellung von B-Planen sind grundsatzlich immer Alternati-
ven zu prufen. Eine unterbliebene Priifung von Alternativen, stellt ei-
nen Abwagungsfehler dar, wenn sich eine andere Ldsung, als die
eindeutig bessere, weil 6ffentliche und private Belange insgesamt
schonendere Variante hatte aufdrangen mussen.

Vergl. dazu Urteil VGH Baden-Wirttemberg 22.5.2019 8S 2431/17

der Ortsmitte. Dies wurde bereits in verschiedenen Planungen thematisiert wie
z. B. bei der Antragstellung zum Sanierungsgebiet ,Ortsmitte“ (2015/2016) und
dem Gemeindeentwicklungskonzept (2018). Die Entwicklungspotenziale fir das
Gebaude des bestehenden Adlers wurden dabei schon sehr viel friher intensiv
diskutiert, denn das ehemalige Gasthaus steht bereits seit 1984 leer. In allen
Ubergeordneten Entwicklungsstrategien wurde die Nutzungsmischung im Orts-
kern aus gewerblichen Nutzungen in den Erdgeschossen und Wohnungen deut-
lich beflrwortet. In welchen Kubaturen diese gewiinschten Nutzungen unterge-
bracht werden, wurde dabei nicht konkretisiert. Die Gemeinde konnte zwar das
Grundstiick des ehemaligen Adler-Gasthofs erwerben, ist aber selbst nicht in der
Lage, ein Projekt zu verwirklichen.

Bei der grundsétzlichen Entscheidung, Grundstiicke fur eine Weiterentwicklung
des Ortskerns zu nutzen oder bestehende und potenzielle Brachflachen im Orts-
kern zu belassen, hat sich die Gemeinde firr eine Entwicklung entschieden. Bei
einer MalRhahme der Innenentwicklung hat die Gemeinde nur begrenzten Spiel-
raum bei grundsatzlichen stadtebaulichen Variantenpriifungen, denn aufgrund
von geringer Flachenverflgbarkeit lassen sich Entwicklungen von Projekten der
vorliegenden Nutzungskonzeption und GréRenordnung innerhalb des Siedlungs-
bereichs nur schwer realisieren.

Fur den Bereich der Grundstiicke Adler (sudlich Radolfzeller Stral3e) und Spar-
kasse/ehemaliger Polizeiposten (nordlich Radolfzeller Strafe) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturbiros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Bereits im Vorfeld der Planung wurde durch
den Vorhabentrager ein interner Ideenwettbewerb durchgefiihrt, bei dem sowohl
Vorgaben der Gemeinde als auch des Investors einzuhalten waren. Das Projekt
wurde bereits in mehreren o6ffentlichen Gemeinderatsitzungen der Offentlichkeit
vorgestellt. Nach der Fruhzeitigen Beteiligung und einem Gestaltungsworkshop
mit Beratung durch ein qualifiziertes Fachgremium sind dartber hinaus viele An-
regungen aus der Birgerschaft eingeflossen. Nach Auffassung der Gemeinde ist
das Uberarbeitete Konzept grundsétzlich ein positiver Beitrag zur Weiterentwick-
lung der Ortsmitte. In Abwagung aller Gesichtspunkte der Planung hat sich der
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Gemeinderat daher dazu entschlossen, den Bebauungsplan zur Entwicklung der
Ortsmitte aufzustellen, um den Ortskern von Allensbach in der nun vorliegenden
Form zu entwickeln.

B.38.2

Verkehrssituation Brunnengasse

Die vorgeschlagene Nutzungsverteilung erzeugt mit dem Verlegen
der Hauptverwaltung der Allensbacher Sparkasse in die Engstelle
der schmalen Brunnengasse vorhersehbare Konflikte im Zusam-
menhang mit dem Verkehr. Statt wie bisher auf der Nordseite der
Radolfzeller StraRe zu parken und auch auf dieser Seite zu Ful’ sei-
ne Erledigungen bei der Bank machen zu kénnen, erzeugt die neue
Situation eine dauerhaft erzwungene Ful3gangerquerung auf die
Sldseite der StralRe, da die wenigen, nun zukinftig im UG des Spar-
kassen-Ersatzbaus mdglichen Stellplatze, vermutlich bereits nicht
einmal fir alle Mitarbeiter ausreichen werden. Eine planerisch er-
zeugte ununterbrochene Querung der Radolfzeller StraRe wird notig.
Dies ist aus meiner Sicht zu vermeiden und deshalb umzuplanen.
Eine Anordnung des Sparkassengebaudes im Bereich der jetzigen
Polizei wirde diese Situation deutlich entspannen und auch die Be-
lastung der AuBRengastronomie des Restaurants Weinbrunnen durch
die An- und Abfahrt aus der UG-Garage Sparkasse entscharfen.
(Auch bei einem Standort des neuen Sparkassengebaudes am gut
sichtbaren Standort der alten Polizei, kénnten die bisher angedach-
ten Bauabschnitte mit der Fertigstellung eines neuen Sparkassenge-
béaudes und erst danach Freimachen des Baufeldes am Standort des
alten Sparkassengebaudes weiter verfolgt werden.)

Die Planungen fur den Bereich um das Bahnwarterhauschen werden derzeit nicht
mehr weiterverfolgt. Aus diesem Grund wurde der Bereich aus der Abgrenzung
des Bebauungsplans herausgenommen.

In der Tiefgarage des Gebaudes sudlich der Radolfzeller StraBe (ehemaliger
Adler) sind derzeit 8 Kfz-Stellplatze geplant. Diese Stellplatze sind mehrheitlich
far die in diesem Gebaude arbeitenden und wohnenden Personen vorgesehen.
Es wird davon ausgegangen, dass der damit zusammenhangende An- und Ab-
fahrtverkehr nicht tberméaRig Mehrverkehr erzeugen wird. Die Brunnengasse wird
heute bereits insbesondere in den Sommermonaten befahren, da sich sudlich der
Bahnlinie touristische Ziele wie z. B. der Uferbereich mit Hafenanlage befindet.

Da die Sparkassenfiliale lediglich ca. 80 m suddstlich ihres derzeitigen Standor-
tes verlagert wird, sind bestehende offentliche Stellplatzmdglichkeiten flr Besu-
cher der Sparkasse entlang der Radolfzeller Stral3e gut zu nutzen. Dariiber hin-
aus entstehen drei neue Kfz-Stellplatze sudlich der Radolfzeller Stral3e vor dem
sog. Fischerhaus, also direkt neben dem geplanten Neubau Adler.

Querungsmaglichkeiten der Radolfzeller StraRe sind bereits durch die heutigen
Nutzungen und Parkmdglichkeiten erforderlich, so dass dies im Weiteren fir
zumutbar gehalten wird. Durch die Fertigstellung der B33 wird dartber hinaus
davon ausgegangen, dass die Radolfzeller StralRe wesentliche Verkehrsberuhi-
gungen erfahren wird. Sollten zukinftig Probleme erkannt werden, so wird die
Gemeinde MaRRnahmen ergreifen, um konkret zu reagieren.

B.38.3

Fehlen des bisherigen wechselvollen Straf3enbildes mit Freiraumen

Durch die bisher gleichférmig aufgereihten Neubauten nérdlich der
Radolfzeller Stral3e wird das wechselvolle Spiel mit Vor- und Ruck-
springen im StraRenbild aufgegeben und die Chance auf qualitatvol-
le FreirAume nicht genutzt. Falls diese Positionierung im Bebau-
ungsplan festgeschrieben wird und zum Beispiel auch keine Drehun-
gen der Giebelstellungen mehr méglich sind, werden Verbesserun-
gen am bisherigen Planungsstand womdglich verhindert.

Fur den Bereich der Grundstlicke Adler (stdlich Radolfzeller Stral3e) und Spar-
kasse/ehemaliger Polizeiposten (nérdlich Radolfzeller Straf3e) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturbiros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Gestaltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Friihzeitigen Be-
teiligung Uberarbeitet und wird mit Stand vom Februar 2024 durch den Gemein-
derat beflirwortet. Durch Anpassungen des Plankonzeptes im Bereich nérdlich
der Radolfzeller StralRe liegen entlang der Radolfzeller StraRe nur noch zwei Ge-
béaude, die durch einen begriinten Zwischenraum einen grof3ziigigen Abstand
zueinander haben. Unter Beteiligung eines entsprechenden Fachbiros wurde ein
Freiflachenkonzept erarbeitet. Die entsprechenden planungsrechtlichen, griin-
ordnerischen und gestalterischen Festsetzungen wurden im weiteren Verfahren
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in den Entwurf des Bebauungsplans eingearbeitet.

B.38.4

Flachenverbrauch fur unterirdische Stellplatze

Kann der Flachenverbrauch durch eine teilweise zweigeschossige
Tiefgarage nordlich der Radolfzellerstralle den gesamten Flachen-
verbrauch verringern und die Fixierung auf die optimierte Tiefgara-
genlosung entspannen. Dadurch ergeben sich wiederum neue L6-
sungen, die man nicht durch die Vorfixierung im B-Plan ausschlie3en
darf.

Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen sog. Angebotsbe-
bauungsplan, die Festsetzungen des Bebauungsplans orientieren sich in den
Urbanen Gebiete tatsachlich am vorliegenden Planungskonzept. Fir den Bereich
der Grundstiicke Adler (stdlich Radolfzeller Strae) und Sparkasse/ehemaliger
Polizeiposten (ndrdlich Radolfzeller StraRe) wurden Tiefgaragen zur Unterbrin-
gung notwendiger Kfz-Stellplatze geplant. Darliber hinaus sind oberirdische
Parkplatze vorgesehen. Aufgrund der geplanten Tiefgaragen, Nebenanlagen
oder Stellplatze wird dennoch ein grofRer, hauptsachlich unterirdischer Teil der
Grundsticke versiegelt werden. Durch Maflinahmen zur Begriinung bzw. die
Verwendung versickerungsfahiger Belage soll die hohe Ausnutzung der Grund-
stiicke abgemildert werden. Die Versiegelung soll dennoch in dieser Form erfol-
gen, um die gewinschten Tiefgaragen und oberirdischen Kfz-Stellplatze anzule-
gen.

B.38.5

Entwertung Baudenkmal Fischerhaus

Durch die bedrdngende Nachbarschaft des nun deutlich héheren
Sparkassengebaudes entsteht der Eindruck, dass das denkmalge-
schiitzte Fischerhaus im Vergleich dazu entwertet wird. Abstand und
Aufwertung des Denkmalgebaudes erfordern eine Uberarbeitung der
Planung.

Dies wird nicht so gesehen. Das vorgelegte Konzept wurde mehrfach diskutiert
und angepasst, um den gestalterischen Anforderungen der Gemeinde zu genu-
gen. Nach Auffassung der Gemeinde ist das Uberarbeitete Konzept grundsatzlich
ein positiver Beitrag zur Weiterentwicklung der Ortsmitte.

B.38.6

Allensbacher Dachlandschaft (5. Fassade)

In welcher Form wird der einzigartigen Allensbacher Dachlandschaft,
die in Postkartenmotiven gefeiert wird, Rechnung getragen? Diese
Dachlandschaft kann in einer seltenen Situation von mehreren Aus-
sichtspunkten vom Huigel nahe Uber dem Ortskern erlebt werden.
Die charakteristischen steilen Dacher mit 45 - 50 Grad Dachneigung,
héhenversetzte Giebel und vor - und zurtickspringende Satteldacher,
sowie Firstdrehungen gehdren mit zu diesem lebendigen Bild.

In diesem Zusammenhang ist auch der Nachweis zu erbringen, wie
die nun in Baden-W rttemberg eingefihrte Solarpflicht auf den neu-
en Déchern vertraglich erfullt werden kann. In diesem Zusammen-
hang sind Dachaufbauten zukinftig zu minimieren, weil im Zusam-
menhang mit der Solarpflicht ein Optimierungsgebot fur die Dacher

gilt.

Das vorgelegte Konzept wurde mehrfach diskutiert und angepasst, um den ge-
stalterischen Anforderungen der Gemeinde zu gentigen. Nach Auffassung der
Gemeinde ist das Uberarbeitete Konzept grundsatzlich ein positiver Beitrag zur
Weiterentwicklung der Ortsmitte.

Der Nachweis zur Nutzung und Unterbringung regenerativer Energien ist im zu-
gehorigen Bauantragsverfahren vorzulegen. Der Bebauungsplan kann hier nur
auf bestehende gesetzliche Regelungen verweisen.

B.38.7

Betonung im Stral3enbild im Bereich des ehemaligen Stadttores

Die im bisherigen Entwurf rasterartig abgewickelten Wohnbauten auf

Das vorgelegte Konzept wurde mehrfach diskutiert und angepasst, um den ge-
stalterischen Anforderungen der Gemeinde zu genlgen. Nach Auffassung der
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der Nordseite der Radolfzeller Stral3e negieren bisher den in der | Gemeinde ist das Uberarbeitete Konzept grundsatzlich ein positiver Beitrag zur
Fortsetzung der westlichen Brunnengasse nach Norden zu vermu- | Weiterentwicklung der Ortsmitte.
tenden ehemaligen Stadttorbereich. Eine Akzentuierung als Engstel-
le wére hier wiinschenswert.

B.38.8 Begrindung fur Abbruch der ersten beiden Geschosse des Adler- | Dem Gemeinderat sind anderweitige Planungen bekannt.
Gebaudes Das vorgelegte Konzept wurde mehrfach diskutiert und angepasst, um den ge-
Das von der Bauzeit her auf ca. 1850 zu datierende Adlergebéaude ist | stalterischen Anforderungen der Gemeinde zu geniigen. Nach Auffassung der
im erhaltenen Kern mit den beiden Sockelgeschossen ein aus Ror- | Gemeinde ist das Uberarbeitete Konzept grundsétzlich ein positiver Beitrag zur
schacher Sandstein gemauertes Bauwerk, das erst in den 60-er Jah- | Weiterentwicklung der Ortsmitte. Die Bedenken der Blrgerinnen und Blrger von
ren mit einer verungliickten Aufstockung und einem flacheren Dach | Allensbach werden dabei zur Kenntnis genommen und durch die von den Burge-
verunstaltet wurde. In der Untersuchung durch die Master-Arbeit von | rinnen und Birgern von Allensbach gewéhlten Vertreter im Rahmen des weiteren
Jana Lohrer / ETH Zirich wurde diese Qualitét und die Moglichkeit | Bebauungsplanverfahrens in die Abwéagung eingestellt.
einer gestalterisch auf diesem guten Bestand aufbauenden Aufsto-
ckung mit steilem Dach vorbildhaft untersucht. Sind diese Untersu-
chungen in den Abwagungsprozess zum Abbruch dieses Gebaudes
eingeflossen?

B.38.9 Versiegelungsgrad / Frischluftschneisen / Schwammstadt / Durch- | In der weiteren Entwicklung des Plankonzeptes wurde insbesondere im ndordli-

wegung

Im Rahmen der Anpassung an den Klimawandel sollte die Gestal-
tung des Aullengelandes auf eine mdglichst naturnahe Gestaltung
mit wenig Flachenversiegelung und Erhalt von vorhandenen Frisch-
luftschneisen achten. Desgleichen gilt fir die Pravention von zukinf-
tig zunehmenden Starkregenereignissen. In welcher Form nimmt die
bisherige Planung die aktuellen ,Schwamm-Stadt"-Konzepte auf? Al-
so die Schaffung von Retentionsflachen fir die Starkregenfélle.

Auch die bisherige Durchlassigkeit fur Fuganger zwischen den
StralRen ist wertvoll und zu erhalten.

chen Teil des Bebauungsplans zwischen den Geb&duden eine Zasur geplant.
Unter Beteiligung eines entsprechenden Fachbiiros wurde ein Freiflachengestal-
tungsplan fir den Bereich der Grundstiicke Adler (sudlich Radolfzeller Straf3e)
und Sparkasse/ehemaliger Polizeiposten (ndrdlich Radolfzeller Straf3e) in der
Ortsmitte von Allensbach erarbeitet. Die entsprechenden planungsrechtlichen,
grunordnerischen und gestalterischen Festsetzungen wurden im weiteren Verfah-
ren in den Entwurf des Bebauungsplans eingearbeitet. Regelungen zum Umgang
mit Regenwasser sind im Bebauungsplan ebenfalls festgesetzt. Entsprechend
wird auf Starkregenereignisse im Bebauungsplan hingewiesen.

Am derzeit bestehenden Gebéude der Sparkasse (Radolfzeller StralRe 16, Flst.
Nr. 223) gibt es die Mdglichkeit, von der Héhrenbergstral3e Uiber eine Treppenan-
lage auf die Radolfzeller Strale und umgekehrt zu gelangen. Diese Treppe liegt
jedoch auf einem Privatgrundstiick und ist zur ErschlieBung des Betriebsgebau-
des gedacht. Es handelt sich keineswegs um eine 6ffentliche Durchwegung. Die
Tatsache, dass der private Eigentiimer die Nutzung auch durch Nicht-Kunden
duldet, begriindet keine offentlichen Rechte. In der weiteren Planung ist kein
offentlicher FuRweg zwischen den Gebauden vorgesehen. Der Abstand von der
bestehenden Treppe nach Osten zur Schmittengasse betragt ca. 45 m. Es er-
scheint zumutbar, die o6ffentlichen Verkehrsflachen zum Erreichen der Hohren-
bergstral’e zu nutzen, zumal diese Flachen groftenteils barrierefrei ausgebildet
sind.
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B.38.10 Die Summe der oben angesprochenen ungekléarten Fragen legt aus | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-
meiner Sicht die Unterbrechung des Bebauungsplan-Verfahrens na- | planverfahren fortzufiihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-
he, bis eine belastbare Planung vorliegt. staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Fruhzeitigen Beteili-

gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
Ortsmitte von Allensbach durch MalRnahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
rung erfahren.

B.38.11  Ein Vorhabenbezogener B- Plan wére nach Uberarbeitung der Pléne | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat sich bewusst gegen das Verfah-
sicher die sauberste L6sung. ren eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans entschieden. Die Vorteile eines

Angebotsbebauungsplans liegen in der flexiblen Anwendung des Planungsrechts
in den nachsten Jahren, um ggf. auf veranderte Rahmenbedingungen in Wirt-
schaft, Verkehr und Energieversorgung reagieren zu kénnen. Der vorliegende
Bebauungsplan wird sich aber tatsachlich sehr stark am geplanten Vorhaben
orientieren. Die Gemeinde Allensbach wird dartiber hinaus weitere stadtebauliche
Instrumente nutzen, wie z. B. ein ergdnzender stédtebaulicher Vertrag mit dem
Vorhabentrager.

Im weiteren Verfahren wurden die Festsetzungen des Bebauungsplans an die
geénderte Planungskonzeption angepasst.

B.39 PERSON 39
(Schreiben vom 25.11.2022)

B.39.1 Das Projekt Adlerareal ist ein gutes Projekt. Jedes Projekt kann aber | Fir den Bereich der Grundstiicke Adler (sudlich Radolfzeller Straf3e) und Spar-
immer noch verbessert werden. Der Gestaltungsbeirat, den es in fast | kasse/ehemaliger Polizeiposten (nérdlich Radolfzeller StraRe) in der Ortsmitte
allen Gemeinden und Stadten gibt, ware dazu das geeignete Instru- | von Allensbach wurde durch den Vorhabentrdger in Zusammenarbeit mit zwei
ment, nicht nur um a) das Projekt zu verbessern, sondern auch um | kompetenten und erfahrenen Architekturblros und in enger Abstimmung mit der
b) die Diskussion zu versachlichen. Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Meine Anregung und Forderung ist es, einen solchen Beirat einzu- Gestalt_u.ngsworks_hop im Marz 2_023 und .den .Einwendungen im Rahmen der
. . . e . . Frihzeitigen Beteiligung Uberarbeitet und wird mit Stand vom Februar 2024 durch
richten. Ich verstehe nicht, wieso sich der Blrgermeister und/oder den Gemeinderat befilrwortet
der Gemeinderat so sperren. Wir sind im Jahr 2022. Uberall gibt es ‘

Gestaltungsbeirate - auch auf der Insel Reichenau - nur nicht in Al- | Die Einbeziehung eines Gestaltungsbeirats wird im Weiteren nicht fur erforderlich
lensbach. Wieso weil3 es Allensbach besser? Was weil3 unser Bir- | gehalten.

germeister, was andere Gemeinden nicht wissen? Wie Sie sicher

wissen, fordert das Land Baden-Wirttemberg solche Beiréte.

B.40 PERSON 40
(Schreiben vom 24.11.2022)

B.40.1 Als ich das erste Mal von den Bauvorhaben las, war alles zumindest | Fur den Bereich der Grundstiicke Adler (siidlich Radolfzeller Straf3e) und Spar-

gestalterisch im Duett Rathaus/Sparkasse mehr oder weniger ,be- | kasse/ehemaliger Polizeiposten (nordlich Radolfzeller Straf3e) in der Ortsmitte
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schlossen". Es gab keinen offentlichen Wettbewerb, es gab keinen | von Allensbach wurde durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit zwei

namhaften Gestaltungsbeirat. Die bisherigen Gestaltungsvorschlage | kompetenten und erfahrenen Architekturbiiros und in enger Abstimmung mit der

sind nichts anderes als die Blaupausen der elenden betonbauten, | Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem

wie wir sie zu tausenden an den EinfahrtsstraRen vieler Gemeinden | Gestaltungsworkshop im Méarz 2023 und den Einwendungen im Rahmen der

kennen. Frihzeitigen Beteiligung tberarbeitet und wird mit Stand vom Februar 2024 durch

Meines Wissens, ich kam 1965 von Konstanz nach Allensbach, gibt den Gemeinderat beflirwortet.

es nur zwei Bauten im Dorf, die bis heute wegen ihrer besonderen | Die Einbeziehung eines Gestaltungsbeirats oder die Durchfiihrung eines offentli-

Architektur ausgezeichnet wurden: die Wohnh&user von Architekt | chen Architekturwettbewerbs wird im Weiteren nicht fur erforderlich gehalten.

Schaudt und Architekt Hagmdller, wobei letzterer gerade flr seinen

Seepavillion pramiert wurde.

Meine Vision: 4 verschiedene Architekten fir die 4 Bauten beauftra-

gen. Das Dorf braucht solitdre Bauten, die Aufbruch und gleichzeitig

Bewahren bedeuten.

Ergo jetzt das Verfahren des Bebauungsplanes anhalten, eine Denk- | Der Gemeinderat der Gemeinde Allensbach hat beschlossen, das Bebauungs-

pause einlegen und uns Birger mehr einbinden. Unsere Ehrenblirge- | planverfahren fortzufiihren. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Ge-

rin Prof. Dr. Noelle-Neumann wirde sich im Grab rumdrehen, wenn | staltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Frihzeitigen Beteili-

sie die Entwurfe kennen wirde. gung umfassend Uberarbeitet. Ziel ist nach wie vor die Weiterentwicklung der
Ortsmitte von Allensbach durch MalZnahmen der Innenentwicklung. Die Ortsmitte
von Allensbach soll damit eine wesentliche Aufwertung und Attraktivitatssteige-
rung erfahren.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde bzw. wird die Burgerschaft
entsprechend den gesetzlichen Anforderungen eingebunden. Es wurde eine frei-
willige friihzeitige Beteiligung durchgefiihrt, bei der Anregungen der Blrgerschaft
aufgenommen wurden. Darlber hinaus wurde im Mé&rz 2023 mit ausgewahlten
Burgern und einem qualifizierten Fachgremium ein Gestaltungsworkshop durch-
gefuihrt. Im Rahmen der offentlichen Einstellung ins Internet bzw. der 6ffentlichen
Auslegung kénnen ebenfalls Einwendungen vorgetragen werden.
Die Bedenken der Birgerinnen und Birger von Allensbach werden dabei zur
Kenntnis genommen und durch die von den Birgerinnen und Burgern von Al-
lensbach gewahlten Vertreter im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfah-
rens in die Abwagung eingestellt.

B.41 PERSON 41
(Schreiben vom 24.11.2022)
B.41.1 Ich folge der Einladung von Burgermeister Friedrich, der uns Burge- | Wird zur Kenntnis genommen.

rinnen und Birger aufforderte, eigene Ideen, Vorschlage bzw. Vor-
behalte in Bezug auf das Adler-Areal einzureichen.
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Es wurden viele bedenkenswerte Vorschlage auf der letzten Informa-
tionsveranstaltung und in verschiedenen Positionspapieren geaul3ert.
Ich méchte mich auf Punkte, die ich noch nicht gehért habe oder die
noch nicht deutlich dargestellt wurden, konzentrieren.

Die Uberplanung des Adler-Areals beriicksichtigt (noch) nicht ausrei-
chend den Wandel, der mit der Pandemie-Welle eingelautet wurde
und der sich mit dem Krieg und der sich verscharfenden Klimakrise
schneller vollziehen wird als urspriinglich gedacht.

Deshalb sollte vor allem ein ressourcenschonender, auf die Bedurf-
nisse der nahen Zukunft abgestimmter Umbau vollzogen werden. Bis
jetzt liegt in der 6ffentlichen Diskussion die Betonung einseitig auf ei-
ner optisch attraktiven Neugestaltung.

B.41.2 Verkehrswende

Wie gegen Ende der 6ffentlichen Versammlung formuliert, sollte am
Anfang die Uberlegung stehen, mit welchen Inhalten der neu entste-
hende Wohn- und Geschéaftskomplex geflllt werden will. Hierzu ge-
hort m.E. gleich zu Beginn die Uberlegung, wie der Verkehr aus die-
ser Mitte herausgenommen oder geméaRigt werden kann. Was Grol3-
stadten wie Kopenhagen und Paris gelingt, misste doch auch in dem
kleinen Allensbach mdglich sein. Man kénnte zum Beispiel im Osten
beim jetzigen Bahnhofsparkplatz einen Grof3teil des touristischen
Verkehrs mit einem Parkhaus abfangen. Einen Parkplatz auf einem
Sahnestiick wie dem Areal beim Bahnwarterhaus zu etablieren, wére
in vielerlei Hinsicht kontraproduktiv.

Die Brunnengasse kann ganz unkompliziert im Zusammenhang mit
dem Rathausplatz und der Lande zur neuen verkehrsfreien Flanier-
meile von Allensbach erweitert werden, an deren Rander sich Attrak-
tionen wie das alte Schulhaus mit seinem Museum, eine Barockkir-
che und ein altes Bahnwarterhaus befinden. Letzteres kann man ei-
ner attraktiven touristischen Nutzung (Tagescafé mit Infrastruktur fiir
den Radtourismus) zufilhren. Den Endpunkt dieser verkehrsfreien
Zone bildet das alte Gasthaus Adler mit dem historischen Fischer-
haus.

Die Brunnengasse als Fuligadngerzone wirde auch das Adler-
Gebéaude aufwerten. Hier kann hochwertige Wohnbebauung stattfin-
den. Im Erdgeschoss des Adlers konnte z.B. ein einladender Bau-
ernmarkt mit Bewirtung Platz finden (wie z.B. die von der Fa Indigo

Allensbach ist durch den Bahnhof Allensbach sowie mehrere Buslinien gut an
das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Das geplante Vorhaben liegt verkehrs-
technisch &uRerst glinstig an der Radolfzeller StraRe. Durch den Ausbau der B33
hat Allensbach bereits heute wesentliche verkehrliche Entlastungen von Durch-
gangsverkehr erfahren. Mit Fertigstellung des Stralenausbaus wird eine weitere
verkehrliche Entlastung der Ortsmitte erwartet. Fiir den Abschnitt der Radolfzeller
StralRe im vorliegenden Bebauungsplan ist vorgesehen, Dienstleistungsbetriebe
oder sonstige kleinere gewerbliche Nutzungen in den unteren Geschossen der
geplanten Gebaude unterzubringen. Dartiber hinaus entstehen Wohnungen. Da
sich im Bestand an der Radolfzeller StralRe bereits zahlreiche Wohnungen, meh-
rere Betriebe, Einzelhandel bzw. gewerbliche Nutzungen befinden, wird davon
ausgegangen, dass sich an der verkehrlichen Situation im Vergleich zur derzeiti-
gen Situation keine wesentlichen Anderungen ergeben werden. Auch heute
schon liegen nordlich der Radolfzeller StralRe 6ffentliche Parkplatze. Diese sollen
nach der Neubaumafinahme wiederhergestellt werden, ebenso wie die beste-
hende Bushaltestelle.

Inwiefern erganzende verkehrliche MalRnahmen oder Nutzungskonzeptionen fir
den gesamten Ortskern erforderlich sind, ist nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens.
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bewirtschaftete neue Markthalle beim Bahnhof Reichenau). Dort im
Erdgeschoss die Sparkasse zu etablieren, wie jetzt in Planung - das
wilrde bedeuten, von vornherein einen attraktiven Standort an den
Wochenenden zu einer unbelebten Zone zu machen.

B.41.3 Ressourcenschonender Umbau

Die Bezirkssparkasse sollte m.E. ihren jetzigen Standort nicht aufge-
ben. Als Gebaude der 80iger Jahre stellt es schon jetzt ein histori-
sches (weil historisierendes) Dokument seiner Zeit dar. Schon aus
klimatechnischen Grinden kénnte es so mit seinen Erkern und Vor-
springen kaum noch gebaut, aber sehr wohl modernen Auflagen
entsprechend nachhaltig saniert werden. Bliebe sie am alten Ort, hat-
te die Sparkasse auch kein Problem mit Kurz- und Langzeitparkplat-
zen. Vielleicht lie3e sich auf dem jetzigen Parkplatz an der Hohren-
bergstral3e sogar ein innerortliches einstdckiges Parkhaus erstellen,
dessen Dach, mit Photovoltaik-Zellen bestlickt, interessante energie-
technische Mdoglichkeiten fur die umliegenden Gebdaude erdffnen
konnte.

Die jetzige verkehrstechnische Lage dient einer Sparkasse, wéhrend
sie sich fir Wohnraum weniger eignet, weil an der Sidseite die ver-
kehrsintensive DurchgangsstralRe liegt. Die Sparkassen-Kundin mit
einer durchschnittlichen Verweildauer von 5 Minuten wird den Ver-
kehr nicht bemerken, doch sehr wohl eine dort installierte Familie mit
Kindern.

Auch aus 6kologischer Sicht wéare der weitgehende Verzicht auf den
Abriss des bestehenden Gebadudes sinnvoll und winschenswert,
weild man doch inzwischen, dass 40 % des CO2-Ausstof3es durch
Schutt entsteht. Anstatt unsere randvollen Deponien zu belasten,
sollten Materialien, die in alten Geb&auden stecken, als Werte ange-
sehen werden, die man bewahrt. Hinzu kommt die Umweltbelastung,
die nachweislich bei der Herstellung neuer Gebaude entsteht.

Da die Entwicklung von Bioverbundstoffen noch in den Kinderschu-
hen steckt, kommen zurzeit noch immer Betonprodukte zum Einsatz,
deren Herstellung die Umwelt mit hohem C02-Ausstol} belasten.

Die Entwicklung der Ortsmitte von Allensbach steht bereits seit Jahren im Fokus
der stadtebaulichen Entwicklung von Allensbach. Eng damit verkniipft sind die
Perspektiven fir das ehemalige Gasthaus Adler, das bereits seit 1984 leer steht
und damit einen deutlichen stadtebaulichen Missstand in der Ortsmitte darstellt.
Die Gemeinde konnte die Grundstiicke des Adlers sowie des benachbarten
denkmalgeschutzten ,Fischerhaus® 2015 erwerben. In den darauffolgenden Jah-
ren wurden immer wieder Investoren gesucht, die gemeinsam mit der Gemeinde
die Aktivierung und Belebung dieser Flachenpotenziale umsetzen kénnen. Auch
durch die Einbeziehung einer Projektentwicklung und Verhandlungen mit ver-
schiedenen Investoren konnte keine Losung bzw. kein Investor gefunden werden.
Nun hat sich die lokale Bankfiliale als Investor angeboten, deren nahe gelegener
Standort selbst bereits in betrieblicher als auch wirtschaftlicher Hinsicht deutliche
Nachteile hat. Mit Einbeziehung des ebenfalls leer stehenden Gebaudes des
ehemaligen Polizeipostens ergibt sich fiir die Gemeinde nun die auRergewdhnli-
che Chance, mit einem Investor, der bereits seit Jahren am Standort etabliert und
bekannt ist, die Ortsentwicklung an einer so bedeutenden Lage in der Ortsmitte
voranzutreiben.

Gemeinsam mit der Gemeinde Allensbach wurde nun ein Konzept zur Entwick-
lung der Ortsmitte erarbeitet. Durch den Investor sind bei dieser Erarbeitung
samtliche Aspekte untersucht worden. Hierzu gehéren Entwicklungsperspektiven
am Bestand, Zustand der bestehenden Bausubstanz und naturlich auch wirt-
schaftliche Aspekte. Den grundlegenden Zielen der Gemeinde zur Entwicklung
der innerértlichen Geschaftslagen, aber auch die Unterbringung von zentrumsna-
hem Wohnraum kann nun mit diesem Konzept entsprochen werden. Mit Umbau
von bestehenden Gebéauden, die teilweise erhebliche bauliche Defizite aufweisen,
kann das gewlinschte Nutzungskonzept nicht umgesetzt werden.

B.41.4 Arkaden

Ich erinnere mich noch gut an die Diskussion um die neue Gestal-
tungssatzung im Jahr 1981. Da war es plotzlich wichtig, dass Arka-
den das Ortshild prégen sollten, ablesbar an den Fassaden der

Fir den Bereich der Grundstiicke Adler (studlich Radolfzeller StraRe) und Spar-
kasse/ehemaliger Polizeiposten (ndrdlich Radolfzeller Stral3e) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturbiiros und in enger Abstimmung mit der
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Sparkasse, des Amtsgebaudes gegeniliber dem Rathaus oder dem
Geschéftshaus der Fa. Gaedtke. Dieses Gestaltungselement, das
sich auf Grund der heiBer werdenden Sommer als schutz- und schat-
tenspendendes Bauteil im offentlichen Raum gerade zu bewéahren
beginnt, sollte nicht der Abrisshirne zum Opfer fallen. Ich pladiere
eher daflr, Arkadenelemente fir neu hinzukommende Bauteile ins
Straf3enbild aufzunehmen.

Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Gestaltungsworkshop im Méarz 2023 und den Einwendungen im Rahmen der
Frihzeitigen Beteiligung tberarbeitet und wird mit Stand vom Februar 2024 durch
den Gemeinderat beflirwortet.

B.41.5

Finanzierung

Offensichtlich hat der Gemeinderat der Idee zugestimmt, das Ad-
lerareal nicht fur gemeindeeigene Interessen zu nutzen oder in Form
eines zukunftsorientierten Wohnprojekts (Wohnen fur Alt und Jung
im Dorfkern) anzubieten. Somit wurde die Gemeindeverwaltung, die
das Adlerareal ersteigerte, zur Spekulantin. Das ist einer Gemeinde
gesetzlich nicht verwehrt. Doch ich frage mich, weshalb die Sparkas-
se nicht gleich als Kauferin auftrat, als dieses Grundstiick zur Ver-
steigerung stand. Ware es nicht noch einmal eine Uberlegung wert,
das Areal des alten ,Adler" in Erbpacht zu vergeben? Damit hatte ei-
ne zukinftige Allensbacher Generation die Option, das Gebaude z.B.
zu Gemeinwohl-Zwecken zuriickzuerhalten.

Nachdem die Gemeinde Allensbach 2015 die Grundsticke des ehem. Gasthaus
Adler und des benachbarten Fischerhauses erwerben konnte, wurden in den
darauffolgenden Jahren wurden immer wieder Investoren gesucht, die gemein-
sam mit der Gemeinde die Aktivierung und Belebung dieser Flachenpotenziale
umsetzen kénnen. Auch durch die Einbeziehung einer Projektentwicklung und
Verhandlungen mit verschiedenen Investoren konnte keine Losung bzw. kein
Investor gefunden werden. Nun hat sich die lokale Bankfiliale als Investor ange-
boten, deren nahe gelegener Standort selbst bereits in betrieblicher als auch
wirtschaftlicher Hinsicht deutliche Nachteile hat. Alternative Mdglichkeiten, wie z.
B. die Vergabe der Grundsticke im Rahmen einer Erbpacht wurde durch den
Gemeinderat diskutiert, soll aber nicht umgesetzt werden.

B.41.6

Dank und Bitte

Um alle eingehenden Vorschlage und Einwande zu Uberprifen ist es
notwendig, das Verfahren um das Adlerareal zu verlangsamen und
moglicherweise neben dem Gemeinderat ein beratendes, nicht inte-
ressengebundenes Gremium zuzulassen.

Diese Initiative ist ein guter Anfang. Danke, dass Sie so weise waren,
uns Birgerinnen und Birgern diese Mdglichkeit der Mitwirkung mit
dieser Initiative einzurdumen!

Fur den Bereich der Grundstiicke Adler (slidlich Radolfzeller Stral3e) und Spar-
kasse/ehemaliger Polizeiposten (nérdlich Radolfzeller Stral3e) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturblros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Gestaltungsworkshop im Marz 2023 und den Einwendungen im Rahmen der
Frihzeitigen Beteiligung Uberarbeitet und wird mit Stand vom Februar 2024 durch
den Gemeinderat beflirwortet.

Eine weitere Einbeziehung z. B. eines Gestaltungsbeirates wird vom Gemeinde-
rat abgelehnt.

B.42

PERSON 42
(Schreiben vom 24.11.2022)

B.42.1

Um die lange und dominante Blockgestaltung in der Radolfzeller-
stral3e zu entscharfen, fordere ich die Beibehaltung des bestehenden
groRen Baumes und Treppen- bzw. Sichtdurchganges von der
Hauptstral3e nach oben. Also Aufteilung in einzelne gegliederte BI6-
cke.

Fir den Bereich der Grundstiicke Adler (studlich Radolfzeller StraRe) und Spar-
kasse/ehemaliger Polizeiposten (ndrdlich Radolfzeller Stral3e) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturbiiros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Gestaltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Friihzeitigen Be-
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teiligung Gberarbeitet und wird mit Stand vom Februar 2024 durch den Gemein-
derat beflrwortet.

Gerade im Bereich der Gebaude noérdlich der Radolfzeller StraRe wurden zahlrei-
che Anregungen ins Konzept aufgenommen. Durch die Uberarbeitung liegen
entlang der Radolfzeller Strafl3e nur noch zwei Gebaude, die durch einen begrin-
ten Zwischenraum einen grof3ziigigen Abstand zueinander haben.

Die bestehenden zwei Baume auf dem ndrdlichen Areal kénnen nicht erhalten
werden. Hier wird der Unterbringung von Stellplatzen in einer Tiefgarage der Vor-
rang eingerdumt. In diesem Bereich sollen aber Baume nachgepflanzt werden.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird gewdhrleistet, dass diese
Baume eine gute Grundlage zum Wachsen erhalten.

Am derzeit bestehenden Gebaude der Sparkasse (Radolfzeller StraBe 16, Flst.
Nr. 223) gibt es die Mdéglichkeit, von der Hohrenbergstral3e tber eine Treppenan-
lage auf die Radolfzeller StralRe und umgekehrt zu gelangen. Diese Treppe liegt
jedoch auf einem Privatgrundstiick und ist zur ErschlieBung des Betriebsgebau-
des gedacht. Es handelt sich keineswegs um eine ¢ffentliche Durchwegung. Die
Tatsache, dass der private Eigentimer die Nutzung auch durch Nicht-Kunden
duldet, begrundet keine offentlichen Rechte. In der weiteren Planung ist kein
offentlicher FuRweg zwischen den Gebauden vorgesehen. Der Abstand von der
bestehenden Treppe nach Osten zur Schmittengasse betragt ca. 45 m. Es er-
scheint zumutbar, die offentlichen Verkehrsflachen zum Erreichen der Hohren-
bergstral3e zu nutzen, zumal diese Flachen grof3tenteils barrierefrei ausgebildet
sind.

B.43

PERSON 43
(Schreiben vom 25.11.2022)

B.43.1

Verkehr: die Brunnengasse sollte zum einen als Einbahnstral’e vom
Adler zum Rathausplatz umgewidmet werden, auch wenn keine, wie
ich hoffe, weiteren Parkplatze an der Bahn entstehen. Die Brunnen-
gasse konnte insgesamt zur sog. "Spielstral3e", also absolut ver-
kehrsberuhigt werden, nur fir Anlieger und deren Besu-
cher/Lieferanten befahren werden, keine kostenfreie 6ffentliche
Parkplatze, allenfalls wenige Kurzzeit-Parkplatze (vor der neuen
Sparkasse). Das kénnte den ganzen Bereich und Zugang zum See
vom Park- und Suchverkehr entlasten. Fazit: ruhige, wenig méblierte
freundliche, griine Zone in der Ortsmitte fir ALLE

Die neu geplanten Vorhaben liegen entlang der Radolfzeller Stral3e und sollen
auch zu dieser Hauptachse der Ortsmitte deutlich prasent sein. Die Brunnengas-
se wird nach Auffassung der Gemeinde durch das geplante Vorhaben verkehrlich
nur geringfugig tangiert. Dies insbesondere auch, da die Planungen fir den Be-
reich um das Bahnwarterhauschen derzeit nicht mehr weiterverfolgt werden.

In der Tiefgarage des Gebadudes sudlich der Radolfzeller StralRe (ehemaliger
Adler) sind derzeit 8 Kfz-Stellplatze geplant. Diese Stellplatze sind mehrheitlich
fur die in diesem Geb&ude arbeitenden und wohnenden Personen vorgesehen.
Es wird davon ausgegangen, dass der damit zusammenhéangende An- und Ab-
fahrtverkehr nicht iberméafig Mehrverkehr erzeugen wird. Die Brunnengasse wird
heute bereits insbesondere in den Sommermonaten befahren, da sich sudlich der
Bahnlinie touristische Ziele wie z. B. der Uferbereich mit Hafenanlage befindet.
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Weitere verkehrliche MaRnahmen zur Brunnengasse wie z.B. MaBhahmen zur
Verkehrsberuhigung, Einbahnverkehr oder die Einrichtung einer Spielstra3e kdn-
nen nicht auf Grundlage des Bebauungsplans geregelt werden. Hierbei handelt
es sich um verkehrsrechtliche Anordnungen. Diesbeziigliche Regelungen miis-
sen unabhéngig vom Bebauungsplanverfahren diskutiert und umgesetzt werden.
Inwiefern ergdnzende verkehrliche MaBnahmen oder Nutzungskonzeptionen fiir
den gesamten Ortskern erforderlich sind, ist nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens.

B.43.2

Altes Sparkassengelande:

weniger dichte Bebauung, einzelne, nicht uniforme Hauser mit Grin-
anlage und

Besucherparkplatze fir Geschéfte und Gewerbe wie schon jetzt an
und nicht auf Radolfzellerstral3e wie, naturlich gebuhrenpflichtig.

Grund-und Geschossflachenzahl reduzieren: Gfz 0,8 flir Ortsmitte zu
hoch

Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem Gestaltungsworkshop und den
Einwendungen im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung Gberarbeitet und wird mit
Stand vom Februar 2024 durch den Gemeinderat befiirwortet. Durch die Uberar-
beitungen insbesondere im nordlichen Teil liegen entlang der Radolfzeller Stral3e
nur noch zwei Gebaude, die durch einen begriinten Zwischenraum einen grof3zi-
gigen Abstand zueinander haben. Die bestehenden zwei Baume auf dem nérdli-
chen Areal kdnnen nicht erhalten werden. Hier wird der Unterbringung von Stell-
platzen in einer Tiefgarage der Vorrang eingerdumt. In diesem Bereich sollen
aber Baume nachgepflanzt werden.

Nach Auffassung der Gemeinde ist das vorgelegte Konzept insgesamt ein positi-
ver Beitrag zur Weiterentwicklung der Ortsmitte. Durch die Einbeziehung eines
Freiraumplanungsbiros wurden ansprechende AuRenraume sowie qualifizierte
Grunraume geschaffen, die eine gute Aufenthaltsqualitat gewéahrleisten.

Auch heute schon liegen nordlich der Radolfzeller Strafl3e 6ffentliche Parkplatze.
Diese sollen nach der NeubaumaRnahme wiederhergestellt werden, ebenso wie
die bestehende Bushaltestelle. Darliber hinaus sind nach der Landesbauordnung
Baden-Wurttemberg auch fir gewerbliche Nutzungen Stellplatze nachzuweisen.

Die bestehenden Parkplatze nordlich der Radolfzeller StraRe liegen im Ubrigen
bereits heute teilweise auf dem Flurstiick der Straf3e. Es ist nicht uniiblich, dass
StralRenbreite und die Breite von Flurstiicken nicht identisch ist. Durch die Vorga-
ben der Unteren Verkehrsbehérde werden keine Veranderungen an der beste-
henden Radolfzeller Stral3e vorgenommen, insbesondere nicht an der StralRen-
breite.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen wie z.B. die Grundflachenzahl (GRZ)
wurden in der weiteren Bearbeitung angepasst. Insbesondere die GRZ fir die
Gebaude konnte aufgrund der Veranderungen des Plankonzepts angepasst wer-
den.

B.43.3

Stellplatzschlussel: unbedingt reduzieren, da wenig Platz in Dorfmit-
te, perspektivisch weniger Pkws, dafiir Férderung von Car-Sharing

Der Nachweis von Stellplatzen erfolgt nach den Vorgaben der Landesbauord-
nung Baden-Wiirttemberg. Danach sind fur gewerbliche Nutzungen Stellplatze in
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und offentlichem Verkehr, auch private Initiativen férdern, z.B. fir
Pendelfahrten zum Bahnhof, Einkaufen, Arztbesuch... Anwohner soll-
ten ihre Parkplatze/Garagen nutzen, nicht den o6ffentlichen Raum.

erforderlicher Anzahl nachzuweisen (§ 37 Abs. 1 LBO i.V.m. der Verwaltungsvor-
schrift des Ministeriums fir Landesentwicklung und Wohnen tber den Neuerlass
der Verwaltungsvorschrift Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV
Stellplatze), Anhang 1).

Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen ist gem. § 37 Abs. 1 LBO fir
jede Wohnung ein geeigneter Stellplatz fur Kraftfahrzeuge herzustellen (notwen-
diger Kfz-Stellplatz). Die Gemeinde kann die Kfz-Stellplatzverpflichtung fir Woh-
nungen erhdhen, was sie in diesem Fall in Anspruch genommen hat. Fir Woh-
nungen werden Kfz-Stellplatze in der nach Auffassung der Gemeinde erforderli-
chen Hohe gefordert.

Die Reduzierung von privaten Pkws wird von der Gemeinde dartber hinaus be-
gruRt. Der Ausbau des OPNV wird von der Gemeinde Allensbach grundsétzlich
begrif3t, ebenso wie die Anlage von Car-Sharing-Platzen und privaten Initiativen.
Dies wird jedoch unabhéangig vom vorliegenden Bebauungsplanverfahren weiter
im Gemeinderat diskutiert.

B.43.4

Fir das Bauvorhaben insgesamt wéaren alternative Vorschlage, z.B.
Gestaltungsgremium, winschenswert, besser noch eine neue uber-
arbeitete Stadtentwicklungsplanung, Steg gibt das u.E. nicht her.

Fir den Bereich der Grundstiicke Adler (stdlich Radolfzeller Stra3e) und Spar-
kasse/ehemaliger Polizeiposten (nordlich Radolfzeller StralRe) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturblros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Gestaltungsworkshop im Marz 2023 und den Einwendungen im Rahmen der
Frihzeitigen Beteiligung Uberarbeitet und wird mit Stand vom Februar 2024 durch
den Gemeinderat beflirwortet.

Eine weitere Einbeziehung z. B. eines Gestaltungsbeirates wird vom Gemeinde-
rat abgelehnt.

B.44

PERSON 44
(Schreiben vom 20.11.2022)

B.44.1

Unser Burgermeister Herr Friedrich will Meinungen, Ideen, Fragen
der Burger zum Adlerareal sammeln und bewerten, deshalb hier
mein bescheidener Beitrag. Kurz und vereinfacht, mein letzter
Kenntnisstand:

Unsere Sparkasse will in den Adler ,umziehen". Die Finanzierung
des Vorhabens soll durch Vermietung und Verkauf von neu gebauten
Wohn- und Gewerbeflachen erfolgen. Die erforderlichen Bauplatze
werden durch Abriss bestehender Gebaude entlang der Radolfzeller
StralRe geschaffen, alles im Einvernehmen mit dem Gemeinderat.

Die Entwicklung der Ortsmitte von Allensbach steht bereits seit Jahren im Fokus
der stadtebaulichen Entwicklung von Allensbach. Eng damit verknUpft sind die
Perspektiven fur das ehemalige Gasthaus Adler, das bereits seit 1984 leer steht
und damit einen deutlichen stadtebaulichen Missstand in der Ortsmitte darstellt.
Die Gemeinde konnte die Grundstiicke des Adlers sowie des benachbarten
denkmalgeschitzten ,Fischerhaus® 2015 erwerben. In den darauffolgenden Jah-
ren wurden immer wieder Investoren gesucht, die gemeinsam mit der Gemeinde
die Aktivierung und Belebung dieser Flachenpotenziale umsetzen kénnen. Auch
durch die Einbeziehung einer Projektentwicklung und Verhandlungen mit ver-
schiedenen Investoren konnte keine Losung bzw. kein Investor gefunden werden.
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Nr. Stellungnahme von

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, ,,Wir sind in der Zielgeraden".

Leider haben wir kein Ziel, kénnen auch noch keines haben. Wir alle
wollen eine ,lebendige Dorfmitte”. Wenn wir die gewachsene, histori-
sche Siedlung erhalten und verbessern wollen, dann mussen wir sie
auch weiterwachsen lassen. Dann kénnen wir nicht mit dem Abriss
beginnen. Unsere Dorfmitte besteht nun mal aus alt und neu. Eine
grolRe ,Gesamtlésung" aus einem Guss mit einem grof3en Bauherrn
mit eigenem Architekt bringt uns in diesem Fall nicht weiter. Unser
Dorf ist nun mal kleinteilig mit allen Vor- und Nachteilen.

Es bleiben viele Fragen. Kann man heute, im Jahr 2022, alte vollwer-
tige Hauser einfach abreil3en? (wertvolle Bausubstanz, groRe Men-
gen Sondermiill, graue Energie)

Unsere Nachbargemeinden Konstanz, Singen, Radolfzell, Reichenau
haben einen Gestaltungsbeirat, der den jeweiligen Gemeinden in so
schwierigen Fragen helfen kann. In den erwahnten Gemeinden kén-
nen ortsbildpragende Hauser wie unser Adler nicht einfach abgeris-
sen werden.

Falls wir eines Tages eine gute Idee verwirklichen kdnnten, braucht
es mehr als Finanzierung, Stadtebau und gute Architektur, eine le-
bendige Dorfmitte braucht auch Eigentimer, Mieter und Burger, die
in der Lage sind, Aufenthaltsqualitat zu schaffen. Der Gemeinderat
ist hier gefragt. Wo bleiben die Alten, wo sind die Jungen? Kaufen
wir im Gewerbegebiet ein oder per Internet. Lassen wir die Rollladen
runter wie die Sparkasse seit 40 Jahren, ,,es muss sich lohnen" so
im Sudkurier vor vielen Wochen.

Nun hat sich die lokale Bankfiliale als Investor angeboten, deren nahe gelegener
Standort selbst bereits in betrieblicher als auch wirtschaftlicher Hinsicht deutliche
Nachteile hat. Mit Einbeziehung des ebenfalls leer stehenden Gebaudes des
ehemaligen Polizeipostens ergibt sich fiir die Gemeinde nun die auRergewdhnli-
che Chance, mit einem Investor, der bereits seit Jahren am Standort etabliert und
bekannt ist, die Ortsentwicklung an einer so bedeutenden Lage in der Ortsmitte
voranzutreiben.

Gemeinsam mit der Gemeinde Allensbach wurde in den Jahren 2020/2021 durch
den Investor ein Konzept zur Entwicklung der Ortsmitte erarbeitet. Nach der Un-
tersuchung von Alternativen, wie z. B. Entwicklungsperspektiven am Bestand,
Zustand der bestehenden Bausubstanz und wirtschaftliche Aspekte wurde be-
schlossen, die bestehenden Geb&aude auf den Grundstiicken Flst. Nrn. 223, 222
und 71 entlang der Radolfzeller Stral3e abzubrechen. Nach der Friihzeitigen Be-
teiligung und einem Gestaltungsworkshop mit Beratung durch ein qualifiziertes
Fachgremium wurde das bestehende Konzept Uberarbeitet. Dabei wurden viele
Anregungen aus der Birgerschaft und des Fachgremiums beriicksichtigt. Den
grundlegenden Zielen der Gemeinde zur Entwicklung der innerértlichen Ge-
schaftslagen, aber auch die Unterbringung von zentrumsnahem Wohnraum kann
nun mit diesem Konzept entsprochen werden. Mit Umbau von bestehenden Ge-
bauden, die teilweise erhebliche bauliche Defizite aufweisen, kann das ge-
wuinschte Nutzungskonzept nicht umgesetzt werden. Nach Auffassung der Ge-
meinde ist das Uberarbeitete Konzept grundsétzlich ein positiver Beitrag zur Wei-
terentwicklung der Ortsmitte.

Die Einbeziehung eines Gestaltungsbeirats wird im Weiteren nicht fur erforderlich
gehalten.

Fur den Bereich der Grundsticke Adler (sidlich Radolfzeller Straf3e) und Spar-
kasse/ehemaliger Polizeiposten (nordlich Radolfzeller Straf3e) in der Ortsmitte
von Allensbach wurde durch den Vorhabentrdger in Zusammenarbeit mit zwei
kompetenten und erfahrenen Architekturbiros und in enger Abstimmung mit der
Gemeinde ein Konzept erarbeitet. Das nun vorliegende Konzept wurde nach dem
Gestaltungsworkshop und den Einwendungen im Rahmen der Friihzeitigen Be-
teiligung tUberarbeitet und wird mit Stand vom Februar 2024 durch den Gemein-
derat befurwortet.
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